Begriindung
zur Flachennutzungsplananderung
Nr. 11 ,FuBballgolfanlage Hohenloh*

Det\&LD

Kulturstadt
im Teutoburger Wald



INHALTSVERZEICHNIS

10

11

12

13

14

Anderungsgebiet

Raumordnung und Landesplanung

Ziele und Zwecke der Planung

Lage im Raum

Art der baulichen Nutzung / Darstellungen
Belange des Klimaschutzes

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
Verkehr

Ver- und Entsorgung

Immissionen

Altablagerungen und Bodenschutz
Altlasten
Kampfmittelbelastungen

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

Zusammenfassung



Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung Nr. 11 “FuBballgolfaniage Hohenloh”

Ortsteil: Detmold Nord

Anderungsgebiet:  ndrdlich der VolkwinstraRe und siidlich der Start- und Landebahn des Flug-
platzes

Verfahrensstand: Anderungsbeschluss

1 Anderungsgebiet

Das Anderungsgebiet Nr. 11 “FuRballgolfaniage Hohenloh” liegt im Ortsteil Detmold Nord und wird
begrenzt

im Norden durch die Start- und Landebahn des Flugplatzes,

im Stiden durch die Volkwinstrale,

im Osten durch eine Waldflache

und im Westen durch die baulichen Anlagen des Luftsportvereins.

Die GesamtgroRe des Anderungsgebietes betragt ca. 4,9 ha.

2 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld - stellt
einen GroBteil der Freiflache zwischen der Volkwinstrale und dem bebauten Bereich der ehema-
ligen Konversionsflache Hohenloh als ,Flugplatz® dar. Im siidlichen Teilbereich dieser ca. 35 ha
grolen Freiflache im Gebietsentwicklungsplan sollen ca. 4,9 ha fiir eine Sport- und Freizeiteinrich-
tung, hier eine FuRballgolfanlage, genutzt werden. Die Flache wird durch den Investor der Fuf-
ballgolfanlage von der Stadt Detmold gepachtet. Die Abgrenzung der FuBballgolfanlage ist mit
dem Luftsportverein als Betreiber des Flugplatzes abgestimmt und steht den Belangen des Flug-
platzes nicht entgegen. Die ,Sport- und Freizeitanlage" ist auf dem groRen Flugfeld flachenmaRig
eine untergeordnete Nutzung.

Das Landesplanerische Einverstdndnis der Bezirksregierung Detmold wurde gem.
§ 34 Landesplanungsgesetz eingeholt und liegt vor. Mit Schreiben vom 30.01.2012 wurden von
der Bezirksregierung Detmold gegen die Planung keine Bedenken gedufert, wenn die vorgese-
henen baulichen Mainahmen zur Verkehrssicherheit realisiert werden.

3 Ziele und Zwecke der Planung

An die Stadt Detmold sind Investoren auf der Suche nach einer Flache fiir eine FuBballgolfanlage
herangetreten. FuRballgolf ist eine Ballsportart, die ahnlich wie Golf gespielt wird. Als Ball dient
der FuBball und als Schi&ger der eigene FuB. Ziel ist es, dhnlich dem Minigolf, Hindernisse zu um-
oder durchspielen und den Ball mit moglichst wenig Schiissen in das vorgegebene Ziel zu befor-
dern. Im Jahr 2006 wurde die erste FuBballgolfanlage in Deutschland in Rheinland-Pfalz erdffnet.
In Detmold soll die erste FuBballgolfanlage in Nordrhein-Westfalen entstehen.

Auf der Suche nach einem adaquaten groBen Areal fiel die Standortwahl auf eine Teilflache des
im Flachennutzungsplan dargestellten 28 ha groRen Fugfeldes stidlich der Start- und Landebahn.
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Die benachbarte Nutzung von Luftsportflache und FuBballgolfanlage ist grundsétzlich méglich und
unter den Beteiligten einvernehmlich abgestimmt. Die Luftaufsichtsbehdrde der Bezirksregierung
Minster hat aus luftrechtlicher Sicht gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken erhoben.

Die Flachen sind im Eigentum der Stadt Detmold und sollen an den Anlagenbetreiber der FuR-
ballgolfanlage verpachtet werden.

Durch eine Fufballgolfanlage wird das Sportangebot in Detmold um eine Attraktion fiir Jung und
Alt bereichert.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes im Parallelverfahren (vB-Plan 01-79 ,FuBballgolfanlage Hohenloh®) sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Sport- und Freizeitanlage geschaffen werden.

Lage im Raum

Das Anderungsgebiet befindet sich im Ortsteil Detmold Nord nérdlich der Volkwinstrae am Ran-
de des Landesplatzes des Luftsportvereins Detmold. Das direkte Umfeld ist von groRen Freifla-
chen und der sidlich angrenzenden Waldflache gepragt. Die groRe Freiflache wird nach Norden
nur durch die Start- und Landebahn in einer Breite von ca. 470 m unterbrochen.

Die einzigen baulichen Nutzungen sind die westlichen angrenzenden Gebaude des Luftsportver-
eins.

Das Plananderungsgebiet ist gepragt durch sehr grofie Wiesenflachen. Nur in einem sehr kleinen
Teilbereich parallel zur Volkwinstralle gibt es vereinzelte Buschwerke.

Die Hohe Gber NHN betragt ca. 190 m bis 195 m in diesem Teilbereich. Die Flache ist leicht wel-
lig. Das Gelande fallt von Westen nach Osten ohne groRe Gelandespriinge leicht ab.

Art der baulichen Nutzung / Darstellungen

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Anderungsgebiet Giberwiegend als ,Flache fir die
Landwirtschaft" dar. Zusatzlich ist auf der Flache das Planzeichen ,Landeplatz* vorhanden.
Zwischen der VolkwinstraRe und der landwirtschaftiichen Flache bzw. dem Landeplatz ist im Fla-
chennutzungsplan eine Flache fiir ,Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" dargestellt. Diese Flache wurde in den letzten Jahren in einem grofen
Teilbereich fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir bauliche Manahmen in Hohenloh in An-
spruch genommen und zwischenzeitlich aufgeforstet. Keine Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
erfolgten auf dem westlichsten Teilbereich dieser Flache parallel zur Volkwinstrae auf einer Lan-
ge von ca. 90 m. Diese kleine Teilflache ist bisher auch keinen Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men zugeordnet. Sie ist eine von vielen Teilflachen eines gréReren Ausgleichsflachenpools der
Stadt Detmold im Flachennutzungsplan.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan wird als ,Private Griinflache" mit der Zweckbestimmung
»~Sportplatz/Sportanlage” geéndert. Diese Darstellung erfolgt, weil das Griin, hier in der Form von
Uberwiegend Rasen, dominiert. Als Zusatz wird die Zweckbestimmung ,Sportplatz/Sportanlage*
getroffen. Die Zweckbestimmung ,Sportplatz/Sportanlage”, mit der neben klassischen Sportplét-
zen auch Sport- und Freizeitanlagen erfasst werden, ist im Flachennutzungsplan bereits mehrfach
vorhanden, so dass keine Erweiterung der Planzeichen erfolgen muss.

Der Bereich der dargestellten Flache fiir ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft' unmittelbar parallel zur VolkwinstraRe, wird zukiinftig als ,Private
Griinflachen” mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz/Sportanlage” dargestelit. Hier ist auch die
Zuwegung zu der Sport- und Freizeitanlage ,FuBballgolf* geplant. Die verbleibende westliche
Restflache (ca. 0,05 ha) wird im Zuge der FNP-Anderung als ,Flache fiir die Landwirtschaft* mit
der Zweckbestimmung ,Landeplatz* dargestellt.



Die Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr im Flachennutzplan erfolgt auRerhalb der neuen
Sport- und Freizeiteinrichtung. Die GroRe der Flache fiir den Luftverkehr reduziert sich demnach
von ca. 28 ha auf ca. 23 ha.

Uberlagernd stellt der Flachennutzungsplan fiir das gesamte Plan&nderungsgebiet nachrichtlich
sLandschaftsschutzgebiet" dar.

Belange des Klimaschutzes

Die Belange des Klimaschutzes sind durch die Anderung des Flachennutzungsplanes von ,Flache
fiir die Landwirtschaft" mit der Zweckbestimmung ,Landeplatz* in eine ,private Griinflache" mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz/Sportanlage” nicht betroffen. Die Flache bleibt, bis auf kieinste ein-
geschossige bauliche Anlagen fiir z. B. Ballausgabe, Toiletten, Gerateraum, Biiro und Getranke-
ausgabe, unbebaut. Eine Kaltluftproduktion auf der groen Freiflache ist demnach weiterhin ge-
geben.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Umweltpriifung im Umweltbericht! hat ergeben, dass von dem geplanten Vorhaben primar
Wirkungen auf die Schutzgiiter Bdden, Pflanzen und Tiere ausgehen. Auch nach Umsetzung der
genannten spezifischen Mafnahmen zur Minderung der Wirkungen des Vorhabens verbleiben
Eingriffe in Natur und Landschaft. Fiir deren Ausgleich wurde im Rahmen der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung eine erforderliche Biotopwertverbesserung von 26.758 Biotoppunkten ermit-
telt. Weitere Aussagen finden sich hierzu unter Punkt 13 ,Umweltbericht gemaf § 2a BauGB".

Mit dem Inkrafttreten des parallelen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 01-79 ,FuBbaligolfan-
lage Hohenloh" tritt der Landschaftsschutz auSer Kraft.

Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung der Sport- und Freizeitanlage kann grundsétzlich aus zwei Rich-
tungen erfolgen.

Es ist geplant die Hauptzufahrt FuBballgolfanlage von der Blomberger StraRe aus auszuweisen
(Beschilderung und Anfahrtsbeschreibung) und (ber die StraBen Im Rédlinghauser Felde und
Volkwinstrale vorzunehmen, da hier vergleichsweise weniger Wohngebaude / Wohngebiete vom
zusétzlichen Verkehr betroffen sind.

Die Saison auf einer Fultballgolfanlage beginnt, sofern es die Witterung zulésst, Mitte Marz und
endet Mitte November. Dies bedeutet, dass im Bereich einer FuRballgolfanlage iiber einen Zeit-
raum von ca. 8 Monaten mit An- und Abfahrverkehr zu rechnen ist, ber einen Zeitraum von ca. 4
Monaten eines Jahres aber kein zusétzlicher Verkehr im Umfeld durch diese Sportanlage auftre-
ten wird.

Fir eine FuRballgolfanliage wird hinsichtlich der Besucher ein groReres Einzugsgebiet von bis zu
100 km Radius angenommen. Aufgrund der haufig langeren Anreise und dem Gemeinschaftser-
lebnis auf einer FuBballgolfanlage wird in der Regel mit mehreren Personen gleichzeitig angereist.
Die FuBballgolfanlagen sind bei schénem Wetter ganztagig geéffnet, so dass sich die Besucher
auf den ganzen Tag verteilen werden. Dies macht auch Sinn um lange Wartezeiten an den ein-
zelnen Spielbahnen zu vermeiden, so dass zumindest an Wochenenden eine Vorabreservierung
empfohlen wird.

' (Hoke Landschaftsarchitektur. Umweltbericht zum vorhabenbezonenen Bebauungsplan 01-79 ,FuRballgolfaniage
Hohenloh“ i.V.m. der 11. Anderung des Fiachennutzungsplanes , FuBballgolfanlage Hohenloh". Januar 2012)
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Ausgehend von den Erfahrungswerten der letzten 5 Jahre der Anlage in Dirmstein wird im Méarz
mit durchschnittlich 10 Personen am Tag gerechnet, im April sind es ca. 20 Personen und im Mai
ca. 50 Personen am Tag. Die ,Hochsaison" wird von Juni bis September erwartet. Hier werden ca.
150 Personen taglich Fuballgolf spielen. Bei einer angenommenen Belegung von 3 Personen je
Fahrzeug, sind dies ca. 50 Fahrzeugbewegungen je Fahrtrichtung, was wiederum 4 bis 5 Autos je
Fahrtrichtung und Stunde bedeuten wiirde.

Fiir den runenden Verkehr sind am Eingang der FuRballgolfanlage auf dem Flugfeld ca. 60 Stell-
platze vorgesehen. Die Stellplatzflachen sollen mit einer wassergebundenen Decke versehen
bzw. auf wie bereits heute vorhandenen Teilflachen geschottert werden. Die Anbindung an das
iberortliche Stralennetz erfolgt von der ,Blomberger Strale” aus, Uber die Strale ,Im Rédling-
hauser Felde" und die ,Volkwinstralle". Es ist geplant, dass die Ausschilderung der Anlage; aber
auch die Wegweisung vom Anlagenbetreiber selbst, z. B. in den Informationsmaterialien, aus-
schlieBlich (iber diese Ostliche Wegestrecke erfolgt. Dementsprechend ist davon auszugehen,
dass der iberwiegende Teil der Besucher der Anlage Uber diese dstliche Zufahrt anreisen werden
und nur ein kleiner, ortskundiger Teil der Besucher, von Westen aus der Kemstadt heraus, die
FuRballgolfanlage erreicht.

Trotz des oben prognostizierten zusatzlichen Verkehrs von max. 10 KFZ je Stunde in der Haupt-
saison muss im Bereich der ;Volkwinstrate" und der StralRe ,Im Rédlinghauser Felde" in Einzelfal-
len von Begegnungsverkehr ausgegangen werden. Die Stralenbreiten von ca. 3,50 m fiihren da-
zu, dass Begegnungsverkehr derzeitig nur mdglich ist, wenn ein KFZ zumindest mit einem Rad
die Stralendecke verlasst. Da FuRballgolf in der Regel bei trockenem Wetter gespielt wird, ist
auch das Befahren des Fahrbahnrandes in der Regel unproblematisch. Um dennoch einen Be-
gegnungsverkehr ohne Verlassen der Straflendecke zu ermdglichen, werden im Bereich der
,Volkwinstrafle“ zwei Ausweichstellen und im Bereich der Strale ,Im Rédlinghauser Felde" zwei
weitere Ausweichstellen, hier vor und nach der Engstelle nordlich des Schiitzenhauses, errichtet.

Wenn auf der FuRballgolfanlage ausnahmsweise Sonderveranstaltungen durchgefiihrt werden
und davon ausgegangen werden muss, dass die ca. 60 Stellplatze ,vor Ort" nicht ausreichen, soll
der Besucherverkehr nicht Uber die Volkwinstrale herangeleitet werden. Es wird dann auf die
Parkplatze nordlich des Flugfeldes im Bereich des Charles-Lindbergh-Rings zurlickgegriffen und
die Besucher werden (iber einen ca. 1 km langen bestehenden FuRlweg (15 Minuten) am westli-
chen Rand des Flugfeldes zur Sportantage gefihrt.

Der nachstgelegene OPNV-Anschluss befindet sich in ca. 1 km Entfernung an der Blomberger
Strale mit den Buslinien 776 und 777.

Ver- und Entsorgung

Alle erforderlichen Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen liegen in der Nahe des Plan-
gebietes und konnen verlangert werden.

Immissionen

MaBnahmen des Immissionsschutzes sind im Stadium des Flachennutzungsplanes nicht abseh-
bar.
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Altablagerungen und Bodenschutz
Altlasten

Das Plananderungsgebiet ist eine Teilflache des ehemaligen Fliegerhorstes. Der gesamte Bereich
des Fliegerhorstes, sowohl die bebauten Bereiche, wie auch die unbebauten, groRen Freiraume
sind potenzielle Standorte fiir Altablagerungen. In einer Gefahrdungsabschatzung? aus dem Jahr
1996 sind unsystematische Ablagerungen im Bereich des Flugplatzes, unmittelbar am Zaun zur
VolkwinstraRe, festgestellt worden. Vor dem Hintergrund der abgelagerten Materialien wird zum
gegenwartigen Zeitpunkt (1996), noch in Zukunft von einer konkreten Gefahr von dieser Altabla-
gerung ausgegangen. Aus Vorsorgegrunden wird laut Gefahrdungsabschétzung eine Sicherung
(flachige Abdeckung) oder eine Sanierung (Auskofferung und Entsorgung) empfohlen. Bei Erdar-
beiten ist verstarkt auf Abfall oder schédliche Bodenveranderungen zu achten. Werden Verunrei-
nigungen festgestellt ist umgehend die Bodenschutzbehdrde beim Kreis Lippe zu benachrichti-
gen.

Im Bereich der unsystematischen Ablagerungen sind laut dem parallelen vB-Plan 01-79 ,FuRball-
golfanlage Hohenloh" ausschlieBlich Stellplatze und deren Zufahrten geplant. Es ist davon auszu-
gehen, dass durch diese Nutzung keine Konflikte ausgelGst werden.

Kampfmittelbelastungen

In der Bombenbelastungskarte im Geodatenportal der Stadt Detmold (Stand 01.11.2006) ist eine
Kampfmittelbelastung im Bereich des Vorhabengebietes dargestellt. Der gesamte Bereich des
ehemaligen Geléndes des Fliegerhorstes ist als Erdkampfgebiet ausgewiesen (2 Stellungsberei-
che Flak und Splitterboxen, keine Bombardierung).

Grundsétzlich miissen Baugrundstiicke auch im Hinblick auf ihre Kampfmittelfreiheit fiir bauliche
Anlagen gemaR § 16 BauO NRW geeignet sein. Ein Baugrundstiick ist fiir eine Bebauung erst
geeignet, wenn es kampfmittelfrei bzw. die von Kampfmittein ausgehenden Gefahren zuvor besei-
tigt sind. Der Bauantragsstellende muss die Kampfmittelfreiheit vor Beginn des Bauvorhabens
nachweisen. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Amsberg ist hierfiir
die fachkundige Stelle, welche die von Kampfmitteln ausgehenden Gefahren ermittelt, bewertet
und daraus abgeleitet das staatliche Handlungserfordernis festlegt.

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren wurde der KBD friihzeitig beteiligt. Nach einer erforderlichen
Detektion und der anschlielenden Aufnahme der 30 Verdachtsmomente wurden keine Kampfmit-
tel geborgen. Das Auffinden von Kleinmunition kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Anderungsgebiet selbst und auch in angrenzenden Bereichen sind keine Objekte aus der Bau-
und Bodendenkmalliste bekannt. .

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind durch die Anderung des Fl-
chennutzungsplanes nicht betroffen.

2 Erfassung und Erstbewertung von Kontaminationsverdachtsflachen, ehemaliger Fliegerhorst Detmold, Geo-
Infometric, Dortmund 1996
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Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches besteht die Verpflichtung, Bauleitpiéne be-
zlglich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt in einer Umweltpriifung zu untersuchen. Dabei sind die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu ermittein, zu bewerten und in ei-
nem Umweltbericht darzulegen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde auf Grundlage des NRW Modelis (vereinfachtes

+ Verfahren zur numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW (2008))

durch ein Fachbiiro durchgeflihrt und bewertet.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die abwagungsrele-
vanten Gesichtspunkte des geplanten Vorhabens in Bezug auf die Auswirkungen ermittelt wer-
den, um die Umweltauswirkungen des Vorhabens zu beurteilen. Rahmen gebend fiir die in der
Umweltpriifung zu prifenden Auswirkungen und Umweltschutzbelange sind die Vorgaben des § 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB sowie der § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB.

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf § 14 Abs. 1 BNatSchG verbun-
den. Gemal § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Mafnahmen zu Gunsten des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahme) oder wenn dies nicht
mdglich ist, zu kompensieren (Ersatzmafinahme).

Mit Durchfiihrung des Vorhabens ist die Starkung der lokalen Wirtschaft sowie eine Bereicherung
des Sport- und Freizeitangebotes in der Stadt Detmold verbunden. Alternative Flachenangebote,
die fir diese spezifische Nutzung geeignet sind und hierfiir auch tatsachlich zur Verfligung ste-
hen, sind nicht bekannt.

Der Umfang - und der- Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurden im Vorab-
Beteiligungsverfahren der betroffenen Behdrden auf Grundlage der Unterlagen der allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung / des Vorentwurfes zwischen den Verfahrensbeteiligten abge-
stimmt.

Dabei hat sich ergeben, dass der Umweltbericht® aufgrund des erforderlichen Umfanges, der sich
insbesondere aus den Hinweisen des Naturschutzbundes zum Arten- und Biotopschutz ergibt,
durch ein Fachbiiro zu erstellen ist. Dieser liegt als gesonderte Anlage dieser Begriindung und
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan bei.

GemaR den Vorgaben des § 1 (6) BauGB werden im Rahmen der Umweltprifung die Auswirkun-
gen auf folgende Schutzguter gepriift:

- Menschen und menschliche Gesundheit

- Tiere

- Pflanzen

- Boden

- Wasser

- Klima und Luft

- Landschaft

- Kultur- und sonstige Sachguter

- biologische Vielfalt und Wechselwirkungen
Insgesamt hat die Umweltpriifung ergeben, dass von dem geplanten Vorhaben primar Wirkungen

auf die Schutzgliter Boden, Pflanzen und Tiere ausgehen. Auch nach Umsetzung der genannten
spezifischen Mafnahmen zur Minderung der Wirkungen des Vorhabens verbleiben Eingriffe in

3 Hoke Landschaftsarchitektur. Umweltbericht zum vorhabenbezonenen Bebauungsplan 01-79 ,FuRballgolfaniage
Hohenloh"i.V.m. der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ,FuBtballgolfanlage Hohenloh". Januar 2012
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Natur und Landschaft. Fiir deren Ausgleich wurde im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung eine erforderliche Biotopwertverbesserung von 26.658 Biotoppunkten ermittelt.

Zusétzlich zum Kompensationsbedarf im Plangebiet entsteht durch die erforderliche Anlegung von
Ausweichstellen an den ErschlieBungsstralen ,Im Rddlinghauser Felde* und in der ,Volkwinstra-
Re" aulerhalb des Plangebietes ein weiterer Kompensationsbedarf. Die geplanten drei bzw. vier
Ausweichstellen umfassen eine Lange von je ca. 8 bis 10 m und eine Verbreiterung der Stralle
von ca. 3,50 m auf 5,00 m. Insgesamt werden 50 m? neu versiegelt, was einen zusétzlichen Kom-
pensationsbedarf von 100 Biotoppunkten ausmacht.

Somit entsteht durch das Vorhaben insgesamt ein Kompensationsbedarf von 26.758 Biotoppunk-
ten.

Davon werden 2.320 Biotoppunkte ortsnah durch die Anlage eines 3 bis 5 m breiten, bliitenrei-
chen Saumstreifens nérdlich des Plangebiets kompensiert.

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 24.438 Biotoppunkten wird auf externen Flachen im
Bereich der Okopoolflache Oberschdnhagen (Gemarkung Oberschénhagen, Flur 4, Flurstiick
255) der Stadt Detmold vorgesehen. Hier wurden bereits intensiv genutzte Ackerflachen in Exten-
sivgriinland umgewandelt (Aufwertung um 4 Biotoppunkte). Damit wird ein vollstandiger Ausgleich
des Eingriffs in Natur und Landschaft erzielt.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die geplante FuBballgolfanlage auf einer Teilflache des Flugfeldes bedingt die Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes. Der (iberwiegende Teil des ca. 4,9 ha groRen Anderungsgebietes ist als
,Flache fiir die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Landeplatz* (ca. 4,85 ha) dargestellt
und wird in eine ,Private Griinflache" mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz/Sportanlage” gean-
dert. Parallel zu der Flachennutzungsplananderung Nr. 11 Fuballgolfanlage Hohenloh" wird der
vorhabenbezogene Bebauungsplan 01-79 ,Fuflballgolfanlage Hohenloh" aufgestellt. Die verkehr-
liche ErschlieBung ist von der Blomberger Strale aus, (iber die Strallen Im Rédlinghauser Felde
und Volkwinstrale vorgesehen. Um Begegnungsverkehr problemlos zu ermdglichen sind Aus-
weichstellen durch den Vorhabentrager anzulegen. Diese werden im Durchflihrungsvertrag zum
vB-Plan 01-79 geregelt. Der erforderliche Kompensationsbedarf erfolgt auf der Flache selbst und
auf der stadtischen Ausgleichsflache in Oberschénhagen.

Stadt Detmold
Fachbereich 6 - Stadtentwicklung -
Stadtebauliche Planungen

Detmold, den 23.02.2012, ergénzt im Mai 2012

Anlagen (unter www.geodaten-detmold.de einzusehen)
e  Umweltbericht, Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, Januar 2012
e  Artenschutzprifung, Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, Januar 2012




