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Begriindung zur Flachennutzungsplananderung Nr. 8
“Ortsteilversorgung DenkmalstraBe”

Ortsteil:

Heiligenkirchen

Anderungsgebiet: Zwischen DenkmalstraBe und Grundschule, westlich der

Paderborner StraBe (L 937)

Verfahrensstand: AbschlieBender Beschluss

Anderungsgebiet

Das Anderungsgebiet Nr. 8 ,Ortsteilversorgung DenkmalstraBe“ liegt im Ortsteil
Heiligenkirchen und wird begrenzt

- im Norden durch die DenkmalstraBe,

- im Siden durch das Grundstiick der Grundschule Heiligenkirchen Hohler
Weg (Gemeinbedarfsflache) ,

- im Osten durch die Wohnbebauung DenkmalstraBe /Paderborner StraBe”

- und im Westen durch die Wohnbebauung ,Hohler Weg /DenkmalstraBe®.

Die Abgrenzung des Anderungsgebietes ist im Anderungsplan dargestellt. Die
GesamtgréBe des Anderungsgebietes betragt rd. 7.200 m2.

Raumordnung und Landesplanung

Gem. § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungs-
bezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld - weist das Plangebiet als
Allgemeinen Siedlungsbereich aus.

Zur Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung geman § 1 (4) BauGB ist eine Anfrage gemaB § 32 Landesplanungsgesetz
(LPIG) bei der Bezirksplanungsbehérde zu stellen. Die Stadt Detmold hat die
Planungsabsicht mit der Genehmigungsbehérde (Bez.-Reg. Detmold) am 2. Juni
2008 erortert und mit Schreiben vom 06.10.2009 die o. g. Anfrage gestellt. Die
landesplanerische Anpassung gemaB § 32 LPIG wurde mit Datum vom
29.10.2009 von der Bezirksregierung Detmold ausgesprochen.

Das Verfahren zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans wurde unter Anwen-
dung des § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 17-21 ,Ortsteilversorgung DenkmalstraBe” durchgefihrt.
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3 Ziele und Zwecke der Planung

Anlass der vorliegenden Bauleitplanung ist die Absicht eines Projektentwicklers,
eine Brachflache im Ortsteilzentrum Heiligenkirchens einer neuen Nutzung zuzu-
fihren.

Geplant ist hier die Ansiedlung eines grofBflachigen Vollversorgermarktes mit
1.200 m2 Verkaufsflache. Dartber hinaus soll auf einem westlich angrenzenden
bereits bebauten Grundstick ein Getrdnkemarkt mit einer Verkaufsflache von
600 m? entstehen. Des Weiteren soll entlang der DenkmalstraBe als Raumkante
ein untergeordnetes Dienstleistungs-/ Verwaltungs-/ Gastronomiegebaude erstellt
werden. Ausnahmsweise ist in diesem Gebdude auch Einzelhandel mit einer
Verkaufsfldche von max. 120 m?im EG zuldssig.

Mit der Ansiedlung der beiden Markte an der DenkmalstraBe wird der an der Pa-
derborner StraBe vorhandene Vollversorgermarkt verlagert und bzgl. seiner der-
zeitigen Verkaufsflache erweitert. Die in Anspruch zu nehmende Flache steht in
raumlich-funktionalem Zusammenhang mit den im Ortskern Heiligenkirchens
vorhandenen Einrichtungen der 6rtlichen Grundversorgung. Durch die Verlage-
rung des Vollversorger-/Getrankemarktes an die DenkmalstraBe wird das Orts-
zentrum gestérkt. Gleichzeitig wird der Ortskern maBvoll verdichtet und eine e-
hemalige Baullicke geschlossen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich ohne Bebauungsplan, in dem die
planungsrechtliche Zulassigkeit von baulichen Anlagen derzeit nach § 34 BauGB
zu beurteilen ist. Aufgrund der angestrebten Verkaufsflachen von tUber 800 m?
handelt es sich bei den geplanten Vorhaben um einen groBflachigen Einzelhan-
del, der gem. § 11 (3) BauNVO nur in Kern- bzw. Sondergebieten zulassig ist.
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des geplanten
Marktes zu schaffen, wird die Anderung des Flachennutzungsplanes und parallel
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung der Stadt Detmold hat am 15.10.2008 auf
Antrag des Vorhabentrdgers den Beschluss zur 8. Anderung des Flachennut-
zungsplans und zur Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 17-21
,Ortsteilversorgung DenkmalstraBe” gefasst.

Die Flache ist im Geltungsbereich der Anderung lediglich mit einer Garage sowie
einem zweigeschossigen Gebaude bebaut, das ehemals bereits durch einen
Versorgermarkt (Markant-Markt) genutzt wurde. In dem im Erdgeschoss leer ste-
henden Geb&ude befinden sich im vorderen, zur DenkmalstraBe ausgerichteten
Gebaudetrakt zz. 3 Wohnungen. Im Ubrigen handelt es sich bei dem Anderungs-
gebiet um eine Brachflache mit vereinzeltem Strauchbewuchs.

Der zz. geltende Flachennutzungsplan stellt das Anderungsgebiet als Wohnbau-
flache gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dar. Mit dieser Darstellung steht der Flachen-
nutzungsplan der beabsichtigten Ansiedlung des Versorgermarktes entgegen.
Um den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
gemal § 8 (2) BauGB entwickeln zu kénnen, ist der Flachennutzungsplan daher
in diesem Bereich zu dndern. Die Teilflache wird als Sonderbauflache gem. § 1
(1) Nr. 4 BauNVO dargestellt.
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Dem Entwicklungsgebot der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes aus dem Flachennutzungsplan und dem Regionalplan kann entsprochen
werden, wenn wie hiermit vorliegend der Flachennutzungsplan im Parallelverfah-
ren gemaB § 8 (3) BauGB geéandert wird (8. Anderung des Flachennutzungspla-
nes / Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 17-21 ,Ortsteilver-
sorgung DenkmalstraBBe®).

4 Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fiir den Geltungsbe-
reich der 8. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wohnbauflache® dar. Die Dar-
stellung von ,Wohnbauflache® erfolgt im Umfeld des Anderungsgebietes Uber die
.DenkmalstraBe®, die ,Paderborner StraBe und die in westliche Richtung angren-
zenden Flachen Uber die StraBe ,Hohler Weg“ hinaus. Sidlich an den Ande-
rungsbereich schlieBt eine Gemeinbedarfsflaiche mit der Nutzungszuweisung
+<Allgemeinbildende Schule“ an.

Es ist innerhalb einer Teilflaiche eine Darstellung von ,Sondergebiet® mit der
Zweckbestimmung ,Nahversorgermarkt® anstelle der Darstellung von ,Wohnbau-
flache* vorgesehen.

Hinsichtlich der Einzelhandels-Verkaufsflachen von maximal 1.800 m2, die sich
mit der Planung ergeben (Vollsortimenter: rd. 1.200 m? Verkaufsflache, Getran-
kemarkt: rd. 600 m? Verkaufsflache), zzgl. der geplanten Dienstleistungs-/ Ver-
waltungs-/ Gastronomie- und ausnahmsweise Einzelhandelsnutzung von rd. 120
m? ergibt sich die Notwendigkeit einer Bauleitplanung. Aufgrund der geplanten
Nutzungsstruktur soll innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 17-
21 ,Ortsteilversorgung DenkmalstraBe® ,Sonstiges Sondergebiet* gemaB § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Die Festsetzung eines
Sonstigen Sondergebietes ist notwendig, da oberhalb einer Verkaufsflache von
800 m? und einer Bruttogeschossflache von 1.200 m? eine Ansiedlung auBerhalb
eines entsprechenden Sondergebietes oder eines Kerngebietes nicht moglich ist.
Eine Festsetzung als Kerngebiet geman § 7 BauNVO scheidet aufgrund der nicht
beabsichtigten Entwicklung von Kerngebietsflache im Ortsteil Heiligenkirchen
aus.

Durch die sich ergebende Funktionseinheit der bautechnisch jeweils fir sich
selbstandigen Einzelhandelsbetriebe innerhalb des nahversorgungsorientierten
Einzelhandels (Vollsortimenter / Getrankemarkt / Einzelhandel) ergibt sich die
ZweckmaBigkeit der Festsetzung eines Sondergebietes. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan werden weitergehende Festsetzungen zu den zulassigen Sorti-
menten (im Wesentlichen auf den Lebensmittel-, Getranke-, Drogerie-, Kosmetik-
und Haushaltswarenbereich beschrankt) und zur Begrenzung der maximal zulas-
sigen Verkaufsflachen vorgenommen.
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Die Anderung hat folgende GréBenordnung:

Art der Bodennutzung bisher kinftig
gem. Flachennutzungsplan
Sonderbauflache /Sondergebiet - Nahversorger- 0 m2 7.200 m2
markt

maximale Verkaufsflache (VK): 1.800 m2 (SO)
(gem. § 5 (1), (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) Nr. 10 BauNVO)

Vollsortimenter 1.200 m2 VK

Getrankemarkt 600 m2 VK

Wohnbauflachen 7.200 m2 0 m2
(gem. § 5 (1), (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO)

Gesamtflache 7.200 m2 7.200 m2

Dem Sondergebiet ist die Zweckbestimmung ,groBflachiger Einzelhandel / Orts-
teilversorgung“ zugeordnet. Dies wird durch das geplante GroBvorhaben ,Voll-
versorger- / Getrankemarkt“ abgedeckt. Der im Kopfgebaude ausnahmsweise zu-
lassige Einzelhandel (max. 120 m? Verkaufsflache) kann nur ausnahmsweise als
optionaler, nicht gebietspragender Nutzungsbaustein hinzutreten, dient dann nur
zur Ergénzung und ist somit nicht zur Gesamtverkaufsflache dazu zu rechnen.

5 Lage im Raum

Das Anderungsgebiet befindet sich im Siiden des Detmolder Stadtgebietes im
OT Heiligenkirchen. Es umfasst das Grundstlck eines ehemaligen &rtlichen Nah-
versorgermarktes (Markantmarkt, rd. 1.400 m?) sowie eine rd. 5.800 m? groBe
Brachflache an der DenkmalstraBe.

Nordbdstlich des Anderungsgebietes befindet sich ein unter Denkmalschutz ste-
hendes Wohngebaude mit seinen Nebenanlagen. Unmittelbar entlang der 6stli-
chen Grenze verlauft ein 6ffentlicher FuBweg, der zu der sldlich des Plangebie-
tes an der StraBe Hohler Weg gelegenen stadtischen Grundschule fihrt. Der
Weg ist offiziell als Schulweg ausgewiesen. Bis zur Paderborner StraBe schlieBt
sich an diesen Weg eine mit Baumen Uberstellte Grinflache an. Stidwestlich des
ehemaligen Nahversorgermarktes (Markant) befindet sich ein Einfamilienwohn-
haus, das Uber einen westlich des ehemaligen Markantmarktes verlaufenden Pri-
vatweg erschlossen wird.

Bei der Brachflache handelt es sich um ein von Siiden nach Norden geneigtes
Hanggelande mit einem erheblichen Héhenunterschied. Das Gelénde steigt um
rd. 8,3 % gleichmaBig beginnend am Tiefpunkt an der DenkmalstraBe von 158,41
m 0. NHN auf 165,98 m 0. NHN an der sldlichen Grundstiicksgrenze an. Im U-
bergangsbereich zum Grundschulgeléande schlieBt sich dartiber hinaus nochmals
eine rd. 3,0 m hohe Bdschung an.
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Auf der Brachflache, die im Wesentlichen als Wiese mit vereinzelt vorhandenem
Strauchwerk und Baumen geringen Stammumfangs einzustufen ist, befindet sich
als einziges Bauwerk eine Einzelgarage.

Bei dem ehemaligen Nahversorgermarkt handelt es sich um ein zweigeschossi-
ges Gebaude mit eingeschossigem Anbau mit Satteldach. Die Bebauung wurde
lediglich im Erdgeschoss zu Einzelhandelszwecken genutzt, wéhrend das Ober-
und das Dachgeschoss neben den fir den Betrieb notwendigen Aufenthalts- und
Sanitarrdumen wohngenutzt wurde bzw. noch heute wird. Im 1. Obergeschoss
sowie auch im Dachgeschoss befinden sich neben einem Aufenthalts-/ Umkleide-
und Sanitarraum fir das Personal insgesamt 3 Wohneinheiten in Form von 2-
Zimmer-Wohnungen.

Nérdlich der DenkmalstraBe befinden sich im raumlich-funktionalen Nachversor-
gungszusammenhang ein Restaurant, ein Backer sowie verschiedene Dienstleis-
tungen der 6rtlichen Grundversorgung. Im Ubrigen ist das Umfeld geprégt durch
eine ein- bis dreigeschossige Wohnbebauung mit Ein- und Mehrfamilienhausern.

6 Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 17-21 ,Ortsteilversorgung DenkmalstraBe” wird unter Anwendung des §
13 a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Ver-
fahren durchgefiihrt. GemaB § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten die mit dem vB-Plan
vorbereiteten Eingriffe als im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB bereits vor der
planerischen Entscheidung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes erfolgt oder zulédssig. Ein Eingriff in den Natur- und Landschafts-
haushalt ist danach durch den Bebauungsplan im Zusammenhang mit der Siche-
rung des Standortes flr eine Nachnutzung und eine innerértliche Verdichtung
nicht gegeben. Aus diesen Grinden entféllt die Notwendigkeit zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a BauGB i. V. m. BNatSchG sowie das
Aufzeigen von MaBnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen sowohl im vor-
habenbezogenen B-Planverfahren als auch im Verfahren zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplans.

Das Anderungsgebiet ist mit einer einzeln stehenden Garage sowie einem zwei-
geschossigen Wohn-/Geschéaftsgebdude bebaut. Die Ubrigen Bereiche stellen
sich als Brachflache dar, die als Wiese, mit vereinzeltem nicht schitzenswertem
Baum-/Strauchbestand einzustufen ist.

Wahrend einer Begehung im Februar 2008 wurden streng geschutzte oder be-
sonders streng geschitzte Arten nach Artenschutzliste NRW (LANUV NRW
2008) fur den Bereich des Messtischblattes ,4019 Detmold“ nicht festgestellt.

Dabei wurde der Untersuchungsraum den Lebensraumtypen ,Garten, Parkanla-
gen, Siedlungsgebiete” sowie ,Magerwiesen, -weiden“ zugeordnet.

Aufgrund der GréBe des Plangebietes, der Art der Bebauung und der vorhande-
nen Vegetation ist auch im Hinblick auf die Einbettung des Areals in bebaute
Siedlungsgebiete nicht davon auszugehen, dass planungsrelevante Arten im
Vorhabenbereich anzutreffen sein werden. Die Liste der auf die o. g. Lebens-
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raumtypen bezogenen planungsrelevanten Arten ist der Begrindung zum Fla-
chennutzungsplan beigefligt. Bei den Saugetieren handelt es sich ausschlieBlich
um Fledermausarten. Bei den aufgeflihrten Arten handelt es sich ausschlieBlich
um Gebaude besiedelnde Tiere oder Waldfledermause, die sich im Winter in
Hoéhlen / Hohlrdume zuriickziehen. Diese Siedlungsrdume sind im Vorhabenge-
biet nicht vorhanden.

Nach dieser Einschatzung stehen dem Vorhaben artenschutzrechtliche Belange
nicht entgegen.

7 Verkehr

Die ErschlieBung des Anderungsgebietes durch den Kunden- und Anlieferver-
kehr erfolgt Gber die DenkmalstraBe. Im Zuge einer verkehrstechnischen Unter-
suchung wurden im November 2008 durch die Ing.-Biro Redeker GmbH, Det-
mold, die durch die Ansiedlung eines Vollversorger- und Getranke-Marktes er-
zeugten Verkehre abgeschatzt, die Verteilung in der DenkmalstraBe ermittelt und
die Leistungsfahigkeit der Zu-/Ausfahrt zum Vollversorger- und Getranke-Markt
berechnet.

Die verkehrstechnischen Planungen sehen die Anlage einer Aufstellflache in ei-
ner Breite von 5,50 m fir den Linksabbieger von der DenkmalstraBe auf das Ge-
lande des Vollversorger- und Getranke-Marktes vor, so dass die Fahrbahn unter
Inanspruchnahme des vorhandenen Gehweges in Richtung Siden auf das Ge-
lande des Vollversorger- / Getranke-Marktes aufgeweitet werden muss. Dariiber
hinaus ist zur leichteren Uberquerung der DenkmalstraBe eine Verkehrsinsel so-
wie zur Verkehrssicherung eine Verbreiterung des stdlichen Gehweges auf 2,0
m vorgesehen.

Die Leistungsfahigkeitsiberprifung hat gezeigt, dass die Einmindung Denkmal-
straBBe / Zu-/ Ausfahrt Vollversorger- / Getranke-Markt insbesondere unter diesen
Voraussetzungen als voll leistungsfahig angesehen werden kann.

8 Ver- und Entsorgung

Das Anderungsgebiet ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz und entsprechend
der zum Zeitpunkt der vB-Plan-Aufstellung / FNP-Anderung gultigen Satzung U-
ber die Entwasserung der Stadt Detmold an die Abwasseranlagen der Stadt
Detmold im Bereich der umgebenden StraBen mit Weiterleitung zur Zentralklar-
anlage angeschlossen. Die Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen in den 6ffent-
lichen Verkehrsflachen.

In Abstimmung mit der Stadtwerke Detmold GmbH kann das Plangebiet Uber das
offentliche Trinkwassernetz versorgt werden. Die Versorgungstrassen verlaufen
soweit moglich in den 6&ffentlichen Verkehrsflachen. Durch die Vorhabenplanung
ergibt sich nach heutigem Kenntnisstand kein veranderter Anspruch an das Vor-
halten von Léschwasserkapazitaten. Aus dem Trinkwassernetz stehen bis zu
1.600 I/min Léschwasser Uber 2 Stunden zur Verfigung.
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Die Regenwasserentsorgung erfolgt Uber das vorhandene Entsorgungsnetz. Da-
bei sind an der sidlichen Grundstlicksgrenze ausreichende MaBnahmen zur
Aufnahme von wild abflieBendem Oberflachenwasser vorzusehen.

Das Anderungsgebiet kann mit Elektrizitat versorgt werden, wobei in Abstimmung
mit den Stadtwerken Detmold die Errichtung einer Umspannstelle im Anderungs-
gebiet notwendig wird.

Der Vorhabenbereich kann zum Zwecke der Abfallentsorgung problemlos ange-
fahren werden. Fir den Vorhabenbereich mit den potenziellen Versorgungsein-
richtungen erfolgt die Abfallsammlung am Vorhabenort im Rahmen eines inner-
betrieblichen Abfallmanagements mit dem Anschluss an die stadtische Miillab-
fuhr.

9 Immissionen
Larm

Es befinden sich auBerhalb des Anderungsgebietes keine Nutzungen, die immis-
sionsrelevante Einrichtungen vorhalten und die fir die Planung als Vorbelastun-
gen relevant einzustufen sind.

Die Belange des Immissionsschutzes sind im Zusammenhang der Planung des
Vollversorger- und Getrankemarktes im Anderungsgebiet zu beachten.

Hierzu wurde durch das Ingenieurbiro fur Akustik und Bauphysik G. Hoppe,
Dortmund, ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Stand 13.07.2009). Durch
den Wechsel des Vorhabentragers und die damit verbundenen Plananderungen
wurde ein neues schalltechnisches Gutachten durch das Ingenieurbiro fir Akus-
tik und Bauphysik G. Hoppe, Dortmund, erstellt (Stand 08.07.2011). Das Gutach-
ten vom 13.07.2009 gilt weiterhin unverandert fir den geplanten Getrankemarki.

Der Ermittlung des Anlagenldrms zugrunde gelegt wurden die mit dem Betrieb
des Sondergebietes verbundenen Emissionen (Schalleistungs- und Spitzenpe-
gel) durch

- Kundenparkplatz (mit Pkw-Such- und Parkverkehr, Tirenschlagen, Ein-
kaufswagen schieben etc.)

- Anlieferung durch Lkw mit ihren Rangier- und Verladevorgédngen, Lkw-
Kihlaggregate

- Haustechnische Anlagen (Vollsortimenter und Getrankemarkt) wie Liftungs-
und Kihlaggregate sowie Schneckenverdichter

- Einzelhandel

unter Annahme von Offnungszeiten der Einrichtungen von 7:00 — 22:00 Uhr und
Anlieferungszeiten von 6:00 — 22:00 Uhr. Zusatzlich wurde noch eine Anlieferung
per Sprinter fir den Einzelhandel vor 6:00 Uhr bertcksichtigt.
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Dabei wurde die Situation der Immissionsorte wie folgt eingestuft:

- Die vorhandene Bebauung entlang der DenkmalsstraBe ist im Umfeld des
Vorhabens als Gemengelage zu klassifizieren mit Anspruch auf Einhaltung
der Werte nach TA Larm von 60 dB(A) / 45 dB(A) tags/nachts

- Die vorhandene Bebauung an der Paderborner StraBe/Grundschule (Immis-
sionspunkt 1 gemaB Gutachten) sowie das bebaute Grundstick Denkmal-
straBe Nr. 10 a ist als Allgemeines Wohngebiet zu klassifizieren mit Anspruch
auf Einhaltung der Werte nach TA Larm von 55 dB(A) / 40 dB(A) tags/nachts.

- Das bebaute Grundstiick DenkmalstraBe 10 ist als Mischgebiet zu klassifizie-
ren mit Anspruch auf Einhaltung der Werte nach TA Larm von 60 dB(A) / 45
dB(A).

Das Gutachten zeigt, dass die Immissionswerte der TA Larm unter betrieblichen

Einschrankungen sowie unter Berlicksichtigung schallschitzender MaBnahmen
eingehalten werden.

Folgende bauliche LarmschutzmaBnahmen sind laut Gutachten vorgesehen:

e Zur Abschirmung des Gebaudes DenkmalstraBe 10a ist norddstlich eine
Schallschutzwand S1 in einer H6he von 5,80 m Uber Parkplatzniveau mit
Anschluss an die Gebaude des Rewe-Marktes und des Getrankemarktes
zu errichten. Das bewertete SchallddmmmalB der Konstruktion muss
mind. Ry = 25 dB betragen. Es ist z.B. eine Abschirmwand aus Holz, 4 cm
dick mit Nut- und Feder oder mit Stufenfalz oder aus Glas, Mauerwerk
oder Stahlbeton ausreichend.

e Das vorhandene Vordach S2 am Gebaude DenkmalstraBe 10 (Nordseite)
ist zu erhalten bzw. im Zusammenhang mit der Errichtung des geplanten
Windfangs zu erganzen. Das vorhandene Vordach erreicht die erforderli-
che Anforderung: Auskragung mind. 1,5 m in einer H6he von mind. 3,5 m
Uber Boden (Parkplatzflache). Die Konstruktion ist hinsichtlich ihrer
Schallddmmung zu Uberpriifen und muss ein bewertetes Schalldammman
mind. Ry = 25 dB erreichen. Evtl. Ersatzbauten sind mit gleichem Schall-
dammmap zu errichten (mind. Rw = 25 dB).

e An der Ostseite des Gebaudes DenkmalstraBe 10 ist eine Festverglasung
vorhanden. Evtl. Erneuerungs-, Umbau- oder NeubaumaBnahme an die-
ser Gebaudeseite sind so auszuflhren, dass kein neuer Immissionspunkt
geman TA-Larm entsteht.

Die im Schallgutachten vorgegebenen betrieblichen Einschrankungen und orga-
nisatorischen LarmschutzmaBnahmen kénnen auf der Rechtsgrundlage von § 9
(1) Nr. 24 BauGB nicht festgesetzt werden. Sie werden daher als Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Einhaltung der MaBnahmen ist im Bauge-
nehmigungsverfahren sicher zu stellen. Fir den Geltungsbereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes werden diese MaBnahmen zusétzlich auch im Durch-
fihrungsvertrag verbindlich mit dem Vorhabentrager geregelt.
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Folgende organisatorische LarmschutzmaBnahmen werden erforderlich:

Anlieferung Getrankemarkt

- 1 Lkw-Warenanlieferung mit max. 20 Paletten

- Falls am Fahrzeug ein Kihlaggregat vorhanden ist, ist dieses Uber die ge-
samte Verweildauer abzustellen

Anlieferung REWE-Fleischer
- 1 Lkw—Warenanlieferung mit max. 5 Paletten (Rollcontainer)
(1 Normalzeit, Bereich REWE-Eingang)

Anlieferung REWE-Bécker
- 1 Lkw-Warenanlieferungen mit max. 5 Paletten (Rollcontainer)
(1 Normalzeit, Bereich Anlieferungszone REWE)

Anlieferung REWE-Markt
- 3 Lkw-Warenanlieferungen mit insgesamt max. 45 Paletten
(2 Normalzeit, 1 Ruhezeit, Bereich Anlieferungszone REWE)

Anlieferung Einzelhandel
- 1 LKW-Warenanlieferung mit max. 5 Paletten

(1 Normalzeit, Bereich Anlieferungszone Einzelhandel)
- 1 Warenanlieferung per Sprinter

(1 Nachtzeit)

Weitere schallschiitzende MaBnahmen:

- Der Parkplatz darf erst ab 6:00 Uhr befahren werden und muss vor 22:00 Uhr
Jleergerdumt” sein. Dieses gilt nicht fir die Stellplatznutzung durch Eigentu-
mer/Bewohner und Besucher der im Teilbereich SO 3 zulassigen Wohnnut-
zung. Ggf. sind zur Einhaltung dieser Forderung organisatorische MaBnah-
men zu treffen. Der Vorhabentrager und die Fa. REWE haben hierzu eine
Beschrankung der Offnungs- und Anlieferungszeiten bis 21:45 Uhr verein-
bart. Folgende Zeiten sind demnach einzuhalten:

Einzelhandel /

REWE-Markt Getrankemarkt Gastronomie

Offnungszeiten 7:00 — 21:45 Uhr 7:00 — 21:45 Uhr 7:00 — 21:45 Uhr

Anlieferungszeiten | 6:00 — 21:45 Uhr 6:00 — 21:45 Uhr 6:00 — 21:45 Uhr

" zusatzlich 1 Anlieferung per Sprinter vor 6:00 Uhr

- Die Zu- und Abluftéffnungen des REWE-Marktes an den berlcksichtigten Po-
sitionen auf dem Dach dirfen im Nachtzeitraum einen hdchstzuldssigen
Schallleistungspegel von je LWA = 67,0 dB(A) (einzeltonfrei) nicht Gberschrei-
ten. Die Einhaltung dieser Forderung ist ggf. durch Einbau entsprechend di-
mensionierter Schalldampfer sicherzustellen und vom Hersteller zu garantie-
ren.
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- Die Sammelstation fir Einkaufswagen auBerhalb von Gebauden ist zwischen
geplanten Haupteingang des REWE-Marktes und den westlich davon ausge-
wiesenen Stellplatzen anzuordnen. Die fiir den geplanten Getrankemarkt
notwendigen Einkaufswagen sind innerhalb des Getrdnkemarktes unterzu-
bringen. Eine Sammelstation auBerhalb des Gebaudes ist hier nicht zulassig.

- Sofern an den Anlieferungszonen Entwésserungsrinnen vorgesehen werden,
sind diese konstruktiv so einzubauen, dass bei der Uberfahrt durch Lkw Ge-
rauschemissionen nicht entstehen (z. B. die Abdeckung der Regenrinne wird
mit verschraubten Gusseisenplatten larmarm ausgebildet).

- Die Fahrwege des Parkplatzes sind in Asphalt oder ungefasten Pflaster her-
zustellen. Die Einstellplatze selbst kénnen aus gefasten Pflaster hergestellt
werden.

Fir sonstige haustechnische Anlagen ist die Einhaltung der in den Berechnungs-
grundlagen des Schallschutzgutachtens (Ing.-Biro Hoppe, Dortmund 13.07.2009
= Aussagen fir Getrankemarkt und 08.07.2011 = Aussagen fur REWE-Markt und
Einzelhandel) zugrunde gelegten max. Schallleistungspegel im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

Licht

Bei der Ausleuchtung der Stellplatze ist bei der Festlegung des Leuchtenstandor-
tes darauf zu achten, dass die Nachbarschaft méglichst weinig von Lichtimmissi-
onen betroffen wird. Hier sollte eine direkte Blickverbindung zur Leuchte vermei-
den werden. Ist dies nicht méglich, sind zum Schutz der Nachbarschaft Blenden
vorzunehmen.

Aus 6kologischen Gesichtpunkten sollen Leuchten zum Einsatz kommen, deren
Strahlung Uberwiegend im langwelligen Bereich liegen (Natriumdampflampen).
Diese Leuchten ziehen wesentlich weniger Insekten an und werden dadurch
nicht zu ,Insektengrabern®. Bei der Planung der Beleuchtungsanlage ist der ge-
meinsame Rd.-Erlass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminde-
rung“ des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz, des Ministeriums fir Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Verkehr
und des Ministeriums flur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport vom
13.09.2000 sowie die ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissi-
onen - Licht-Richtlinie” (Beschluss des Landerausschusses fir Immissionsschutz
vom 10.05.2000) zu beachten.

Stark belastigenden Lichteinwirkungen des Sonnenlichts durch spiegelnde Ge-
baudefassaden und Dachflachen sind ebenfalls zu vermeiden. Entsprechende
Festsetzungen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgen.

Lichtemissionen durch die Beleuchtung der Stellplatze sind nicht zu erwarten, da
diese nur durch Lichtmasten erfolgen wird, deren Leuchtdichte die Werte von
StraBenraumbeleuchtungen nicht lberschreitet.

Die Einschatzung von Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen infolge von
Werbeanlagen, insbesondere mit wechselndem Licht, sowie durch an- und ab-
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fahrenden Kunden- und Lieferverkehr, insbesondere im Hinblick auf die Wohn-
bauflachen entlang der DenkmalstraBe, wird im Detail auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung geprift. Der V-Plan wird entsprechende Festsetzungen
treffen.

Mit der Neubebauung der Flache sind zusétzliche CO,-Emissionen durch den
Energieverbrauch der Gewerbetreibenden bei der Nutzung der Gebaude als
auch durch erhéhte das Verkehrsaufkommen verbunden.

Das Erfordernis der Bertiicksichtigung der 22. BImSchV (Verordnung Uber Immis-
sionswerte fir Schadstoffe in der Luft) ist im Zusammenhang mit der Bauleitpla-
nung nicht gegeben. In der Praxis kommt ein Erreichen der Konzentrationswerte
der 22. BImSchV, die als Orientierungshilfe zur Abschatzung gesundheitlicher
Risiken dienen, bei einer sehr hohen Verkehrsbelastung in Betracht, die sich in
Bereichen von 20.000 Pkw-Einheiten (DTV = durchschnittliche tagliche Ver-
kehrsstarke) und mehr bewegen. Das Verkehrsaufkommen auf der Denkmalstra-
Be liegt mit 4.100 weit unter diesem Wert. Auch mit dem zu erwartenden zusatz-
lichen Verkehrsaufkommen von rd. 1.600 Pkw-Einheiten/24 h wird der Schwel-
lenwert von 20.000 Pkw-Einheiten bei Weitem nicht erzielt.

Auch aufgrund der vorhandenen offenen Bebauung entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen (und der Verkehrsverteilung) sowie der offenen Gestaltung der
Stellplatzflache sind unzulassige Konzentrationen von Luftschadstoffen nicht zu
erwarten.

Am 1.01.2009 trat das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz zur Férderung rege-
nerativer Energien im Warmebereich in Kraft. Ziel des EEWarmeG ist es, den An-
teil erneuerbarer Energien am Warme-Energiebedarf von Gebauden deutlich zu
erhéhen. Die Eigentimer von neuen Gebauden mussen den Energiebedarf fur
Heizung, Warmwasser und Kuhlung anteilig mit Erneuerbaren Energien decken.
Diese Pflicht kann durch die Nutzung von Biomasse, Geothermie, Umweltwarme,
solarer Strahlungsenergie erfillt werden. Dieses Gesetz gilt fir neue Wohn- und
Nichtwohngeb&ude, die nach dem 31.12.2008 die Baugenehmigung erhalten. Bei
Nutzung von solarer Strahlungsenergie wird die Pflicht dadurch erfullt, dass der
Warmeenergiebedarf zu mindestens 15 Prozent hieraus gedeckt wird.

Mit der Anwendung dieses Gesetzes im Zuge der Bauantragsstellung zur Errich-
tung baulicher Anlagen im Geltungsbereich des vB-Plan 17-21 ,Ortsteilversor-
gung DenkmalstraBBe“ wird dem allgemeinen Ziel entsprochen, CO.-Emissionen
zur Verbesserung der Klimas zu vermindern.

Altlasten und Bodenschutz

Nach jetzigem Kenntnisstand sind nach Prifung der bekannten Unterlagen in-
nerhalb des Geltungsbereichs der FNP-Anderung keine Altablagerungen und
Kampfmittelbelastungen vorhanden. Es wird daher kein weiterer Bedarf fir MaB-
nahmen zur Gefahrdungsabschatzung gesehen.

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehe-
nen Planung mit einem dem Nutzungszweck entsprechenden MaB vorgesehen.
Flr die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Ortsteil Heiligenkirchen ste-
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hen auBer der Inanspruchnahme dieses Plangebietes keine geringwertigeren
Flachen zur Verfigung. Mit der Planung wird ein Beitrag zur Stérkung des Innen-
bereiches Heiligenkirchens geleistet bzw. einer vorrangigen Nutzung von inner-
ortlicher Flache zur Umsetzung des Planungszieles ein Vorrang eingeraumt.

Nicht vermeiden I&sst sich ein Abtragen des anstehenden Bodens, insbesondere
im SlUden des Plangebietes. Das Vorhabengebiet weist in seinem Bestand einen
Héhenunterschied in Nord-Sud-Richtung von rd. 8,0 m auf (s. Geodaten-Portal
Stadt Detmold, Héhenraster).

Die beabsichtigte Nutzung erfordert zur Sicherung des Verkehrs auf dem Grund-
stlick, insbesondere im Hinblick auf das Schieben von Einkaufswagen, eine ma-
ximale Langsneigung von 2,0 %, so dass der Héhenunterschied zwischen der
DenkmalstraBe und dem Vollversorgermarkt max. rd. 1,40 m betragen wird. Da-
mit sind an der sldlichen Grundstiicksgrenze zum Geléande der Grundschule bis
zu rd. 7,5 m Bodenabtrag zur Errichtung des Markt-Gebaudes erforderlich. Nach
Abschluss der HochbaumaBnahmen soll das Gebaude soweit wie méglich bis an
die rickwartige und an die seitlichen Gebaudewéande verflllt werden (Béschun-
gen). An der sudlichen und westlichen Gebaudeseite verlauft zudem ein FuBweg
(b = 1,25 m). An der sldlichen Grundstlicksgrenze werden Gabionen zur Bo-
schungssicherung eingebaut. Der Bodenabraum, der auf dem Grundstick selbst
nicht untergebracht werden kann, wird abgefahren. Der Vorhabentrager wird,
soweit dies technisch méglich ist, den Boden nach § 4 KrW/AbfG in der derzeiti-
gen glltigen Fassung vorrangig einer stofflichen Verwertung zu fihren. Um eine
Verwertung zu erleichtern kann das Material aufbereitet werden. Insbesondere
Uber die Boden- und Bauschuttbérse ALOIS kann ein entsprechendes Angebot
abgegeben oder gesucht werden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwlrdigen Boden, Béden mit hoher
Ertragsfahigkeit bzw. regionaltypische und / oder seltene Béden vorhanden (Geo-
logisches Landesamt NRW, Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen).

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte. Bodendenkmale sind in dem Gebiet
nicht bekannt. MaBnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege in-
nerhalb des Plangebietes sind nicht erforderlich.

Unmittelbar &stlich des Plangebietes befindet sich ein denkmalgeschitztes
Wohnhaus. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden bezlglich der zulas-
sigen Gebaudekubaturen Festsetzungen getroffen, die eine Beeintrachtigung
dieses denkmalgeschltzten Gebaudes vermeiden.

Umweltbelange

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden keine Festsetzungen
zur Minimierung der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft Festsetzungen ge-
troffen. Diese erfolgen im Detail im Zuge des im Parallelverfahren aufzustellen-
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den vorhabenbezogenen Bebauungsplans 17-21 ,Ortsteilversorgung Denkmal-
straBe”. So werden dort neben der Festsetzung von privaten Grinflachen entlang
der Grenzen des Sondergebietes insgesamt 14 Baumanpflanzungen vorgese-
hen, die neben der Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes auch eine Min-
derungsmaBnahme in die Eingriffe samtlicher Schutzglter, ausgenommen Kul-
tur- und Sachguter, darstellen.

Dartber hinaus wird im vB-Plan auf das Erfordernis der Anwendung des seit dem
01.01.2009 geltenden EEWarmeG hingewiesen, das verbindlich den Einsatz er-
neuerbarer Energien festschreibt und damit klimaschonende Effekte insbesonde-
re im Hinblick auf die CO.-Emissionen erzielt. Fir das Vorhabengebiet wird der
Einsatz erneuerbarer Energien im Durchflihrungsvertrag verbindlich geregelt
werden.

Umweltpriifung

Mit dem Vorhaben ist die Errichtung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes
mit einer zulassigen Geschossflache von mehr als 1.200 m? vorgesehen, fir die
nach der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
(Ziffer 18.8) eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles nach § 3c UVPG geméanB
§ 17 UVPG im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchzuftihren ist. Diese Vor-
prifung wird anhand der Anlage 2 zum UVPG durchgefihrt:

Ziffer | Kriterium Bemerkung unerheblich (-)
ggf. erhebl. (+)

1. Merkmale der Vorhaben

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 Gr6Be der Vorhabens Geschossflache: rd. 3.000 m2
Verkaufsflache: rd. 1.800 m2

1.2 Nutzung und Gestaltung von | - innerértliche Brachflache ()
Wasser, Boden , Natur und (80%), anthropogen ge-
Landschaft nutzt

- innerobrtliche versiegelte
Flache (20 %)

- unmittelbar angrenzend
an Verkehrsflache

- Bodenabtrag, aufgrund
der Lage des Grund-
stlick, der anthropoge-
nen Nutzung und der
vorrangigen  stofflichen
Verwertung des Boden-
aushubs aber als nicht
erheblich einzustufen

1.3 Abfallerzeugung - kein produzierender Be- (-)
trieb

- Abfallsammlung am Vor-
habenort

- Anschluss an stadtische
Mullabfuhr

- innerbetriebliches Ab-

fallmanagement
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Ziffer

Kriterium

Bemerkung

unerheblich (-)
ggf. erhebl. (+)

1.4

Umweltverschmutzung und

Belastigungen

- Belastigungen erfolgen
nur durch den zu erwar-
tenden Kunden- und Lie-
ferverkehr

- diese sind ebenso wie
ggf. Belastigungen durch
betriebstechnische Ein-
richtungen hinsichtlich ih-
res Wirkungsgrades oh-
ne erheblich nachteilige
Wirkung fOr potenzielle
Immissionsorte (Be-
schrankung des Zeitrau-
mes des Anlieferver-
kehrs, Baukérperstellung
und zwischen den Bau-
kérpern gelegene Aus-
richtung der Stellplatzan-
lage, Einhausung des
westlichen  Anlieferbe-
reichs des Vollversor-
gers, oder anderen larm-
intensiven  Betriebsein-
richtungen(z.B. VerflUs-
siger) sowie Hbéhenlage
(Geléndeabtrag)

- eine schalltechnische
Untersuchung mit gof.
festzusetzenden aktiven
SchutzmaBnahmen ist in
Auftrag gegeben

)

1.5

Unfallrisiko, insbesondere
mit Blick auf verwendete
Stoffe und Technologien

- kein produzierender Be-
trieb

- wahrend der Bauphase
und der Betriebzeit ist ein
Eintrag von schéadlichen
Stoffen in Boden und
Grundwasser nicht aus-
zuschlieBen, jedoch nur
bei schwerwiegenden
Fallen auf den privaten
Hof- und Verkehrsfla-
chen realistisch

- ein  Umschlagen
wassergefahrdenden
Stoffen ist nicht vorgese-
hen

von

Standort der Vorhaben

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben mdglicherweise beein-
trachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Berlick-
sichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Entwicklungsbereich zu

beurteilen:

2.1

bestehende Nutzung des
Gebietes, insbesondere als

- innerdrtliche Brachflache
(80 %), anthropogen ge-

)
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Ziffer | Kriterium Bemerkung unerheblich (-)
ggf. erhebl. (+)
Flache fur Siedlung und Er- nutzt
holung, fir land-, forst- und | -  innerértliche versiegelte
fischereiwirtschaftliche Nut- Flache (20 %)
zungen, far sonstige wirt- | - unmittelbar angrenzend
schaftliche und o6ffentliche an offentliche Verkehrs-
Nutzungen, Verkehr, Ver- flache
und Entsorgung (Nutzungs- | - keine Erholungsfunktion
kriterien) - keine land-, fischerei-
und forstwirtschaftliche
Bedeutung
2.2 | Reichtum, Qualitit und Re- | - keine Dbesonderen Le- )
generationsfahigkeit ~ von bensraumstrukturen  fur
Wasser, Boden, Natur und die Fauna vorhanden
Landschaft des Gebietes | - keine potenzielle natdrli-
(Qualitatskriterien) che Vegetation betroffen
- Eingriffe in den Boden
aufgrund von Bodenab-
trag, jedoch keine
schutzwiirdigen Bdden,
Bbéden mit hoher Ertrags-
fahigkeit bzw. regionalty-
pische und / oder seltene
Béden (schluffiger Lehm)
- kein Verlust von Retenti-
onsflachen (hohes Gefal-
le)
- keine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes,
da im Bestand kein durch
Natur und Kultur geprag-
ter Bereich
- Randeingriinung  durch
Festsetzung von privaten
Grinflachen
2.3 Belastbarkeit der Schutzglter unter besonderer Bertiicksich-
tigung folgender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen
jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):
2.3.1 | im Bundesanzeiger gemaB § | - werden nicht berihrt (-)
7 Abs. 1 Nr. 6 und Nr. 7
BNatSchG bekannt gemach-
te Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung oder
europdische  Vogelschutz-
gebiete
2.3.2 | Naturschutzgebiete gemafB | -  werden nicht ber(hrt (-)
§ 23 des BNatSchG, so weit
nicht bereits vom Buchsta-
ben a erfasst
2.3.3 | Nationalparke gemaB § 24 | - werden nicht berihrt (-)
des BNatSchG, soweit nicht
bereits von dem Buchstaben
a erfasst

Projekt-Nr.: DOO 0806 5

Seite 17 von 22




£3) Redeker CrnioH

)/

Ing.-Buro fir Bauwesen und Umwelttechnik

Ziffer

Kriterium

Bemerkung

unerheblich (-)
ggf. erhebl. (+)

2.3.4

Biosphérenreservate und
Landschaftsschutzgebiete
geméaB §§ 25 und 26 des
BNatSchG

werden nicht berihrt

)

2.3.5

gesetzlich geschitzte Bioto-
pe gemaf § 30 BNatSchG

- werden nicht berthrt

2.3.6

Wasserschutzgebiete  ge-
maB § 19 des WHG und
nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellen-
schutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete  ge-
manB § 31 b des WHG,

- werden nicht berthrt

2.3.7

Gebiete, in denen die in den
Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten  Umweltquali-
tatsnormen bereits Ober-
schritten sind,

- werden nicht berihrt

2.3.8

Gebiete mit hoher Bevdlke-
rungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in ver-
dichteten Rdumen im Sinne
des § 2 (2) Nr. 2 und 5 ROG

- trifft fir den Planbereich
und sein Umfeld nicht zu

2.3.9

in amtl. Listen u. Karten ver-
zeichnete Denkmale, -
Denkmalensembles, Boden-
denkmale oder Gebiete, die
von der durch die Lander
bestimmten Denkmal-
schutzbehdrde als archaolo-
gisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden
sind.

- im Planbereich nicht vor-
handen

- Baudenkmal im unmittel-
baren Umfeld

- max. zuldssige Gebau-
dekubaturen lassen eine
Beeintrachtigung des
Ortbildes und des Denk-
mals nicht zu

Merkmale der mdglichen Auswirkungen

Die méglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den Nummern 1
und 2 aufgefuhrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist folgendem Rechnung zu tragen:

3.1

das AusmaRB der Auswirkun-
gen (geographisches Gebiet
und betroffene Bevdlkerung)

3.2

dem etwaigen grenziber-
schreitendem Charakter der
Auswirkungen

3.3

der Schwere und Komplexi-
tat der Auswirkungen

3.4

der Wahrscheinlichkeit der
Auswirkungen,

3.5

der Dauer, Haufigkeit und
Reversibilitdit der Auswir-

- Auswirkungen sind durch
die zulassigen Nutzun-
gen (Einzelhandel) be-
grundet, wobei sich diese
auf den mit dem Vorha-
ben einhergehenden
Verkehr sowie den erfor-
derlichen  Bodenabtrag
beziehen.

- Uber das Plangebiet und
sein enges Umfeld hin-
ausgehende Auswirkun-
gen sind nicht gegeben.

- Mit dem Standort sind

)

)
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Ziffer | Kriterium

Bemerkung unerheblich (-)
ggf. erhebl. (+)

kungen

keine erheblichen Um-
welteinwirkungen durch
zu- und abfahrenden
Verkehr bzw. das Ver-
kehrsautkommen ver-
bunden

- Ein Schallschutzgutach-
ten ist in Auftrag gege-
ben, evtl erforderliche
MaBnahmen werden ak-
tiv umgesetzt.

- Die Dauer und Haufigkeit
der Auswirkungen des
Verkehrs wird bestimmt
durch die Offnungszeiten
und Anlieferzeiten der
zulassigen Nutzungen.

- Der Eingriff in den Boden
ist irreversibel, aufgrund
der Lage des Grund-
stlcks, der anthropoge-
nen Nutzung und der
vorrangigen  stofflichen
Verwertung des Boden-
aushubs aber nicht als
erheblich einzustufen

Mit dem Vorhaben sind keine erheblichen Umwelteinwirkungen oder Auswirkun-
gen auf die Bevolkerung im Plangebiet und dessen Umfeld verbunden. Die Not-
wendigkeit einer der Vorprufung anzuschlieBenden Umweltvertraglichkeitspru-

fung ist nicht gegeben.

Die Beschreibung der Auswirkungen auf die Schutzglter wird wie folgt vorge-

nommen:
Schutzgut Auswirkungen
Mensch Die Wohnfunktion wird mit der Umsetzung der Planungen nicht

beeintrachtigt. Die wohnortnahe Versorgung wird verbessert,
gesunde Wohnverhéltnisse werden nicht beeintréchtigt. Sofern
Belange des Immissionsschutzes im Larmschutzgutachten
festgestellt werden, werden entsprechende aktive SchutzmaB-
nahmen im vB-Plan festgesetzt, so dass negative Auswirkun-
gen auf den Menschen nicht zu erwarten sein werden.

Tiere und Pflanzen

Rd. 20 % des Plangebietes sind bereits heute durch bauliche
Anlagen Uberstellt und intensiv genutzt. Die Uberplante Brach-
flache ist als Wiese einzustufen. Besondere charakteristische
Merkmale sind nicht festzustellen. Die Wiese wird regelmaBig
gemaht und ist vereinzelt mit Strauchwerk und einzelnen Bau-
men mit geringem Stammdurchmesser Uberstellt.

Aufgrund der Lage im Ortszentrum und der umgebenden Be-
bauung bietet das Gebiet nur einen eingeschrankten Lebens-
raum far die Tierwelt, so dass hier nur die Ublicherweise in ver-
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stadterten Gebieten vorzufindenden Lebenswelten sowie Kul-
turfolger anzutreffen sein durften. Insofern 1&sst die Préagung
des Planbereiches keine besonders zu schiitzenden Tier- und
Pflanzenarten erwarten.

Boden

Die Realisierung des geplanten Vorhabens erfordert bei dem
hangigen Geléande den Abtrag des anstehenden Bodens insbe-
sondere im sidlichen Planbereich. Dieser Bodenabtrag lasst
sich aufgrund der Nutzungsstruktur (Anlegung von Stellplatzen
mit einer maximalen Querneigung von 2%) nicht vermeiden. Da
der Bodenabraum auf dem Grundstuck nicht verbracht werden
kann, wird zur Minderung der negativen Auswirkungen festge-
setzt, dass der Boden soweit technisch realisierbar stofflich zu
verwerten ist.

Wasser

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ergibt sich aufgrund der
weiteren Bebauung und Versiegelung durch Reduzierung von
Versickerungsflachen und die damit verringerte Grundwasser-
neubildung.

Luft

Durch die unmittelbare Nahe zu den bebauten Bereichen ist
bereits heute eine Vorbelastung der Luft vorhanden. Die Struk-
tur der Brachfreiflache kann zwischen den bereits belasteten
Bereichen keine groBe Filterwirkung Ubernehmen, so dass vor
diesem Hintergrund durch das Vorhaben keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft zu erwarten sind.

Klima

Das Gelandeklima des Plangebietes wird durch die vorliegende
Nutzungsstruktur der Umgebung geprégt. Bei dem Planungs-
gebiet handelt es sich um eine im Wesentlichen durch die um-
gebende Bebauung gepragte Freiflache, die von weiterer Be-
bauung umgeben ist. Mit der bestehenden Umgebungsbebau-
ung ist bereits ein hoher Versiegelungsgrad vorhanden. Da es
durch die Bebauung und Versiegelung auf der Flache und in
der Umgebung zu Erwarmungen kommt, kann man davon aus-
gehen, dass der Bereich bereits heute warmer ist als eine ver-
gleichbare Flache in freier Landschaft.

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans sind somit keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima zu erwarten.

Orts- und
Landschaftbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Planungen ver-
bessert. Durch die Gebadudekante entlang der DenkmalstraBe
wird die vorhandene Bauliicke teilweise geschlossen und
gleichzeitig der dahinter liegende fir das Vorhaben erforderli-
che Parkplatz optisch eingeschrankt. Geringe Auswirkungen
sind lediglich zeitlich begrenzt wahrend der Bauphase zu er-
warten.

Kultur- und
Sachguter

Kulturglter werden nicht betroffen. Das 6stlich an das Vorhab-
engebiet angrenzende Baudenkmal wird durch das im Bebau-
ungsplan festgesetzte MaB der baulichen Nutzung (1-
geschossige Bebauung) nicht beeintrachtigt. Sachgdter (Eigen-
tums- und Pachtverhéltnisse) sind von der Planung zwar be-
troffen, unterliegen aber aufgrund des Vorhabenbezuges der
Planung einer unmittelbaren Regelung.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelan-
gen werden durch die Planung nicht negativ beeinflusst.
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13 Zusammenfassung

Auf den Menschen, hier insbesondere auf die angrenzenden Wohnbereiche, hat
die geplante Darstellung des Sondergebietes ,Nahversorgermarkt® langfristig
keinen wesentlichen Einfluss.

Auch fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sind keine erheblichen Auswirkun-
gen zu beflrchten, da es sich im Plangebiet zum Teil um bereits seit vielen Jah-
ren genutzte Flachen handelt, im Ubrigen stellt die Flache aufgrund ihrer Lage
inmitten anthropogen genutzter Siedlungsbereiche auch aufgrund ihrer GréBe
nur einen eingeschrankten Lebensraum fir die Tierwelt dar.

Allerdings werden durch die Umsetzung der Planung Fléchen versiegelt, so dass
hier kein Entwicklungspotential mehr vorhanden sein wird.

Durch die Uberplanung und spéatere Realisierung der Sondergebietsnutzung
werden folgende Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser maglich:

Erhéhung der Grundwasserverschmutzungsgefahrdung in Bodenabtragsbe-
reichen wahrend der Bauphase

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

Die Gefahrdung des Grundwassers durch Verschmutzung erfolgt i. d. R. aus-
schlieBlich wahrend der Bauphase in den Bodenabtragsbereichen. Diese Beein-
trachtigungen lassen sich jedoch durch ein optimiertes Baustellenmanagement
minimieren.

Bestimmte Beeintrachtigungen, z. B. La&rm wé&hrend der Bauphase, lassen sich
nicht vermeiden. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch zeitlich befristet und wer-
den in erster Linie auch nur die unmittelbare Nachbarschaft betreffen.

Mit der bei Ausweisung und Realisierung des Vorhabens zuldssigen Bodenver-
siegelung (max. GRZ = 1,0) geht auch immer eine Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate im betreffenden Plangebiet einher, aus der auch immer eine
Grundwasserabsenkung im Plangebiet resultiert, die sich nicht vermeiden lasst.
Aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse (schluffiger Lehm mit mittlerer
nutzbarer Feldkapazitat) ist davon auszugehen, dass aufgrund der Ublichen
Durchlassigkeitswerte die Verdunstung und der Direktabfluss bereits relativ hoch
sind, so dass Grundwasserneubildung in diesem Bereich bereits heute als gering
einzustufen ist.

Auch fir die Schutzguter Klima und Luft ist eine erhebliche Verschlechterung
nicht anzunehmen, da durch das Vorhaben keine zusatzlichen erheblichen Im-
missionsbelastungen zu erwarten sind, die im Hinblick auf die Grenzwerte der TA
Luft zu untersuchungsrelevanten Situationen flihren darften.

Die im schalltechnischen Gutachten (vgl. Punkt 9) aufgezeigten Schallschutz-
maBnahmen werden in die Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebau-

Projekt-Nr.: D00 0806 5 Seite 21 von 22



£3) Redeker CrnioH

)/ Ing.-Buro fur Bauwesen und Umwelttechnik

ungsplan aufgenommen, so dass mit der Umsetzung der MaBnahmen auch hier
keine erheblichen Auswirkungen vorhanden sein werden.

Hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern
sind keine verbleibenden, erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Ortsteil Heiligenkirchen zur
Ansiedlung eines Nahversorgermarktes stehen keine geringwertigeren Flachen
zur Verfigung

Das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 17-21 ,Ortsteilversorgung DenkmalstraBe” wird unter Anwendung des §
13 a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Ver-
fahren durchgefiihrt. GemaB § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten die mit dem vB-Plan
vorbereiteten Eingriffe als im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB bereits vor der
planerischen Entscheidung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes erfolgt oder zuldssig. Ein ausgleichspflichtiger Eingriff in den Natur-
und Landschaftshaushalt ist danach durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan sowie durch die parallele 8. Anderung des Flachennutzungsplans als MaB-
nahme zur Nachverdichtung nicht gegeben.

Insgesamt betrachtet kann auf Grundlage dieser Untersuchungen und Geféhr-
dungsabschatzungen festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der
Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sein werden.

Stadt Detmold
Fachbereich Stadtentwicklung
Detmold, im Dezember 2011

Bearbeitung:
Ing.-Blro Redeker GmbH
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