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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20-01/1 ,,Seniorenzentrum Berkenhoff” und 7. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Detmold: Umweltbericht 1

1.0 Anlass und Einfiihrung

Die Stadt Detmold plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20-01/I
»Seniorenzentrum Berkenhoff” im Ortsteil Pivitsheide. Im Parallelverfahren wird der Flachennut-
zungsplan durch die 7. Anderung angepasst. Ziel der Planung ist die bauleitplanerische Voraus-
setzung fiir die Erweiterung des Seniorenzentrums Berkenhoff zu schaffen sowie die vorhande-
nen Geb&dude und Nutzungen planungsrechtlich zu sichern.

Das Plangebiet liegt im Osten des Ortsteils Pivitsheide zwischen der Stoddart- und der Schwar-
zenbrinker StraRe.
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Abb. 1 Lage des Plangebietes (roter Kreis) auf Grundlage der TK 1:50.000.

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist fiir die Anderung eines Flichennutzungsplanes und
eine Neuaufstellung eines Bebauungsplanes eine Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4 Bau-
gesetzbuch (BAUGB) durchzufiihren. Aufgabe der Umweltpriifung ist es, die zu erwartenden
Umweltwirkungen des Vorhabens darzustellen.
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Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in dem hiermit vorgelegten Umwelthericht beschrie-
ben und bewertet. Der Umweltbericht bildet dabei gemal § 2a BauGB einen Teil der Planbe-
griindung und ist bei der Abwégung dementsprechend zu beriicksichtigen. Parallel wird ein Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2017).
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2.0 Methodik

GemaR den Vorgaben der Anlage 1zu § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BAUGB) beinhaltet der
Umweltbericht die folgenden Punkte:

.Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes [...] und Darstel-
lung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-

"

schutzes [...]

.Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen [...] mit Angaben der
a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden,
b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung [...],
c) geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und
d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten”
» Beschreibung der verwendeten Verfahren und der gegebenenfalls notwendigen MaR-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

» Zusammenfassung

2.1.1 Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Umweltsituation

Im Folgenden wird die bestehende Umweltsituation im Bereich des Plangebietes ermittelt und
bewertet. Dazu wurden die vorliegenden Informationen aus Datenbanken und aus der Literatur
ausgewertet. Das Plangebiet und das Umfeld wurden am 24. Februar 2017 begangen. Im Plange-
biet sind die Biotoptypen flaichendeckend erfasst worden.

Durch Vergleich der Bestandssituation im Untersuchungsraum mit dem geplanten Vorhaben ist
es moglich, die Umweltauswirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen, zu prognostizieren und
den Umfang und die Erheblichkeit dieser Wirkungen abzuschatzen.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20-01/1 ,,Seniorenzentrum Berkenhoff” und 7. Anderung

des Flachennutzungsplans der Stadt Detmold: Umweltbericht 4

GemaR den Vorgaben des BAUGB § 1 (6) sind im Rahmen der Umweltpriifung die Auswirkungen
auf folgende Schutzgiiter zu priifen:

* Menschen und menschliche Gesundheit

* Tiere

e Pflanzen
* Boden
» Wasser

e Klima und Luft
» Landschaft
»  Kultur- und sonstige Sachgiiter

» Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

2.1.2 Konfliktanalyse

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen unvermeidbaren
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu erarbeiten. Dazu werden fiir jedes Schutzgut, fiir das
potenzielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind, zunédchst die relevanten Wirkfaktoren be-
schrieben und die geplanten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen benannt. Unter Be-
riicksichtigung dieser Faktoren und vor dem Hintergrund der derzeitigen Situation der Schutzgii-
ter werden abschlieend die verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen abgeleitet.
Gegenstand einer qualifizierten Umweltpriifung ist die Betrachtung anderweitiger Planungsmdg-
lichkeiten. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes konnen Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftshild verbunden sein. Diese Eingriffe werden gemal} der 88 30 LNatSchG NRW
und 14 BNatSchG analysiert, quantifiziert und — sofern erforderlich — gem. 88 31 LNatSchG NRW
und 15 BNatSchG durch geeignete MaBnahmen kompensiert.

Die artenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens werden im Rahmen eines gesonderten Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrags (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2017) betrachtet.

2.1.3 Null-Variante und anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das BAUGESETZBUCH (Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung der Null-Variante
sowie ,anderweitiger Planungsmaglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplanes zu beriicksichtigen sind”.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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Anlass der Planung ist die Notwendigkeit der raumlichen Expansion des Seniorenzentrums Ber-
kenhoff im Plangebiet. Aufgrund neuer Bestimmungen des WOHN- UND TEILHABEGESETZES (WTG),
die ab Sommer 2018 greifen, ist das Seniorenzentrum veranlasst unter anderem mindestens 80 %
seiner Zimmer als Einzelzimmer anzubieten. Dies ist innerhalb der vorhandenen Rdumlichkeiten
nicht umsetzbar (ENDERWEIT UND PARTNER 2017A). Auch die urspriingliche Planung eines Anbaus
an das Gebaude des Seniorenzentrums kann diesen Anforderungen sowie wirtschaftlichen
Zwingen nicht gerecht werden. Ein Neubau auf dem Grundstiick des Seniorenzentrums kénnte
den zusétzlichen Raumbedarf decken und die Wirtschaftlichkeit des Seniorenzentrums ermogli-
chen. Zusétzlich kdnnten Synergien mit anderweitigen Pflege- und Freizeiteinrichtungen (z.B.
Tagespflegeeinrichtung im Altbau, oder Café ,Tranenkrug”) auf dem Grundstiick genutzt wer-
den. Anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen daher nicht in Frage.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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3.0 Vorhabensbeschreibung und Wirkfaktoren

3.1 Vorhabensbeschreibung

3.1.1 Planung

Im Folgenden wird das geplante Vorhaben anhand der Planzeichnung und textlichen Ergédnzun-
gen beschrieben (ENDERWEIT UND PARTNER 20178).

Flachennutzungsplan

Die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes findet im Parallelverfahren statt. Dabei werden die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes an die Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes angepasst.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im Westen der Stadt Detmold im
Ortsteil Pivitsheide. Westlich des Plangebietes verlduft die StoddartstralRe, die siidliche und
ostliche Grenze stellt der Hasselbach dar.

Im Zentrum sowie im Nordwesten des Plangebietes werden drei Sonstige Sondergebiete mit
den Zweckbestimmungen ,Pflegeeinrichtung und betreutes Wohnen” (SO1), , Seniorenpflege-
und -wohnen” (S02) und ,,Gastronomische Einrichtung” (S03) festgesetzt. Dabei dienen SO1 und
S03 der Bestandsicherung, wohingegen S02 die planerische Grundlage fiir die Errichtung eines
Neubaus darstellt. Das Mal3 der baulichen Nutzung fiir die drei Sondergebiete ist Tabelle 1 zu
entnehmen. Die ErschlieBung erfolgt liber die Stoddartsrale und bestehende sowie zu entwi-
ckelnde private Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes. Im Siidwesten und Westen des
S01 sowie im Nordwesten des SO2 werden Flachen fiir Stellplatze festgesetzt.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan weist den GroBteil des Plangebietes als Flache fiir Wald
aus. Im Osten und Siiden des Plangebietes werden mehrere Teiche und der Hasselbach als
Wasserflichen” ausgewiesen. Die Waldflachen sowie Teile der Sonstigen Sondergebiete wer-
den als ,Erhaltungsflache” gekennzeichnet. Der Hasselbach und angrenzende Uferbereiche
werden als Naturschutzgebiet ausgewiesen, die iibrigen Flachen als Landschaftsschutzgebiet.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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Tab. 1 MaB der baulichen Nutzung der drei Sonstigen Sondergebiete (SO) des aufzustellenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20-01/1.
SO1 S02 S03
Grundflachenzahl (GRZ) 0.4 06 04
Geschossflachenzahl (GFZ) 12 12 0,4
Bauweise a a 0
Zahl der Vollgeschosse M Il |
Dachform Satteldach geneigte Dicher geneigte Décher
max. Traufhdhe 138 m . NHN 132,5m . NHN 128,5m . NHN
max. Firsthdhe 142 m . NHN 135 m . NHN 132m . NHN

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieungsplanes weicht von dem des
aufzustellenden Bebauungsplanes ab. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan deckt den Bereich
des SO1 (Bestandssicherung) und SO2 (geplanter Neubau) ab, womit sich vorhabenbedingte
Eingriffe iberwiegend auf diesen Bereich konzentrieren. Uber die Grenzen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes hinaus sind lediglich auf einem ca. 4,5 m breiten Streifen im Osten sowie
einem ca. 16,5 m breiten Streifen im Siidosten Eingriffe zu erwarten. Hier werden aufgrund des
Mindestabstandes zwischen Gebduden und Waldflachen von 25 m im Zuge der BaumaBnahmen
Baume entfernt werden.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Sonstiges Sondergebiet gemélk § 11 BauNvO
Zweckbestimmung
50, S0, und 504

— Uberbaubare Grundsticksflache
~ nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Stralenverkehrsfiachen (privat)

E Erhaltungsfiichen

3 B bk e & 5103307 4\’
—_—

(I)genen Bebauungsplan Nr. 2 -01/1 ,Seniorenzentrum Berkenhoff* der Stadt Detmold (ENDERWEIT UND PARTNER 2017B).
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Abb. 2 Auszug aus dem aufzustellenden vorhabenbez
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Abb. 3 Auszug aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum aufzustellenden Bebauungsplan der Stadt Detmold (ENDERWEIT UND PARTNER 20178).

Bebauungsplanes Nr. 20 - 01/ | "Seniarenzentrum Berkenhoff"
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3.2 Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben kénnen sich die folgenden Wirkungen ergeben:
e Temporére Emissionen in der Bauzeit
* Anlage von Geb&duden und versiegelten Fldchen
o Bodenverdichtung / Bodenab- und -auftrag
o Entfernung von Geholzen und krautiger Vegetation
o Erhdhung des Oberflachenabflusses
o Minderung der Grundwasserneubildungsrate

* Dauerhafte Emissionen durch die Nutzung der Gebdude und Infrastruktur

Hinsichtlich der Beurteilung der vorhabensbedingten Wirkfaktoren sind Vorbelastungen zu be-
riicksichtigen. Zu den Vorbelastungen zéhlen:
* voll- bzw. teilversiegelte Flache (z.B. Geb&dude, Infrastruktur)

» geringfiigige Emissionen (optisch und akustisch) durch die bestehende Nutzung

In der folgenden Tabelle werden alle zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens als potenzielle
Wirkfaktoren zusammengestellt.

Landschaftsarc
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Tab. 2

~Seniorenzentrum Berkenhoff” und der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Det-

mold.

Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20-01/I

MaRBnahme

Wirkfaktor

Auswirkung

betroffene
Schutzgiiter

Baubedingt

Bauphase der
Infrastruktur und
der baulichen
Anlagen

Bodenverdichtungen, Bodenab-
trag und Veranderung des Boden-
aufbaus

Bodendegeneration

Boden

Entfernung von krautiger Vegetati-
on, Wald und weiteren Gehdlzen

Lebensraumverlust/
-degeneration

Pflanzen, Tiere

Baustellenbetrieb

stoffliche, akustische und optische
Emissionen durch den Baubetrieb

Storung der Tierwelt

ggf. stoffliche Eintrage in die Luft, in
den Boden und in das Grundwasser

Tiere

Boden, Wasser,
Luft

Anlagebedingt

Anlage des Seni-
orenwohnheims

Versiegelung und Teilversiegelung
von Bodenflachen

Nachhaltiger Lebensraumverlust

Pflanzen, Tiere

Seniorenwohn-

heims, der Infra-
struktur und der
Freiflachen

schen, akustischen und stofflichen
Emission

und der Infra- Nachhaltiger Verlust von Boden- Boden
struktur funktionen
Erhdhung des Oberflichenwasser- | Wasser
abflusses
Ableitung des anfallenden Nieder- | Geminderte Grundwasserneubil- Wasser
schlagswassers dungsrate
Betriebsbedingt
Nutzung des geringfiigige Erhéhung der opti- ggf. Stérung der Tierwelt Tiere

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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4.0 Definition und Beschreibung des Untersuchungsgebietes

4.1 Definition des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet umfasst den ca. 3,7 ha grol3en Geltungshereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 20-01/1 ,Seniorenzentrum Berkenhoff” der Stadt Detmold. In die Be-
trachtung einbezogen werden angrenzende Flachen, sofern diese fiir die Aspekte der Umwelt-
priifung relevant sind.

4.1.1 Verwaltungsstruktur und geographische Lage

Verwaltungsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20-01/I liegt im Osten des Ortsteils Pivitsheide
der Stadt Detmold. Er umfasst das Flurstiick 751, Flur 2, der Gemarkung Pivitsheide. Der Gel-
tungsbereich der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes ist deckungsgleich mit dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes.

Geographische Lage

Naturrdumliche Zuordnung

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der GroBlandschaft Weserbergland, in der naturrdum-
lichen Haupteinheit , Lipper Bergland” (NR-364). Das LANUV (20178B) beschreibt diese wie folgt:

.Das Gebiet ist sehr vielgestaltig und besteht aus Hohenziigen, flacheren Hiigeln und Kuppen,
schrofferen Bergen sowie aus schmaleren Talsenken als auch breit angelegten Ausréumungs-
mulden. [...]

Die Kuppen von Bergen, Hiigeln und Geldnderiicken werden meist von den harten Sanad-
steinen des Keupers, aber z.T. auch aus Kalksteinen des oberen Muschelkalks (bes. Trochiten-
kalk) gebildet. [...] Die verwitterungsanfélligeren Ton- und Mergelgesteine des Keupers und des
Muschelkalks werden leichter erodiert. Sie bilden daher hdufig ebene Hochfldchen, flache Sen-
ken oder von Fliissen und Béchen geschaffene Ausrédumungsmulden. Die unterschiedlichen
Gesteinshérten fihren nicht selten zur Ausbildung von Schichtstufen oder zu einer stark wellig-

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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kuppig gepragten Landschaft. Durch die quartiren Decksedimente werden die Reliefunterschie-
de jedoch z.T. ausgeglichen.”

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation (pnV), auch heutige potenzielle Vegetation (hpnV), werden
der Zustand und die Auspragung der Vegetation eines Gebietes bezeichnet, die sich ohne jedes
menschliche Eingreifen natiirlich entwickeln wiirde.

Fiir den Grol3teil des Plangebietes ist der Eichen-Buchenwald bis hin zum Birken-Eichenwald die
potenzielle natiirliche Vegetation. Im Osten und Siidosten des Untersuchungsgebietes, entlang
des Hasselbaches, stellen ,,Hainmieren-Erlen-Auenwald in Verzahnung mit dem artenreichen bis
artenarmen Stieleichen-Hainbuchenwald und auch dem Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald”
die potenzielle natiirliche Vegetation dar (LANUV 2017B).

4.2 Fachplanungen und Schutzgebiete

4.2.1 Bauleitplanung

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, Blatt
17, weist das Plangebiet als ,,Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich” aus (BEZIRKSREGIERUNG
DETMOLD 2017).

Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtskréftige Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,Wald” und ,Flédchen
fiir die Landwirtschaft” dar (STADT DETMOLD 2017).

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Geltungsbereichs eines rechtskréftigen Bebauungsplanes.

e

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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4.2.2

Landschaftsplan

Schutzgebiete und andere naturschutzfachliche Planungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Nr.9 ,Detmold” des
KREIS LIPPE (2017A). Die Festsetzungskarte des Landschaftsplanes stellt den Grof3teil des Plange-
bietes als ,Landschaftsschutzgebiet” mit dem Entwicklungsziel ,,Erhaltung” dar. Im Siiden und

Osten befindet sich ein ,,Naturschutzgebiet”, welches als Ziel die ,,Sicherung und Entwicklung”

hat. Die Darstellungen des Landschaftsplanes stehen teilweise der Aufstellung des Bebauungs-

planes sowie den daraus resultierenden baulichen Verdnderungen entgegen. Im weiteren Ver-

fahren ist daher zu klaren, ob der Landschaftsplan
planes angepasst wird.

Schutzgebiete

den Zielen des aufzustellenden Bebauungs-

Im Umkreis des Plangebietes befinden sich mehrerer Schutzgebiete (LANUV 20178).

Tab. 3
der Lage zum Plangebiet.

Liste der Schutzgebiete im Umkreis (ca. 400 m) des aufzustellenden Bebauungsplanes mit Angabe

Kennung, Bezeichnung

Lage zum Plangebiet

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

LSG-4018-0020, LSG-Siidliches Lipper Bergland mit
Werrehiigelland und Detmolder Hiigelland sowie Bielefel-
der Osning mit Pivitsheider Bergen

Plangebiet befindet sich innerhalb des LSG

Naturschutzgebiet (NSG)

LIP-090, SG Hasselbach /Schwarzenbrink / Heidemoor am
Kupferberg

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des
NSG, Eingriffsflache befindet sich auerhalb des NSG

gesetzlich geschiitzte Biotope gem 8§30 BNATScHG und 84

2 LNATScHG

GB-4018-0111, GroBseggenried

ca. 350 m nordlich

GB-4018-0113, Feuchtbrache W Schwarzenbrinker Strae ca. 60 m norddstlich
GB-4018-0114, Hasselbach in Pivitsheide ca. 60 m nordlich
GB-4018-0016, Weidenauwald ca. 80 m nordlich
GB-4018-0117, Graben ca. 350 m nordlich

GB-4018-0119, Feuchtwiesenbrache

ostlich angrenzend an das Plangebiet

GB-4018-226, Schilfrhricht

ca. 60 m nordlich

Aufgrund der Distanz zum Plangebiet bzw. der Lage der Eingriffsflache ist eine direkte Beein-

trachtigung durch Flacheninanspruchnahme fiir einen Grof3teil der Schutzgebiete ausgeschlos-
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sen. Eine indirekte Beeintrachtigung (z.B. durch bau- oder betriebsbedingte Emissionen) wird in
Kapitel 5.3 betrachtet.

Da die Eingriffsfliche sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes befindet und hier eine di-
rekte Flacheninanspruchnahme stattfindet, sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkun-

gen auf die Flache im Folgenden zu bewerten.

Naturschutzfachlich wertvolle Flachen

Im Umkreis des Plangebietes befinden sich mehrerer naturschutzfachlich wertvolle Flachen
(LANUV 2017B).

Tab. 4 Liste der naturschutzfachlich wertvollen Flachen im Umkreis (ca. 400 m) des aufzustellenden
Bebauungsplanes mit Angabe der Lage zum Plangebiet.

Kennung, Bezeichnung Lage zum Plangebiet

Biotopkatasterflachen

BK-4018-204, Hasselbachtal in Pivitsheide ca. 50 m nordlich

BK-4018-199, Diinengelénde bei Schwarzenbrink mit Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb der Bio-
Bruchwaéldern und Postteich topkatasterflache,

Eingriffsflache befindet sich auBerhalb der Biotopkatas-
terflache

Verbundfldchen

VB-DT-4018-002, Bachauen und angrenzende Hiigel Teile des Plangebietes und der Eingriffsflache befinden
zwischen Stapelage und Hiddesen sich innerhalb der Verbundflache

Aufgrund der Distanz zum Plangebiet bzw. der Lage der Eingriffsflache ist eine direkte Beein-
trachtigung durch Flacheninanspruchnahme fiir die Biotopkatasterflachen ausgeschlossen. Eine
indirekte Beeintréchtigung (z.B. durch bau- oder betriebsbedingte Emissionen) wird in Kapitel 5.3
betrachtet.

Da die Eingriffsflache sich im Osten teilweise innerhalb der Verbundfldche befindet, sind bau-,
anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf die Flache im Folgenden zu bewerten.

4,23 Wasserrechtliche Festsetzungen

Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete im Plangebiet und der ndheren Umgebung (ELWAS
2017).
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4,24 Vorbelastungen

Das Plangebiet ist im Zentrum und Norden bereits durch das Seniorenzentrum Berkenhoff und
das Café Tréanenkrug genutzt. Im Osten befindet sich eine Anglerhiitte mit angrenzenden Freifla-
chen und ehemaligen Fischteichen. Die Geb&dude, Stellplatze, Zufahrten etc. des Plangebietes
sind voll- bzw. teilversiegelt und dementsprechend als Vorbelastung zu werten. Die Nutzung der
Gebaude und der Freiflichen verursacht Stérungen in Form von Licht, Gerduschen und Bewe-
gung, die angrenzende Bereiche des Plangebietes als Lebensraum fiir diesheziiglich empfindli-
che Tiere ungeeignet macht. Von auBen wirken die StoddartstraBe und die angrenzende Wohn-
bebauung in geringem Mal3e auf das Plangebiet ein.
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5.0 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Umweltsi-
tuation sowie Konfliktanalyse

5.1  Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

5.1.1  Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit — Bestand

Schadstoff- und Schallemissionen

Das Plangebiet wird im Westen durch die StoddartstraBe begrenzt und weist zudem eine private
Zufahrtstral3e auf, die der ErschlieBung des Plangebietes dient. Der Anlieger- bzw. Durchgangs-
verkehr der Stoddarstra3e verursacht in geringem MaRe Larm, Stdube und Gase, die auf das
Plangebiet einwirken. Die private Zufahrtstralle weist ein sehr geringes Verkehrsaufkommen
auf, sodass die diesbeziiglichen Emissionen vernachléssigbar sind. Durch die bestehende Nut-
zung als Seniorenzentrum sind keine relevanten Schallemissionen zu erwarten. Insgesamt ist
daher und unter Beriicksichtigung der Lage (Ubergang zur freien Landschaft) sowie des hohen
Waldanteils die derzeitige Ldrm- und Schadstoffbelastung innerhalb des Plangebietes als gering
einzustufen. In einer ersten Stellungnahme vom 19. Mai 2017 gibt der Fachbereich Immissions-
schutz, Klimaschutz, Energie und Bodenschutz (702) des KREIS LIPPE (2017B) an, keine immissi-
onsschutzrechtlichen Bedenken gegen das Vorhaben zu haben.

Erholung

Die Garten und Freifldchen rund um das Seniorenzentrum werden von den Bewohnern fiir die
Erholung genutzt. Der Osten des Plangebietes ist von einer Freiflache geprégt, die beispielswei-
se einen Grillplatz, einen Unterstand, eine Anglerhiitte und ehemalige Fischteiche aufweist. Ob-
wohl die Nutzung der Fischteiche aufgegeben wurde, steht die Fldche der privaten Freizeit- und
Erholungsnutzung zur Verfiigung. Der Bereich des geplanten Neubaus erfiillt derzeit keine Erho-
lungsfunktion.

5.1.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit — Konfliktanalyse

Schadstoff- und Schallemissionen

Durch den geplanten Neubau und somit Erweiterung des Seniorenzentrums von bisher 32 Plat-
zen auf rund 60 Plétze (Erweiterung um ca. 90 %), wird der Kfz-Anliegerverkehr auf dem Geldnde
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zunehmen. Da das Verkehrsaufkommen der Zufahrtstra3e bisher sehr gering ist, ist davon aus-
zugehen, dass selbst bei der zu erwartenden Zunahme die Schadstoff- und Laérmemissionen kein
erhebliches, die Gesundheit beeintrachtigendes, Mal} erreichen. Betriebsbedingt ist daher keine
erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten. Baubedingt wird die Schadstoff- und Larmemission
(z.B. durch Maschineneinsatz) innerhalb des Plangebietes zunehmen. Da diese Beeintréchti-
gung jedoch auf die Zeit der Bauphase begrenzt ist, ist keine erhebliche Beeintrachtigung zu
erwarten.

Erholung

Im Zuge der Realisierung der Planung bleiben die Freiflachen des Plangebietes erhalten. Eine
Beeintrdchtigung der Freizeit- und Erholungsnutzung der Anwohner ist daher auszuschlieBen.

5.2  Schutzgut Tiere

5.2.1 Schutzgut Tiere — Bestand

Einschatzung der Eignung des Untersuchungsgebietes

Vigel

Das Plangebiet stellt aufgrund seiner Lage im Ubergang zur freien Landschaft und den beste-
henden Lebensraumstrukturen (z.B. ausgedehnte Gehdlzbesténde, Still- und FlieBgewasser,
Garten, Brachen) einen geeigneten Lebensraum fiir Vogel des Siedlungsbereiches, des Waldes
und der Gewdsser dar. Zu beriicksichtigen ist jedoch, dass durch die bestehende Nutzung in-
nerhalb des Plangebietes sowie der angrenzenden Flachen Stérungen (z.B. in Form von Licht,
Larm, Bewegung) verursacht werden. Fiir diesbeziiglich sehr empfindliche Tierarten ist ein
GroRteil des Plangebietes daher nicht als Lebensraum, inshesondere nicht als Brutplatz, geeig-
net. Die Gebdude und Gehdlze des Plangebietes weisen Strukturen auf, die sich als Brutplatz
storungsunempfindlicher Vogelarten eignen. Im Rahmen einer avifaunistischen Kartierung im
Frithjahr und Sommer 2017 wurden 32 Vogelarten nachgewiesen. Darunter waren fiinf planungs-
relevante Arten, die das Plangebiet als Nahrungshabitat nutzen. Es wurde keine Brutnutzung
durch planungsrelevante Arten festgestellt.
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Fledermause

An den Gebduden und Gehdlzen des Plangebietes wurden Strukturen festgestellt, die sich theo-
retisch als Quartierstandort fiir Flederméuse eignen. Einige der Strukturen befinden sich an der

ehemaligen Remise, die bei Realisierung der Planung abgebrochen wird. Eine vertiefende Unter-
suchung hat keinen Nachweis einer tatsdchlichen Quartiernutzung ergeben, sodass davon aus-
gegangen wird, dass die Remise allenfalls sporadisch als Tagesversteck und nicht als Wochen-
stube oder Winterquartier genutzt wird.

Die Freiflachen, Geholzbestdnde und Gewdsserflachen stellen Nahrungshabitate von Fleder-
mausen dar. Im Rahmen der Kartierung im Sommer 2017 wurden vier Fledermausarten eindeutig
nachgewiesen, wobei ein Teil der erfassten Kontakte nicht bis auf Artniveau bestimmt werden
konnte (s. HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2017).

Amphibien

Amphibien sind liberwiegend an Stillgewéssern bzw. an FlieBgewassern mit dem Charakter ei-
nes Stillgewassers anzutreffen. Demnach eignen sich zwar die ehemaligen Fischteiche als
aquatischer Lebensraum, nicht jedoch der Hasselbach. Die Geholzbesténde, Gebiische und Ru-
deralflichen des Plangebietes eignen sich als Landlebensraum der Amphibien.

Das Naturschutzgebiet (LIP-090), die Verbundflache (VB-DT-4018-002) und eine Biotopkatas-
terfliche (BK-4018-204) werden als ,wertvoll fiir Amphibien” beschrieben (LANUV 20178).

Reptilien

Die Lebensraumstrukturen des Plangebietes (z.B. Brache, Gewésser, Gehdlzbestédnde) eignen
sich als Lebensraum fiir einige Reptilienarten (z.B. Blindschleiche, Ringelnatter).

Planungsrelevante Arten

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden keine gesonderten Erhebungen zum
Schutzgut Tiere durchgefiihrt. Die Belange des Schutzgutes werden primar im Rahmen des Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrages (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2017) betrachtet.

Die Auswertung des Infosystems der planungsrelevanten Arten (LANUV 2017A) weist fiir das be-
troffene Messtischblatt 4018 ,Lage”, Quadranten 2 und 4, das Vorkommen der folgenden pla-
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nungsrelevanten Tierarten in den im Plangebiet und der ndheren Umgebung vorkommenden
Lebensraumtypen aus:

o 14 Séugetierarten
» 48Vogelarten
e eine Amphibienart

Die Landschaftsinformationssammlung des Landes Nordrhein-Westfalen (LINFOS) weist fiir das
Untersuchungsgebiet keine Vorkommen von planungsrelevanten Arten aus (LANUV 2017B).

5.2.2 Schutzgut Tiere — Konfliktanalyse

Da sich der tatsachliche Eingriff lediglich auf den Bereich des geplanten Neubaus sowie direkt
angrenzende Flachen erstreckt, wird eine direkte Beeintrachtigung (z.B. durch Flacheninan-
spruchnahme oder Veranderung der Lebensraumstruktur) fiir einen GroBteil des Plangebietes
ausgeschlossen. Dies betrifft unter anderem die Hasselbachaue, die Waldbestdnde im Siiden
und Westen sowie die ehemaligen Fischteiche im Osten des Plangebietes.

Innerhalb des Eingriffshereiches werden Lebensraumstrukturen (z.B. die Brache, die Remise
und angrenzende Gehdlzbestdnde) dauerhaft beansprucht bzw. entfernt. Diese Strukturen ver-
lieren durch die Uberbauung ihre Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestitte sowie als Nah-
rungshabitat fiir Tiere.

Da die Lebensraumstrukturen im GroRBteil des Plangebietes bestehen bleiben und in der ndheren
Umgebung vergleichbare Strukturen vorhanden sind, kann fiir weit verbreitete, anpassungsfahi-
ge Tierarten davon ausgegangen werden, dass die Lebensraumfunktion im rdumlichen Zusam-
menhang erhalten bleibt. Betriebsbedingt wird durch die Erweiterung des Seniorenzentrums
lediglich eine geringfligige Zunahme der Storwirkung (z.B. durch Bewegung) erwartet, sodass
fiir diesbeziiglich unempfindliche Arten keine Beeintrdchtigung zu erwarten ist.

Planungsrelevante Arten

Die Belange der planungsrelevanten Arten werden primar im Rahmen des Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrags (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2017) betrachtet.

e
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Im Rahmen der Vorpriifung konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen durch
das Vorhaben fiir die folgenden Arten nicht ausgeschlossen werden:

» Abendsegler, Breitfliigelfledermaus, GrolRe Bartfledermaus, GroRes Mausohr, Klein-
abendsegler, Kleine Bartfledermaus, Wasserfledermaus, Rauhautfledermaus und
Zwergfledermaus

Fledermiuse

.Unter Beriicksichtigung der artspezifischen Habitatanspriiche sowie der Fledermauserfassun-
gen der Jahre 2009 und 2017 dient der Eingriffsbereich insbesondere der Zwergfledermaus als
Nahrungshabitat. Daneben nutzen die eher storungsempfindlichen Waldfledermausarten und
die Arten mit Gewésserbezug den Eingriffsbereich nur sporadisch als Nahrungshabitat. Auf-
grund der gro8en Aktionsradien von Fledermausen ist davon auszugehen, dass es sich um nicht
essenzielle Nahrungshabitate handelt.

Im Zuge der Realisierung der Planung, kommt es zum Verlust potenzieller Zwischen- und Som-
merquartiere im Plangebiet. Diese sind in erster Linie an und in der ehemaligen Remise. Die zu
féllenden Gehdize im Eingriffsbereich bieten ein geringes Potenzial als Sommer- und Zwischen-
quartier. Im Zuge der Abbruch-, Féll- und Rodungsarbeiten kann eine Betroffenheit im Sinne des
$44 Abs. 1 Nr. 1 BNATSCHG (Téten und Verletzen) nicht ausgeschlossen werden.

Da eine Quartiernutzung der Remise weder im Zuge der vertiefenden Strukturuntersuchung,
noch im Zuge der Ausflugkontrolle nachgewiesen werden konnte, ist davon auszugehen, dass
sie nicht als Wochenstube und allenfalls sporadisch als Zwischen- oder Sommerquartier dient.
Damit erfiillt sie keinen wesentlichen Beitrag bei der Funktionsféhigkeit von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im radumlichen Zusammenhang. Eine Betroffenheit im Sinne des $ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNATSCHG (Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) ist somit nicht zu erwarten.

Die Arten GrolSe Bartfledermaus, GroSes Mausohr und Kleinabendsegler besitzen in NRW einen
Lunzureichenden” Erhaltungszustand. Eine Stdrung, die den lokalen Erhaltungszustand der Po-
pulation geféhrdet, ist aufgrund der allenfalls sporadischen Nutzung des Plangebietes dennoch
nicht zu erwarten. Betroffenheiten geméal8 § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNATSCHG (erhebliche Stdrung) wer-
den ausgeschlossen. “(HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2017)

Landschaftsarchitektur Umweltplanung



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20-01/1 ,,Seniorenzentrum Berkenhoff” und 7. Anderung

des Flachennutzungsplans der Stadt Detmold: Umweltbericht 22

5.3  Schutzgut Pflanzen

Fiir das Plangebiet wurde durch den Verfasser eine flaichendeckende Biotoptypenkartierung
erstellt. Die angetroffenen Biotoptypen werden entsprechend der ,,Numerischen Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008) klassifiziert. Der verbalen Beschrei-
bung der Vegetation des Plangebietes folgt, in Klammern gesetzt, die Codierung gemal LANUV
(2008).

5.3.1 Schutzgut Pflanzen - Bestand

Plangebiet

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine parkahnliche Erscheinung mit hohem Gehdlzanteil aus.
Im westlichen Zentrum des Plangebietes steht das Gebadude des Seniorenzentrums (1.1), wel-
ches von einer Gartenanlage aus Trittrasen, Zierbeeten (4.4) und gepflasterten Wegen (1.2) um-
geben ist. Im Nordwesten, an die Stoddartstralle angrenzend, befindet sich das Café , Tranen-
krug” (1.1).

Norddstlich des Seniorenzentrums steht eine ehemalige Remise (1.1), die als Lagerstatte genutzt
wird. Der westliche und &stliche Bereich um die Remise ist durch eine Hochstaudenflur (u.a. aus
Kanadischer Goldrute, Gehdlzjungwuchs, Brombeere; 5.1) gekennzeichnet.

Der ostliche Teil des Plangebietes ist durch Zdune eingefriedet. Hinter einem Fichtenbestand
befinden sich mehrere ehemalige Fischteiche (9.2). Da die Fischzucht aufgegeben wurde, sind
die Teiche abgelassen. Sie werden lediglich bei Hochwasser durch den Hasselbach (8.4) ge-
speist. Im Siidosten und Osten bildet der Hasselbach die Grenze des Plangebietes. Eine Angler-
hiitte und eine Wellblechiiberdachung (1.1) werden von Freiflachen (4.4) mit einer Feuerstelle
umgeben. Die Gehdlzbestdnde im Plangebiet sind sehr unterschiedlich. Im Westen stocken Kie-
fern-Mischbesténde (6.1), die entlang der Wege unter anderem durch Eichen und Spitzahorn
(7.4) ergénzt werden. Im Zentrum des Plangebietes iiberwiegen heimische Laubbaumarten, wie
Eiche, Buche, Spitzahorn und Linde, die teils von Douglasie, Fichte, Kiefer und anderen Arten
durchsetzt sind (6.3). In den tieferen Lagen entlang des Hasselbaches und im Bereich des nord-
lichen Teiches stocken insbesondere Erlen, Weiden und Birken (6.4). Uberwiegend handelt es
sich um geringes bis mittleres, selten auch um starkes Baumholz. Des Weiteren stockt der oben
erwahnte Fichtenbestand (6.1), der teils von Larchen erganzt wird, im Osten des Plangebietes.
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Das gesamte Plangebiet ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Dariiber hinaus sind der

Osten und Siiden des Plangebietes Teil eines Naturschutzgebietes (vgl. Kapitel 4.2.2).

Abb. 4 Blick auf das Seniorenzentrum. Abb. 5 Blick auf die Remise.

Abb. 6 Anglerhiitte im Siidosten des Plangebie- Abb.7 Fichtenbestand im Osten des Plange-
tes bietes.

Abb. 8 Kiefern-Mischbestand im Westen des Abb. 9 Laubmischwald im Zentrum des Plan-

Plangebietes mit wegbegleitenden Ei- gebietes.
chen.
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Abb. 10  Ruderalflur westlich der ehemaligen Abb. 11 Blick auf den riickwértigen Bereich der
Remise. Gartenanlage.

Abb. 12 Beispiel eines Fischteichs im Osten Abb. 13  Hasselbach im Siiden des Plangebietes.
des Plangebietes.

Umgebung des Plangebietes

Nordlich, westlich und siidwestlich des Plangebietes grenzt der Detmolder Ortsteil Pivitsheide
an. Dieser wird von zweigeschossigen Ein- und Mehrfamilienhdusern dominiert. In einer Entfer-
nung von ca. 450 m ostlich des Plangebietes beginnt der Detmolder Ortsteils Heidenoldendorf.
Zwischen den beiden Siedlungsbereichen erstreckt sich von Siid nach Nord ein Mosaik aus
Wald und Griinland, welches von Bachen und Stillgewassern sowie Streusiedlungen durchsetzt
ist. In der Umgebung des Plangebietes liegen mehrere Schutzgebiete und naturschutzfachlich
wertvolle Flachen (vgl. Kapitel 4.2.2).
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Abb. 14 Wohnbebauung entlang der Stoddart- Abb. 15  Blick auf einen Garten dstlich des Plan-
stralle. gebietes.

Abb. 16 Ilci(auf eie Feuchtwiese ostlich des
Plangebietes.

5.3.2 Schutzgut Pflanzen - Konfliktanalyse

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20-01/1 , Seniorenzentrum Berkenhoff” und
der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Detmold wird der GroRteil des Plangebie-
tes planungsrechtlich gesichert. Dies betrifft insbesondere den iiberwiegenden Teil der Wald-
flachen, die Still- und FlieBgewdasser im Siiden und Osten des Plangebietes, die Verkehrswege
sowie die Bereiche des bestehenden Seniorenzentrums und des Café Tranenkrug. Konflikte sind
in diesen Bereichen nicht zu erwarten.

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden die anstehenden Biotopstrukturen
(u.a. Waldflachen, Hochstaudenfluren und Geb&aude) durch die ,Sonstigen Sondergebiete” und
.StraBenverkehrsflache” iiberplant. Diese Flachen sind als Verlustflachen zu betrachten und
dementsprechend bei der Eingriffshilanzierung zu beriicksichtigen.
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Mit Stellungnahme vom 29. Juni 2017 gibt der LANDESBETRIEB WALD UND HoLZ (2017) an, dass fiir
die infolge des Vorhabens iiberplanten Waldbereiche en Waldumwandlungsverfahren einzulei-
ten ist, welches eines Ausgleich durch Aufforstung im Verhéltnis 1:2 vorsieht. Im Rahmen des
Vorhabens werden rund 4.008 m2 Wald {iberplant, welche durch 8.680 m2 Aufforstungsflachen
ausgeglichen werden sollen. Die verfahrenstechnische Abwicklung der Waldumwandlung ist

derzeit nicht abgeschlossen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Schutzgebieten kann sich einerseits bedingt durch direkte
Flacheninanspruchnahme und andererseits bedingt durch indirekte Abwertung z.B. durch ver-
anderte Standortverhaltnisse oder Storwirkungen ergeben. Anlage- und Betriebsbedingt sind
von dem geplanten Seniorenzentrum keine erheblichen Stérungen in Form von Larm oder opti-
schen Reizen zu erwarten. Geringfiigige Storwirkungen werden sich lediglich im direkten Umfeld
der Geb&ude einstellen und keine Fernwirkung entfalten. Eine vorhabensbedingte Verdnderung
des Wasserhaushalts und damit einhergehend der Standortverhéltnisse fiir wasserabhéngige
Schutzgebiete ist aufgrund der vergleichsweise geringen GréRBe des Vorhabens nicht zu erwar-
ten. Insgesamt sind daher fiir einen GroRteil der Schutzgebiete und naturschutzfachliche wert-
vollen Flachen im Untersuchungsgebiet mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen. Beeintrach-
tigungen ergeben sich lediglich fiir das Landschaftsschutzgebiet, welches im Zuge der Aufstel-

lung des Bebauungsplanes in Teilen bebaut wird.

5.4  Schutzgut Boden

5.4.1 Schutzgut Boden - Bestand

Im Nordwesten des Plangebietes steht ein Plaggenesch {iber Podsol-Gley (L4118_oE852GWS3)
an. Die Bodenart besteht im Oberboden aus humosem Mittelsand. Der Humusgehalt nimmt mit
zunehmender Tiefe ab, wohingegen der Kiesgehalt zunimmt. Der Boden ist aufgrund seiner Ar-
chivfunktion fiir Kulturgeschichte ,besonders schutzwiirdig” (Stufe II1) (GD NRW 2017). Im Osten
und Siidosten des Plangebietes, entlang des Hasselbaches, steht ein Typischer Gley
(L4118_G721GW?2) aus schluffigem und lehmigem Sand an. Seine Schutzwiirdigkeit ist nicht be-
wertet (GD NRW 2017). Die Bdden im Plangebiet eignen sich nicht fiir die ortsnahe Versickerung
von anfallendem Oberflachenwasser (GD NRW 2017).

Die natiirlichen Bodenfunktionen sind durch die bestehende Versiegelung (Gebaude und Infra-
struktur) im Plangebiet eingeschrankt bzw. kdnnen diese stellenweise nicht mehr erfiillen.
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5.4.2 Schutzgut Boden - Konfliktanalyse

Die natiirlichen Bodenfunktionen werden durch die zusétzliche Versiegelung dauerhaft einge-
schrankt oder génzlich unterbunden, daher sind die durch ,Sonstige Sondergebiete” und , Ver-
kehrsflachen” iiberplanten Béden als Verlustflichen zu betrachten. Der Eingriff in den Boden
kann unter Beriicksichtigung des Planungszieles (Erweiterung des Seniorenzentrums) und der
bereits niedrig angesetzten Grundflachenzahl nicht vermieden werden. In Kapitel 6.1 werden
MaRBnahmen zur Minderung der Beeintrachtigungen genannt.

5.5 Schutzgut Wasser

5.5.1 Schutzgut Wasser - Bestand

Teilschutzgut Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,,Werre-Bega-Else-Talung” (4_10).
Dieser ist ein Poren-Grundwasserleiter mit einer mittleren bis hohen Durchlassigkeit und einer
durchschnittlichen Machtigkeit von 19 m. Der chemische und mengenmélRige Zustand des ,,sehr
ergiebigen” Grundwasserkdrpers ist ,,gut” (ELWAS WEB 2017).

Teilschutzqut Oberflachenwasser

Im Osten und Siidosten des Plangebietes flieRt der Hasselbach aus siidlicher in nérdliche Rich-
tung. GemaR der FlieBgewdssertypologie NRW ist der Hasselbach ein ,Kleiner Talauebach des
Deckgebirges” (ELWAS WEB 2017). Aufgrund seiner geringen EinzugsgebietesgroBe (< 10 km?) ist
erim Sinne der Wasserrahmenrichtlinie nicht relevant. Bewertungen des chemischen und dko-
logischen Zustandes liegen daher nicht vor. Der Hasselbach speist die Werre und ist dem Fluss-
gebiet der Weser zugehdorig (ELWAS WEB 2017). Entlang des Hasselbaches befinden sich mehrere
Fischteiche innerhalb des Plangebietes, die derzeit ungenutzt sind.

Ostlich des Plangebietes in einer Entfernung von mindestens 200 m flieRt der Katzenbach aus
sidlicher in nérdliche Richtung. Der Katzenbach ist auf Héhe des Plangebietes zum ca. 2 ha
grolRen, Postteich” aufgestaut. Dariiber hinaus befinden sich weitere anthropogen bedingte
Teiche (liberwiegend Fischteiche) im Umfeld des Plangebietes.
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5.5.2 Schutzgut Wasser - Konfliktanalyse

Unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswasserge-
setzes wird das anfallende Niederschlagswasser des Plangebietes ohne die Vermischung mit
Schmutzwasser in den néchstgelegenen Vorfluter (Hasselbach) eingeleitet (ENDERWEIT UND
PARTNER 20178B). Eine entsprechende Nutzung des Hasselbaches besteht bereits durch den Alt-
bau des Seniorenzentrums.

Teilschutzgut Grundwasser

Infolge der Einleitung des anfallenden Niederschlagswasser in den Vorfluter Hasselbach steht
dieses nicht mehr fiir die Grundwasserneubildung im Plangebiet zur Verfiigung. Eine gewisse
Minderung der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist damit nicht zu vermeiden. Auf-
grund der VorhabensgroRe ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das anstehende
Grundwasservorkommen zu rechnen.

Teilschutzgut Oberflachenwasser

Durch die Einleitung des anfallenden Oberflachenwasser in den Hasselbach wird das Wasser
direkt den FlieBgewassern zugefiihrt. Eine Pufferung durch den Boden entfallt damit fiir Teile
des Plangebietes. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist im weiteren Verfahren zu konkreti-
sieren. Gegebenenfalls sind MalRnahmen zu ergreifen, die eine gemeinwohlvertragliche Ablei-
tung sicherstellen.

5.6  Schutzgut Klima und Luft

5.6.1 Schutzgut Klima und Luft - Bestand

Der Landschaftsraum des Untersuchungsgebietes, ,Werratal, Begamulde und Blomberger Be-
cken”, weist Jahresmitteltemperaturen von 8-9,5°C und jahrliche Niederschlagssummen von
700-850 mm auf (LANUV 2017B). ., Die Vegetationsperiode dauert bei Temperaturen iiber 5 °C 240 -
250 Tage. [...]Die Tage mit einer Schneedecke von mindestens 10 cm liegen zwischen 10 und 15,
die Sonnenstunden zwischen 1400 und 1500.” (LANUV 2017B).

Das Plangebiet ist gemaR des Fachinformationssystems (FIS) Klimaanpassung (LANUV 2017c) drei
verschiedenen Klimatopen zugeordnet. Im Zentrum und Norden des Plangebietes bedingen die
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Gebaude und die Versiegelung ein ,Vorstadtklima®. Die versiegelten Flachen erwadrmen sich
tagsiiber und bedingen eine geminderte ndchtliche Abkiihlung der nahen Umgebung. Die Ge-
wasserflachen im Osten des Plangebietes weisen entgegen den Darstellungen des FIS Klimaan-
passung aktuell kein Gewasser- und Seenklima auf. Mangels Wasserfiihrung sind sie vielmehr
einem Freilandklimatop zuzuordnen. In den bewaldeten Bereichen herrscht ein ,Waldklima®. Die
Beschattung, Verdunstung und die Filterfunktion des Blatterdaches begiinstigen die Reinhaltung
der Luft sowie milde Temperaturen im Tages- und Jahresverlauf. Insgesamt ist daher das Klima
im Plangebiet relativ ausgeglichen und durch die bestehenden Geb&ude und die Versiegelung
sehr gering beeintréchtigt.

5.6.2 Schutzgut Klima und Luft - Konfliktanalyse

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein GroRteil des Plangebietes planungsrecht-
lich gesichert. Potenziell klimarelevante Anderungen ergeben sich einerseits aus der Zunahme
versiegelter Flichen und andererseits aus der Abnahme des Waldanteils. Diese Anderungen
konzentrieren sich auf den Norden des Plangebietes, welcher bereits heute von einem Vorstadt-
klima gepréagt ist. Aufgrund der vergleichsweise geringen FlachengroRe, der niedrig angesetzten
Grundflachenzahl sowie der groRflachigen Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete in der Umge-
bung des Plangebietes ist davon auszugehen, dass das Plangebiet auch nach Realisierung der
Planung seine urspriinglichen klimatischen Eigenschaften behilt. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzguts ist daher nicht zu erwarten.

5.7  Schutzgut Landschaft

5.7.1  Schutzgut Landschaft — Bestand

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsraums ,,Werratal, Begamulde und Blomberger
Becken” (LR-1V-027, LANUV 2017B). Das Landschaftsbild wird wie folgt beschrieben (LANUV
20178):

LDerlandschaftsraum Werretal, Begamulde und Blomberger Becken stellt ein zusammenhén-
gendes Mulden-Beckensystem im Zentralbereich des Kreises Lippe dar. [...] Die breiten offenen
Mulden des Landschaftsraumes vertiefen sich allméhlich mit sanft geneigten, flachwelligen
Héngen zu den deutlich eingesenkten Bachauen. Ackerland, in der Regel in grolSen Schldgen,
dominiert die offene Landschaft. [...] Nur auf den héher gelegenen Kuppen des Landschafts-

Landschaftsarchitektur Umweltplanung



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20-01/1 ,,Seniorenzentrum Berkenhoff” und 7. Anderung

des Flachennutzungsplans der Stadt Detmold: Umweltbericht 30

raumes sind Waldbereiche mit vorwiegend Buchenmischwald zu finden. Im mittleren Abschnitt
der Werremulde stocken grilSere Mischwiélder mit hohem Kiefernanteil. Die Bédche sind ab-
schnittsweise noch recht naturnah. Werre und Bega werden von schmalen, dichten Ufergehdl-
zen begleitet. ”

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Siidliches Lipper Berg-
land mit Werrehiigelland und Detmolder Hiigelland sowie Bielefelder Osning mit Pivitsheider
Bergen”. Das Schutzgebiet hat unter anderem das Ziel das typische Landschaftsbild ,,mit seinen
pragenden Télern, naturnahen Waldbestdnden, geomorphologischen Auspréagungen und glie-
dernden und belebenden Elementen” zu erhalten und zu entwickeln (LANUV 20178).

5.7.2 Schutzgut Landschaft — Konfliktanalyse

Durch die Erweiterung des Seniorenzentrums wird zusétzliche Flache z.B. durch Gebdude und
Infrastruktur beansprucht. Dadurch wird der Waldanteil des Plangebietes in geringem Umfang
verringert. Der Waldverlust ist unter Beriicksichtigung des Planungszieles (Erweiterung des
Seniorenzentrums) unvermeidbar. Der GroRteil des Plangebietes wird mitsamt seinen typischen
und belebenden Landschaftselementen (z.B. naturnaher Bach, Wald) planungsrechtlich gesi-
chert. Dariiber hinaus befindet sich der Eingriffsbereich des geplanten Vorhabens im Zentrum
eines bewaldeten Grundstiickes. Die angrenzenden Gehdlzbestdnde schirmen die baulichen
Anlagen des Plangebietes sowohl gegeniiber der freien Landschaft wie auch des Ortsteils Pivi-
tsheide ab. Insgesamt ist daher keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu
erwarten.

Die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen, Dachform und -neigung sollen den geplan-
ten Neubau in das Ortsbild einfiigen. So wird die optische Einheit mit dem Altbau des Senioren-
zentrums begiinstigt und vermieden, dass das Gebaude iiber die Baumkrone hinweg sichtbar ist.
Eine erhebliche Beeintréchtigung des Ortshildes ist somit auszuschlieRen.

5.8  Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Wihrend zum Begriff , Kulturgut” im Sinne des UVPG in der Fachliteratur weitgehende Uberein-
stimmung herrscht, ist der Begriff ,Sonstige Sachgiiter” weder im UVPG noch in der diesbeziig-
lichen EG-Richtlinie oder in der Verwaltungsvorschrift zum UVPG (UVUVwV 1995) hinsichtlich
seiner Beriicksichtigung in der Umweltpriifung definiert.
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Bei der Auswertung weiterer UVP-Fachliteratur zeigt sich, dass einerseits auf die Bearbeitung
der Sachgiiter grundsétzlich verzichtet wird, da magliche Auswirkungen auf die Sachgiiter unter
okonomischen Gesichtspunkten bei der Nutzen-Kosten-Analyse zu beriicksichtigen sind. In die-
sem Zusammenhang fiihrt beispielsweise die UVPVwV unter Ziffer 0.4.3 aus, dass wirtschaftli-
che, gesellschaftliche oder soziale Auswirkungen des Vorhabens fiir die Durchfiihrung einer
UVP unerheblich sind (WASSERSTRAREN- UND SCHIFFFAHRTSVERWALTUNG DES BUNDES, ZENTRALES
DATENMANAGEMENT 2016).

Fiir die Begriffsbestimmung der Kulturgiiter kann der Begriff des Denkmalschutzes nach den
Gesetzen der Lander wie folgt gefasst werden: Kulturgiiter sind Baudenkmale, Bodendenkmale,
archédologische Denkmale, bewegliche Denkmale, aber auch ableshare Spuren historischer
Landnutzungsformen wie Siedlungs- und ErschlieBungsstrukturen und landwirtschaftliche Nut-
zungsformen, sofern an ihrer Erhaltung ein offentliches Interesse besteht (vgl. DENKMALSCHUTZ-
GESETZE DER LANDER SCHLESWIG-HOLSTEIN, HAMBURG UND NIEDERSACHSEN).

Als Sachgiiter sind im Kontext der UVP Einrichtungen der Infrastruktur und Energiegewinnung,

Gebdude, Industrieanlagen etc. zu bezeichnen.

5.8.1 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter - Bestand

Teilschutzgut Kulturgiiter - Bestand

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine als Denkmal gelisteten Kulturgliter.

Teilschutzqut Sachgiiter - Bestand

Als Sachgliter sind sowohl die Gebaude, die forstwirtschaftlichen Fldchen, wie auch gértnerisch
gestalteten Freiflachen zu betrachten.

5.8.2 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter - Konfliktanalyse

Teilschutzgut Kulturgiiter - Konfliktanalyse

Aufgrund der Bestandsituation ergeben sich keine Konflikte.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten archéologische Bodenfunde festgestellt werden, sind die in
Kapitel 6.1.8 genannten MalRnahmen anzuwenden.
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Teilschutzgut Sachgiiter - Konfliktanalyse

Auf eine Konfliktanalyse der Sachgiiter wird aus den oben beschriebenen Griinden verzichtet.

5.9 Schutzgut Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitét steht als Sammelbegriff fiir die Gesamt-
heit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu den Okosyste-
men.

Das Plangebiet weist aufgrund der anthropogen geprégten Lebensraumstrukturen sowie der
dadurch bedingten Stérungen eine maRige biologische Vielfalt auf. Das Artenspektrum ist von

hédufigen, anpassungsfahigen, wenig sensiblen Arten geprégt.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgiitern im Untersuchungsgebiet bestehen komplexe Wechselwirkungen. Im
Folgenden werden die relevanten Wechselwirkungen aufgezeigt.

Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushalts im Untersuchungsge-
biet beriicksichtigt vielfdltige Aspekte der funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgiitern.
Somit werden iiber den schutzgutbezogenen Ansatz die dkosystemaren Wechselwirkungen
prinzipiell mit erfasst. Eine Zusammenfassung dieser mdglichen, schutzgutbezogenen Wechsel-
wirkungen zeigt die nachstehende Tabelle.

Tab.5 Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Schutzgut/Schutzgutfunktion Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen und Der Mensch greift iber seine Lebensanspriiche in 6kosystemare

menschliche Gesundheit Zusammenhinge ein. Es ergibt sich eine Betroffenheit aller
o Schutzgiiter.

Immissionsschutz

Erholung

Pflanzen Abhéngigkeit der Vegetation von den Standorteigenschaften

Biotopfunktion Boden, Klima, Wasser, Menschen

Biotopkomplexfunktion Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die Wirkpfade

Pflanzen-Mensch, Pflanzen-Tiere
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Fortsetzung Tab. 5

Schutzgut/Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Biotopentwicklungspotenzial
landwirtschaftliche Ertragsféahigkeit

Schutzwiirdigkeit von Bdden, abgebildet {iber
die natiirlichen Bodenfunktionen und die Archiv-
funktion

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der Lebensraumausstattung (Ve-
Lebensraumfunktion getation, Biotopvernetzung, Boden, Klima, Wasser)
Spezifische Tierarten als Indikator fiir die Lebensraumfunktion
von Biotoptypen
Boden

Abhéangigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften von den
geologischen, geomorphologischen, hydrogeologischen, vegeta-
tionskundlichen und klimatischen Verhaltnissen

Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Boden als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirk-
pfade Boden-Pflanze, Boden-Wasser, Boden-Mensch, Boden-
Tiere

Boden in seiner Bedeutung fiir den Wasserhaushalt (Grundwas-
serneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz)

Wasser

Bedeutung im Landschaftswasserhaushalt
Lebensraumfunktion der Gewéasser und Quellen

potenzielle Gefdhrdung gegeniiber Verschmut-
zung

potenzielle Gefdhrdung gegeniiber einer Absen-
kung

Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen,
boden- und vegetationskundlichen bzw. nutzungsbezogenen
Faktoren

Oberflaichennahes Grundwasser in der Bedeutung als Faktor der
Bodenentwicklung und als Standortfaktor fiir Biotope, Pflanzen
und Tiere

Grundwasser als Transportmedium fiir Schadstoffe im Wirkgefii-
ge Wasser-Mensch

Selbstreinigungskraft des Gewdassers abhéngig vom dkologi-
schen Zustand

Gewdsser als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Klima und Luft

Regionalklima
Geldndeklima
klimatische Ausgleichsfunktion

lufthygienische Ausgleichsfunktion

Geléndeklima in seiner klimaphysiologischen Bedeutung fiir den
Menschen

Geléndeklima als Standortfaktor fiir Vegetation und Tierwelt
Abhéangigkeit von Relief und Vegetation/Nutzung
Lufthygienische Situation fiir den Menschen

Bedeutung von Vegetationsflachen fiir die lufthygienische Aus-
gleichsfunktion

Luft als Transportmedium im Hinblick auf Wirkgefiige Luft-
Pflanze, Luft-Mensch

Landschaft

Landschaftsgestalt
Landschaftsbild

Abhéngigkeit der Landschaftsgestalt und des Landschaftshilds
von Landschaftsfaktorer]_wie Relief, Vegetation, Gewasser sowie
von der anthropogenen Uberpragung

Leit- und Orientierungsfunktion fiir Tiere
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Fortsetzung Tab. 5

Schutzgut/Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturelemente

Kulturlandschaften

Historischer Zeugniswert als wertgebender Faktor der Land-
schaftsgestalt und des Landschaftsbilds

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen (z.B. zwischen Wasserhaushalt, Lebens-

raumen und biologischer Vielfalt) werden nicht erwartet. Etwaige Wechselwirkungen werden in

den jeweiligen Schutzgiitern thematisiert.
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6.0 MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

6.1.1  Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Schutzgutbezogene Konflikte sind nicht zu erwarten. Ein MalRnahmenbedarf ergibt sich nicht.

6.1.2  Schutzgut Tiere

Die folgenden Aussagen / MalRnahmen sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 20-01/1 , Seniorenzentrum Berkenhoff” (HOKE LANDSCHAFTSAR-
CHITEKTUR 2017) entnommen.

Héufige und weit verbreitete Vogelarten

. Verbotstatbestdnde gemal8 § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Téten und Verletzen) BNatSchG sind durch die
folgende MalBnahme auszuschlielSen.

»  Zur Vermeidung der Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Tdten und
Verletzen von Tieren) sollte die Inanspruchnahme von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit
(01. Mérz bis 30. September) erfolgen. Féll- und Rodungsarbeiten sollten dementspre-
chend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle
nicht vermeidbarer Flichenbeanspruchungen aulSerhalb dieses Zeitraums wird durch
eine Gutachter sichergestellt dass eine Entfernung von Vegetationsbestédnden nur
durchgefiihrt wird, wenn die betroffenen Gehdlze frei von einer Brutnutzung sind.”

Planungsrelevante Arten: Flederméuse

Vermeidung bzw. Reduzierung baubedingter Beeintrdchtigungen

Da ein Abbruch der Remise und die Féllung der Gehdize derzeit nicht absehbar sind, sind die
genannten MalSnahmen unmittelbar vor der Durchiihrung des Eingriffs — auf Genehmigungs-
ebene —umzusetzen. Um ein Tdten und Verletzen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNATSCHG) von Flederméu-
sen zu vermeiden, mijssen alle relevanten Strukturen vor Beginn der Féll-, Rodungs- und Ab-

brucharbeiten durch einen im Umgang mit Fledermausen geliibten Gutachter auf einen Besatz
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kontrolliert werden. Sollte der Gutachter keinen Besatz der Struktur feststellen, ist diese unmit-
telbar im Anschluss zu entfernen oder bis zum Abbruch-, Féll- oder Rodungszeitounkt zu ver-
schlieBen. Sollte ein Besatz festgestellt werden, ist mit dem Abbruch, der Féllung oder dem Ver-
schiuss bis zum Ausfliegen der Tiere zu warten. Dies ist nach Einbruch der Dunkelheit bei geeig-
neter Witterung (Nachttemperaturen von > 10°C, kein Regen, wenig Wind) am wahrscheinlichs-
ten. Da eine Nutzung als Winterquartier ausgeschlossen wurde, kann ein Abbruch im Zeitraum
von Mitte November bis Mitte Mérz ohne vorherige Kontrolle stattfinden.

Unter Anwendung der oben genannten Vermeidungs- und MinderungsmalSnahmen kann eine
Betroffenheit im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tdten und Verletzen) und ausgeschlossen werden

Notwendigkeit und Schaffung von Ersatzquartieren fiir Flederméuse

Durch das Vorhaben wird der Quartierpool im Plangebiet verringert. Dabei ist aufgrund der Un-
tersuchungsergebnisse allenfalls eine geringfiigige (unerhebliche) Verringerung des lokalen
Quartierpools zu erwarten. Nach aktuellem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Funk-
tionsféhigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im réumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt. Die Notwendigkeit zur Schaffung von Ersatzquartieren ergibt sich daher auf Ebene des
Bebauungsplanes nicht.

Sollte im Zuge der Kontrolle der Strukturen unmittelbar vor den Abbruch- und Féllarbeiten — auf
Genehmigungsebene — der Besatz durch Flederméuse nachgewiesen werden, ist gleichwertiger
(funktionsgleicher) Ersatz fiir jedes nachweislich genutzte Quartier zu schaffen.”

e
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Tab. 6
Abbruchzeitpunktes.

Ubersicht der auszufiihrenden VermeidungsmaBnahmen in Abhingigkeit des Fill-, Rodungs- und

Féll-, Rodungs- und Abbruchzeit-
punkt

MaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

Flederméuse

Mitte November bis Mitte Mérz

keine MaRnahmen erforderlich

Mitte Marz bis Mitte November

Kontrolle potenziell geeigneter
Strukturen an den Gehdlzen und
Geb&duden auf einen Besatz durch
Fledermause

Verschluss oder Abbruch / Fillung
ungenutzter Strukturen

ggf. Verschiebung des Verschlus-
ses/ des Abbruchs/ der Féllung auf
einen Zeitraum nach Ausflug der
Tiere

vor Beginn der Fill-, Rodungs- und
Abbrucharbeiten

im Anschluss an die Kontrolle

Vigel

1. Mérz bis 31. September

Féllung von Gehdlzen nur moglich,
wenn die Nutzung als Brutplatz von
Végeln durch einen Gutachter
ausgeschlossen wurde

vor Beginn der Féllarbeiten

1. Oktober bis 28./29. Februar

keine MaRnahmen erforderlich
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6.1.3  Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Rahmen der BaumaRBnahmen sollte die Flicheninanspruchnahme so gering wie moglich ge-
halten werden. Im Besonderen ist gem. DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau) dafiir
Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

e keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden,

» keine Lagerflachen eingerichtet werden,

* keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.
An die MaBnahmen angrenzende, zu erhaltende Gehdlze sind dem Baugeschehen gegeniiber zu
schiitzen. Hierbei ist die DIN 18920 zu beriicksichtigen.
Ist eine Befahrung des Kronentraufbereiches unumgénglich, sind die Gehdlze wie folgt gegen
Beschadigungen zu sichern.

* Umgrenzung mit einem mindestens 1,8 m hohen ortsfesten Zaun. Dieser istin einem Ab-

stand von 1,5 m zur Kronentraufe anzulegen (s. Abb. 17).
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Ist die unbefestigte Bodenoberflache
kleiner als der Wurzelbereich, mut der

+ Zaun den gesamlen Bereich der offenen
Bodenflache absichern.
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Abb. 17 Schutz des Wurzelbereichs durch ortsfesten Zaun nach RAS-LP4.

e |stdies aus Platzgriinden nicht mdglich, miissen Baum- und Wurzelbereich gem. Abb. 18
geschiitzt werden. In diesem Fall ist der Stamm bis in 2 m Héhe zu polstern und zu um-
manteln. Die Ummantelung darf dabei nicht auf den Wurzelanldufen aufgesetzt sein. Zu-

satzlich miissen gefahrdete Aste ggf. hochgebunden werden.
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Abb. 18  Waurzel- und StammschutzmaBnahmen nach RAS-LP4 bei zwingend notwendiger Befahrung des
Wurzelbereiches.

» Das Befahren des Wurzelraumes ist zu vermeiden. Ist dies aus Platzgriinden nicht még-
lich, ist der Wurzelraum weitestgehend vor Verdichtungen und Verletzungen zu schiit-
zen. Der Schutz hat durch geeignete MaBnahmen (Verlegung eines Vlieses mit einem
druckverteilenden Uberbau durch Bohlen, 6-Eck-Verbundplatten o. &.) auf einer 0,20 m
dicken Kiesschicht zu erfolgen. Die MalRnahme ist auf maximal eine Vegetationsperiode
zu begrenzen. Im Anschluss an die Arbeiten ist der Boden wurzelschonend zu lockern
(s. Abb. 18).

» BeiGrabungen auBerhalb des Kronenbereiches sind Verletzungen von Wurzeln mit ei-
nem Durchmesser von > 2 cm zu vermeiden. Im Falle der Verletzung von Wurzeln sind
diese nachzuschneiden.

6.1.4 Schutzgut Boden

Fiir die im Plangebiet anstehenden natiirlichen Béden kann im Zusammenhang mit dem geplan-
ten Vorhaben keine VermeidungsmalRnahme formuliert werden. Bei Realisierung des Vorhabens
ist ein Verlust der anstehenden, schutzwiirdigen Bodentypen im Bereich von versiegelten Fl&-
chen nicht zu vermeiden.

Generell gelten im Zusammenhang mit den DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten)
und den Bestimmungen des § 12 BBoDScHV zum Wiedereinbau von Boden folgende baubedingte
MinderungsmaBnahmen:
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6.1.5

Verzicht auf Bodenarbeiten wahrend niederschlagsreicher Perioden und direkt im An-
schluss daran

Bodenmieten sollten in Trapezform nicht héher als 2,00 m locker aufgeschiittet werden.
Verdichtungen sind zu vermeiden. Sofern die Bodenmieten nicht sofort wiederverwertet
werden, sind diese zu begriinen. Bei einer Bodenlagerungen von mehr als 6 Monaten
sind die Bodenmieten mit tiefwurzelnden, winterharten, stark wasserzehrenden Pflanzen
(z. B. Luzerne, Waldstauden-Roggen, Lupine oder Olrettich) zu begriinen

Beschrankung der Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport auf be-
festigte Flachen innerhalb des Plangebietes. Ist dies nicht méglich, sind durch BaumaR3-
nahmen verdichtete, kiinftige Vegetationsflachen aufzulockern (Tiefenlockerung)
Getrennte Ober- und Unterbodenlagerung sowie horizontweiser Wiedereinbau des Aus-
hubbodens (zuerst Einbau des Unterbodens, danach des Oberbodens)

der Einbau von Boden hat ,vor Kopf”, vorzugsweise mit leichten Baumaschinen (z. B.
Minibagger, Miniradlader) zu erfolgen

neu aufgetragener/ wieder eingebauter Boden darf nicht mit Baumaschinen und Trans-
portfahrzeugen befahren werden

zusatzlich bendétigter Boden aus einer Deponie 0.4. sollte der Bodenart des anstehenden
Bodens entsprechen

der eingebaute Boden ist zeitnah zu begriinen

Schutzgut Wasser

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist im weiteren Verfahren zu konkretisieren. Gegebenen-

falls sind MaBnahmen zu ergreifen, die eine gemeinwohlvertrdgliche Ableitung sicherstellen.

Dabei ist inshesondere eine hydraulische Uberbelastung des Hasselbaches zu vermeiden und

gegebenenfalls ein gedrosseltes Einleiten des Niederschlagswassers vorzunehmen.

Die folgenden Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sind bei der Durchfiihrung der Bauar-

beiten zu beachten:

beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen und
iiber Fachbetriebe” einzuhalten

keine Lagerung grundwassergefahrdender Stoffe auRerhalb versiegelter Flachen
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» Gewadbhrleistung der Dichtheit aller Behélter und Leitungen mit wassergefahrdenden
Fliissigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

» Versickerung von ggf. anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung

Im Weiteren kann durch folgende anlagebedingte MaBnahmen der Eingriff gemindert werden:
* Anlage von Dachbegriinungen
» Versickerung des anfallenden Oberflachenwasser auf den Grundstiicken durch Rigolen,
Sickerschéchte, etc. (sofern es die Boden- und Grundwasserverhaltnisse es erlauben)
» Verwendung versickerungsféhiger Beldge im AuBenbereich

6.1.6  Schutzgut Klima und Luft

Mit dem Vorhaben sind keine relevanten klimatischen Verdnderungen verbunden. Ein Mal3nah-
menbedarf ergibt sich nicht.

6.1.7 Schutzgut Landschaft

Mit dem Vorhaben sind keine erheblichen Eingriffe in das Landschaftsbild verbunden. Ein Mal3-
nahmenbedarf ergibt sich nicht.

6.1.8  Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Aufgrund der Bestandssituation ergibt sich kein konkreter MaBRnahmenbedarf. Generell gilt bei
kultur- oder erdgeschichtlichen Bodenfunden (Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfar-
bungen, Knochen, Fossilien, etc.):

» Information der zustdndigen Gemeinde oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen

* Unverdnderten Zustand der Entdeckungsstétte fiir mindestens 3 Tage erhalten

6.2 KompensationsmaRnahmen

6.2.1 Analyse der Eingriffsrelevanz des Vorhabens

Der Bestand sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens auf die Umweltschutzgiiter im
Plangebiet wurden in den vorangegangenen Abschnitten beschrieben. Entsprechend der recht-
lichen Vorgaben sind die nach Realisierung der ebenfalls beschriebenen Minderungsmafnah-
men verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt
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oder das Landschaftshild auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren. ,Eingriffe in
Natur und Landschaftim Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kdnnen.” (§ 14 Abs. 1 BNATSCHG).

6.2.2 Waldumwandlung

Mit Stellungnahme vom 29. Juni 2017 gibt der LANDESBETRIEB WALD UND HoLZ (2017) an, dass fiir
die infolge des Vorhabens iiberplanten Waldbereiche ein Waldumwandlungsverfahren einzulei-
ten ist, welches einen Ausgleich durch Aufforstung im Verhdltnis 1:2 vorsieht.

Durch die Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet werden rund 4.008 m2 Wald iiberplant. Diese
entsprechen einem Kompensationsflachenbedarf von 8.016 m2 Zum Ausgleich ist eine Fldche
von 8.680 m2 fiir die Aufforstung vorgesehen. Die Aufforstungsflache betrifft die Flurstiicke 1085
(teilw.) und 158 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Heidenoldendorf. Das Verfahren der Waldum-
wandlung ist derzeit noch nicht beendet.

6.2.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Methodik

Die Eingriffshilanzierung erfolgt auf Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen
fiir die Bauleitplanung in NRW*" (LANUV 2008). Das Bewertungsverfahren beruht auf einer Ge-
geniiberstellung der Bestandssituation mit der Planungssituation. Grundlage fiir die Eingriffshe-
wertung sind dabeiim Bereich rechtskréaftiger Bebauungspléne die Festsetzungen des jeweili-
gen Bebauungsplanes. Im Anschluss daran erfolgt die Berechnung des Planwertes entspre-
chend den Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes (Planungszustand).

Die Berechnung des Bestands- und des Planwertes basieren auf der folgenden Formel:

Flache x Wertfaktor der Biotoptypen = Biotopwertpunkte
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Aus der Differenz der Biotopwertpunkte im Bestand und nach der Realisierung des Vorhabens
ergibt sich der Bedarf an entsprechenden Kompensationsflachen, die um diesen Differenzbetrag
durch geeignete landschaftsékologische MalRnahmen aufzuwerten sind.

Bei der Ermittlung des Kompensationshedarfs werden die bereits im Rahmen des Waldumwand-
lungsverfahrens beriicksichtigten Flachen nicht weiter betrachtet. Der Eingriff in den Wald ist
bei Abschluss des Waldumwandlungsverfahrens als kompensiert anzusehen.

Bestand (Ist-Zustand)

Die Bestandssituation wird basierend auf der Biotoptypenkartierung bewertet. Die Beschrei-
bung der Biotoptypen ist Kapitel 5.3.1 zu entnehmen.

Planung (Ziel-Zustand)

Als Basis der Biotoptypenbewertung gelten die Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungs-
planes Nr. 20-01/1. Unter Beriicksichtigung der Grundfldchenzahlen von 0,4 und 0,6 (sowie der
zulassigen Uberschreitung dieser um bis zu 50 % bis maximal 0,8 gemaR § 19 Abs. 4, Satz 2
BAUNVO), wird fiir die drei Baufelder von einer Versiegelung (1.1) von 60 % bzw. 80 % ausgegan-
gen. Die verbleibenden nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen der Sondergebiete werden
entsprechend der Bestandssituation auch dem Biotoptypen ,Zier- und Nutzgérten mit > 50%
heimischen Geholzen (4.4) zugeordnet. Die Verkehrsflachen entsprechen dem Biotoptypen ,,ver-
siegelte Flache” (1.1). Da im Bereich der Waldflachen und Gewésser keine Anderungen im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, werden hier die Biotoptypen des Be-
standes auch fiir die Planung herangezogen.

Beim Grolteil des Plangebietes handelt es sich um Bestandssicherung, daher wird in diesen
Bereichen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kein Eingriff stattfinden. Fiir die Bilanzie-
rung werden daher nur die durch den Neubau sowie die zu entwickelnden StraRenverkehrsfla-
chen iiberplanten Flachen beriicksichtigt.

Ermittlung des Kompensationshedarfs

Aus der Differenz der Biotopwertpunkte im Bestand und nach der Realisierung des Vorhabens
ergibt sich der Kompensationshedarf.
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Tab.7 Bilanzierung des entstehenden Eingriffs durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20-01/I
der Stadt Detmold.
Ist-Zustand (Fldchenanteile vor Umsetzung)
Code Biotoptyp Flache in m? Biotopwert Biotoppunkte
11 Versiegelte Flache 758 0 0
Teilversiegelte- oder unversiegel-
13 te Flache (z.B. Schotterflachen) 565 1 565
14 ur?ver3|ege|_te Feld-, Waldwege 559 25 1398
mit Vegetationsentwicklung
Acker-, Griinland-, Industrie- bzw.
5.1 Siedlungsbrachen mit < 50% 1.798 4 7.192
Gehdlzanteil
Wald mit lebensraumtypischen
63 Baumarten-Anteilen 70 - < 90% 187 55 1029
Wald mit lebensraumtypischen
6.4 Baumarten-Anteilen 90 - 100% 77 7 529
Baumreihe mit lebensraumtypi-
74 schen Baumarten > 50% 19 6 1194
Summe vor Umsetzung 4.823 16.676
Ziel-Zustand (Flachenanteile nach Umsetzung)
11 Versiegelte Flache 3.908 0 0
_— - )
a4 Zlgr .und Nutzga"rten mit > 50% 915 3 9745
heimischen Gehdlzen
Summe nach Umsetzung 4.823 2.745

Summe vor Umsetzung - Summe nach Umsetzung = Differenz

16.676 — 2.745 = 13.931

Insgesamt belduft sich der Kompensationsbedarf auf 13.931 Biotoppunkte. Im weiteren Verfah-

ren sind Art und Lage der KompensationsmaBnahmen zu konkretisieren.
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7.0 Zusammenfassung

Gegenstand des Umweltberichts ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20-01/1 ,,Senioren-
zentrum Berkenhoff” der Stadt Detmold. Die 7. Anderung des Flichennutzungsplans findet im
Parallelverfahren statt. Ziel der Planung ist die bauleitplanerische Voraussetzung fiir die Erwei-
terung des ansédssigen Seniorenzentrums Berkenhoff zu schaffen, damit dieses den Bestimmun-
gen des WOHN- UND TEILHABEGESETZES gerecht wird. Dariiber hinaus wird ein GroRteil des Plan-
gebietes durch die Festsetzungen im Bestand gesichert.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan weist den GroBteil des Plangebietes als Flache fiir Wald
aus. Im Zentrum sowie im Nordwesten des Plangebietes werden drei Sonstige Sondergebiete
(S01-3) festgesetzt. Dabei dienen SO1 und SO3 der Bestandsicherung des bestehenden Senio-
renzentrums und einer Gaststétte, wohingegen S02 die planerische Grundlage fiir die Errichtung
eines Neubaus darstellt. Fiir den Neubau wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt und die
Zahl der Vollgeschosse auf zwei begrenzt. Des Weiteren werden im Osten und Siiden des Plan-
gebietes mehrere Teiche und der Hasselbach als ,Wasserflachen” ausgewiesen. Die Waldfla-
chen sowie Teile der Sonstigen Sondergebiete werden als ,Erhaltungsflache” gekennzeichnet.
Der Hasselbach und angrenzende Uferbereiche werden als Naturschutzgebiet ausgewiesen, die

iibrigen Flachen als Landschaftsschutzgebiet.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet wurden die Umweltauswir-
kungen des Vorhabens prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit dieser Wirkungen
abgeschatzt. Gemal den Vorgaben des BauGB § 1 (6) wurden im Rahmen der Umweltpriifung
die Auswirkungen auf folgende Schutzgiiter gepriift:

* Menschen und menschliche Gesundheit

o Tiere

» Pflanzen
e Boden
» Wasser

e Klima und Luft

e Landschaft

*  Kultur- und sonstige Sachgiiter

* Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Landschaftsarchitektur Umweltplanung



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20-01/1 ,,Seniorenzentrum Berkenhoff” und 7. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Detmold: Umweltbericht 46

Tab. 8 Zusammenfassung der Erheblichkeit der Beeintrdachtigungen auf die Schutzgiiter chne Beriick-
sichtigung zusétzlicher Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen

Schutzgut Erheblichkeit der Beeintrachtigung
Erholung
Mensch
Immissionen
Tiere bis in Einzelféllen gering
Pflanzen maRig
Boden gering
Wasser
Oberflichenwasser gering
Klima und Luft
Landschaft

Kulturgiiter

Sachgiiter

Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Es wurden spezifische MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen des Vorha-
bens benannt. Auch nach deren Umsetzung verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft, fiir
deren Ausgleich MaRBnahmen getroffen werden miissen. Beziiglich des Eingriffs in den Wald ist
die Aufforstung von 8.680 m2 auf einer Flache der Gemarkung Heidenoldendorf vorgesehen. Das
Waldumwandlungsverfahren ist derzeit noch nicht abgeschlossen. Des Weiteren ist auf der
Basis der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" ein erfor-
derlicher externer Kompensationshedarf von 13.931 Biotoppunkten ermittelt wurde. Im weiteren
Verfahren sind geeignete externe Kompensationsflachen zu ermitteln und MalRnahmen zu be-
stimmen.

Bielefeld, im Juli 2017
Landgchaftsarchitekt | BDLA
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