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Begriindung zur Flachennutzungsplananderung Nr. 3 “ArminstraBe Ost”

Ortsteil:

Detmold-Nord

Anderungsgebiet: Zwischen Eisenbahn, westlich der ThusneldastraBe, siidostlich der

HubertusstraBe, sudlich der FreyastraBe und 6stlicher Begrenzung
des Kronenplatzes

Verfahrensstand: Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

Anderungsgebiet

Das Flachennutzungsplananderungsgebiet Nr. 3 ,ArminstraBe Ost“ liegt im Ortstell
Detmold Nord und wird begrenzt:

Im Siiden durch die Bahnlinie (bis zum Gleiskdrper),

im Westen durch die Flurstiicke 4 und 21, Flur 30; Hallenkdrper auf dem Flurstiick 264
und Flurstlick 246, Flur 35,

im Norden durch die HubertusstraBe und die FreyastraBBe und

im Osten durch die éstliche Begrenzung des Kronenplatzes.

Die GesamtgréBe des Anderungsgebietes betragt ca. 7 ha.

Raumordnung und Landespflege

Die Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk
Detmold - Teilabschnitt Lippe - weist das Plangebiet grdBtenteils als Bereich fur
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) aus. Der Bereich nérdlich der Werre ist
als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die Flachendarstellungen in der
Flachennutzungsplananderung entsprechen somit weitestgehend den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung. Das landesplanerische Einverstéandnis der Bezirks-
regierung Detmold gemaRB § 32 LPIG wird zurzeit eingeholt.

Ziele und Zwecke der Planung

Anlass der Planungen ist der sich abzeichnende Strukturwandel im Anderungsgebiet
und in seinem Umfeld durch die Aufgabe zahlreicher gewerblicher Nutzungen. Es ent-
stehen im groBen Umfang Gewerbebrachen, die stadtplanerisches Handeln erfordern.
Im Anderungsbereich liegen hinsichtlich der stadtebaulichen Entwicklung Schlissel-
grundstiicke. Hierbei handelt es sich um Flachen mit hoher stadtebaulicher AuBenwir-
kung und um Flachen, die gleichzeitig auch eine wichtige Funktion fir die Aufwertung
des benachbarten Bahnhofsumfeldes wahrnehmen. Diese Flachen sollen durch die
Entwicklung neuer Nutzungen revitalisiert werden.

Geplant ist die Umsetzung eines Konzeptes, dass

die Qualitat und die Erlebbarkeit der Werre erhéht,
innenstadtnahes Wohnen im Griinen ermdglicht,

wohnnahe Dienstleistungen und Versorgungsstrukturen zulasst,
das Quartier um den Kronenplatz belebt und



— die Verbindung zum Bahnhof optimiert und durch &ffentliche Grinstrukturen aufwer-
tet.

Gleichzeitig soll groBflachiger innenstadtschadlicher Einzelhandel ausgeschlossen
werden. Die FNP-Anderung soll im Wesentlichen eine stadtvertragliche Wiedernutzung
von brach gefallenen Bauflachen vorbereiten und der Entwicklung stadtebaulicher
Missstande entgegensteuern.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich des Detmolder Kernstadtgebietes, unmittel-
bar am Rande der historischen Altstadt. Das Plangebiet selbst ist bebaut. Nérdlich der
Werre sind Wohnstrukturen und private werrebegleitende Grinflachen und im Nordos-
ten Gewerbe vorhanden. Reine Gewerbestrukturen préagen den gréBten Teil des Plan-
gebietes sudlich der Werre. Hinzu kommen im Siden die zur Disposition stehenden
ehemaligen Bahnflachen des Detmolder Giterverkehrs mit Bahndamm. GroBe gewerb-
liche Flachenanteile liegen brach.

Als pragendes Gewasser verlduft in Norden des Plangebietes die Werre. Im gesamten
Bereich der Werre reichen die privaten Grundstiicke bis an den Wasserlauf heran. So-
wohl nordéstlich als auch sidwestlich der Werre sind dies Uberwiegend Gewerbe-
grundsticke. Die Uferbereiche sind sowohl flr die Allgemeinheit als auch flr die Ge-
wasserunterhaltung nicht oder sehr schwer erreichbar. Die Werre ist in ihrem Quer-
schnitt in Teilen des Plangebietes durch Einbringen von Stahlspundwéanden sehr ver-
engt, was die Hochwasserproblematik besonders verschérft.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Anderungsgebiet Uberwiegend als ge-
werbliche Bauflache dar. Untergeordnete Flachenanteile sind im stdlichen Anderungs-
bereich als Verkehrsflachen Bahn, im ndérdlichen Anderungsbereich als Grinflachen,
Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen dargestellt.

Darlber hinaus stellt die Flachennutzungsplananderung den gesetzlichen und den na-
tirlichen Uberschwemmungsbereich der Werre dar.

Die angrenzenden Darstellungen sehen wie folgt aus:

Im Stiden Verkehrsflachen Bahn,

im Westen gewerbliche Bauflache und untergeordnet Grunflache,
im Norden Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen und

im Osten gemischte Bauflachen.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung werden im Wesentlichen Darstellungen fur

— gewerbliche Bauflachen in Wohnbauflachen, Verkehrsflachen, Griinflachen
— Verkehrsflachen Bahn in 6ffentliche Grinflachen und
— Wohnbau- und gemischte Bauflachen in werrebegleitende Grindflachen geandert.

Die Flachennutzungsplanénderung nutzt das Potenzial siedlungsstrukturell brach fal-
lender Flachen, um das Siedlungsgeflige vertraglich an heutige Bedarfe anzupassen
und zu optimieren.



Die Ergéanzung des Grlinzuges entlang der Werre ermdglicht zukunftig die Renaturie-
rung der Werre und die Verminderung der Hochwasserproblematik. Gleichzeitig wird
die Frischluftschneise in Richtung Innenstadt planerisch konsequent fortgefihrt.

Die Umnutzung bisheriger, heute brach gefallener Gewerbeflachen wird bedarfsorien-
tiert in Richtung Innenstadt vorbereitet, das Potenzial der Werre mit der Zielrichtung
Wohnen am Wasser genutzt.

Zur Entwidmung anstehende Bahnflachen werden stadtebaulich zur Optimierung des
Erscheinungsbildes Detmolds (Fernwirkung) vorbereitet. Darliber hinaus wird eine att-
raktive Verknlpfung des Bahnhofsareals mit den nérdlich der Bahn gelegenen Flachen
angestrebt.

Die Anderung fligt sich konzeptionell in das vorhandene stidtebauliche Geflige ein.
Das vertragliche Miteinander von Bestand und Planung wird im in der Aufstellung be-
findlichen B-Plan sichergestellt.

Verkehr

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes wird durch die PaulinenstraBe (B 239) und
die WittekindstraBe sichergestellt. Die innere ErschlieBung Ubernehmen primér die In-
dustriestraBe und nachrangig auch die ArminstraBe. Im &stlichen Teil des Plangebietes
liegt der Kronenplatz, der neben der Nutzung fur Detmolder GroBveranstaltungen als
zentrumsnaher Offentlicher Parkplatz dient. Das Plangebiet ist durch den benachbarten
Busbahnhof und Bahnhof gut an den OPNV angebunden. Die sichere Erreichbarkeit flr
FuBgéanger und Radfahrer ist in den vorhandenen StraBenverkehrsflachen berlcksich-
tigt.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bezogen auf Trinkwasser, Schmutzwasser, Léschwasser, Regen-
wasser, Elektrizitdts- und Gasversorgung und Abfallbeseitigung in das stadtische Ver-
und Entsorgungsnetz integriert.

Das Schmutzwasser wird der Klaranlage Detmold zugeleitet.

Immissionen

Im Anderungsgebiet sind sowohl gewerbliche als auch verkehrliche Immissionsquellen
vorhanden. Das vertragliche Nebeneinander und die Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse sind moéglich und werden im in der Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan abschlieBend gutachterlich untersucht und geregelt.

Altablagerungen und Bodenschutz

Im Anderungsgebiet selbst bzw. im direkten Einwirkungsbereich auf das Plangebiet
sind Altablagerungen bekannt. Daher wurden im Plangebiet selbst und teilweise auch
schon auBerhalb des Plangebietes umfangreiche Untersuchungen durchgefihrt. Als
Grundlage fur die durchgeftihrten Untersuchungen wurden von den zustandigen Stellen
der Stadt Detmold und des Kreises Lippe historische Recherchen durchgefiihrt, um Alt-
lastenverdachtsflachen zu selektieren und grob den weiteren Untersuchungsumfang
bestimmen zu kdnnen. Ein Altlastengutachten liegt der Stadt vor.

Die aus der Untersuchung hervorgehenden belasteten Flachen wurden im Flachen-
nutzungsplan gekennzeichnet.
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11.1

11.1.1

Bereich der 6ffentlichen Griinflache (Parkanlage):

Bei der gekennzeichneten Flache im Bereich des Bahngelandes (ehemaliger Schrott-
platz) ist die vorhandene Aufflillung erheblich mit Schwermetallen und Mineralélkoh-
lenwasserstoffen belastet.

Parkplatz westlich des Kronenplatzes:

Bei der gekennzeichneten Flache (Flurstiick 6) handelt es sich um ein ehemaliges
Tankstellengelande. Die Bdden sind hier erheblich mit Mineral6lkohlenwasserstoffen
belastet.

Gesamtbereich ehemalige Omnia Mébelwerke:

Bei der gekennzeichneten Flache handelt es sich um einen Teil der ehemaligen Omnia
Mébelwerke. Bei Errichtung dieses Werkes erfolgte eine flachige, um einen Meter
méachtige Aufflllung des Niederungsbereichs der Werre. Nach den vorliegenden Unter-
suchungsergebnissen ist diese kunstliche Aufflllung zumindest stellenweise mit
Schwermetallen belastet. AuBerdem liegen Hinweise auf Belastungen mit polyzykli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) vor.

Bereich des ehemaligen Lacklagers auf dem Omnia-Gelande:

Bei der gekennzeichneten Flache handelt es sich um das ehemalige Lacklager der
Omnia Mébelwerke. Beim Riickbau dieses Lacklagers ist mit dem Antreffen von Boden
zu rechnen, der durch Lackbestandteile (vor allem auch Lésungsmittel) belastet ist.

Die in der Flachennutzungsplananderung gekennzeichneten Bodenbelastungsflachen
werden im Bebauungsplan ndher konkretisiert. Uber die Kennzeichnung im Bebau-
ungsplan verknipft mit bedingten Festsetzungen wird der fachgerechte Umgang mit der
Altlastenproblematik im Bebauungsplanverfahren sichergestellt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Anderungsbereich ist das Gebdude ArminstraBe 11 (Fabrikantenvilla) als Baudenk-
mal Nr. A 340 in die Denkmalliste der Stadt Detmold eingetragen.

Die Anderung der Darstellung gewerbliche Bauflache in Wohnbauflache wird mittelfris-
tig zu einer Aufwertung der Umgebungsbebauung fihren.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplanes
Angaben zum Standort

Das Anderungsgebiet befindet sich im westlichen Norden des Detmolder Kernstadtge-
bietes, am Rande der historischen Altstadt. Es wird im Norden durch die Hubertusstra-
Be und die FreyastraBBe, im Siden durch die Bahnanlage, im Osten durch die éstliche
Begrenzung des Kronenplatzes und im Westen durch die Flursticke 4, 21, 264 und 246
begrenzt.

Das And__erungsgebiet ist gepragt durch verschiedenartige Bauflachen und die Werre,
die das Anderungsgebiet in norddstlicher Richtung quert. Nérdlich der Werre sind Frei-
flachen und im Nordwesten Gewerbebrachen vorhanden. Die Gewerbeflachen Uber-
wiegen im Anderungsgebiet. Ein groBer Teil ist brach gefallen. Hierzu z&hlt auch das
ehemalige Bahngelande des Detmolder Guiterverkehrs mit Bahndamm, das sich im
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11.1.2

sudlichen Teil befindet. Ein weiterer markanter Punkt ist der Kronenplatz im Stdosten
des Anderungsgebietes. Neben der Nutzung flr Detmolder GroBveranstaltungen dient
er als zentrumsnaher 6ffentlicher Parkplatz.

Erschlossen wird das Gebiet durch zwei Hauptverkehrsadern, die ArminstraBe und die
IndustriestraBe, die parallel in norddstliche Richtung verlaufen.

Ein weiteres pragendes Element ist die Werre. Sie verlauft z. T. durch Gelandeauf-
schittungen tief eingeschnitten in norddstlicher Richtung. Im gesamten Bereich des
Anderungsgebietes reichen die privaten Grundstliicke bzw. die Gewerbeflachen bis an
den Wasserlauf heran. Hierdurch und durch den stark eingeschnittenen Wasserlauf,
sind die Uferbereiche nur schwer erreichbar. Naturnahe Uferrandstreifen sind nicht vor-
handen. Die Werre ist in ihrem Querschnitt im gesamten Bereich des Anderungsgebie-
tes durch Einbringen von Stahlspundwanden sehr verengt, was die Hochwasserprob-
lematik besonders verscharft (Beispiel: Omnia-Gelande).

Art des Vorhabens und Darstellungen

Hauptziel der F-Plananderung ist die Revitalisierung des Bereichs zwischen der Bahnli-
nie und der Werre. Um dies zu realisieren, ist die Umsetzung verschiedener Teilziele
erforderlich. Gewerbliche Bauflachen werden in Wohnbau,- Verkehrs- und Griinflachen,
Verkehrsflachen Bahn in 6ffentliche Grinflachen und Wohnbau- und gemischte Baufla-
chen in werrebegleitende Grinflachen geéndert. Die Werre wird renaturiert. Ein Ge-
wasserkonzept sichert die beidseitigen Uferrandstreifen in einer Breite von ca. 10 m.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachgesetze

Anlass der F-Planadnderung war der sich abzeichnende Strukturwandel durch die Auf-
gabe von gewerblichen Nutzungen und die dadurch immer gréBer werdenden Brachfla-
chen. Ziel ist die Revitalisierung des Bereichs zwischen der Bahnlinie und der Werre.
Die Reuvitalisierung entspricht der Anforderung des § 1a (2) BauGB ,mit Grund und Bo-
den sparsam umzugehen und zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeit der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaB zu beschranken.”

Das innerstadtische Anderungsgebiet wird von Immissionen aus den Gewerbebetrie-
ben, dem StraBen- und Schienenverkehr belastet. Die Verkehrslarmschutzverordnung
(BImschV) setzt Immissionsgrenzwerte fest, bei deren Uberschreitung MaBnahmen er-
forderlich werden. Ein im August 2005 erstelltes schalltechnisches Gutachten empfiehilt,
die ermittelten immissionsschutzrechtlichen Konfliktpunkte durch entsprechende Fest-
setzungen und bauliche Nutzungen im verbindlichen Bauleitplanverfahren zu beheben.

Die gering vorhandenen Grlnstrukturen bieten nur wenig Lebens- und Nahrungsraum
fir Tiere und Pflanzen. Durch Renaturierungs- und EntsiegelungsmaBnahmen u. a.
Renaturierung der Werre wird dem § 2 (1) BNatSchG entsprochen , Tiere und Pflanzen®
als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schutzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Fachplanungen

Der Gebietsentwicklungsplan flr den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Lippe -
weist groBe Teile des Anderungsgebietes als Bereiche fir gewerbliche und industrielle
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11.2

11.2.1

Nutzung (GIB) aus. Der Bereich nérdlich der Werre ist als allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellt. Die Darstellungen in der F-Planédnderung entsprechen grundsatzlich
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fiir einen groBen Teil der
ca. 7 ha groBen Flache ,gewerbliche Bauflache” dar. Untergeordnete Flachenanteile
sind im sidlichen Anderungsbereich als Verkehrsflachen Bahn, im nérdlichen Ande-
rungsbereich als Grinflachen, Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen dargestellt.
Die F-Plananderung erfolgt im Parallelverfahren zum B-Plan Nr. 01-66A ,ArminstraBe
Ost".

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung (Situation, Vorbelastung, Empfindlichkeit)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besonde-
re Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Bericksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des
Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umwelt-
prufung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet.

11.2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Umfeld sowie das Anderungsgebiet selbst sind gepragt durch Wohnbebauung,
Gewerbeflachen und den z. T. stark befahrenen VerbindungsstraBen. LArmimmissionen
gehen hauptsachlich von den Gewerbeflachen, dem StraBenverkehr und dem Schie-
nenverkehr aus. Um zu gewahrleisten, dass mit den verschiedenen zulassigen Nutzun-
gen keine unzumutbaren Beeintrédchtigungen verbunden sind, wird im Parallelverfahren
auf B-Planebene ein Gutachten den zuldssigen Larmpegel ermitteln.

Bewertung
Der Mensch erfahrt durch die Neugliederung des Anderungsgebietes keine weiteren

unzumutbaren Beeintrachtigungen, wenn auf B-Planebene erforderliche MaBnahmen
festgesetzt und umgesetzt werden.

11.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdaume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schutzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Das Anderungsgebiet liegt im stadtischen Raum und ist komplett anthropogen beein-
flusst. Den héchsten Anteil bilden Gewerbeflachen und Gewerbebrachen ohne nen-
nenswerte Grinstrukturen. Auch im Bereich der Werre hat sich durch die bis an den
Wasserlauf heranreichenden Grundstiicke und die Befestigung durch Stahlspundwan-
de, keine nennenswerte Vegetation entwickeln kdnnen. Die ehemaligen Bahnflachen im
Suden sind seit Jahren brach gefallen. Hier hat sich eine Ruderalvegetation aus krauti-
gen und strauchartigen Pflanzen entwickelt, die Lebensraum fur einige wenige Tierar-
ten, wie z.B. Singvdgel bietet. Aufgrund der starken anthropogenen Beeinflussung ist
davon auszugehen, dass auch in diesen Bereichen keine groBe Artenvielfalt zu erwar-
ten ist.

Faunistische Kartierungen liegen zum Anderungsgebiet nicht vor. Das Biotopkataster
der LOBF trifft keine Aussage Uber ein Vorkommen besonders geschutzter Tierarten.
Auf Grund der Vorbelastung ist davon auszugehen, dass der Untersuchungsraum



hauptséchlich von Ubiquisten, d.h. Arten ohne speziellen Lebensraumanspruch, ge-
nutzt wird.

Bewertung

Das Anderungsgebiet bietet nur geringen Lebensraum fiir einige wenige Tier- und
Pflanzenarten. Die Ruderalflachen im Bereich des Bahngelandes kdnnen als Biotop flr
Singvdgel bewertet werden. Insgesamt beleben sie optisch die sehr stark anthropogen
Uberformten Flachen und beeinflussen damit das Wohlbefinden des Menschen.

Um eine 6kologische Aufwertung des Gebietes zu erreichen ist geplant, den Bereich
der Werre zu renaturieren.

11.2.1.3 Schutzgut Boden

Im stdlichen Teil des Anderungsgebietes hat sich aus Tonsteinen der Bodentyp Gley-
Braunerde entwickelt. Es handelt sich um einen lehmigen Sandboden mit mittlerer
Wasserdurchléssigkeit und mittlerem landwirtschaftlichen Ertrag. Der Bereich nérdlich
der ArminstraBe ist gepragt durch schluffig-lehmige Bachablagerungen. Hier steht der
Bodentyp Gley an. Es handelt sich um einen schluffigen Lehmboden mit geringer Was-
serdurchlassigkeit und mittlerem landwirtschaftlichen Ertrag.

Im verbindlichen Bauleitplanverfahren muss Uberprtft werden, in welchem Umfang Alt-
lasten bzw. Altablagerungen vorliegen.

Bewertung

Durch die Darstellung von Grinflachen im Bereich der Werre, des Bahngeldndes und
der gemischten Bauflachen, werden voraussichtlich weniger Flachen versiegelt als es
bereits derzeit der Fall ist. Das Schutzgut Boden wird somit nicht erheblich durch die
Planung beeinflusst. In Teilbereichen findet sogar eine Aufwertung statt.

11.2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Wasserleitvermdgen, das Grundwasserautkommen und die Grundwasserneubil-
dungsrate sind aufgrund der baulichen Vorbedingungen im Anderungsgebiet als gering
einzustufen. Als Oberflachengewéasser quert die Werre das Anderungsgebiet.

Bewertung

Durch die Entsiegelung von Teilflachen und im Bereich der Werre kann die Grundwas-
serneubildung erhalten bzw. im geringen MaBe gesteigert werden. Das Vorkommen
von Bodenlebewesen kann auf diesen Flachen erhalten bzw. neu geschaffen werden.
Das Schutzgut Wasser wird somit durch die Planung nicht weiter beeinflusst und kann
in einigen Bereichen sogar verbessert werden.

11.2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Durch die stark befahrenen ErschlieBungsstraBen sowohl im als auch auBerhalb des
Anderungsgebietes wird die Luftqualitat negativ beeinflusst. Das Klimagutachten (GE-
ONET, 1999) weist das Anderungsgebiet als Siedlungsraum aus, mit sehr geringen bis
geringen Immissionsbelastungen sowie sehr geringer lufthygienischer Belastung.

Bewertung

Eine Beeinflussung der Luftqualitét ist im geringem MaBe vorhanden. Bis zu einem ge-
wissen Grad kann die Beeintrachtigung durch die geplante Begriinung im Bereich der
Werre und des Bahngelandes ausgeglichen werden. Das Schutzgut Klima/Luft wird
somit nicht erheblich durch die Planung beeinflusst.



11.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich der F-Plananderung ist vollstdndig anthropogen beeinflusst. Le-
diglich im Bereich der Bahnanlage sind Grlnstrukturen vorhanden, die das Land-
schaftsbild beleben.

Bewertung

Durch die geplanten Darstellungen erfédhrt das Landschaftsbild eine Aufwertung. Die
Renaturierung der Werre und die Begrinung der ehemaligen Bahnflachen, machen das
Anderungsgebiet wieder erlebbar und erhéhen die Strukturvielfalt .

11.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und Sachguter sind Glter zu verstehen, die architektonisch wertvolle Bau-
ten oder archdologische Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden kdénnen. Im Anderungsgebiet befindet sich ein Objekt, dass in die
Denkmalliste der Stadt Detmold eingetragen ist. Es handelt sich um einen zweige-
schossigen Villenbau (Baudenkmal Nr. A340) in der ArminstraBe 11. Das Gebaude
stammt aus dem 20. Jahrhundert.

Bewertung

Das Baudenkmal Nr. A340 kann auf F-Planebene nicht dargestellt werden. Die Siche-
rung dieses Schutzgutes wird im verbindlichen Bauleitplanverfahren geprdift.

11.2.1.8 Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits und Tie-
ren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgu-
tern sind in dem bereits weitgehend bebauten Innenbereich nicht zu erwarten. Die Be-
eintrachtigungen sind gering und die Situation wird in bestimmten Bereichen wie z.B.
Werre und Bahngelédnde sogar verbessert.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Beeintrachtigung be-

urteilt:
Schutzgut | Beurteilung der Umweltauswirkungen Beeintrachti-
gungsintensitat
Mensch ¢ Beeintrachtigung durch Verkehrsbelastung, insbe- gering
sondere Verkehrslarm
¢ Immissionsbelastungen durch Gewerbe
¢ Neugliederung des Erholungsraumes
Pflanzen ¢ Verlust von Teillebensrdumen auf den Brachflachen keine - gering
und Tiere |, Veranderung und Neuschaffung von Lebens- und
Nahrungsrdumen —Gebaude, Garten, Griinziige
Boden e Teilweise Verlust der Bodenfunktion (Versiegelung, teilweise keine,
Bodenbewegung, Verdichtung) teilweise kleinrau-
I . mig gering bis hoch
e Teilweise Ent3|?gelung und Schaffung neuer Lebens- | _icht ausgleich-
und Nahrungsraume bar
Wasser e Erhohter Oberflachenabfluss durch Flachenbefesti- keine - gering
gung und Uberbauung
e Beschleunigung des Wasserabflusses
e Verbesserung der Oberflachen-
/Grundwassersituation durch teilweise Entsiegelung
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sowie Renaturierung der Werre

Klima/Luft |e Verdnderung der lufthygienischen Situation durch gering
Verkehrsaufkommen und Gewerbe

Landschaft |e Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chan- gering
cen zur Aufwertung

Kultur- und |e Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgitern keine

Sachguter

Wechsel- | e Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan- keine

wirkungen gen des Umweltschutzes

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

11.2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Realisierung der Planungen kann die bestehende Situation von Natur und
Landschaft im Wesentlichen erhalten bleiben und in einigen Bereichen sogar verbes-
sert werden. Insbesondere besteht bei der Verwirklichung der Planungen die Méglich-
keit, das Gebiet den dort wohnenden und arbeitenden Menschen erlebbarer zu machen
und durch die Anlage neuer Strukturen den Erholungswert zu steigern.

11.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

11.2.3

11.2.4

11.3

11.3.1

Bei Nichtzustandekommen der Planung wirde die Entstehung von Gewerbebrachen
weiter voran schreiten. Durch das Brachfallen groBer stadtbildpragender Gewerbefla-
chen, wirde das Gebiet immer mehr ,verwahrlosen und Neuansiedlungen verhindern
sowie die Wohnqualitat im Umfeld weiter beeintrachtigen. Die stadtebauliche AuBen-
wirkung in unmittelbarer Nahe zur historischen Altstadt ware negativ.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintréachtigungen der Umweltauswirkun-
gen bei der Realisierung sind gem. § 21 (1) BNatSchG zu vermeiden, auszugleichen
oder zu ersetzen. Die Darstellungen in der F-Plananderung bereiten konkrete MaB-
nahmen vor, die in der verbindlichen Bauleitplanung zur Vermeidung und zur Verminde-
rung von Eingriffen festgesetzt werden. Durch die Renaturierung der Werre und die
Neugestaltung des Bahngeldndes werden alle angesprochenen Schutzgiter positiv be-
einflusst.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Anderweitige Planungsméglichkeiten ergeben sich nicht. Das Anderungsgebiet liegt in
unmittelbarer Nahe zur Innenstadt. Die bereits schon versiegelten und bebauten Fla-
chen sind brach gefallen und mussen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Deshalb
ergeben sich fir das Anderungsgebiet keine anderweitigen Planungsmaéglichkeiten.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Beurteilung der lufthygienischen und immissionsdkologischen Belastungen wurde

das Klimagutachten fir die Stadt Detmold (GEONET, 1999) herangezogen. Desweite-

ren stehen im verbindlichen Bauleitplanverfahren die Ergebnisse folgender Gutachten

zur Verflgung:

- Schalltechnisches Gutachten zu den schalltechnischen Belastungen (AKUS,
2005)

- Orientierende Untersuchung von Verdachtsflichen im Rahmen des B-
Planverfahrens 01-66 (Dr. Kerth + Lampe, 2005)
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11.3.2

11.3.3

Weitere technische Verfahren liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Sollte sich
im weiteren Bauleitplanverfahren herausstellen, dass weitere tiefer gehende Untersu-
chungen notig sind, werden diese Informationen im Umweltbericht bertcksichtigt.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Die Auswirkungen auf die Umwelt bei den neu geplanten Bauflachen kdnnen z. Zt.
noch nicht eingeschatzt werden, da die konkrete Nutzung und ihre mdgliche Belastun-
gen fur die Umwelt noch nicht bekannt sind. Sofern erhebliche Umweltauswirkungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung offensichtlich werden, sollten geeignete
MaBnahmen zur Uberwachung in den nachgeordneten Genehmigungsverfahren vorge-
sehen werden. Die Ergebnisse der Gutachten werden im verbindlichen Bauleitplanver-
fahren bertcksichtigt.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Anderungsgebiet umfasst einen Abschnitt eines bereits bebauten Stadtteils mit ei-
ner hohen stadtebaulichen Dichte durch Gewerbenutzung sowie Gewerbebrachen. Ins-
besondere durch Emissionen der noch vorhandenen gewerblichen Nutzung und durch
die Larmbelastigung der innerhalb des Anderungsgebietes und umgebenden z. T. stark
befahrenen StraBen, wird das Gebiet beeintrachtigt. Mit der F-Plan&nderung sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um die Stadtbildqualitat
durch geeignete stadt- und grinplanerische MaBnahmen aufzuwerten und die Attrakti-
vitat zu steigern.

Bei Umsetzung der geplanten MaBnahmen, ist davon auszugehen, dass keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 (4) BauGB entstehen. Das Anderungsge-
biet wird neu strukturiert, Flachen z. T. entsiegelt, die Werre renaturiert und das Bahn-
hofsgelande aufgewertet. Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen sollen durch
Neugliederung der Bauflachen und evil. passive LarmschutzmaBnahmen verringert
werden.

Stadt Detmold
Fachbereich Stadtentwicklung
Detmold 27.09.2005
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