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1. Rechtliche Grundlagen und Vorgaben

1.1 Einleitung
Notwendigkeit der Planung / Grundsatzliches

Seit Inkrafttreten des gultigen Flachennutzungsplans der Stadt Detmold am 25.10.1976 sind
mehr als 25 Jahre vergangen. Damit ist der Planungszeitraum, der fir Flachennutzungspla-
ne Ublicherweise mit 10 - 15 Jahren angesetzt wird, bei weitem Uberschritten. In dieser Zeit
hat nicht nur die Bevélkerung Detmolds um ca. 10.000 Einwohner zugenommen - dieses
hatte unter anderem siedlungsstrukturelle Konsequenzen zur Folge - auch die Rahmenbe-
dingungen der stadtebaulichen Entwicklung in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Verkehr
sowie Natur und Landschaft haben sich nachhaltig verandert. Damalige Planungsziele sind
teilweise nicht mehr aktuell oder haben heute einen anderen Stellenwert, so dass der vor-
handene Flachennutzungsplan seine Funktion als Leitlinie fir die kinftige Entwicklung Det-
molds nicht mehr erfiillen kann. Die Zahl von tiber 80 rechtswirksamen Anderungen, die der
Flachennutzungsplan von 1976 im Verlauf seiner Geltungsdauer erfahren hat, zeigen tber-
deutlich, daf zuletzt nicht mehr der Flachennutzungsplan als geschlossene, in sich wider-
spruchsfreie Konzeption die Entwicklung bestimmt hat, sondern dal3 eine Vielzahl raumbe-
zogener Einzelentscheidungen getroffen wurden, an die der Flachennutzungsplan dann je-
weils angepalfit werden mufdte. Seit Novellierung des Baugesetzbuchs 1998 ist das Anzeige-
verfahren fur Bebauungspléne, die aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurden, ent-
fallen. Um so wichtiger wird es, dal3 der Flachennutzungsplan die gegenwartigen Zielset-
zungen widerspiegelt, um als Ubergeordnetes Planungsinstrument die nachfolgenden Pla-
nungen vorzubereiten und zu leiten. Mit der Aufstellung des neuen Flachennutzungsplans
Detmold soll dem Rechnung getragen werden.

Da der neue Flachennutzungsplan in seinen Grundziigen auf dem Flachennutzungsplan von
1976 basiert, ist es notwendig, diesen néher zu betrachten:

Hauptaufgabenstellung war damals die planerische Umsetzung der kommunalen Neugliede-
rung, durch die aus der Stadt Detmold und 25 kleineren und kleinsten Gemeinden bzw. Ge-
meindeteilen eine neue funktionale Einheit gebildet wurde.

Die auf dieser Grundlage erarbeiteten planerischen Vorstellungen sind hinsichtlich der Ent-
wicklung in den Bereichen Wohnen und Gewerbe inzwischen im Wesentlichen umgesetzt
worden. Die bandartige Verdichtung ausgehend vom westlichen Teil der Kernstadt, in den
R&umen Heidenoldendorf und Pivitsheide ist zum Grol3teil vollzogen. Gleichzeitig ist die an-
gestrebte Gewerbegebietsentwicklung im Westen sidlich der Lageschen StralR3e weitgehend
abgeschlossen, wahrend im Gewerbegebiet Ost mit dem Gilde-Zentrum bisher erst der Kri-
stallisationskern fur die Ansiedlung besonders innovativer Unternehmen geschaffen werden
konnte.

Nicht gelungen ist dagegen die beabsichtigte Starkung der Fremdenverkehrsfunktion als
Wirtschaftsfaktor. Entwicklungschancen wurden hier insbesondere fur Hiddesen, das sich
als Heilbad und Kneippkurort qualifizieren sollte und fir Diestelbruch priméar in Erganzung
einer zukunftssicheren Landwirtschaft, gesehen. Ganz konkret sind ortsbezogen keine Fort-
schritte erzielt worden. Der Wirtschaftszweig Fremdenverkehr hat in den letzten zwanzig
Jahren in Detmold deutlich an Bedeutung verloren.

Das Verkehrsnetz sollte nach dem Flachennutzungsplan von 1976 ein vollig neues Grundge-
rist erhalten. Keine der geplanten Grofimafinahmen (mit Ausnahme eines Teilabschnitts
des Nordrings westlich der B 238) ist realisiert worden und mit einer Ausnahme (L 758 im
Osten) wird entsprechend der politischen BeschluRlage keine dieser MalRhahmen weiter-
verfolgt.
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Ausgehend von diesen Grundlagen, sind fir den neuen Flachennutzungsplan insbesondere
in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Natur und Landschaft sowie Verkehr folgende Gege-
benheiten von besonderer Relevanz:

In den letzten Jahren haben sich Werthaltungen verédndert. Bedeutsam fir die FlAchennut-
zungsplanung ist dabei der heute deutlich hdhere Stellenwert von Natur- und Landschafts-
schutz. Freiraum ist nicht lAnger das was Ubrigbleibt, nachdem alle anderen Nutzungsinter-
essen befriedigt sind. Vielmehr ist die dauerhafte Sicherung der naturlichen Ressourcen ein
eigenstandiges Entwicklungsziel, das die Inanspruchnahme von Grund und Boden ein-
schrankt und der Bereitstellung zusatzlicher Bauflachen Grenzen setzen muf3. Daraus resul-
tiert eine Wandlung von der grof3zigigen Baulandausweisung in den Auf3enbereich hin zur
malvollen Siedlungsabrundung und Innenentwicklung. Nachhaltige Freiraumsicherung er-
fordert ein System, in dem die fur Naturschutz und Stadttkologie bedeutsamen Flachen mit-
einander verknipft sind.

Ferner hat sich die Einzelhandelssituation in den vergangenen Jahren stark verandert. Das
Bestreben grol3er Konzerne verkehrsgiinstig gelegene Standorte fur grofl3flachigen Einzel-
handel auRerhalb der Stadtzentren zu festigen, dauert noch an. Eine Steuerung dieser An-
siedlungen wird notwendig, um schadliche Auswirkungen auf die Innenstadte zu vermeiden.

Gewandelt haben sich die Positionen auch im Bereich “Verkehr”. Nicht mehr vorwiegend in
der Netzerganzung - sprich Stral3enbau - wird die Losung der verkehrlichen Probleme gese-
hen, sondern in der Verbesserung des 6ffentlichen Nahverkehrs, der mit einem attraktiven
Angebot deutliche Veranderungen in der Verkehrsmittelwahl zugunsten des Umweltverbun-
des erzielen soll.

Auf lokaler Ebene hat sich die Situation durch den zwischenzeitlichen Abzug der Nato-
Einheiten stark verédndert. Neben Flachen an der Bielefelder StraRe und der Georgstra-
Be/Lemgoer StralRe, fur die zum Grof3teil schon Folgenutzungen gefunden worden sind, gilt
es vor allem den Bereich “Hohenloh”, ein Areal von der Grél3e eines ganzen Stadtteils, neu-
en Funktionen zuzufuhren und in die Stadtstruktur zu integrieren. Hierbei handelt es sich
zweifellos um das wichtigste Stadtentwicklungsprojekt der nachsten Jahre.

1.2 Grundsaétzliche Entwicklungsziele

1996 fand die zweite Konferenz der Vereinten Nationen Uber menschliche Siedlungen, ,Ha-
bitat 11“ in Istanbul statt. Geleitet vom Sinn und von den Grundséatzen der Charta der Verein-
ten Nationen sollen Wege gefunden werden, um die Lebensqualitdt der Vélker zu verbes-
sern. Hierfur wurden die folgenden 2 Hauptziele formuliert:

e ,Angemessener Wohnraum fur alle”
¢ ,.Nachhaltige Siedlungsentwicklung in einer zunehmend durch Verstadterung gepragten
Welt".

Wenn auch sehr viel differenzierter betrachtet, so lassen sich diese Ziele doch grundsatzlich
auch auf Detmold anwenden.

Angemessener Wohnraum fir alle bedeutet fir Detmold eine gesunde Mischung von Ein-
und Zweifamilienhdusern im Verhaltnis zu Mehrfamilienhdusern einschlie3lich Sozialwoh-
nungen, sowie die ausreichende Bereitstellung von Wohnbauland zur Eigentumsbildung.

Der Begriff nachhaltige Siedlungsentwicklung/Stadtentwicklung stellt einen hohen Anspruch
an die gesamte Stadtplanung. Eine nachhaltige Entwicklung wird nur erreicht, wenn u. a.
dafur gesorgt wird, dass Stadte und Siedlungen wirtschaftlich rege, gesellschaftlich lebendig
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und dkologisch vertraglich sind, und das kulturelle, religidse und natirliche Erbe und seine
Vielfalt bertcksichtigt werden.

Um das zu erreichen, werden folgende Mal3hahmen notwendig:

e Die Forderung der wirtschaftlichen und sozialen Entwicklung, Gesundheit und Bildung

e Die Erhaltung der biologischen Vielfalt und der kulturellen Identitat

e Der Erhalt / Die Verbesserung der Qualitdt von Luft, Wasser, Waldern, Vegetation und
Boden nach Standards, die ausreichend sind, um menschliches Leben und das Wohl
kinftiger Generationen zu sichern.

e Ressourcenschonung

e Entwicklung einer umweltschonenden Mobilitat

Besonders sind Flachennutzungen zu férdern, die den Transportbedarf verringern, Energie
einsparen und Frei- und Grinflachen schitzen.

Zur zukinftigen Stadtentwicklung Detmolds wurden in zwei Klausurtagungen mit Vertretern
von Politik und Verwaltung bereits konkrete Vorstellungen entwickelt.

Grundsatzliche Ziele in der Wohnbaulandentwicklung:

¢ Die Mobilisierung von Bauland im Innenbereich hat Vorrang vor der Inanspruchnahme
von AufRenbereichsflachen

e Bauliicken und planungsrechtlich gesicherte Bauflachen sind verstarkt zu aktivieren

e Bauland ist in bedarfsgerechtem Umfang bereit zu stellen, d. h. Grundstiicksangebot und
—nachfrage sollen in einem angemessenen Verhaltnis stehen

e Bauland ist preiswert bereitzustellen, um breiten Schichten der Bevélkerung die
Schaffung von Wohnungseigentum zu ermoglichen

e Die Folgekosten der Baulandentwicklung (z. B. ErschlieBung, Infrastruktur, Ausgleichs-
mafinahmen) sind mdglichst aus dem Wertzuwachs des Baulandes zu finanzieren

e Flachen- und energiesparendes Bauen sind zu unterstiitzen

¢ Die Neudarstellungen von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan sollen vorrangig fir
die Flachen erfolgen, deren Mobilisierung auch tatsachlich in absehbarer Zeit gewahrlei-
stet ist

¢ Die Neudarstellung von Wohnbauflachen soll die GréBenordnung von ca. 50 ha nicht
Uberschreiten.

Diese Ziele sollen vorrangig unter Einsatz der folgenden Instrumente erreicht werden:

Ankauf durch die Stadt Detmold

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadtebauliche Vertrage

Weitere im Baugesetzbuch enthaltene Instrumente (z. B. Umlegung, vorbehaltlich kon-
kreter Entscheidungen).

Grundsatzliche Entwicklungsziele im Bereich Gewerbliche Wirtschaft:

Die Nachfragesituation, die bisherige Strategie der Flachenausweisung, die zukinftige Fla-
chenausweisung und die vorhandenen Gewerbeflachenpotenziale stellen sich wie folgt dar:

Die Nachfrage besteht hauptsachlich von mittelstandischen Betrieben zum Zwecke der Be-
triebsverlagerung. Es handelt sich zu einem geringen Teil um produzierendes Gewerbe,
wahrend der grote Teil der Nachfrage den produktionsnahen Dienstleistungen und dem



Rechtliche Grundlagen und Vorgaben Flachennutzungsplan Detmold

Handel zuzuordnen ist. Gesucht werden Uberwiegend unbebaute Flachen bis zu ca. 5000 m?
mdglichst ohne Nutzungsbeschrénkungen.

Die bisherige Strategie ist die Darstellung von zwei zentralen Gewerbegebieten, das Vor-
halten von wenigen, meist bestandsorientierten dezentralen Gewerbegebieten und die be-
standsorientierte Darstellung von gemischten Bauflachen.

Der ermittelte Flachenbedarf fur die Laufzeit des Flachennutzungsplanes wird auf ca. 84 ha
prognostiziert. Ein Teil dieser Flachen ist als Reserveflachen im Flachennutzungsplan be-
reits vorhanden. Neuausweisungen sind in den Bereichen Gewerbegebiet West und Ho-
henloh beabsichtigt.

Zielsetzungen in den Bereichen Natur-/Landschaftsschutz und Klima:

Mit der fortschreitenden Inanspruchnahme von Natur und Landschaft durch Bebauung, Ver-
kehrswege, Landwirtschaft und Freizeitnutzung sind die natlrlichen Lebensgrundlagen wie
Klima, Boden, Wasser und Luft in zunehmendem Mal3e beeintrachtigt und geféahrdet.

Die dauerhafte Sicherung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit der natirlichen Res-
sourcen ist die wichtigste Grundlage fur die Erhaltung der Lebensqualitat. Vor diesem Hin-
tergrund definiert der neue FNP folgende Entwicklungsziele:

Im Rahmen des Biotop- und Artenschutzes werden okologisch sensible Bereiche wie z.B.
die Gewasserauen, die Muschelkalk-Hohenzlige, die Walder und die reichstrukturierten
Kulturlandschaftsbereiche dargestellt. Der Ausschluss von Versiegelungsmafinahmen, nach
Moglichkeit die Extensivierung der bestehenden Flachennutzung und die Entwicklung eines
Biotopverbundsystems vor allen Dingen Uber die Gewasserauen sollen die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes sichern und starken.

Daruber hinaus soll auf stdrempfindlichen Flachen mit hohem Potenzial fir den Boden, das
Wasser, das Klima und Landschaftsbild Ricksicht genommen. Auch hier soll der Ausschluss
einer baulichen Inanspruchnahme und gegebenenfalls die Extensivierung der bestehenden
Flachennutzung den nachhaltigen Ressourcenschutz gewébhrleisten.

Grundsatzliche Entwicklungsziele im Bereich Verkehr:

Angestrebt wird eine uneingeschréankte Sicherung der erforderlichen Mobilitat als stadttra-
gendes Element. Dies soll erreicht werden in einem integrierten Planungsansatz fur Stadte-
bau, Umwelt und Verkehr, bei dem auch Effekte der Verkehrsverminderung bzw. Verkehrs-
vermeidung durch eine verstarkte Ausrichtung der kinftigen Siedlungsentwicklung auf das
Prinzip der Mischung vertraglicher Nutzungen in einer ,Stadt der kurzen Wege"“ zur Geltung
kommen sollen.

Wichtigste verkehrsplanerische Aufgabenstellung ist eine deutlich umwelt- und sozialver-
traglichere Abwicklung des Stadtverkehrs. Dabei ist der eingeleitete Veranderungsprozel
zur nachhaltigen Starkung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes (Busse, Bahnen, Ful3-
und Radverkehr) konsequent fortzusetzen, wodurch giinstige Rahmenbedingungen fir eine
haufigere Benutzung der umweltschonenderen Verkehrsmittel geschaffen werden sollen.

Die weitere Entwicklung des vorhandenen StraRennetzes ist so gut wie ausschlief3lich auf
bestandsoptimierende MalRnahmen beschrankt, wobei der stadtebaulich vertraglicheren Ge-
staltung der Verkehrsanlagen eine starkere Gewichtung beigemessen wird. Die Planungs-
vorstellungen zur Erweiterung des Stral3ennetzes sehen nur sehr wenige neue Stral3enab-
schnitte vor, fur die mit einer Darstellung im Flachennutzungsplan die Mdglichkeiten einer
spateren Verwirklichung offen gehalten werden sollen.
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1.3 Rechtliche Grundlagen und Aufgaben des Flachennutzungsplans

Als Instrument der kommunalen Bauleitplanung koordiniert der Flachennutzungsplan alle auf
dem Stadtgebiet vorhandenen Bodennutzungen und steuert auf diese Weise die stadtebau-
liche Entwicklung Detmolds circa fur die ndchsten 15 Jahre. Der Flachennutzungsplan be-
kundet den planerischen Willen der Stadt Detmold. Er ordnet die zukinftige Inanspruch-
nahme der Flachen in Form einer sozialgerechten, dem Wohl der Allgemeinheit dienenden
Gesamtkonzeption. Dabei werden sowohl der Bestand, als auch die geplante Nutzung fir
das gesamte Stadtgebiet mit ihren wichtigsten Eigenschaften dargestellt. Sinn und Zweck
des Flachennutzungsplans ist es, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. (81 Abs. 5 BauGB)

Nach dem Baugesetzbuch zahlt die Bauleitplanung zu den kommunalen Pflichtaufgaben, die
sich des Flachennutzungsplans als vorbereitenden Bauleitplan und des Bebauungsplans als
verbindlichen Bauleitplan bedient. Die zweistufige Ausbildung der Bauleitplanung bedeutet,
dass die Bebauungsplane mit ihren rechtsverbindlichen Festsetzungen aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind. Auch alle anderen nachfolgenden Planungen werden
durch ihn gesteuert. Dabei entfaltet der Flachennutzungsplan keine Rechtskraft gegenlber
Dritten, sondern dient als Vorbereitung auf die nachfolgende rechtsverbindliche Planung.
Aus seinen Darstellungen kénnen also keine Anspriiche auf Baugenehmigung oder ahnli-
ches abgeleitet werden.

In der Flachennutzungsplanung soll die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
vorbereitet und geleitet werden (81 Abs.1 BauGB). Die unterschiedlichen Nutzungen werden
aufeinander abgestimmt. Das heif3t, dass unter anderem eine Zuordnung zwischen Freifla-
chen und Bauflachen stattfindet, und das Uberértliche und 6rtliche Verkehrsnetz eingefiigt
werden. Der Flachennutzungsplan soll verhindern, daf? sich durch kleinteilige, isolierte Pla-
nungen ein ungesundes Siedlungsgebilde entwickelt. Gleichzeitig missen monostrukturierte
Stadtteile vermieden werden. Dabei werden alle Inhalte nur in den Grundziigen, generalisiert
und nicht parzellenscharf, dargestellt.

Offentliche Planungstrager miissen ihre Planungen dem FNP anpassen, wenn sie diesem
Plan im Rahmen des Aufstellungsverfahrens nicht widersprochen haben ( 8§ 7 BauGB ). Zu-
gleich werden die ortlichen und Uberdrtlichen Fachplanungen dargestellt und auf das ge-
samtstadtische Konzept abgestimmt. Der Flachennutzungsplan transformiert die Ziele der
Raumordnung und der Landesplanung auf die Ebene der Bauleitplanung und muss an diese
Ziele dementsprechend angepasst werden. ( 8 1 Abs. 4 BauGB )

Mit Novellierung des Baugesetzbuches wurde das Anzeigeverfahren fiir Bebauungspléne,
die aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurden, abgeschafft. Gleichzeitig erfahren
vorhabenbezogene Bebauungspléne in letzter Zeit einen zunehmenden Bedeutungszu-
wachs. Diese beiden Aspekte verstarken noch die Notwendigkeit und Wichtigkeit eines Fla-
chennutzungsplans als Ausdruck der planerischen Leitgedanken einer jeden Gemeinde.

1.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
GemalR Baugesetzbuch mul3 der Flachennutzungsplan an die Ziele der Raumordnung an-

gepasst werden ( 8 1 Abs. 4 BauGB ). Die Planungsinstrumente der Raumordnung und der
Landesplanung sind der Landesentwicklungsplan und der Gebietsentwicklungsplan.
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1.4.1 Landesentwicklungsplan (LEP) NRW

Allgemeines

Der Landesentwicklungsplan (LEP) NRW ist die fachibergreifende integrierte Konzeption fir
die raumliche Entwicklung Nordrhein-Westfalens Uber die ndchsten zehn Jahre hinaus.
Nordrhein-Westfalen liegt im Zentrum des heranwachsenden Europas. Durch die deutsche
Einigung und die politische Offnung der dstlichen Nachbarlander werden sich die nationalen
und europdischen Verkehrs- und Handelsstrome neu entwickeln. Die standig zunehmende
Globalisierung der Wirtschaft flihrt schon jetzt zu erheblichen Problemen auf den europai-
schen Arbeitsmérkten. Bedingt durch die EU Agrarpolitik und die GATT-Vereinbarungen sind
Veranderungen der Agrarlandschaft zu erwarten. AuBerdem werden bevélkerungsstruktu-
relle Fakten, wie z.B. die zunehmende Bevolkerung durch Wanderungszuwachse und die
anwachsende Verkleinerung der HaushaltsgroRen siedlungspolitische Konsequenzen ha-
ben. Um auf diese Verénderungen und Probleme zu reagieren hat die Landesregierung im
Juni 1995 erstmals einen einheitlichen Landesentwicklungsplan LEP NRW vorgelegt. Die bis
dahin praktizierte Erarbeitung von Landesentwicklungsplanen fiir sachliche Teilabschnitte
wurde nicht mehr weiterverfolgt.

Dieser Landesentwicklungsplan geht von zwei Zielbereichen aus. Zum einen werden die
Grundzuge der Raumstruktur festgelegt, um zum anderen dann Entwicklungsperspektiven
fur strukturwirksame Bereiche der Landespolitik daraus abzuleiten.

Die Grundziige der Raumstruktur setzen sich aus folgenden Punkten zusammen:

o Grofimalfistabliche Raumkategorien ( zonale Gliederung )

o Strukturmerkmale des Siedlungsgefliges ( zentralortliches Gliederungssystem, Ent-
wicklungsschwerpunkte und -achsen )

e Landesbedeutsame Raumfunktionen ( Siedlungsraum, Freiraum mit seinen vielfaltigen
Umweltschutzfunktionen )

Raum- und Siedlungsstruktur

Detmold ist innerhalb der zentralortlichen Gliederung des Landesentwicklungsplans als Mit-
telzentrum in einem ,Gebiet mit Gberwiegend landlicher Raumstruktur* klassifiziert. Dabei ist
zu beachten, dass diese Gebiete in Nordrhein-Westfalen im bundesweiten Vergleich eine
sehr hohe Einwohnerdichte haben. Beginstigt durch die fast tberall gegebene Néhe zu den
Verdichtungsgebieten und den Uberregionalen und groRraumigen Verkehrsachsen haben
sich grof3e Teile dieser Gebiete zum Schwerpunkt einer mittelstandisch gepragten Wirt-
schaft entwickelt. Ostwestfalen-Lippe ist beispielhaft fir Regionen, in denen sich Verdich-
tungsgebiete und Gebiete mit Uberwiegend landlicher Raumstruktur zu geschlossenen Akti-
onsrdumen entwickelt haben. Ein wichtiges Ziel der Landesentwicklungsplanung NRW ist
es, die dynamische und eigenstandige Entwicklung der Gebiete mit tGberwiegend landlicher
Raumstruktur zu unterstutzen. Der entsprechende Flachenbedarf muss bertcksichtigt wer-
den.

Entwicklungsachsen

Die Gesamtentwicklung des Landes ist auf ein System von Entwicklungsschwerpunkten und
-achsen ausgerichtet. Entwicklungsachsen beinhalten die fir die Verbindung und Erschlie-
Rung der Raume und Regionen besonders wichtige Verkehrsinfrastruktur. Uberregionale
Entwicklungsachsen wie die B 239, auf der sich Detmold befindet, sollen den bedarfsge-
rechten Leistungsaustausch zwischen Ober- und Mittelzentren sowie zwischen Mittelzentren
gewabhrleisten. lhre Verkehrsinfrastruktur sollen Strae und Schiene umfassen. Detmold be-
findet sich unmittelbar auf der Uberregionalen Achse Herford - Lage - Hoxter (B 239), je-
doch in ca. 20 km Entfernung zur grof3rAumigen, die beiden Oberzentren Bielefeld und Pa-
derborn verbindenden Entwicklungsachse und in ebensolcher Entfernung zur groRrédumigen
Entwicklungsachse von européischer Bedeutung, die durch die A 2 gekennzeichnet wird.
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Die Entwicklung der Raum- und Siedlungsstruktur soll sich auf die Entwicklungsachsen aus-
richten. Auf diese Weise soll der Bedarf fir weiteren Verkehrswegebau vermindert werden
um durch sozialvertrdgliche Verdichtung zu Transportpotenzialen beizutragen die den
OPNV, insbesondere den SPNV, ermaglichen.

Freiraum

Als Freiraum gelten alle Flachen, die nicht dem Siedlungsraum von Gemeinden und
Kommunen zugeordnet sind. Dies sind im Wesentlichen die land- und forstwirtschaftlichen
Flachen, die Gewasser mit ihren Uferzonen und Talauen und Gebiete fur den Schutz der
Natur. Wohnplatze/Gemeindeteile mit einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2 000 Ein-
wohnern sind ebenfalls dem Freiraum zugeordnet. Dies gilt derzeit (Stand: 2002) z. B. fir
Diestelbruch und Bentrup-LoRbruch.

Die Freiraumbereiche dienen der nachhaltigen Entwicklung von Freiraumfunktionen und
-nutzungen. Sie didrfen nur in Anspruch genommen werden, wenn Flachenbedarf flr
siedlungsraumliche Nutzungen nicht innerhalb des Siedlungsraumes bzw. fir Verkehrs-
infrastruktur nicht durch Ausbau vorhandener Infrastruktur gedeckt werden kann und eine
gleichwertige Flache dem Freiraum wieder zugeflihrt oder in eine innerstadtische Grinflache
umgewandelt wird.

Die Inanspruchnahme von Freiraum soll flachensparend und umweltschonend erfolgen:

» Der siedlungsnahe Freiraum muss hinsichtlich seiner Freizeitfunktion erhalten und
entwickelt werden. In rdumlicher Zuordnung von gréReren Erweiterungen der Wohn-
siedlungen und neuen, eigenstéandigen Wohnstandorten sind ausreichend grof3e Land-
schaftsteile fir die siedlungsnahe landschaftsorientierte Erholung besonders zu pflegen
und zu entwickeln. Der Biotop- und Artenschutz ist bei der Freizeiteinrichtung zu
beachten.

* In Wohnsiedlungsbereichen ist ein angemessenes, an den Freizeit-, Sport- und
Erholungsbedirfnissen der verschiedenen Bevdlkerungsgruppen orientiertes Angebot zu
sichern oder zu schaffen. Innerstadtische Griin- und Freiflachen sollen nach Mdglichkeit
untereinander und mit siedlungsnahen, der Freizeitgestaltung gewidmeten Freiflachen
verknipft werden.

e Freiraum ist als Lebensraum und 6kologischer Ausgleichsraum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen zu erhalten und in seinen Funktionen zu verbessern.

Sicherungsmalnahmen sind:

« Regulation des Wasserhaushaltes/Regeneration von Wasservorkommen

» Erhaltung des Klimas und klimatisch-lufthygienischer Ausgleichswirkungen fir belastete
Siedlungsgebiete

e Schutz des Bodens

e Schutz der Lebensraum-, Regulations- und Produktionsfunktionen.

Der LEP NRW stellt u.a. detailliert die landesplanerischen Aspekte des Natur- und Land-
schaftsschutzes dar. Um eine landesweite Regeneration natirlicher Landschaftsstrukturen
zu gewabhrleisten, werden folgende Ziele formuliert:

» flachendeckende Sicherung und Entwicklung natirlicher Landschaftselemente und
funktionstragender Landschaftsfaktoren

e Erhaltung, Entwicklung und Sanierung von regionalen Griinziigen in den Verdichtungsge-
bieten
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« Extensivierung der Flachennutzung und der besondere Schutz der Natur in bestimmten
Gebieten, die die naturraumlichen und geschichtlich gewachsenen Gegebenheiten der
Landschaft ausreichend reprasentieren. (Fur das Stadtgebiet Detmold sind dies u. a.:

— der Forst Hiddesen mit dem NSG Donoper Teich/Hiddeser Bent
— der Forst Berlebeck
— die Gewasser- und Uferrdume der Passade bzw. Dorla
— der Oetternbach mit seinen Uferraumen.)
« Verkniupfung dieser Gebiete zu einem landesweiten Biotopverbund.

Wald

Der Wald stellt einen nachhaltig nutzbaren Rohstoff dar und erfillt dariber hinaus
Erholungsfunktionen und Schutzfunktionen fur Klima, Boden und Wasser. Waldgebiete sind
deshalb so zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln, dass sie ihre Nutz-, Schutz- und Er-
holungsfunktion nachhaltig erfullen kdénnen. Der Wald soll moglichst nicht fir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden. Im LEP sind fiir das Stadtgebiet Detmold
neben dem Teutoburger Wald alle grof3eren Flachen dargestellt, z. B. der Leistruper Wald,
Waldbereiche zwischen Heidenoldendorf und Pivitsheide und bei Herberhausen, im Johan-
nettental und auf dem Remmighauser Berg.

Die Darstellung der weiteren Waldbereiche richtet sich nach den regionalen Erfordernissen,
wie in dicht besiedelten oder stark beanspruchten Gebieten.

Wasser

Das Wasser ist eine nicht ersetzbare Ressource. Das Wasserdargebotspotenzial ist in
seiner Qualitst und Regenerationsfahigkeit zu schitzen. Aufgrund der vielféltigen
Nutzungsanspriche im Siedlungsraum muss der Gewasserschutz situationsbezogen mit
den ortlichen Planungen und MalRnahmen abgestimmt werden.

Der LEP stellt fir NRW Gebiete und Standorte fir die 6ffentliche Wasserversorgung sicher.
Dies sind u. a. Gebiete mit Grundwasservorkommen, Uferzonen und Talauen.

Fur das Stadtgebiet Detmold stellt der LEP Grundwasservorkommen fur den stdlichen
Bereich in den Ortsteilen Hiddesen, Heiligenkirchen und Berlebeck dar. Im nérdlichen Stadt-
gebiet wird eine Flache im Bereich von Brokhausen, Dehlentrup und Oettern-Bremke darge-
stellt, im 0stlichen Bereich beim Dalborner Holz/Knick und dem Leistruper Wald/
Mafl3bruch.

Der Verlauf der Werre ist bis in das Stadtzentrum als Talaue angegeben, die flr die offentli-
che Wasserversorgung herangezogen werden kann.

Die definierten Ziele fur diese Gebiete sind:

e Sicherung und Entwicklung

» Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen

« Erhalt und Entwicklung der Uberschwemmungsgebiete und Talauen der FlieRgewasser
als natlrliche Retentionsrdume. Entgegenwirkung der Beschleunigung des Nieder-
schlagswassers zu den Gewassern und Vorflutern.

Die Bauleitplanung hat durch Darstellungen und Festsetzungen diese landesplanerischen
Ziele zu sichern.

Wohnbaulandversorgung

Die personenbezogenen Wohnraumanspriiche sind in den letzten 40 Jahren so gestiegen,
dass sich die Wohnflache seit 1950 in Nordrhein-Westfalen verdreifacht hat. Dies ist neben
den erheblichen Wanderungszuwéchsen der letzten 10 Jahre eine wesentliche Ursache fur
die stéandige Zunahme der Siedlungsflachen. Um eine bedarfsgerechte Ausweisung von
Wohnbauflachen zu sichern wurden im LEP NRW folgende Ziele formuliert:
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¢ Regional- und Bauleitplanung haben die Baulandversorgung fir den regionalen und
kommunalen Bedarf sicherzustellen.

e Bevor unbesiedelter Freiraum zum Zwecke der Wohnungsversorgung in Anspruch ge-
nommen wird, sind - soweit stadtebaulich vertraglich und 6kologisch vertretbar - die
Mdglichkeiten zur Mobilisierung von innerstadtischen Flachen auszuschopfen. Dabei
kommt dem Ubergemeindlichen Flachenausgleich besondere Bedeutung zu.

¢ Malnahmen der Innenentwicklung, insbesondere die Nutzung brachliegender oder
ungenutzter Grundstiicke, haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen
im Aul3enbereich.

e Bevor andere Flachen in Anspruch genommen werden, ist die Arrondierung vorhande-
ner Wohnstandorte zu nutzen.

e Der Ausbau von Wohnstandorten, deren Infrastrukturkapazitdten noch nicht ausgela-
stet sind, ist vorrangig zu betreiben.

e Wohnsiedlungsbereiche, die an den schienengebundenen Verkehr des OPNV ange-
bunden sind oder in absehbarer Zeit angebunden werden sollen, sind vorrangig in An-
spruch zu nehmen.

¢ In neuen Wohnsiedlungsbereichen soll ein ausgewogenes Verhdltnis von Ein- und
Zweifamilienhausern zu Mehrfamilienhausern einschlie3lich Sozialwohnungen sicher-
gestellt werden.

¢ Neue Wohnbauflachen sollen in angemessenem Verhaltnis zu vorhandenen/geplanten
Gewerbeflachen ausgewiesen werden.

Vor dem Hintergrund eines konsequenten Freiraumschutzes wird die Versorgung der Bevol-
kerung mit Wohnraum allein durch die Strategie der Innenentwicklung nicht zu verwirklichen
sein. Unter der Beachtung der Ziele zur Freiraumsicherung sind deshalb vorrangig solche
Neuausweisungen von Wohnbauflachen in Betracht zu ziehen, die Umwelt, Freiraum und
Ressourcen am wenigsten belasten. Die Erganzung und Erweiterung bestehender Wohn-
standorte im Freiraum ist der Planung neuer eigenstandiger Wohnstandorte im Freiraum
vorzuziehen.

Baulandversorgung fur die Wirtschaft

Zur Sicherung der wirtschaftlichen Entwicklung der Arbeitsplatze und eines umweltvertragli-
chen Strukturwandels ist auf regionaler und kommunaler Ebene ein ausreichendes und qua-
litativ hochwertiges Flachenangebot flir Gewerbe und Industrie vorzusehen. Wie bisher,
darfen auch in Zukunft Ansiedlungen nicht an fehlenden Flachen scheitern.

Im Bereich der Gewerbeflachen gelten grundsatzlich, besonders in den Bereichen In-
nenentwicklung und Freiraumschutz, die gleichen allgemeinen Ziele fir Baulandausweisun-
gen wie fur Wohnbauflachen. Speziell fir Baulandversorgung fiir die Wirtschaft wurden im
LEP NRW folgende Ziele formuliert:

o Gewerbe- und Industriestandorte mit Reserveflachen sind nach Mdoglichkeit zu ver-
dichten.

e In Gemengelagen ist der Bestand gewerblicher Betriebe durch Standortsicherungs-
konzepte zu sichern.

¢ Im angemessenen Verhdltnis zu vorhandenen/geplanten Gewerbe- und Industriefla-
chen sollen neue Wohnbauflachen ausgewiesen werden.

Fur die Darstellung von neuen eigenstandigen Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen
in den Gebietsentwicklungspldnen kommen vorrangig Standorte in Frage, die folgenden
Kriterien entsprechen:

e Kurzwegige Anbindung ( vorhanden oder geplant ) an das Uberortliche Stral3enver-
kehrsnetz und mdglichst an den Verkehrstrager mit hoher Transportkapazitét ( insbe-
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sondere Bahn, Schiff, OPNV ). Auf Grund der geographischen Lage Detmolds und der
— auch fur die Zukunft zu erwartenden - fehlenden Flexibilitdét der Bahn beim Guter-
tertranport und bei der Schaffung neuer Haltepunkte — ist dieses Ziel nur eingeschrankt
zu verwirklichen.

¢ Integration der Stadtentwicklungsplanung

e mdglichst in Kooperation der Gemeinden untereinander

¢ Eignung fur interkommunale Zusammenarbeit.

Verkehrsinfrastruktur

Die Verdichtungsgebiete in NRW sind durch gro3raumige, regionale und o6rtliche Verkehre
stark belastet. Problematisch sind dabei insbesondere die hohen Anteile von PKW-Fahrten
im Personenverkehr und LKW-Fahrten im Gutertransport. Durch die negativen Auswirkun-
gen des Kfz-Verkehrs sind Umweltqualitat, Urbanitat und Mobilitat erheblich gefahrdet.

Die Raumordnung verfolgt deshalb fir die Verkehrsinfrastruktur eine Entwicklungsstrategie,
die auf eine Starkung der Verkehrstrager mit hoher Transportleistung und eine sinnvolle
Aufgabenverteilung zwischen den einzelnen Verkehrstragern ausgerichtet ist. Dabei sollen
durch veranderte Rahmenbedingungen nennenswerte Anteile im Personenverkehr vom
PKW auf Busse und Bahnen verlagert und im Giterverkehr der Transportanteil auf Schie-
nen und Wasserstraf3en wesentlich gesteigert werden.

Daruiber hinaus missen fir die Entwicklung von Siedlungsstrukturen und Verkehr generell
integrierte Konzeptionen erarbeitet werden. Eine starkere Verknipfung von rdumlichen
Funktionen und eine verbesserte Zuordnung von Arbeitsplatzen und Wohnorten tragen
langfristig zur Verkehrsvermeidung/-verminderung bei und kénnen den Raumbedarf fiir Ver-
kehr, insbesondere die Flachennachfrage fur den motorisierten Individualverkehr verringern.

Insgesamt missen samtliche Elemente der Verkehrsinfrastruktur umwelt-, sozial- und stadt-
vertraglich ausgebaut und weiterentwickelt werden. Der Aus- und Neubau von Verkehrswe-
gen soll sich vorrangig auf die im Landesentwicklungsplan dargestellten Entwicklungsachsen
konzentrieren. Dabei hat der Ausbau vorhandener Verkehrswege grundsatzlich Vorrang vor
einem Neubau. In Gebieten mit Giberwiegend landlicher Raumstruktur steht das Verkehrsan-
gebot des OPNV auf der StraRRe gleichrangig neben dem OPNV-Angebot auf der Schiene.

1.4.2 Gebietsentwicklungsplan, Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Lippe

Allgemeines

Der Gebietsentwicklungsplan legt auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes, des Lan-
desplanungsgesetzes, des Gesetzes zur Landesentwicklung (Landesentwicklungspro-
gramm) und des Landesentwicklungsplans die regionalen Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung fest. Planungsraum fur den Gebietsentwicklungsplan ist der Regierungsbezirk.
Der geltende Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Lippe, wurde im Mé&rz 1979 durch Be-
schlu3 des Bezirksplanungsrates aufgestellt und im Juni 1981 von der Landesplanungsbe-
hérde genehmigt und ist inzwischen mit seinen damaligen Zielen tberholt.

Ungefahr zeitgleich mit dem neuen Flachennutzungsplan der Stadt Detmold, wird ein neuer
Gebietsentwicklungsplan fir den Oberbereich Bielefeld (hierzu gehdort auch der Kreis Lippe)
von der Bezirksregierung Detmold erarbeitet. Im Verlauf der Erarbeitung der beiden Plane
(GEP und FNP) werden diese in Einklang gebracht. Abstimmungsgesprache zwischen
Stadtverwaltung und Bezirksregierung fanden bereits statt.

Fur den Bereich Siedlungsraum sah der neue GEP-Entwurf im Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) und Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) zuné&chst grol3ziigige Er-
weiterungsmaglichkeiten auf Detmolder Stadtgebiet vor. Dies beruhte auf der Bevdlkerungs-
prognose von 1996, die noch von starken Wanderungsgewinnen ausgeht.
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Die neueste Bevdlkerungsprognose von 1999 geht von erheblich geringeren Wanderungs-
gewinnen und einer Stagnation der Bevolkerungszahl aus. Aus diesem Grund sind im weite-
ren Verfahren des GEP die Siedlungsbereiche wieder reduziert worden und auch im neuen
Flachennutzungsplan nur mafRvolle Siedlungserweiterungen vorgesehen. Im Juli 2003 wurde
der Gebietsentwicklungsplan vom Regionalrat bei der Bezirksregierung Detmold beschlos-
sen. Der GEP liegt zurzeit der Landesregierung zur Genehmigung vor.

Fur den Bereich “Freiraum” wird der GEP u. a. folgende Darstellungen vornehmen:

allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

Waldbereiche

Oberflachengewasser

Freiraumfunktionen

Schutz der Natur

Schutz der Landschaft u. landschaftsorientierten Erholung
regionale Grinziige

Grundwasser- und Gewasserschutz

Freiraumbereiche fur zweckgebundene Nutzungen.

Im Textwerk hierzu werden Leitlinien zum Erhalt, zur Entwicklung, zum Schutz und Wieder-
herstellung formuliert.

Im Jahr 1998 wurde von der Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und
Forsten/Landesamt fir Agrarordnung NRW ein Fachbeitrag des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fir den neuen GEP erstellt. Die hierin formulierten Leitbilder, Ziele und
Maflnahmen fir den Biotop- und Artenschutz, das Biotopverbundsystem und die Freiraume
wurden in den FNP integriert.

15 Planungsvorgaben
1.5.1 Schulentwicklungsplanung

Vorbemerkungen

Der Schulentwicklungsplan der Stadt Detmold gilt bis zum Jahr 2000. Aufgrund gesetzlicher
Anderungen ist die urspriinglich geplante Fortschreibung des Schulentwicklungsplanes fiir
die Jahre 2000-2005 nicht erforderlich.

Es wird jedoch seitens der Stadt Detmold eine regelmaf3ige Fortschreibung der Schilerzah-
len durchgefihrt

Attraktive Schulstandorte und -angebote sind auf lange Sicht entscheidend fiir die Kaufer-
bindung einer Wirtschaftsregion. Es wird die Entscheidung geféllt, ob die einzelnen Stadte
und Gemeinden — ebenso wie die einzelnen Stadtteile — Schlaf- und Zubringerareale fiir die
Mittel- und Oberzentren bzw. fir die Innenstadte werden (und damit die Verkehrssituation
noch starker belasten) oder zu einem eigenen, lebendigen, durch Kinder mit Leben geflillten
und mit Schulen versorgten Profil finden.

Das heildt, dass die Ausstattung einer Kommune mit schulischen Angeboten ebenso ein
Standortfaktor ist, wie die Ausstattung der Kommune mit kulturellen Angeboten und sozialen
Einrichtungen.

Schulen werden zunehmend als Investitionen in die auch 6ékonomisch zu begreifende Zu-
kunft verstanden. Investitionen, die die Kinder in ihrem lokalen und sozialen Umfeld halten
und mit ihren Raumlichkeiten dem Stadstteil, der kleinen Stadt oder der Gemeinde lebendige
Zentren zum Austausch und zur Weiterbildung bieten.
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Seit 01.08.2003 sind die Primarbereiche der Weerthschule und der Bachschule offene

Ganztagsschulen.

Das Profil der Schulformen

Die Aufgabenstellung der Stadt Detmold als Mittelzentrum bedingt nach dem Ausstattungs-
katalog des Landesentwicklungsplanes I/ll von 1979 (MBI. NW S. 1080) schulische Einrich-
tungen im Bereich der Primarstufe und der Sekundarstufe. Das Schulangebot der Stadt

Detmold umfasst im Schuljahr 2002/2003:

Tabelle Nr. 1 Schulangebot und Schiilerzahlen der Stadt Detmold

in der Primarstufe: Davon
Aus-
wartige
Grundschule Weerthschule mit 403 Kindern in 16 Klassen
Grundschule Freiligrathschule mit 185 Kindern in 9 Klassen
Grundschule Bachschule mit 322 Kindern in 16 Klassen
Grundschule Klit mit 120 Kindern in 6 Klassen
Grundschule Diestelbruch mit 161 Kindern in 8 Klassen
Grundschule Werretalschule Remmighausen mit 157 Kindern in 7 Klassen
Grundschule Heiligenkirchen mit 258 Kindern in 12 Klassen
Grundschule Hiddesen mit 340 Kindern in 14 Klassen
Grundschule Kusselberg-Schule Pivitsheide V.L. mit 278 Kindern in 12 Klassen
Grundschule Hasselbachschule Pivitsheide V.H. mit 273 Kindern in 12 Klassen
Grundschule Heidenoldendorf mit 296 Kindern in 12 Klassen
Grundschule Jerxen-Orbke mit 247 Kindern in 11 Klassen
Grundschule Hakedahl mit 197 Kindern in 9 Klassen
Insgesamt 3237 Kinder in 144 Klassen 9
Hauptschulen
Hauptschule Sudholzschule mit 321 Schilern in 17 Klassen 2
Zzgl. Auffangschule mit 73 Kindern in 5 Klassen
Hauptschule Heidenoldendorf mit 388 Schilern in 18 Klassen 10
Insgesamt 782 Schiler in 40 Klassen 12
Realschulen
Realschule | mit 807 Schilern in 28 Klassen 18
Heinrich-Drake-Realschule mit 664 Schilern in 25 Klassen 3
Insgesamt 1471 Schuler in 53 Klassen 21
Gymnasien
Stadtgymnasium mit 868 Schilern in 23 Klassen 133
Leopoldinum mit 1048 Schilern in 25 Klassen 123
Christian-Dietrich-Grabbe-Gymnasium mit 1041 Schilern in 25 Klassen 186
Insgesamt ( einschl. Kurse Sekundarstufe II) 2957 Schiiler in 73 Klassen 422
Gesamtschule
Geschwister-Scholl-Schule ( einschl. Kurse Se- mit 1153 Schilern in 36 Klassen 176
kundarstufe II)
in der Sonderpadagogik:
Gustav-Heinemann-Schule, Schule fur Lernbehin- mit 315 Schilern in 24  Klassen 65
derte
Gesamtzahl 9.915 Schiler in 370 Klassen 725

Zusatzlich umfasst das Schulangebot in der Stadt Detmold die Evangelische private August-
Hermann-Francke-Gesamtschule der Sekundarstufe I, die seit dem Schuljahr 1989/90 jahr-
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gangsweise aufgebaut wurde, die freie evangelische Grundschule, sowie die Freie Waldorf-
schule Lippe-Detmold.

Die Christliche Hauptschule hat ihren Betrieb am 14.09.2003 in Hohenloh mit zwei 5. Klas-
sen mit ca. 20 Schulerinnen und Schilern aufgenommen. Langfristig soll die Schule zu einer
dreiztigigen Hauptschule mit 400 bis 450 Schiilern aufgebaut werden.

Der Anteil der Detmolder Kinder wird ca. 40 bis 50 % umfassen. Eine genaue Prognose ist
nicht moglich, weil nicht absehbar ist, wie die Anmeldungen sich zukinftig auf die August-
Hermann-Franke Gesamtschule und die Christliche Hauptschule aufteilen werden.

Pendelbewegungen
Die Stadt Detmold nimmt jahrlich etliche Schiiler aus Nachbarkommunen auf (siehe ,Aus-
wartige, Tabelle Nr. 1).

Zum Schuljahr 1995/96 wurden in Horn-Bad Meinberg ein Gymnasium und in Augustdorf ei-
ne Realschule errichtet; zum Schuljahr 1996/97 hat die Gesamtschule des Kreises Lippe in
Lemgo ihren Betrieb aufgenommen. Bedingt durch diese Neugrindungen ist die Zahl der
Auswartigen in den letzten Jahren zurlickgegangen.

Insgesamt liegt die Bindefahigkeit der offentlichen Sekundarschulen in der Stadt Detmold
durchschnittlich bei 95 %; nimmt man die privaten Schulen hinzu, werden fast 100 % der von
den Grundschulen wechselnden Schiiler in der Stadt selbst versorgt. Beim Ubergang in die
Sekundarstufe Il haben nur noch die Gymnasien und die Gesamtschule nennenswerte Ein-
pendleranteile zu verzeichnen.

Wahl! der Schulform

Das Verhdltnis zwischen dem Besuch von Kurzformschulen (Hauptschule und Realschule)
und dem Besuch von den das Abitur anbietenden Langformschulen (Gymnasium und Ge-
samtschule) hat sich erheblich — dem bundesweiten Trend folgend — verschoben. Ende der
siebziger Jahre wechselten noch 66 % der Kinder auf Kurzformschulen und 34 % auf Lang-
formschulen, gegenwartig besuchen 41 % die Kurzformschulen und 59 % die Langform-
schulen.

Beide Tendenzen — der Uber langere Zeit wirksame Rickgang der absoluten Jahrgangsstar-
ken und der relativen Ubergangsquote von der Grundschule zur Hauptschule — haben zu ei-
ner Verringerung der Schilerzahlen in den Eingangsklassen der Hauptschule gefihrt:
Wechselten Ende der siebziger Jahre noch durchschnittlich 391 Kinder von der Grundschule
zur Hauptschule, so sind es gegenwartig durchschnittlich nur noch 96 Kinder.

Sonderpadagogik
Die Stadt Detmold unterhalt mit der Gustav-Heinemann-Schule eine Schule fur Lernbehin-
derte mit 315 Schilern in 24 Klassen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass der Anteil der lernbehinderten Schiiler an allen Schi-
lern der entsprechenden Jahrgédnge — in der Stadt Detmold hat sich deren Anteil bei rund
4 % eingependelt — weiter zunehmen wird. Aufgrund der stark wachsenden Jahrgangsbrei-
ten werden in den néchsten Jahren auch die Schiilerzahlen der Schule fir Lernbehinderte
ansteigen, die Schule wird jedoch aus heutiger Sicht zweizligig bleiben.
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1.5.2 Einzelhandelskonzept Stadt Detmold

Das Einzelhandelskonzept wurde mit Stand April 1998 von der ECON-CONSULT Kadln erar-
beitet. Mit diesem Konzept soll im Sinne des nordrhein-westfalischen Einzelhandelserlasses
vom 07.05.1996 eine ausgewogene, verbrauchernahe Versorgungsstruktur im gesamten
Stadtgebiet gesichert und weiterentwickelt werden. SchwerpunktmaRig sollen Antworten
darauf gefunden werden, wie

e die Innenstadt von Detmold als regional bedeutsames Einkaufszentrum gestéarkt wer-
den kann.

¢ die Nahversorgungssituation in den Stadtteilen gesichert und ausgebaut werden kann.

¢ die Ansiedlung zentrenvertraglicher EinzelhandelsgroRbetriebe im Hinblick auf eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gesteuert werden kann.

Die Stadt Detmold ist das — bezogen auf die Einwohnerzahl — gréf3te Mittelzentrum im Kreis
Lippe. Aufgrund der Nahe zu den Oberzentren Bielefeld und Paderborn sowie der unmittel-
baren Nachbarschaft zu fiinf weiteren Mittelzentren (Lage, Lemgo, Blomberg, Horn-Bad
Meinberg und Steinheim) ist das potenzielle Einzugsgebiet fir den Detmolder Einzelhandel
allerdings eng begrenzt.

In der Betrachtung der Bedarfsbereiche zeigt sich, dass ca. 40 % der gesamt Verkaufs-
flachen in Detmold auf den langfristigen Bedarf fallen (z. B. M6bel). Dieser Bedarf wird vor-
wiegend im Gewerbegebiet West und Nord gedeckt. Jeweils 30 % der Verkaufsflachen ent-
fallen auf die Guter des kurz- und mittelfristigen Bedarfs.

Der Einzelhandel von Detmold setzt sich aus dem innerstadtischen Handel in der Kernstadt,
den vorwiegend der Nahversorgung dienenden Betrieben in den Ortsteilen, sowie den grof3-
flachigen Einzelhandelsbetrieben, die rAumlich sehr stark im Gewerbegebiet West konzen-
triert sind, zusammen.

Eine besonders starke Position nimmt dabei die Detmolder Innenstadt ein:

e Bestimmend ist hier eine vergleichsweise hohe Zahl an qualifizierten Facheinzel-
geschaften.

e Eine besondere Magnetfunktion hat das Karstadt-Kaufthaus als groRflachiger
Einzelhandel.

¢ Der innerstadtische Handel konzentriert sich weitgehend auf die historische Altstadt,
die eine besonders reizvolle Atmosphére zu bieten hat.

e Ausser Kreisverwaltung und IHK befinden sich alle publikumsrelevanten, 6ffentlichen
Einrichtungen sowie viele privaten Dienstleister in Altstadtnéhe.

e Da die Erreichbarkeit durch den Schienenverkehr unzureichend ist, stitzt sich der
OPNV auf ein Busliniennetz. Die Erreichbarkeit durch den Individualverkehr spielt in
Detmold eine grof3e Rolle.

e Das Parkplatzangebot in der Detmolder Innenstadt ist ausreichend. Die grof3ten Par-
kierungsanlagen konzentrieren sich allerdings im Norden, dem steht ein geringes An-
gebot im Suden und Westen der Altstadt gegenuber.

Die Nahversorgungssituation der Bevolkerung stellt sich Uber das Stadtgebiet verteilt sehr
unterschiedlich dar.
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Tabelle Nr. 2: Verkaufsflichenausstattung je Einwohner nach Bedarfsbereichen und Stadt-
teilen

Einwohner Verkaufsflache Verkaufsflache

Standortbereich kurzfristiger Bedarf in gm je | sonstiger Bedarf
(31.08.1997) Ew. in gm je Ew.

Kernstadt gesamt 28.574 0,59 1,87
Detmold Nord 27.624 0,43 0,80
Pivitsheide V.L.+V.H. 8.860 0,47 0,09
Heidenoldendorf 7.713 0,27 0,18
Jerxen-Orbke mit 3.090 1,80 6,16
GE-Gebiet West
Ubriges nordl. Stadtgebiet 7.961 0,01 0,13
Detmold Siid 20.146 0,27 0,12
Hiddesen 6.443 0,23 0,07
Heiligenkirchen/Berlebeck 5.896 0,37 0,24
Ubriges sudl. Stadtgebiet 7.807 0,22 0,07
Insgesamt 76.344 0,45 1,02

In den dinnbesiedelten landlich strukturierten Stadtteilen stellt sich die Versorgungssituation
mit Gltern des taglichen Bedarfs problematisch dar. Stationdre Verkaufsstellen fehlen fast
vollstandig und die wohnungsnahe Versorgung erfolgt lediglich Gber mobile Handler.

In Detmold existieren neben der Innenstadt kleinere Wohnbereichszentren in Pivitsheide,
Heidenoldendorf, Hiddesen, Spork-Eichholz und Heiligenkirchen mit Nahversorgungsrele-
vanz. Die grof3te Bedeutung fir die Versorgung im Bereich des taglichen Bedarfs besitzen in
Detmold neben den beiden SB-Warenhausern mehrere grof3flachige Lebensmittelmarkte in
Solitarlage.

Der grof3flachige Handel nimmt in der Angebotsstruktur der Stadt Detmold eine besondere
Bedeutung ein. Auf die 24 Betriebe mit (iber 700 m? entfallen ca. 54 % der Verkaufsflache
und 48 % der erwarteten Umsatze. Raumlich konzentrieren sich diese auf folgende Stand-
orte:

die Detmolder Innenstadt

(groR¥flachige Bekleidungshauser und ein Einkaufsmarkt an der Paulinenstralie)

o das Gewerbegebiet West
(SB-Warenhaus, Baumarkt, Bodenbelage, Baubeschlage, Sportartikel)

o das Gewerbegebiet Nord (SB-Warenhaus, Pro-Markt, Mébel-Fachgeschéft)

e im Gebiet der Kernstadt zwei grolRere Supermarkte, ein Verbrauchermarkt, ein
Mdobelmarkt sowie ein Bodenbelage-/Tapetenfachmarkt, alle in Solitarlage.

¢ im Stadtteil Heiligenkirchen ein Supermarkt an der Paderborner Stral3e.

Im Stadtevergleich zeigt sich, dass der Detmolder Einzelhandel — bezogen auf die Grof3e
der Stadt — eine Verkaufsflachenausstattung aufweist, die nicht nur unter den Werten von
Bielefeld und Paderborn, sondern auch unter den Werten von Blomberg und Lemgo liegt.
Alle Ubrigen Stadte in Lippe haben eine schlechtere Verkaufsflachenausstattung als Det-
mold.

Die ortliche Pro-Kopf-Kaufkraft in Detmold entspricht dem Kaufkraftniveau von Bielefeld. Im

gesamten Kreis Lippe und im Kreis Paderborn ist die Kaufkraft deutlich geringer. Von der
zelhandel gebunden. Beim kurzfristigen Bedarf belauft sich die Bindungsquote auf
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89 %, beim mittelfristigen Bedarf auf 81 % und beim langfristigen Bedarf auf 56 %. Die letzt-
genannte Bindungsquote sollte noch zu steigern sein. Trotz des begrenzten Einzugsgebiets
Detmolds liegt der Umsatz des Einzelhandels 10 % uber dem ortlichen Kaufkraftpotenzial.
Zwar ist dies ein typischer Wert fur ein Mittelzentrum, sollte jedoch laut Einzelhandelskon-
zept noch auszubauen sein.

Detmold hat das Image einer ,Einkaufsstadt mit Atmosphéare“. Das Einzelhandelsangebot
wird von Kunden und Unternehmern positiv bewertet. Die Einzelhandelsgeschafte werden
positiv beurteilt. (Ausnahme: Preisniveau und Beratung aus Sicht der Blirger)

Einzelhandelsentwicklung in Deutschland

Die immer weiter fortschreitende Polarisierung des Verbraucherverhaltens mit einem Anstieg
der preisbewussten Kunden, der ,Erlebnis-Kaufer* und der qualitatsorientierten Kunden hat
weitreichende Auswirkungen auf die Marktanteile der verschiedenen Betriebsformen. Eine
Reaktion auf diese Entwicklung ist die Umstrukturierung von traditionellen Warenh&usern z.
B. durch den Ausbau des Shop-in-Shop-Systems. Bei den Fachmarkten ist zu beobachten,
dass Anzahl und GrofR3e kontinuierlich ansteigen.

In der Kaufkraftprognose wird davon ausgegangen, dass die Bevdlkerung in Detmold bis
2002 um 2 100 Burger ansteigt und die leicht Uberdurchschnittliche Pro-Kopf-Kaufkraft er-
halten bleibt. Damit wird eine Steigerung des aktuell ermittelten Kaufkraftvolumens von
6,3 % erreicht.

Zur zukinftigen Entwicklung des Einzelhandels wurden 3 Entwicklungsvarianten erarbei-
tet.

eVariante 1
Die derzeitige Einkaufsfunktion der Stadt Detmold bleibt unverandert. Aufgrund des
erwarteten leichten Anstiegs der Pro-Kopf-Verkaufsaufgaben ergibt sich eine Um-
satzsteigerung und eine eng begrenzte Erweiterung der Verkaufsflache.

eVariante 2
Steigerung der Funktion Detmolds als Einzelhandelsstandort durch den Abbau von
Angebotsliicken. Zielvorgabe: Der Umsatz ist in jeder Branche mindestens so hoch
wie das ortliche Kaufkraftpotenzial.

eVariante 3
Steigerung der Funktion Detmold als Einzelhandelsstandort durch eine gezielte
Verkaufsflachenentwicklung in jeder Warengruppe.

Nach den Varianten 2 bzw. 3 der Modellrechnung besteht insbesondere bei den Branchen
Heimwerk-/Hobby-/Gartenbedarf, Mdbel und Elektrogerate/Leuchten ein gré3erer zusatzli-
cher Flachenbedarf.

Ausnutzung der Attraktivitédt Detmolds

Bereits heute bildet die Stadt Detmold mit seiner City ein wichtiges Einkaufsziel beim Kauf
von Giutern des mittelfristigen Bedarfs. Gerade vor dem Hintergrund des r&dumlich begrenz-
ten Einzugsgebietes sollte es ein bedeutendes Ziel sein, die Zentralitat der Stadt Detmold zu
erhalten und zu festigen. Eine weitergehende Ausdehnung des Einzugsgebietes der City
scheint aus vorgenannten Griinden 6konomisch nicht tragféhig. Es sollte vielmehr das Au-
genmerk darauf gelegt werden, mit einer qualitativen Fortentwicklung den sich standig wan-
delnden Vorstellungen und Anspriichen des Verbrauchers gerecht zu werden und die Kun-
denbindung zu erhéhen.
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Detmold muss sich als attraktive Einkaufsalternative gegeniiber dem Grof3stadteinkauf und
dem Einkauf auf der ,Griinen Wiese" profilieren. Malinahmen zur Attraktivitatssteigerung der
Detmolder City kénnten sein:

e Einzelbetriebliche MaRnahmen

¢ Gemeinschaftliches Marketing

o Eine Stadtentwicklungspolitik mit der die Rahmenbindungen der Einzelhandels-
entwicklung verbessert werden.

Ubertragen auf die speziellen Gegebenheiten bedeutet das:

¢ Sortimentsstraffung des kleinstrukturierten Facheinzelhandels

¢ Fachmarkte mit innenstadttypischen Warensortimenten, extremen Gréf3enordnungen
(z. B. GroRbuchhandlungen, Sporthduser, Babymarkte)

e Fachmarkte (z. B. fir Computer, Unterhaltungselektronik) kénnen sich auch an den
Innenstadtrandlagen ansiedeln. (z. B. am Hasselter Platz oder im Bahnhofsbereich)

Die Analyse der Einzelhandelssituation kommt zu dem Ergebnis, dass die Innenstadt von
Detmold bereits heute lber einen fur die GroRe der Stadt vergleichsweise gut ausgebildeten
Einzelhandelsbesatz verfugt. Deshalb erscheinen umfangreiche Verkaufsflachenerweiterun-
gen in der Kernstadt 6konomisch nicht tragfahig. Statt dessen stellen sich folgende Aufga-
ben:

¢ eine qualittvolle Strukturentwicklung

¢ ein professionelles einzelbetriebliches Marketing

e eine Fortfihrung der professionellen Standortmarketing-Aktivitdten durch das
Stadtmarketing

Als Empfehlungen zur Strukturentwicklung der Detmolder Innenstadt wurden folgende
Punkte aufgeflhrt:

o Entwicklung eines Wohnbereichszentrums zur Ergdnzung des Nahversorgungs-
angebots in der Innenstadt am Hasselter Platz

¢ Entwicklung eines Fachmarktstandortes am Rand der Hauptgeschaftszonen s. o.

o Erweiterung des Stellplatzangebotes fur den Besucherverkehr durch Umwandlung von
Dauerparkplatzen in Kurzzeitparkplatze

e Optimierung des Parkleitsystems

e Optimierung der FuBwegverbindungen zum Parkhaus Lustgarten

e Optimierung des innerstadtischen Besucherleitsystem.

Fur die Attraktivitat eines Einkaufsplatzes ist die Summe der Eindriicke entscheidend, die die
Geschéfte bei den Besuchern bzw. Kunden hinterlassen. Deshalb sollten im einzelbetrieb-
lichen Marketing auf folgende Punkte besonderes Augenmerk gelegt werden:

e zurlckhaltende Aussenfassade und maRvolle Aussenfirmierung (ansprechende
Vordachkonstruktionen, maf3volle Werbetrager, Ordnung und Sauberkeit auch im
Eingangsbereich, zuriickhaltende Farbgebung)

e Sortimentspolitk und (bersichtliche Verkaufsraumgestaltung (z. B. Offnen der

Verkaufsraume nach aussen, klare Sortimentsgliederung)

Schaufenster (klare Gestaltung, farbliche Abstimmung)

Verkaufspersonal (qualifizierte Fachberatung, durchgéangige Freundlichkeit)

Werbung

Preispolitik
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¢ Kundendienst/Service.

Stadtmarketing wird in Detmold durch die Detmold Marketing GmbH betrieben. In dieser
Gesellschaft engagieren sich Uber die Detmolder Gesellschaft fir Beteiligungscontrolling
und Consulting (DetCon GmbH) die Stadt Detmold, die Werbegemeinschaft Detmold, der
Stadtmarketing Detmold e. V., die Sparkasse Detmold sowie die Volksbank Detmold und
dariiber hinaus ein Zusammenschluss Detmolder Gastronomen. Aufgabe der Gesellschaft
ist es, den Standort Detmold fur seine Birger und Gaste durch Stadtwerbung, Veranstal-
tungsmanagement sowie City- und Ortsteil-Management zu profilieren. Die Detmold Marke-
ting GmbH verfolgt insbesondere das Ziel, die Qualitat und Attraktivitat der Innenstadt im
Wettbewerb mit der sogenannten ,griinen Wiese" zu verbessern. Hierbei setzt sie insbeson-
dere auf das historische Ensemble der Innenstadt sowie auf die Verbindung zu Kunst und
Kultur.

Die Aussagen des Einzelhandelskonzepte zum Standort Hohenloh sind unter ,5.1 Kernstadt”
naher erlautert.

Im Marz 2003 wurde vom Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold das Regionale Ein-
zelhandelskonzept fur Ostwestfalen Lippe beschlossen. Die wichtigsten Ziele dieses Kon-
zeptes lauten:

e Steuerung der Entwicklung des groR3flachigen Einzelhandels unter Berlicksichtigung der
landlichen und der stadtischen Strukturen einvernehmlich in der Region

e Verfahrensbeschleunigung bei Genehmigungen von grof3flachigen Einzelhandelsvorha-
ben auf der Grundlage des regionalen Konsenses.

e Planungssicherheit fiir Investoren

e Verfahrensbeschleunigung im Bauleitplanverfahren
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Historische Entwicklung

Der aus der alten séchsischen Siedlung Thiotmalle (Thingstatte) entstandene Ort ist der
frihe Anfang der daraus spater entstandenen Stadt Detmold.

Zunéchst legten die Edlen Grafen und Herren zur Lippe, die einst weitab am Unterlauf des
Lippeflusses beheimatet waren, in Thiotmalle (Ursprung von "Detmold”) eine Burg an.

Graf Bernhard Ill. grindete vor 1265 den Ort neu als Stadt und gab ihm Lippstadter
Stadtrecht.

Der Grundriss der Stadt wurde planmalRig nach dem Schema der lippischen Stadte - Lemgo,
Horn und Blomberg - angelegt. Charakteristisch ist ein System von drei Langsstral3en mit
den typischen Namen RitterstraRe, Ober- und Unter- bzw. Vorder- und Hinterstral3e, von
denen die aullersten mindestens an einem Ende auf die mittlere Stral3e und ein Stadttor
umbiegen. Auler einer betont durchgehenden Querstral3e (StralBenkreuz) sind sie je nach
Stadtgrof3e durch weitere durchlaufende oder versetzte Querstraf3en verbunden.

Aufgrund geographischer und verkehrstechnischer Gegebenheiten wurde in Detmold
anstelle der Langsachse die Querachse Durchgangsstral3e und die Langsachse endete im
Sidosten vor der Stadtmauer.

Die Grunde fur die Errichtung einer befestigten Stadt an der Stelle, wo die Stralen von
Lippstadt und Paderborn (Alter Postweg) das Werretal Uberquerten und wo die Randstral3e
vor dem Gebirge von Horn nach Lage diese StralRen kreuzte, waren sehr unterschiedlich.
Zum einen war es die Verstarkung der durch die Falkenburg schon gegebenen Sicherung
des Weges nach Paderborn, zum anderen die Sperrung des Talaustritts der Berlebecke. Die
wirtschaftliche Versorgung des ehemaligen Thietmelligaues und die Erweiterung des
Stadtedreiecks Lemgo-Blomberg-Horn zu einem Stadteviereck nach Westen sind als weitere
Grunde zu nennen.

Mit einer Flache von ca. 17,5 ha innerhalb der Stadtmauer war Detmold wahrend des
Mittelalters sehr klein. Zum Vergleich hatten das mittelalterliche Minden und Herford je ca.
56 ha und Hoxter ca. 42 ha Flache.

Zwei grol3e Brande Mitte des 15. und 16. Jahrhunderts am Ende des Mittelalters hatten
Uberwiegende Teile der Stadt zerstort. Der zweimalige Wiederaufbau &nderte aber weder
etwas an der mittelalterlichen Straf3enflihrung, noch etwas an den engen Grenzen innerhalb
der Stadtmauer. Erst zu Beginn des 18. Jahrhunderts wurde der mittelalterliche Mauerring
nach Suden durchbrochen und es entstand die "Neustadt”. Die Einwohnerzahl war im Jahr
1806 mit 2.000 immer noch sehr gering.

Um das Jahr 1830 herum bekam die alte Stadt ein neues Zentrum, der Kirchhof wurde
eingeebnet und zum Marktplatz erweitert, an der Ostseite des alten Marktes entstand 1828
bis 1831 das neue Rathaus.

Im Laufe des 19. Jahrhunderts drang die Stadt nicht nur im Sidden und Norden, sondern
auch im Osten und Westen in den Sumpfgebieten weit tber ihre mittelalterliche Begrenzung
hinaus, so dass die Stadtmauern schlie3lich abgebrochen wurden.

Im Zuge der Industrialisierung stieg die Bevdlkerung stark an. Um 1870 war die Bevolkerung
auf ca. 6.500 Personen angewachsen.
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Im Jahr 1880 wurde die Bahnstrecke Herford-Detmold er6ffnet und 15 Jahre spater die
Verlangerung nach Altenbeken. In den 90er Jahren erhielt die Stadt ein grof3zlgiges
Kanalisationsnetz, eine moderne Wasserleitung und die Stral3enbahnlinie nach Hiddesen
und Berlebeck, die spater zu einem grof3ziigigen Netz erweitert wurden.

Bis 1918 blieb Detmold Regierungssitz der Grafen (seit 1789 Fursten) zur Lippe. Dann
wurde die Stadt Landeshauptstadt des Freistaates Lippe und nach dem Anschluss an das
Bundesland Nordrhein-Westfalen, Standort der Bezirksregierung Detmold.

Nach dem zweiten Weltkrieg setzte wie Uberall auch in Detmold eine verstarkte Bautétigkeit
ein, um den dringend bendtigten Wohnraum zu beschaffen, da auf3er den Fliichtlingen auch
die Studenten der neugegriindeten Musikakademie und die Landesbediensteten der 1947
nach Detmold verlegten Bezirksregierung untergebracht werden mussten. Es entstanden
das Regierungswohnviertel im Johannettental, die Siedlung "Pinneichen”, die sog.
"Schlesierhdhe” das Neubaugebiet am Papenberg und die Neubebauung zwischen Lemgoer
Tor und Kliter Kaserne.

Im Jahr 1963 hatte Detmold schlielRlich eine Einwohnerzahl von 31.347 bei einer
Gesamtflache von 977 ha.

Mit der kommunalen Neugliederung im Jahr 1970 vergréRerte sich das Stadtgebiet auf Gber
12.900 ha und die Einwohnerzahl erhdhte sich auf ca. 63.000. Neben der Kernstadt gehdren
weitere 25 Uberwiegend bisher selbstindige Ortsteile zum Stadtgebiet von Detmold.
Vorwiegend durch Wanderungszuwachse aus Osteuropa gegen Ende der 80er und Anfang
der 90er Jahre stieg die Einwohnerzahl bis heute auf ca. 74.000 (Erstwohnsitze gemal3 LDS-
Daten) an.

Der Anteil der Siedlungsflache an der Gesamtflache nahm in den letzten 25 Jahren von ca.
13 % auf ca. 22 % zu.

2.2 Regionale Einordnung

Detmold liegt im norddstlichen Teilbereich von Nordrhein-Westfalen am Nordhang des
Teutoburger Waldes. Bis nach Hannover sind es ca. 85 Km und bis nach Dortmund ca. 110
Km. Die beiden Oberzentren in Ostwestfalen Bielefeld und Paderborn liegen jeweils ca. 30
Km entfernt.

Durch das Stadtgebiet verlauft gemall des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen
die Uberregionale Entwicklungsachse Hoxter - Herford. Die grof3raumigen Entwicklungs-
achsen Dortmund - Paderborn - Kassel bzw. Dortmund - Bielefeld - Hannover liegen
aufRerhalb von Detmold.

Detmold besitzt keinen direkten Anschluss an eine Bundesautobahn und Kkeinen
Bahnhaltepunkt fur den uUberregionalen Verkehr. Nachstgelegen vorhanden sind diese
Infrastruktureinrichtungen jeweils in den Oberzentren Bielefeld und Paderborn.

Detmold ist die grofite Stadt im Kreis Lippe und deren Verwaltungssitz. Neben wichtigen
administrativen Funktionen finden sich in Detmold wichtige kulturelle Institutionen,
Bildungseinrichtungen und Unternehmen, die Detmolds bedeutsame Stellung als
Mittelzentrum préagen. Es gilt jedoch zu beachten, dass Detmold durch die Nahe zu den
Oberzentren Bielefeld und Paderborn in einer besonderen regionalen Wettbewerbssituation
steht. Auch die Haufung von, wenn auch kleineren Mittelzentren auf engem Raum,
charakterisieren die Situation Detmolds. Mit Lemgo, Lage, Bad Salzuflen, Horn-Bad
Meinberg, Blomberg, Steinheim und Barntrup finden sich weitere 7 Mittelzentren in einem
Radius von weniger als 25 Km um Detmold. Insbesondere im Hinblick auf den
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Einzelhandelsstandort Detmold gilt es zu bericksichtigen, dass das potenzielle
Einzugsgebiet eng begrenzt ist.

2.3 Stadtraumliche Gliederung

Das Stadtgebiet umfasst seit der kommunalen Neugliederung im Jahr 1970 eine
FlachengroRe von 12939 ha (129,39 gkm). Zuvor hatte die Stadt Detmold eine
Flachengréf3e von 977 ha (9,77 gkm).

Die Nord-Sud-Ausdehnung und die West-Ost-Ausdehnung betragen seit dem Jahr 1970
jeweils ca. 15 Km.

Der Sudwesten des Stadtgebietes wird durch den Hohenzug des Teutoburger Waldes
gepragt. Von Sudosten nach Westen verlauft die Werreniederung und im Norden sowie
Nordosten bestimmt das Lippische Hiigelland das Landschaftsbild.

Das bauliche Geflige der Stadt Detmold ist von vielen Entwicklungsstufen bestimmt, die mit
geschichtlichen Epochen und Bevdlkerungsbewegungen deutlich korrespondieren.

e Historische Kerne mit mittelalterlichen Stadtgrundrissen und z. T. Gebaudestrukturen,
insbesondere in der Kernstadt, aber auch in kleineren Ortsteilen wie Heiligenkirchen,
Heidenoldendorf und Vahlhausen

e Der Stadtkern Detmold wird von modernen Cityfunktionen (Geschéfte, Verwaltungen)
Uberlagert, die die urspringlichen Nutzungen (Wohnen, Kleinhandel, Beherbergung)
verdréangen und struktur- und maR3stabsverandernde Neubauten erzwingen.

e Historische Villenquartiere der Residenzstadt-Ara, vor allem sudlich des Stadtkerns (etwa
1820 - 1900)

e Stadtische Blockbebauungen, vor allem westlich und stdwestlich des Stadtkerns (etwa
1870 - 1920)

e Grolere Mietshauskomplexe, vor allem in der Zeit hach 1945 im Westen und Sudosten
der Kernstadt

e Ausgedehnte Eigenheimbesiedlungen (einzelstehend sowie als Doppel- und
Reihenh&user), ebenfalls Uberwiegend nach 1945 erbaut, nérdlich und sudlich des
Stadtkerns sowie in fast samtlichen Ortsteilen, z.T. in ausgesprochener Streubesiedlung

e Gewerblich und industriell genutzte Flachen, vor allem entlang der Werreniederung im
Westen und Sudosten der Kernstadt

e Komplexe von Konversionsflachen vor allem im Nordosten der Kernstadt

e Béauerliche Hoflagen auf historischen Standorten, héufig in Reihung entlang den Télern
oder Hangkanten (z.B. Niewald, Oberschénhagen), in einigen Féllen auch als
Dorfgruppierung (z.B. Vahlhausen, Brokhausen)

e GroRRere Komplexe baulicher Sondereinrichtungen, vor allem im Werretal 6stlich und
westlich des Stadtkerns (Bezirksregierung, Schulzentren, Fachhochschule, Sport- und
Sozialeinrichtungen).

2.3.1 Administrative Gliederung

Die heute vorhandene administrative Gliederung der Stadt Detmold resultiert aus der
kommunalen Neugliederung im Jahr 1970. Aus 25 kleinen und kleinsten umliegenden
Gemeinden sowie der (Kern-)Stadt Detmold wurde die Stadt Detmold neu gebildet.

Das Stadtgebiet vergroRRerte sich auf fast 130 gkm und anndhernd 64.000 Einwohner.

Die kommunale Neugliederung in Nordrhein-Westfalen hatte zum Ziel, Stadte zu schaffen,
deren einzelne Teile in sinnvoller Wechselwirkung und Erganzung zueinander stehen.
Wohngebiete, Gewerbegebiete, zentrale Einrichtungen und Erholungsbereiche sind Teile
eines Gesamtgefliges, die auf Dauer alleine nicht existieren kdénnen. Es galt daher
ausgeglichene Stadtbereiche zusammenzufassen, um funktionale, wirtschaftliche und unter
Umsténden auch soziale Ungleichgewichte zu vermeiden.
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Von den 25 Ortsteilen neben der Kernstadt Detmold hatten zum Zeitpunkt der kommunalen
Gebietsreform 9 Gemeinden weniger als 500 Einwohner und 6 Gemeinden zwischen 500
und 1.000 Einwohner. Eine Grundvoraussetzung fiir die Bildung von "lebensfahigen” Orten
war damit in mehr als der Hélfte der Gemeinden nicht gegeben.

Die neue Stadt Detmold hatte nach dem vorgeschlagenen Zusammenschluss, so die
Begrindung aus dem Gesetzentwurf vom 11.03.1969, “"eine kraftige Grundlage fur die
Fortfihrung und den Ausbau ihrer Funktionen” und ware in der Lage, auch kiinftig alle die
Aufgaben zu erfillen, die ihre Anziehungskraft als Zentralort begriinden. In der Begrindung
hieR es weiter, dass mit der kommunalen Einheit die Grundlage fir eine einheitliche,
zukunftsweisende Bauleitplanung gegeben sei. Mit dem Ansatz auf Verdichtung der
Baugebiete und dem Freihalten von Grinflachen ware damit ein absehbares Ende der
Zersiedlung in diesem Raum vorhanden.

Seit 1970 ist die administrative Gliederung des Stadtgebietes nahezu unverandert. Im Jahr
1998 gab es eine Neuordnung von Ortsteilgrenzen. Die Ortsteilgrenzen enthielten zum Teil
Kuriositaten aus der Historie, die seit der 1970 erfolgten Stadtentwicklung dazu gefuhrt
haben, dass die Ortsteilgrenzen zum Teil als willkirlich angesehen werden mussten. Unter
dem Aspekt der funktionalen Zugehérigkeit zu einem bestimmten Ortsteil und der
inzwischen grenziiberschreitenden Grundstiickszuschnitte einschlie3lich Bebauung war eine
Anderung von einzelnen Ortsteilgrenzen zweckmaRig.

Die Gesamtanzahl von 27 Ortsteilen - die Kernstadt Detmold wurde aufgrund seiner hohen
Einwohnerzahl im Jahr 1990 in die Bereiche "Nord” und "Sud” aufgeteilt - blieb jedoch
unverandert gleich.

2.3.2 Siedlungsschwerpunkte

Die Stadt Detmold besteht aus der Kernstadt und weiteren 25 Ortsteilen auf einer
Gesamtflache von ca. 130 gkm. Neben der Kernstadt wird es aus diesem Grund flr
erforderlich gehalten, noch weitere Ortsteile als Siedlungsschwerpunkt (SSP) auszuweisen.
Die Kernstadt ist und bleibt aber auch in Zukunft eindeutig das ,Hauptzentrum“(HZ). Bei den
weiteren dargestellten Siedlungsschwerpunkte handelt es sich um ,Wohnbereichszentren®
(WBZ).

Die Siedlungsschwerpunkte im Stadtgebiet werden grundsatzlich gepragt durch die
Quantitat und Qualitat der Funktionen Wohnen, Arbeiten und zentral6rtliche Einrichtungen.

Der Siedlungsschwerpunkt als ,Hauptzentrum® ist die Kernstadt Detmold. Mit anndhernd
30.000 Einwohnern wohnen ca. 40 % aller Detmolder in der Kernstadt. Alle wichtigen
administrativen Funktionen, die kulturellen Institutionen, die medizinische Einrichtung
(Klinikum Lippe-Detmold) und die Bildungseinrichtungen sind in der Kernstadt vorzufinden.
Auch der nunmehr einzige der Personenbefdrderung dienende Bahnhof der Deutschen
Bahn AG befindet sich in der "City”. Alle weiterfihrenden Schulen sind in der Kernstadt
angesiedelt. Einzige Ausnahme ist die Hauptschule in Heidenoldendorf. Damit ist die
Kernstadt Verwaltungs-, Hauptversorgungs- und stadtisches Zentrum sowie bedeutendster
Wohnstandort im Stadtgebiet.

Das starke Gewicht der Kernstadt Detmold gegenlber den anderen 25 Ortsteilen blieb auch
nach der kommunalen Neugliederung unvermindert grof3. Von den Einwohnerzuwachsen in
den vergangenen 20 Jahren in Hohe von ca. 10.000 profitierten zwar tberwiegend einige
wenige Ortsteile, dennoch bildete sich zur Kernstadt kein auch nur annéhernd vergleichbarer
Schwerpunkt. Das nur geringe Einwohnerwachstum in der Kernstadt war zum einen
begriindet mit der zunehmenden Tertidrisierung, insbesondere in diesem Teilbereich der
Stadt, zum anderen mit den eng umfassten Ortsteilgrenzen in den Bereichen der Kernstadt
Detmold Nord und Sud.
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Die grol3en Einwohnergewinne in einigen Ortsteilen, z. B. in Heidenoldendorf und Pivitsheide
V.L mit Zuwéchsen von ca. 57 % auf ca. 8.000 bzw. ca. 6.000 Einwohner, fUhrten in erster
Linie zur Starkung der Funktion "Wohnen”. Die Funktionen “zentrale Einrichtungen” und
LArbeitsstatten/Gewerbe" gewannen in den Ortsteilen parallel keine gleichwertige Bedeutung
hinzu, wenngleich die Bevdlkerungszuwachse zum Erhalt bzw. zum Neubau von
Grundschulen, Kindergarten und Nahversorgungseinrichtungen fiihrten.

Mit den genannten Infrastruktureinrichtungen haben sich in einzelnen Ortsteilen
-Wohnbereichszentren* entwickelt. In Pivitsheide V.L./V.H., Heidenoldendorf, Hiddesen,
Heiligenkirchen, Spork-Eichholz/Remmighausen, Kiliit/Jerxen-Orbke und im Ansatz auch in
Diestelbruch sind zentrale Einrichtungen konzentriert vorzufinden. In Diestelbruch wird das
Angebot an sozialen Einrichtungen noch durch den Kindergarten Vahlhausen erweitert.

Nach dem starken Wachstum, insbesondere der Ortsteile Heidenoldendorf, Pivitsheide V.H.
und V.L., ist es nunmehr priméares Ziel, die Qualitdt der Wohnstandorte zu erhalten. Dazu
werden im FNP-NEU die Wohnbauflachendarstellungen reduziert und der Anteil an Grin-
und Freiflachen erhoht.

Die 0. g. Wohnbereichszentren und das Hauptzentrum ,Kernstadt® sind in der
zeichnerischen Darstellung des F-Planes jeweils als Siedlungsschwerpunkte mit einem roten
Kreis und der Kennzeichnung ,HZ* fir Hauptzentrum und ,WBZ* fur Wohnbereichszentrum
dargestellt. Die Kreise stellen die ungefahre Lage der SSP dar.

Die Verteilung der SSP im Stadtgebiet macht deutlich, dass im Nord-/Nordostlichen Bereich
kein SSP ausgewiesen ist. Dieser Bereich Detmolds hat die geringste Bevdlkerungsdichte
und auch in Zukunft keinen Ortsteil mit nennenswerten Versorgungseinrichtungen. Die
Funktion missen hier als Siedlungsschwerpunkte die Kernstadt und
Diestelbruch/Vahlhausen tibernehmen.

Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe befinden sich in verkehrsgiinstigen Lagen am Rand der
Kernstadt. Diese liegen gemaR den Ortsteilgrenzen zum Teil nicht mehr in der Kernstadt.
Sie sind innerhalb der Gemarkungsgrenzen von Ortsteilen vorzufinden, so z.B. in Jerxen-
Orbke, kénnen aber funktionell nicht ausschlieBlich den Ortsteilen zugerechnet werden.
Gleiches gilt fir die Gewerbegebiete. Insbesondere das Gewerbegebiet "West” wuchs weit
Uber die Grenzen der Kernstadt Detmold, Uber den Ortsteil Jerxen-Orbke, bis nach
Nienhagen hinaus. Neben diesem Entwicklungsschwerpunkt "Gewerbe” im Westen des
Stadtgebietes, besteht ein weiterer vorhandener Entwicklungsschwerpunkt "Gewerbe” in den
Ortsteilen Spork-Eichholz und Detmold - Nord mit dem Gewerbegebiet Ost und dem GILDE.
Teile dieses Bereiches lagen vor der Anderung der Ortsteilgrenzen in Diestelbruch. Ein
dritter gewerblicher Schwerpunkt befindet sich derzeit im Aufbau. Dieser liegt nordostlich der
Kernstadt in Hohenloh.

Der Schwerpunkt "Landwirtschaft” pragt vorwiegend den dinner besiedelten Bereich des
nordlichen und Ostlichen  Stadtgebietes. Hier befinden sich noch groéRere
zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen und zahlreiche landwirtschaftliche Betriebe.
Der von der Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe im Jahr 2000 erarbeitete
landwirtschaftliche Fachbeitrag trifft dazu noch nahere Aussagen.

Der Schwerpunkt "Tourismus und Fremdenverkehr” hat in der Vergangenheit an Bedeutung
verloren. Die Kurbereiche in Hiddesen, Berlebeck und Diestelbruch sind nicht mehr als
Schwerpunkte zu sehen. Der drastische Rickgang der Kurgastzahlen machte sich auch hier
stark bemerkbar. Ein vor Jahren in Diestelbruch vorhandenes Ferienhausgebiet wird als
solches schon seit vielen Jahren nicht mehr genutzt und wird neu als Wohnbauflache
dargestellt.

Insbesondere Tagestouristen und Kurzzeittouristen suchen jedoch die Sehenswirdigkeiten
im sddlichen Stadtbereich, wie z. B. das Hermannsdenkmal, das Westfalische
Freilichtmuseum, die Adlerwarte oder den Vogelpark auf. Seit einigen Jahren zieht auch das
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Drachenmuseum "Art Kite” im Bereich von Hohenloh Besucher nach Detmold. Nicht zu
vergessen ist auch die historische Kernstadt, die von Gasten sehr gut besucht wird.

Die Darstellungen im FNP-NEU werden in Zukunft nur wenige Veranderungen im Hinblick
auf die Siedlungsschwerpunkte mit sich bringen.

Ziel muss es bleiben, die (Grund-)Versorgungseinrichtungen in den Ortsteilen mit dem
Schwerpunkt Wohnen zu sichern und die Kernstadt als Zentrum zu schitzen und zu
entwickeln. Dazu bedarf es u. a., die grol3flachigen Versorgungseinrichtungen auf die im
FNP dargestellten Sondergebietsstandorte zu beschranken und in den Ortsteilen die
Funktion Wohnen in rdumlicher Nahe zu den Versorgungseinrichtungen zu entwickeln.

2.4 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung ist eine der wichtigsten Bestimmungsfaktoren fir die
Stadtentwicklungs- und Flachennutzungsplanung. Sie ist die entscheidende Gréf3e fir den
Umfang der Daseinsvorsorge in einer Region.

Die Bezirksregierung errechnet fur jede Stadt oder Gemeinde in ihrem Bezirk in einer
Prognose die voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung. Die aktuellste Prognose ist von
August 1999 und wurde mit dem Basisjahr 1998 erstellt.

Die Bevoélkerungsprognose der Bezirksregierung basiert auf der Bevoélkerungszahl des
Landesamtes fur Datenverarbeitung und Statistik des Landes Nordrhein-Westfalen (LDS).
Das LDS schreibt seine Daten auf der Grundlage der durch die Volkszahlung erzielten Daten
entsprechend den von der jeweiligen Gemeinde Ubersandten Durchschlagen der
Wohnsitzan- und -abmeldungen fort. Die Bevdlkerungszahl von Detmold betrug am
01.01.1998, dem Basisdatum der o. g. Prognose, 73.820 Einwohner. Ergdnzend ist zu
dieser Einwohnerzahl des LDS hinzuzufligen, dal3 grundsatzlich nur die Hauptwohnsitze
bertcksichtigt sind. Die Bevolkerungszahlen des LDS sind die "offiziellen Einwohnerzahlen”,
die in allen Stadtebeschreibungen und bei der Berechnungen von nach Einwohnerzahlen
bemessenen Zuwendungen benutzt werden.

Neben den Zahlen des LDS schreibt auch das Kommunale Rechenzentrum (KRZ) in Lemgo-
Brake regelmalig die Bevolkerungszahl fort. Das KRZ erhélt seine Daten unmittelbar von
den Einwohnermeldestellen der angeschlossenen Gemeinden. Am 31.12.1997 wurden
76.442 Einwohner mit Hauptwohnsitz in Detmold ermittelt. Die Bevilkerungszahl des KRZ ist
um ca. 2600 Einwohner hoher als die Zahl des LDS, bedingt durch falsche Angaben einiger
Birgerinnen und Birger bei der Volkszahlung 1987 und einem fehlenden Abgleich der LDS-
Zahlen mit den vom Einwohnermeldeamt der Stadt Detmold ermittelten Einwohnerzahlen.
Zusatzlich liegen der Verwaltung die Zahlen der Wohnsitzberechtigten in Detmold vor. Hier
werden alle Haupt- und Nebenwohnsitze auf Basis der KRZ-Daten zusammengezahlt. Im
Dezember 2002 wurde ein Stand von 80.798 Einwohner festgestellt.

Die Grundlage u.a. sdmtlicher Prognosen der Bezirksregierung ist die Statistik des LDS, so
dass auch die Stadt Detmold in ihren Aussagen und Berechnungen auf diese Zahl
zurickgreifen wird. Vergleiche mit Veroffentlichungen der Bezirksregierung werden
vereinfacht, wie auch die Gegenuberstellung mit anderen Kommunen im Land NRW.

Gleichwohl kann auf die Zahlen des KRZ nicht ganzlich verzichtet werden, denn nur diese
lassen erheblich differenziertere Auswertungen zu, wie z. B. die Aufteilung der Einwohner
nach Ortsteilen. Die Einwohnerzahlen des KRZ miissen heruntergerechnet werden, so dass
man ndherungsweise die niedrigere Zahl des LDS erhélt. Ganz unberticksichtigt dirfen fir
zuklnftige Planungen in Detmold auch die in den LDS-Daten nicht erfassten, aber in den
stadtischen Zahlen der Wohnsitzberechtigten enthaltenen Nebenwohnsitze in Detmold nicht
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bleiben. Die ca. 3000 Einwohner mit Nebenwohnsitz spielen eine wichtige Rolle, da auch fur
sie Wohnraum, Infrastruktur etc. vorgehalten werden muss.

Bevolkerungsentwicklung seit 1970:

Die Bevolkerungsentwicklung ist in Detmold seit vielen Jahren positiv.

Die Volkszahlung im Jahr 1970 ermittelte einen Einwohnerstand mit Erstwohnsitzen von
63.266.

Die Volkszahlung im Jahr 1987 stellte eine Einwohnerzahl von 65.502 fest.

Im Zeitraum von 1970 bis 1987 stieg die Einwohnerzahl, wenngleich nicht linear und in
einigen Jahren mit ricklaufigen Werten, um insgesamt 2 % an.

Ein Vergleich mit anderen Stadten und Gemeinden des Kreises zeigt, dall 6 von 16
Kommunen in Lippe in diesem Zeitraum Einwohnerverluste zu verzeichnen hatten.

Durch die Offnung der o6stlichen Grenzen Ende der 80er Jahre nahm das
Bevolkerungswachstum stark zu.

Im Jahr 1990 wurden erstmalig Uber siebzigtausend (70.074) Einwohner festgestellt. Drei
Jahre spater 1993 wurden schon 72.109 und zuletzt am 31.12.2002 74.122 Einwohner
gezahlt.

Das Wachstum betrug in den letzten 10 Jahren tber 8.000 Einwohner oder ca. 12,5 %.

Bevolkerungsentwicklung in Detmold

76.000
74.000
72.000
70.000
68.000
66.000
64.000
62.000
60.000
58.000
56.000

EBevodlkerung

1970 1987 1990 2002

Quelle: Daten LDS NRW

Im Detmolder Stadtgebiet sind diese Einwohnerzuwéchse nicht gleichmafiig verteilt. Im
westlichen Stadtbereich, hier insbesondere in Heidenoldendorf und in Pivitsheide V.H. und
V.L., nahm die Bevolkerung Uberdurchschnittlich stark zu, wahrend in anderen Ortsteilen,
Uberwiegend im Norden und Nordosten des Stadtgebietes, die Einwohnerzahlen gleich
blieben oder teilweise sogar Verluste zu verzeichnen waren.

Bevoélkerungsprognose bis zum Jahr 2020:

Die aktuellste Prognose der Bezirksregierung Detmold von August 1999 errechnet fir die
Stadt Detmold in ihrer Hauptvariante bis zum Ende des Prognosezeitraumes im Jahr 2020
einen kontinuierlichen leichten Einwohnerriickgang auf 72.479 Einwohner. Damit setzt sich
der Trend der letzten ca. 10 Jahre nicht fort, in dem noch ein stetiges Wachstum zu
verzeichnen war.

Die prognostizierte Einwohnerentwicklung resultiert daraus, dass in Detmold zukiinftig die
Wanderungszuwachse geringer ausfallen werden.

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung der Deutschen ist seit Jahren negativ.
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Im Zeitraum von 1978 bis 1995 hatte die Region Ostwestfalen-Lippe in der deutschen
Bevdlkerung gegentiber 371.729 Sterbefallen nur 316.129 Geburten zu verzeichnen.

Im Stadtgebiet von Detmold gab es im Jahr 1998 unter der deutschen Bevdlkerung 736
Neugeborene und 805 Sterbefélle. Zahlt man die bei uns lebenden Auslander hinzu, so
ergibt sich erstmalig seit dem Jahr 1992 ein Positivsaldo von 15 Personen.

Das Anwachsen der Einwohnerzahlen resultierte im vergangenen Jahrzehnt tberwiegend
auf einen positiven Wanderungssaldo zwischen Zuztigen und Fortzigen.

Im Jahr 1998 verzeichnete Detmold 4.113 Zuziige. In den Jahren von 1992 bis 1995 waren
es ziemlich konstant mit jahrlich ca. 4.500 etwas mehr.

Die Fortzlige beliefen sich im Jahr 1998 auf 4.111. In den Jahren zuvor lagen sie in einem
sehr &hnlichen Bereich.

Die Statistik zeigt, dass es zum einen, insbesondere mit den benachbarten Stadten, einen
regen Bevolkerungsaustausch gibt, zum anderen die positiven Wanderungssalden nicht aus
diesen Wanderungsbeziehungen hervorgehen.

Seit der "Wende” 1989 gab es in Ostwestfalen-Lippe ca. 47.000 Zuziige aus den neuen
Bundeslandern. Dem standen aber nur ca. 12.000 Fortzlige gegentiber.

Der Zuzug an Aussiedlern in Ostwestfalen-Lippe betrug in den Jahren 1984 bis 1995 uber
134.000 Einwohner. Der Zuwachs durch diese Bevdlkerungsgruppe machte ca. 7 % an der
Gesamtbevdlkerung aus.

Die Bevolkerungsprognose der Bezirksregierung erwartet weitere Wanderungsgewinne,
insbesondere in der Gruppe der Aussiedler und Auslander.

Die Daten stammen aus vorgegebenen Bevdlkerungsprognosen des Bundesinnenministers
und werden auf Nordrhein-Westfalen, bzw. letztendlich auf die Regierungsbezirke und
Kommunen umgerechnet. Es ist davon auszugehen, dass die Kommunen auch weiterhin
von diesen Einwanderungsgewinnen  partizipieren, die bisher auch schon
Uberdurchschnittlich viele Aussiedler aufgenommen haben. Diese Bevilkerungsgruppe
zeichnet sich dadurch aus, dass der Kontakt zu Verwandten und Freunden gesucht wird und
vorwiegend die Wohnorte gewahlt werden, die sich auch in einer rAumlichen Nahe befinden.

Bevoélkerungsorientierungswerte / Altersgruppen in Detmold

1998 2020
1 unter 3 Jahre 2.500 2.049
2 3 bis unter 6 Jahre 2.486 2.051
3 6 bis unter 10 Jahre 3.456 2.740
4 10 bis unter 18 Jahre 6.708 5.796
5 18 bis unter 25 Jahre 5.743 6.130
6 25 bis unter 30 Jahre 5.507 4.683
7 30 bis unter 50 Jahre 21.122 17.838
8 50 bis unter 65 Jahre 13.181 16.169
9 65 bis unter 75 Jahre 6.806 7.324
10 75 und alter 6.311 7.724
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Kreisdiagramme zu der Tabelle: Bevélkerungsorientierungswerte / Altersgruppen in Detmold

1998 2020

16%

2.5 Wohnungs- und Haushaltsentwicklung

Die Wohnungsbauentwicklung, hauptsachlich Anfang der 90er Jahre, war gepragt durch
einen Bauboom, der dazu gefuhrt hat, dass zum 31.12.1998 der Wohnungsbestand in
Wohngebauden und Nichtwohngebauden einen neuen Hochststand von 33.156 Wohnungen
umfasste.

Der Bestand an Wohnungen betrug zum Vergleich in den Jahren 1961, 1968 und 1987
zunachst 18.507, anschlielend 22.394 und zum Zeitpunkt der letzten Volkszahlung 30.481
Wohneinheiten.

Bezogen auf die Gebaudetypen befanden sich im Jahr 1998 je 27 % der Wohnungen in Ein-
und Zweifamilienh&usern und 54 % der Wohnungen in Mehrfamilienh&usern.

Die aktuelle Leerstandsquote von Wohnungen ist nicht bekannt. Dennoch ist festzustellen,
dass der Uberwiegende Teil der Leerstande in Mehrfamilienhdusern zu verzeichnen ist.
Hiervon betroffen sind wiederum Mehrfamilienhduser, die sich in unguinstigeren Lagen oder
Quartieren mit niedrigerer Wohnqualitat befinden. So stehen zum Beispiel im Stadtteil
Herberhausen tberdurchschnittlich viele Wohnungen leer.

Anfang der 90er Jahre lag dagegen die Leerstandsquote praktisch bei Null. Ganz im
Gegenteil bestand eine sehr grof3e Nachfrage nach Wohnraum und auch sogenannter
unvermietbarer Wohnraum wurde zu Wohnzwecken zur Verfligung gestellt. Der oben
aufgezeigte Anstieg der Wohneinheiten zum einen und der Ruckgang auf der
Nachfragerseite zum anderen filhrten zu den Leerstanden. Eine gewisse Leerstandsquote
ist aber auch fur einen gut funktionierenden Wohnungsmarkt erforderlich. In der
Fachliteratur wird ein Leerstand von Wohnungen in einer Héhe von 2,5 % bis 3 % des
Gesamtbestandes genannt.

Das Baualter der Wohnungen in Detmold lasst sich nur anhand der Volkszahlungsdaten von

1987 feststellen. Die nachfolgende Tabelle Nr. 3 gibt einen Uberblick (iber das Baualter der
Wohnungen anhand der Errichtungsdaten der Gebaude:
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Tabelle Nr. 3: Baualter der Wohnungen

Baualter der Gebaude | Anzahl der Gebaude
Bis 1900 3.529
1900-1918 2.390
1919-1948 3.943
1949-1957 4.088
1958-1968 7.136
1969-1978 6.308
1979 und spéter 2.865

Daten: Volkszahlung 1987

Ein Uberblick Giber die Anzahl der Zimmer in den einzelnen Detmolder Wohnungen wird
durch die Tabelle Nr. 4 mit Stand vom 31.12.1998 vermittelt.

Tabelle Nr. 4: Anzahl der Zimmer in den einzelnen Wohnungen

Anzahl der Zimmer | Anzahl der Wohnungen

611

1.667

6.083

7.251

3.841

1
2
3
4 10.111
5
6
7

und mehr 3.592

Quelle: Daten LDS NRW

Die Anspriche der Bevdlkerung an die pro Person zur Verfigung stehende Wohnflache sind
in der Vergangenheit standig angestiegen. Im Jahr 1968 kam jede Person auf ca. 25,7 gm
durchschnittliche Wohnflache, im Jahr 1987 bereits auf 37,27 gm und 1998 auf 39,2 gm. Der
Durchschnitt im Kreis Lippe lag 1998 bei 37,6 gm pro Person zur Verfliigung stehende
Wohnflache.

Durch die Verschiebung der Altersstruktur, insbesondere durch die Zunahme der
Seniorenhaushalte, der weiter steigenden Anzahl von Singlehaushalten allgemein, der
Verbesserung der Wohnungsausstattung und der Wohnumfeldqualitat wird prognostiziert,
dass die Wohnflache pro Person weiter ansteigen wird. Es ist davon auszugehen, dass in
Kirze im Durchschnitt 40 gm Wohnflache pro Person erreicht bzw. Giberschritten werden.
Statistisch gesehen teilen sich 2,2 Personen in Detmold eine Wohnung. Insbesondere junge
Leute oder Menschen im Seniorenalter leben allein in ihren Wohnungen. Die Anzahl der
alteren Burger wird in den nachsten Jahren erheblich ansteigen, so dass nicht nur aus
diesem Grund von einem weiteren Absinken der durchschnittlichen Anzahl von Personen je
Wohnung auszugehen ist. Der derzeitige Wert von 2,2 Personen je Wohnung lage schon
jetzt niedriger, wenn nicht viele GroRfamilien aus der ehemaligen Sowijetunion in den
vergangenen Jahren in Detmold eine neue Heimat gefunden hatten.

Der Vergleich mit der Nachbargemeinde Augustdorf mit einem sehr hohen Anteil von
Aussiedlern zeigt, dass dort statistisch 3,2 Personen in einer Wohnung leben. Die Gré3e der
zur Verfigung stehenden Wohnflache pro Person ist mit 29,3 gm die niedrigste in
Nordrhein-Westfalen. Im Mittelzentrum Bad Salzuflen hingegen, mit einem niedrigeren
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Aussiedler- aber hoéherem Seniorenanteil, teilen sich 2,1 Personen eine Wohnung und
jedem Salzufler stehen im Durchschnitt 40,3 gm zur Verfigung (LDS 1998).

In absoluten Zahlen gab es in Detmold zum Zeitpunkt der Volkszahlung 1987 29.341
Haushalte. Dies waren 5.109 Haushalte mehr als zur Volkszahlung 1970 (24.432).

Obwohl keine aktuellere Zahl der privaten Haushalte vorliegt ist festzuhalten, dass die
Entwicklung der privaten Haushalte aus der Entwicklung der Bevdlkerung abgeleitet werden
kann. Das starke Wachstum der Bevolkerung in Detmold seit der Volkszéahlung 1987 um fast
13 % (siehe Pkt. 2.4) bedingt demnach auch ein weiteres Ansteigen der Anzahl der privaten
Haushalte. MaRRgebend firr die Anzahl der Haushalte ist der Anteil der Erwachsenen an der
Gesamtbevdlkerung (Haupt- und Nebenwohnsitze), da nur Erwachsene Haushalte bilden
und Kinder in der Regel in Haushalten mit Eltern bzw. Elternteilen oder sonstigen
erwachsenen Erziehungsberechtigten leben. Erwachsene Bewohner in Heimen und
Anstalten zahlen nicht als eigenstandige Haushalte. Es ist anzunehmen, dass die Anzahl der
privaten Haushalte, trotz stagnierender Bevdlkerungsentwicklung, bedingt durch die
Altersstruktur der Bevolkerung und die Zunahme der Seniorenhaushalte, weiter steigen wird.

Unter den Annahmen einer Bevolkerungszahl von ca. 79.000 inkl. aller Haupt- und
Nebenwohnsitze in Detmold und durchschnittlich 2 Personen pro Haushalt, waren dann in
Detmold ca. 35.000 Haushalte vorhanden. Fir jeden dieser 35.000 Haushalte misste
wiederum die entsprechende Anzahl von Wohnungen verfugbar sein.

2.6 Wirtschaftliche Entwicklung

2.6.1 Beschaftigte in den verschiedenen Wirtschaftsbereichen

Die Anzahl der Beschaftigten und die Anzahl der Arbeitsplatze in den verschiedenen
Wirtschaftsbereichen sind einige der wichtigsten Wirtschaftsdaten. Sie sind unabdingbare
Angaben flur die Stadtentwicklungs- und Flachennutzungsplanung und bilden in Verbindung
mit der Einwohnerentwicklung u. a. die Grundlagen fir die GroRenordnung der
auszuweisenden gewerblichen Bauflachen.

Die Beschaftigten werden traditionell in drei Wirtschaftsbereiche, einem primaren,
sekundaren und tertiaren Sektor, eingeteilt.

Der primére Sektor umfasst den Bereich der Land- und Forstwirtschaft sowie der
Energiewirtschaft und Wasserversorgung. Die Anzahl der Beschéftigten war in Detmold am
31.12.1997 mit 624 Personen bzw. mit einem Gesamtanteil von 1,9 % sehr gering.

Im sekundaren Sektor, dem Bereich Handwerk, Bau- und verarbeitendes Gewerbe, wurden
in Detmold im Jahr 1997 7.449 Beschéftigte (22,3 %) gezahlt. Annahernd 1.800 der
Beschéftigten arbeiteten davon auf dem Bau, die anderen 5.700 im verarbeitenden
Gewerbe.

Die Mehrzahl der Beschéftigten arbeiten in Detmold im tertidren Sektor (25.234). Dies sind
Uber 75 % aller Gesamtbeschaftigten. Der tertiare Sektor ist damit Gberdurchschnittlich stark
vertreten. Im Bereich "Gebietskorperschaften und Sozialversicherung” des tertidren Sektors,
darunter sind zu verstehen z. B. Verwaltungen, Gerichte und Arbeitsamt, sind 7.123 bzw.
21,4% Beschéftigte zu verzeichnen. Eine mittlerweile noch gréRere Gruppe mit 7.443
Beschéftigten (22,3%) arbeitet in von Unternehmen und freien Berufen erbrachten
Dienstleistungen. Im Bereich "Handel” gab es am 31.12.1997 ca. 4.971 (14,9%) Beschéftigte
in Detmold. Die verbleibenden Beschaftigten im terti&ren Sektor finden sich in den Bereichen
"Verkehr und Nachrichtentbermittlung”, "Kreditinstitute und Versicherungsgewerbe” und
"Organisationen ohne Erwerbscharakter und private Haushalte” (alle Daten LDS NW).
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Beschéftigte im priméaren, sekundaren
und tertiaren Sektor in Detmold

Eprimarer Sektor

B sekundarer
22% Sektor

Otertiarer Sektor

Quelle: Daten LDS NRW

2.6.2 Prognose zur Entwicklung der Erwerbstéatigen und der Erwerbspersonen

Neben der Bevolkerungsprognose hat die Bezirksregierung Detmold fur die Neuaufstellung
des Gebietsentwicklungplanes in einer Prognose im Jahr 1996 die Entwicklung der
"Erwerbstéatigen und der Erwerbspersonen” bis zum Jahr 2015 errechnet. Wahrend die
Bevolkerungsprognose im August 1999 fortgeschrieben wurde, liegt eine aktuellere
Prognose der "Erwerbstéatigen und der Erwerbspersonen” noch nicht vor. Dies ist besonders
hervorzuheben, da die Bevoélkerungsprognose in einem engen kausalem Zusammenhang
mit der Prognose der "Erwerbstatigen und der Erwerbspersonen” steht.

In den Bevdlkerungsprognosen von 1996 und 1999 gibt es in der Grundtendenz gravierende
Unterschiede. Die vorliegende Prognose der "Erwerbstatigen und Erwerbspersonen” geht
entsprechend der Bevolkerungsprognose von 1996 noch von einem Wachstum der
Bevilkerung aus, der in der letzten Bevolkerungsprognose von 1999 nicht mehr
prognostiziert wird.

Wenngleich die Prognose der "Erwerbstatigen und der Erwerbspersonen” von 1996 mit
Zuruckhaltung zu betrachten ist, sollten die Ergebnisse nicht unerwahnt bleiben.

In Detmold geht man im Jahr 1997 von 31.006 Erwerbstatigen am Wohnort aus. Durch die
hohe Zahl von Einpendlern liegt die Zahl der Erwerbstatigen am Arbeitsort (Detmold) im
gleichen Jahr mit 36.276 wesentlich hoher. Als letzte Pendlerzahlen liegen der Verwaltung
die LDS-Zahlen von 1998 vor. 14.828 Personen pendelten zur Arbeit nach Detmold ein,
wahrend 10.349 Personen zu diesem Zweck auspendelten. Der Einpendleriberschuss
betrug 1998 4.479 Personen.

Die Prognose der Bezirksregierung errechnet fur das Jahr 2015 eine Steigerung der
Erwerbstatigen am Wohnort von 9,3 % bzw. absolut von 2.880. Die Gesamtanzahl der
Erwerbstatigen am Wohnort wiirde dann 33.886 betragen. Die Erwerbstatigen am Arbeitsort
steigen bis zum Jahr 2015 um 8,9 % bzw. 3.222 auf 39.498 an. Die Steigerungsquote ist
hier etwas geringer, da Detmold eine Einpendlergemeinde ist und dem fortschreitenden
Trend der Pendlerzunahme, als Ziel der Bezirksregierung in der
Gebietsentwicklungsplanung, etwas entgegengewirkt werden soll.

Die vorliegende Prognose geht fir OWL von folgendem Wirtschaftsstrukturwandel aus:
Abnahme des Anteils des verarbeitenden Gewerbes um 5 Prozentpunkte und des
Baugewerbes um 1 Prozentpunkt bei gleichzeitiger Zunahme des Dienstleistungsbereiches
um 6 Prozentpunkte. Die Entwicklung hin zur Dienstleistungsgesellschaft ist damit immer
noch nicht abgeschlossen.

Bei einer Annahme dieser Prognose lautet die Schlussfolgerung, dass in den nachsten
Jahren zusatzliche Arbeitsplatze in Detmold erforderlich sind. Ein Zusatzbedarf an
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Arbeitsplatzen ergibt sich auch schon jetzt aus der derzeitigen hohen Anzahl der
Arbeitslosen in Detmold von ca. 10 % im Jahresdurchschnitt.

2.6.3 Bereitstellung von Gewerbeflachen

Ein ausreichendes und qualitativ hochwertiges Angebot an Gewerbeflachen ist
Grundvoraussetzung fur die Sicherung der wirtschaftlichen Entwicklung und der
Arbeitsplatze. Wirtschaftliche Potenziale, vor allem im Dienstleistungssektor, im Handel und
im produzierenden Gewerbe missen genutzt werden, um die Wirtschaftsstruktur zu
verbessern, die Finanzkraft der Kommune zu stdrken und den Lebensstandard der
Birgerinnen und Blrger zu erhalten.

Wenn im Stadtgebiet von Detmold in etwa so viel Arbeitsplatze angeboten werden sollen,
wie im Stadtgebiet und der naheren Umgebung Arbeitskréfte (inkl. Einpendler) leben,
mussen gewerbliche Bauflachen in ausreichendem Mal3e vorgehalten werden.

In einer Phase, in der die Beschaftigungssituation in Deutschland dauerhaft durch eine hohe
Arbeitslosigkeit gekennzeichnet ist, kann aber die simple Gleichung nicht mehr automatisch
funktionieren, wonach ein zusatzliches Angebot gewerblicher Bauflachen auch tatsachlich
zur Schaffung neuer Arbeitsplatze fiihrt. Neue gewerbliche Bauflachen werden nicht nur fir
die Neuansiedlung, sondern auch fir die Erweiterung und die Verlagerung von
Gewerbebetrieben in Anspruch genommen. Der Flachenbedarf pro Arbeitsplatz ist in den
vergangenen Jahren durch die zunehmende Mechanisierung und Automatisierung von
Produktionsvorgédngen, Fertigung in einer Ebene, grof3e Abstellflachen fir LKW und PKW
sowie steigende Anforderungen aus Grinden des Immissions- und Umweltschutzes standig
gewachsen. Als Tendenz ist zu beobachten, dass die Flachenanforderungen selbst dann
steigen, wenn die Zahl der (gewerblichen) Arbeitsplatze sinkt.

Die Bereitstellung ausreichender und geeigneter Flachen zu glnstigen finanziellen
Konditionen ist immer noch die Basis fur die wirtschaftliche Weiterentwicklung. Wenn aber
nahezu alle Kommunen diese Voraussetzung gleichermal3en erfullen, wird eine Investition
nicht mehr einzig und allein deshalb getétigt, weil entsprechende Flachen verflugbar sind.
Zweifelsfrei hat die Bauleitplanung einen wichtigen Beitrag zur Sicherung der tragféhigen
wirtschaftlichen Entwicklung einer Kommune zu leisten, muss sich aber der eingeschrankten
Wirksamkeit ihres Instrumentariums bewusst sein und bedarf der konsequenten
Unterstitzung durch offensive WirtschaftsférderungsmafRnahmen. Hinzu kommen die
"weichen” Standortfaktoren, wie Kulturangebot, Freizeitwert oder Ausbildungs- und
Einkaufsmaoglichkeiten, die zunehmend die Wirtschaftskraft einer Stadt bestimmen. Detmold
verfligt diesbeziiglich Gber eine hohe Lebensqualitat, die wesentlich dazu beitragt, die Starke
der drtlichen Wirtschaft und die Arbeitsplatze vieler Beschéftigten langfristig zu sichern.
Wichtiger Grundsatz fur die beabsichtigte Entwicklung ist die Sicherung der Standortqualitat.
Im Ubrigen gelten fir die Darstellung gewerblicher Bauflachen die gleichen
Planungsgrundsatze wie fur Wohnbauflachen. Zwar wird nicht auf die zusatzliche
Inanspruchnahme des Freiraumes verzichtet werden kdnnen, aber es ist auch eine hdhere
Ausnutzung vorhandener und geplanter Gewerbeflachen anzustreben.

Madglichkeiten hierzu kénnen sein:

e mehrgeschossige Bauweise

e Mobilisierung nicht benétigter Reserveflachen

e Nachnutzung bestehender Flachen und Gebaude

Die flachensparende, mehrgeschossige Bauweise fur Produktionsgeb&ude ist nur dann
sinnvoll, wenn langfristig keine Erweiterung des Unternehmens am Standort absehbar ist
bzw. eine Erhohung der Flachenausnutzung unmdglich ist. Eine verfrihte Abgabe von
Erweiterungsflachen fihrt ggf. zur Gesamtverlagerung oder zur Zersplittung in mehrere
Standorte. Dies kann auch unter Logistik- und Umweltaspekten nicht erwiinscht sein.
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2.7 Naturraum

2.7.1 Naturrdumliche Gliederung

Wichtigstes Gliederungskriterium des Naturraumes sind die unterschiedlichen Hohenstufen,
die mit bestimmten Klimadaten und vorherrschenden Ausbildungen der potenziellen,
natlrlichen Vegetation Ubereinstimmt. Diese GroReinheiten bezeichnet man als 'Okotope'
Das Stadtgebiet Detmolds gliedert sich in vier solcher GroRReinheiten:

¢ Die Obere Buchenwaldzone
Es handelt sich hierbei um die natirlichen Waldgesellschaften des Teutoburger Waldes.
e Die Untere Buchenwaldzone

Hierzu zéhlen das Vorland des Teutoburger Waldes und die nordstid-gerichteten Flachen im
nordlichen und 6stlichen Stadtbereich (im Bereich des Rétlias-Grabens bei Vahlhausen). Der
Anteil natirlicher (Buchen-) Waldgesellschaften in dieser Zone ist hoch. Die hoéher
gelegenen Bereiche werden ackerbaulich genutzt. Die meist feuchten Tallagen sind
charakteristische Griinlandstandorte.

e Das Higelland

Es handelt sich um die gesamte Zone zwischen den vorbeschriebenen Bereichen und den
eigentlichen Tallagen. Die potenzielle natirliche Vegetation des Eichen-Hainbuchen-Waldes
wurde weitgehend durch Acker (Hackfrucht-Getreidebau) und Grinland verdrangt. Eine
Sonderstellung nehmen die Flugsandgebiete von Pivitsheide ein. Aufgrund ihrer
Nahrstoffarmut - sie sind potenzielle Standorte von Eichen- und Birkenwaldformationen -
handelt es sich um agrarstrukturell schwache Gebiete. Die heutige Streubesiedlung ist eine
Folge dieser geringen naturlichen Produktionkréfte des Naturraumes.

¢ Die ebenen Tallagen

Dieser Okotop ist das natiirliche Verbreitungsgebiet des Eichen-Hainbuchenwaldes, bzw.
auf den regelmafig tUberschwemmten Talbdden auch des Eschen - Ulmen - Auwaldes.
Heute dominiert hier der Ackerbau (Hackfrucht-Getreidebau) und die Grinlandnutzung.

2.7.2 Relief, Geologie und Bdden

Das Relief des Stadtgebietes wird durch meist flachwellige Hohenrlicken sowie méaRig steil
eingeschnittene Bachtéler bestimmt. Letztere sind als Kerb-, Kasten- und Sohlentéler
ausgebildet. Auch Trockentaler treten haufig auf und beeinflussen des Kleinrelief. Von den
Kuppen und Hangen des vom Silberbachtal bis zur Dorenschlucht verlaufenden Hohenzuges
des Teutoburger Waldes werden Hohen von 300 - 400 m erreicht. Die hochste Erhebung
sudostlich der Adlerwarte liegt im "Dusterlau™ mit 417 m Uber NN, der tiefste Punkt im
Werretal bei Bollerbruch mit 110 m 0. NN. Im Norden, Nordosten und Osten des
Plangebietes weisen die Hohenziige bis zu 260 m . NN auf (Moénkeberg). Die flachenmafiig
bedeutsamsten geologischen Bildungen stellen Keuper und Diluvium (Eiszeit) dar. Die
Keupersedimente (Mergel, Sandstein,Ton) wurden in unterschiedlicher Mé&chtigkeit von
diluvialen Ablagerungen, vorwiegend sandig-lehmigem Grundmoranenmaterial und
LoRlehm, dberdeckt. Je nach Art des Ausgangsmaterials, Machtigkeit der diluvialen
(eiszeitlichen) Auflagen und Exposition haben sich Braunerden und Parabraunerden mittlerer
bis hoher Entwicklungstiefe gebildet.

In dem zum "Lipper Wald" gehdrenden Teil des Stadtgebietes (Ostlich vom Pass
Augustdorf/Pivitsheide, auch Dérenschlucht genannt) herrschen Bdden aus Kreidemergel,
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Sandsteinen und Jurakalken vor. In diesem aus Kalksteinen und Kalkmergelsteinen der
Oberkreide aufgebauten Bergzug des Teutoburger Waldes haben sich auf einem grol3en
Teil der Kuppen und Ricken Rendzina-Braunerde und Rendzinen gebildet. Hangabwarts
schliel3en sich Braunerden sowie aus Flugsanden hervorgegangene Podsole an. Besondere
Formationen stellen die Muschelkalkgebiete des Osning-Vorlandes (z. B. Hornoldendorf,
Heiligenkirchen u. Remmighauser Berg) dar. Die Gebiete sind, soweit keine LO[B- und
Geschiebemergel bzw. kolluviale Uberdeckungen vorkommen, flachgrindig verwittert, der
Kalk tritt stellenweise an die Oberflache. Auch der "Gretberg" stellt eine solche Durchragung
des Muschelkalkes im Bereich des Keuperhtigellandes dar.

An den schwach bis mafig geneigten Hangen entwickelten sich aufgrund zutage tretenden
Hangwassers Hangnassegleye. In den Talsohlen entwickelten sich unter Grund-
wassereinflu Gleye. Entlang der Werre bildeten sich Auebdden (Auengleye, Nassgleye). In
starker vernassten Senken besitzen die Gleybdden z. T. anmoorige Auflagen. Besonders zu
erwahnen sind die Moorstandorte auf dem Bent bei Hiddesen.

Diese Boden mit extremen Wasser- und Nahrstoffangeboten (Rendzinen, Podsole, Moore
und Gleye) zdhlen zu den ,Schutzwirdigen Béden des Landes NRW*, da sie ihre Funktion
als naturlicher Lebensraum in besonderem Grade erfullen.

Darlber hinaus liegen vereinzelt regionaltypische, besonders seltene Bdden als ,Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte* vor (z. B. Plaggenesche in Pivitsheide). Schutzwirdige ,,Béden
mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit als Produktionsgrundlage fur die Landwirtschaft®
(Braunerde-Formationen und Kolluvisole) verteilen sich dagegen gréRerflachig tUber das
gesamte Stadtgebiet.

2.7.3 Oberflachenwasser und Grundwasser

Die Oberflachengewdasser und Téaler werden durch den Hauptfluss Werre bestimmt, deren
sudliches Niederschlagsgebiet bedeutend gréRer als das ndrdliche ist. Das Detmolder
Hugelland entwassert Uber das Passadetal nach Norden und tUber den Einzugsbereich des
Oetternbaches parallel zur Werre nach Westen.

274 Klima

Das Klima wird im wesentlichen durch ozeanische Einflisse, d. h. meist milde Winter und nur
mafRig warme Sommer, und die Hbhenlage bestimmt. Folgende Klimadaten und deren
Schwankungsbereiche kdnnen als charakteristisch fir den Raum angegeben werden:

Mittlere Jahrestemperatur in °C

pro Jahr + 8bis +9°C
im Januar Obis -1°C
pro Vegetationsperiode (Mai - Sept.) + 14 bis + 15 °C
im Juli + 16 bis + 17 °C
Mittlere Jahresschwankungen

der Lufttemperatur +16,5°C
Mittlere Zahl der Sommertage

(Hochsttemperatur tber 25 °C) 20 bis 30
Frosttage

(Tiefsttemperatur unter 0 °C) 80 bis 100
Eistage

(Hochsttemperatur unter 0 °C) 15 bis 20
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Nachtfroste im Zeitraum 20.10. bis 06.05.
Mittlere Niederschlagsmenge in mm

pro Jahr 850 bis 950
pro Vegetationsperiode (Mai - Sept.) 220 bis 260

Quelle: Forstbehordlicher Fachbeitrag zum Landschaftsplan Detmold, 1992

Bedingt durch das Relief und die Hohenlage werden im Bereich des Teutoburger Waldes
gegeniber dem Uubrigen Stadtgebiet bis zu einem Grad niedrigere Temperaturen und
Niederschlage bis zu Uber 1.000 mm erreicht. Es Uberwiegen West- und Sidwinde. Die
insgesamt relativ hohen Niederschlage im Stadtgebiet basieren auf der Lage des Raumes
gegenlber den Westwinden.

Vom Atlantik kommend dringen sie in die weit gedffnete Westfalische Bucht ein, die sich im
Osten zum Teutoburger Wald und Eggegebirge hin keilférmig verengt. Die Winde steigen
dadurch an der Luvseite* der Berghange auf und kiihlen ab. Zahlreiche Quellen und Stimpfe
sind eine Folge dieser hohen Niederschlage.

*=an der Wind zugewandten Seite

2.7.5 Biotoptypen
Im Rahmen der Landschaftsgenese lassen sich drei grol3e Entwicklungsstufen definieren:

e Die Naturlandschaft

Die Biotoptypen wie z. B. Walder, felsige Offenlandbereiche, Moore und Gewasser waren
ein Spiegelbild der nattrlichen Potenziale Boden, Geologie, Wasserhaushalt und Klima. Im
Stadtgebiet Detmold befinden sich lediglich Relikte dieser Landschaftsformen wie z. B. das
Moor "Hiddeser Bent" und "Heidemoor am Kupferberg" oder kleine Teilabschnitte natirlicher
Bachauen.

e Die Kulturlandschaft.

Vor allen Dingen durch die Sesshaftwerdung des Menschen wurde die Naturlandschaft
kultiviert, d. h. "pfleglich bebaut." Neben den Biotopen der Naturlandschaft entstanden durch
die anthropogene Nutzung sogenannte "Kulturbiotope" wie z. B. Wiesen/Weiden, Hecken,
Obstwiesen und Acker. Detmold spiegelt ein Mosaik dieser Landschaftsform wider. Die
durch Obstwiesen, Hecken und Feldgeholze reich strukturierten Landwirtschaftsraume in
Berlebeck oder Hiddesen, das Naturschutzgebiet "Bergheide Hohe Warte", aber auch die
sich naturnah riickentwickelten Bereiche der ehemaligen Abgrabungen zwischen Detmold
und Lage z&hlen hierzu.

e Die Zivilisationslandschaft

Mit der Industrialisierung und der stetig zunehmenden Technisierung erfolgte eine weitere
Intensivierung der Landschaftsnutzung.

Naturlandschaftsraume wurden nahezu verdrangt, extensiv genutzte
Kulturlandschaftselemente wurden zum groéten Teil durch Intensivnutzflachen ersetzt.
Freiraum wird grof3enteils versiegelt, da an Stelle der bislang vorrangig betriebenen
Landwirtschaft die Gewerbswirtschaft und deren Folgenutzungen (z. B. Dienst-
leistungsbetriebe, Verkehr, Wohnen) tritt. Die Versiegelung grol3er Freirdume durch
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Siedlung und Gewerbe wie z. B. zwischen Detmold und Lage, aber auch intensiv genutzte,
strukturarme Landwirtschaftsbereiche wie in Oettern-Bremke, nordlich von Brokhausen oder
bei Vahlhausen und Diestelbruch sind zu erwahnen.

Heute stellt sich uns ein Mosaik dieser landschaftlichen Entwicklung dar. Die Verbreitung der
unterschiedlichen Landschaftsformen und deren Biotoptypen ist auch heute noch vielfach
abhangig von den vorhandenen unbelebten Naturraumpotenzialen (vgl. 1.2 bis 1.4), die die
Nutzungsfahigkeit der Landschaft fir den Menschen beeinflussen.

Neben den ausgesprochenen Stadtbiotopen wie z. B. Brachflachen, Ruderalflachen, Parks
und Friedhotfe, betrachtet der FNP vor allen Dingen den Freiraum des unbesiedelten
Bereiches. Hier lassen sich fiir Detmold drei groRe Biotoptypkomplexe besonderer
Schutzwiirdigkeit definieren:

e die umfangreichen Waldbereiche des Teutoburger Waldes, des Leistruper Waldes in
Angrenzung an das Passadetal, des Modnkeberges, Meierberges, Gretberges,
Biichenberges und Remmighauser Berges;

e die Muschelkalk-Hohenziige zwischen Berlebeck und Grotenburg bzw. Schénemark und
Heidenoldendorf und

e die Gewasserauen von Dorla/Passade, Oetternbach, Wiembecke, Hasselbach,
Berlebecke, Worbke und Kleine Werre. Diese Gewassersysteme durchziehen das
gesamte Stadtgebiet.

Aufgrund der bewegten Morphologie des Lipper Berglandes und der unterschiedlichen
Nutzungsfahigkeit der Boden gliedern sich die Waldbereiche und weitere Biotoptypen in
folgende Hauptverbreitungsgebiete:

e Wald

e nahezu zusammenhdngendes Waldgebiet Teutoburger Wald vom "GroRRen
Gausekoterberg" und der "Falkenburg" Gber den "Grotenberg" bis zur "Ddrenschlucht” im
Westen;
¢ bewaldete Kuppen und Hange des "Lippischen Waldes" bis an die Ortsréander von
Berlebeck, Heiligenkirchen, Hiddesen und Pivitsheide;

e gréRere geschlossene Waldgebiete im Siudosten und Osten Detmolds wie z. B. der
Remmighauser Berg, Bannenberg und der Forst Hiddesen;

e groRere geschlossene Waldgebiete im Norden und Nordosten von Detmold wie der
Meierberg, Der Knick, Monkeberg und der Gretberg.

e Landwirtschaft

Aul3erhalb der zusammenhangenden Siedlungsbereiche werden die Freiflachen gréRtenteils
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Ackerbau mit einer Verbreitung von

37,4 % Flachenanteil dominiert. Grinlandnutzung wird lediglich auf ackerbaulich schwierig
nutzbaren Flachen z. B. in den feuchten Tallagen der B&che und Flusse oder in
Waldschatten- und steileren Hangbereichen betrieben. Mit einem Flachenanteil von 6,1 %
des Gesamtstadtgebietes ist dieser Biotoptyp eher unterreprésentiert.

Der kirzlich erarbeitete Landwirtschaftliche Fachbeitrag geht detailliert auf die
agrarstrukturellen Rahmenbedingungen und zukunftigen Entwicklungen ein (siehe auch Pkt.
3.13.1).
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e Strukturierende Biotoptypen

Hierzu zahlen z. B. Hecken, Baumgruppen/-reihen, Obstwiesen, Feldgehdlzkomplexe,
Mergelgruben und Kleingewadsser. Das Detmolder Stadtgebiet als "halboffene
Parklandschaft" jedoch von intensiver Flachennutzung weist diese Elemente nur noch
rudimentar und verinselt auf.

Vorkommen liegen vor allen Dingen in den extensiver landwirtschaftlich genutzten
Freiraumbereichen wie den Bachtalern, den flachgriindigen Muschelkalkhéhenrticken
nordlich von Berlebeck, zwischen Hiddesen und dem Rand der Kernstadt und in
Hangbereichen bei Jerxen oberhalb des Oetternbachsystems.

2.76 Schutzwirdige Bdden

Neben dem gebotenen sparsamen Umgang mit Grund und Boden (hier: Begrenzung der
Bodenversiegelung und Vorrang der Wiedernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe-,
Verkehrs- und Militérflachen) spielt auch der schonende Umgang mit Boden eine wichtige
Rolle in der vorbereitenden Bauplanung.

Gemal 8§ 1 Abs. 1 sind Bdden, welche die Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2, Nr. 1 und 2
des Bundes-Bodenschutzgesetzes im besonderen Mal3 erflllen, besonders zu schitzen.

Der Boden erfiillt im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
1. natirliche Funktionen als:

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

b) Bestandteile des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

¢) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbhesondere auch zum Schutz
des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort
fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung, Standort flr sonstige wirtschaftliche und
offentliche Nutzungen, Verkehr Ver- und Entsorgung.

Ein schonender Umgang mit der Ressource Boden ist dadurch gekennzeichnet, dass die
natdrlichen Eigenschaften so wenig wie mdglich beeintréchtigt werden.

Als grundsétzliches Planungsziel definiert der FNP daher den Schutz besonders
empfindlicher Béden.

Als Planungsgrundlage diente u.a. die ,Karte der schutzwirdigen Bdden in Nordrhein-
Westfalen-Bodenschutz-Fachbeitrag zum Gebietsentwicklungsplan®.

Demnach sollen im Stadtgebiet Detmold insbesondere die vorhandenen Moorbdden,
Grundwasserbdden, Staunassebodden, trockenen Sand- und Schuttbéden und extrem
trockene, flachgriindige Felsbdden Schutz erfahren
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Diese Bereiche wurden im FNP in_die Gebietskulissen der ,Landschaftspflegebereiche” bzw.
der gesetzlichen und natirlichen Uberschwemmungsgebiete integriert. Als Planungsziele fur
diese Bereiche gelten grundsatzlich:

- Erhalt und Sicherung der gem. § 30 BNatSchG definierten geschiitzten Biotope

- Erhalt, Schutz und Pflege besonders empfindlicher und schutzwirdiger Flachen in der
Gebietskulisse, in welcher bereits kreiseigene Forderprogramme zum Schutz der
Kulturlandschaft, des Mittelgebirges, der Feuchtwiesen und der Gewasserauen
bestehen.

- Erhalt und Verbesserung des Landschaftsbildes und des Biotopverbundes

- FErhalt und Wiederherstellung besonders schutzwirdiger Bodden z.B. durch
Nutzungsextensivierungen, Anreicherungen mit Landschaftsstrukturen und Unterbindung
der Flachenversiegelung.

Boden, die aufgrund ihrer hohen, natirlichen Ertragsféhigkeit ihre Funktion als
Produktionsstéatte fur die Landwirtschaft in besonderem MaRe erfillen, werden mit der
Freiflachendarstellung ,Flache fir die Landwirtschaft* belegt.

Dabei sollen die Grundsatze der guten fachlichen Praxis der landwirtschaftlichen
Bodennutzung gem. 8§ 17 Abs. 2 BBodSchG beriicksichtigt werden.

Den regionaltypischen Bdden, die inshesondere als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
dienen, sind im Stadtgebiet Detmold die Plaggenesche zu nennen.

Diese Boden liegen in den bereits heute stark besiedelten Ortsteilen Pivitsheide,
Heidenoldendorf und z.T. Hiddesen vor. Fur diese Boden sieht der FNP aber auch
Freiflachendarstellungen wie ,Flachen fir die Landwirtschaft® und ,Landschaftspflege-
bereich” vor. Dartiber hinaus werden Bodendenkmaler bzw. Naturdenkmaler dargestellt.

Zwar kann der Flachennutzungsplan als sogenannte ,Angebotsplanung” keine konkrete
Nutzungsreglementierung festsetzen, aber innerhalb einer vorsorgeorientierten,
nachhaltigen Stadtentwicklung soll jedoch der Schutz der Ressource Boden durch die
vorgenommenen  Freiflachendarstellungen  und  formulierten  Zielen  besondere
Berticksichtigung finden.
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3. Plandarstellungen im Flachennutzungsplan Detmold

3.0 Inhalte der Plandarstellung

"Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen” - 8 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Entsprechend dem jeweiligen gesetzlichen Hintergrund ist im Flachennutzungsplan zwischen
den Darstellungen, den Kennzeichnungen sowie den nachrichtlichen Ubernahmen und Ver-
merken zu differenzieren. Nur die Darstellungen sind als Planungsziele der Stadt zu werten.
Kennzeichnungen, Vermerke und nachrichtliche Ubernahmen haben einen informatorischen
Charakter.

Darstellungen

Nach 8§ 5 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung darzustellen.

Als Planzeichen sind die in der Planzeichenverordnung (PlanzV) angefuhrten Planzeichen zu
verwenden. Soweit erforderlich kdnnen diese durch zusatzliche Planzeichen erganzt werden
(8 2 PlanzV).

Auf den genannten Grundlagen basieren die Inhalte der Plandarstellung des FNP-NEU der
Stadt Detmold. Die Beschrankung auf die Grundziige der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ist das wesentliche Merkmal des Flachennutzungsplanes.

Zwischen Bestand und Planung wird nicht unterschieden. Eine Differenzierung kann grund-
satzlich aus der in der Planungsgrundlage erkennbaren Siedlungsstruktur abgeleitet werden.
Im vorliegenden FNP-NEU erfolgen insbesondere Darstellungen nach 8§ 5 Abs. 2 BauGB.

Die fUr die Bebauung vorgesehenen Flachen - Bauflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und
§ 1 Abs. 1 BauNVO - sind im Einzelnen:

Wohnbauflachen (W):
Von der Wohnnutzung gepragte Stadtgebiete und Flachen auf denen die Entwicklung von
Wohngebieten mdglich ist, werden im FNP-NEU als Wohnbauflachen (W) dargestellt.

Gemischte Bauflachen (M):

Zur Sicherung des Bestandes und der Entwicklung von gesunden Funktionsmischungen sind
im FNP-NEU gemischte Bauflachen (M) dargestellt. In weiterfihrenden Planungen sollen die
Gebiete in ihrer Eigenart als Mischgebiet, Kerngebiet oder Dorfgebiet festgesetzt werden.

Gewerbliche Bauflachen (G):

Traditionelle Gewerbegebiete, die in ihrer Funktion erhalten und fortentwickelt werden sollen,
sowie Flachen, die fur eine industrielle oder gewerbliche Nutzung geeignet sind, werden im
FNP-NEU als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

Gewerblich genutzte Flachen in der unmittelbaren Nachbarschaft von Wohnnutzung im
Stadtgebiet, fur die Uber einen verbindlichen Bauleitplan im Bestand eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung nach § 1 Abs. 5 BauGB zu gewahrleisten ist, werden gegebenenfalls als ge-
mischte Bauflache (M) dargestellt.

Wird der verbindliche Bauleitplan erarbeitet, kbnnen hier die Nutzungsarten Gewerbegebiet
mit Einschrankungen (GEe) - die Einschrdnkungen beziehen sich auf den Immissionsschutz
- und allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.
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Sondergebiete nach 88 10 und 11 BauNVO:

Auf die Darstellung von Sonderbauflachen wird zugunsten der Darstellung von Sondergebie-
ten (SO) verzichtet.

Sondergebiete (SO) werden nach ihrer Zweckbestimmung benannt.

Flachen fir den Gemeinbedarf nach 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB:

Flachen fir die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur Ver-
sorgung mit Gutern und Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereiches, die der
Allgemeinheit dienen, werden als Gemeinbedarfsflachen dargestellt

Dargestellt werden:

offentliche Verwaltungen

Bildungseinrichtungen

sozialen Zwecken dienende Einrichtungen
gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtungen
kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen

sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen
Feuerwehr.

Aus Grinden der Lesbarkeit kdnnen nur Einrichtungen mit einer Mindestgré3e von 0,5 ha als
Flache dargestellt werden. Die Zweckbestimmung der Flachen wird mit dem entsprechenden
Symbol verdeutlicht. Kleinere Einrichtungen werden nur durch ein Symbol gekennzeichnet.

Flachen fir den Uberértlichen Verkehr und fir die drtlichen Hauptverkehrsziige nach

§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind im Einzelnen:

Verkehrsflachen — hierzu gehéren die ortlichen und Uberdrtlichen Hauptverkehrsstral3en,
Flachen fur den ruhenden Verkehr, Flachen fur den Luftverkehr und die Bahnanlagen.

Dargestellt werden:

ortliche und tberértliche HauptverkehrsstraRe sowie Ortsverbindungsstralen
Flachen fur den ruhenden Verkehr

Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG

Landeplatz

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 sind im Einzelnen:
Versorgungsanlagen nach 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB. Hierzu gehéren alle Anlagen, die der
offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Wasser, Gas, und Warme dienen.

Als Flachen fir die Abfallentsorgung gelten Anlagen und Einrichtungen zur Ableitung, Ver-
wertung oder Beseitigung von Abwasser, Mull und anderen Abfallstoffen.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt unabhéangig davon, ob es sich um private
oder offentliche Einrichtungen handelt.

Dargestellt werden:

e Abwasser: Klaranlagen, Regen- und Hochwasserriickhaltebecken, Regenwasseriber-
laufe als technische Anlagen

o Mull: Deponien

e Elektrizitat: Elektrizitatswerke, Umspannwerke, Umformerstationen, Sendeanlagen

e Wasser: Wasserwerke, Pumpenwerke, Wasserbehélter

e Gas: Gaswerke, Gasbehélter, Gaslibernahmestationen, Gasdruckstationen
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Neben den Flachen fir Versorgungsanlagen sind in der Karte des FNP-NEU die bestehen-
den Hauptversorgungsleitungen gekennzeichnet.

Grinflachen nach 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB sind im einzelnen:

Darstellung der Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage, Dauerkleingartenanla-
ge, Sportplatz, Spielplatz, Friedhof, Freibad, Grabeland, Zeltplatz, Ehrenfriedhof, Tennis-
platz, Golfplatz, Adlerwarte und Vogelpark. Daneben werden auch Grunflachen ohne
Zweckbestimmung dargestellt.

Die Darstellung von Grinflachen im Allgemeinen dient vor allem der stadtebaulichen Gliede-
rung, 6kologischen Belangen und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes. Die Er-
forderlichkeit kann sich sowohl aus der Beriicksichtigung ortlicher als auch tberdrtlicher In-
teressen ergeben.

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB:

Es erfolgt die Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft und die Darstellung von Fla-
chen fur Wald. Auf die gemischte Darstellung von Flachen fur Landwirtschaft und/oder Wald
wird verzichtet.

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB:

Stand- und FlieBgewéasser sind, soweit sie auf Grund ihrer Grél3e erkennbar sind, als Was-
serflachen dargestellt. Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz (Rickhal-
tung / Retention), gesetzliche und natiirliche Uberschwemmungsgebiete von Gewassern
sind gekennzeichnet.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft nach 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB:

Die Darstellung dient der Sicherung von frihzeitigen Flachen zum Ausgleich oder Ersatz
unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Integration der Ziele des Land-
schaftsplanes in den Flachennutzungsplan.

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerke:

Planungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt werden und nicht der
Planungshoheit der Stadt unterliegen, werden nachrichtlich itbernommen. Schutzgebiete und
Altlasten werden gekennzeichnet, noch nicht rechtskraftige Planungen werden vermerkt.
Aufgenommen sind folgende nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerke:

e Verkehrstrassen: Bereits durch Planfeststellungsbeschluss festgesetzte Trassen werden
nachrichtlich ibernommen.

o Flachen fir die Gewinnung von Bodenschatzen (Abgrabungen) werden gemald 8 5 Abs.
2 Nr. 8 und Abs. 4 BauGB gekennzeichnet.

¢ Richtfunkstrecken

¢ Natur- und Landschaftsschutzgebiete
e Naturdenkmale

e Naturparkgrenzen

e Wasserschutzgebiete
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e Bodendenkmale

e FUr bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen.

Im Planwerk im MaRRstab 1 : 10 000 sind die Flachen mit nachgewiesener Kontamination
durch das entsprechende Symbol gekennzeichnet.

Fur die Aufnahme aller nachrichtlichen Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerke
musste aus darstellungstechnischen Grinden und im Interesse einer guten Lesbarkeit des
Planes eine Auswahl getroffen werden.

3.1 Wohnbauflachen

3.1.1 Ausgangslage

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan kann die Gemeinde ihre
eigenen Planungsvorstellungen hinsichtlich der zukiinftigen Siedlungserweiterungen umset-
zen. Diese Darstellungen spiegeln in den Grundséatzen die planerischen Entwicklungskon-
zeptionen wider. Nur aus ihnen kdnnen die nachfolgenden Bebauungspléne (verbindlicher
Bauleitplan) entwickelt werden. Die Darstellung von Wohnbauflachen im FNP hat ohne eine
Konkretisierung in der verbindlichen Bauleitplanung gegeniber dem Birger keine unmittel-
bare Rechtswirkung. Ist ein Birger Eigentiimer eines Grundstiickes innerhalb einer im FNP
dargestellten "Wohnbauflache", so ist damit nicht automatisch eine Bebaubarkeit seines
Grundsttckes verbunden. Erst mit der Aufstellung eines aus dem FNP entwickelten verbind-
lichen Bauleitplanes hat der Grundstiickseigentimer die Mdoglichkeit einer Bebauung.
Gleichzeitig ist die Entscheidung tber eine Méglichkeit der Bebauung gemal 8 34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) unabhan-
gig von der Darstellung einer Bauflache im FNP zu sehen. So kann die Genehmigung eines
Vorhabens gemall § 34 BauGB auch auf3erhalb einer "Wohnbauflache" erfolgen, ebenso
aber auch innerhalb einer im FNP dargestellten "Wohnbauflache" versagt bleiben.

Das Baugesetzbuch hat der Gemeinde gemal § 2 Nr.1 zwei Mdglichkeiten gegeben, die
Darstellung von fir die Bebauung vorgesehenen Flachen vorzunehmen. Es besteht die Wahl
zwischen der Darstellung von "Bauflachen" und "Baugebieten”, die in der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) naher bestimmt werden. Entscheidet sich die Gemeinde nur "Baufla-
chen" darzustellen, so beinhaltet das sogleich den Auftrag an die verbindliche Bauleitplanung
die jeweiligen Bauflachendarstellungen des FNP durch die Festsetzung von Baugebieten zu
konkretisieren.

Die Stadt Detmold hatte in ihrem alten FNP von 1976 "Wohnbauflachen (W)" dargestellt. Auf
eine Untergliederung in Kleinsiedlungsgebiete (WS), reine Wohngebiete (WR), allgemeine
Wohngebiete (WA) oder besondere Wohngebiete (WB) wurde verzichtet. Fur den hier vorlie-
genden FNP-NEU ist erneut die Form der Darstellung von "Bauflachen" gewahlt worden. Es
wird dadurch ein groRerer Gestaltungsspielraum erhalten, der, insbesondere im Hinblick auf
den Zeitraum, der zwischen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung
eines Bebauungsplanes liegt, zweckmafig und erforderlich sein kann, weil die Gemeinde
flexibler auf veranderte Bedarfs- und Siedlungsstrukturen reagieren kann.

Die Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan stellen ohne Unterschied in ihrer Darstellung
sowohl die vorhandenen Siedlungsgebiete als auch deren geplanten Erweiterungen dar.
Ausgangspunkt der Quantifizierung der Wohnbauerweiterungsflachen kénnen nicht nur Pro-
gnosen sein. Es muss zusatzlich die Frage gestellt werden, welches Potenzial an Innen- und
AulRenbereichsmdglichkeiten Detmold unter Wirdigung naturraumlicher, 6kologischer und
Okonomischer Aspekte besitzt. Durch die in den vergangenen 10 Jahren positive Entwick-
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lung der Einwohnerzahlen (s. Pkt. 2.1) war die Nachfrage nach Wohnbauland stark ange-
stiegen. Die vorhandenen Wohnbauerweiterungsflachen nahmen standig ab. In ihrer Summe
stellen dennoch die derzeit planungsrechtlich fur die Wohnnutzung ausgewiesenen Flachen
eine GrolRenordnung dar, die theoretisch fir mehrere tausend Personen zur Deckung ihrer
Wohnbediirfnisse ausreichend ware. Aus unterschiedlichsten Grinden werden diese Fla-
chen vielfach von ihren Eigentimern zurlickgehalten und stehen fir eine Bebauung nicht zur
Verfugung. Den Bauplatz als Garten hinter dem eigenem Haus zu behalten, das Baugrund-
stick fur die Kinder vorzuhalten oder auch iberhéhte Preisvorstellungen, verhindern haufig
eine bauliche Nutzung der vorhandenen Wohnbauerweiterungsflachen. Die fehlende Er-
schlielBung und die fur die ErschlieBungskosten sehr enge Situation der 6ffentlichen Haus-
halte sind ebenso wichtige Ursachen flir eine mangelnde Aktivierung von Bauflachen.

3.1.2 Planungsziele
Der Flachennutzungsplan muss geméafl 8 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BauGB "die Wohnbedirfnis-
se der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevolkerung, insbesondere durch die Forderung kostensparenden
Bauens und die Bevélkerungsentwicklung”, berticksichtigen. Daraus lassen sich folgende
Planungsziele ableiten:

¢ Die hohe Attraktivitat der Stadt Detmold muss sich in einer ihr angemessenen Anzahl der
Wohnbevdlkerung darstellen. Dafiir sind die Voraussetzungen zu schaffen, indem Bau-
land zur Verfligung gestellt wird und die Wohnumfeldqualitat weiter aufgewertet wird bzw.
auf hohem Niveau erhalten bleibt.

e Wohnbauland ist in einem bedarfsgerechtem Umfang bereit zu stellen, d. h. Grunstick-
sangebot und Grundstlicksnachfrage sollen in einem angemessenen Verhaltnis stehen.
Ein bestehender Angebotmarkt soll dazu beitragen, dass Bauland- und Mietpreise niedrig
gehalten werden.

e Die Neudarstellungen von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan sollen vorrangig fur
die Flachen erfolgen, deren Aktivierung in tatsachlich absehbarer Zeit gewéhrleistet ist.

e Die Mobilisierung von Bauland im Innenbereich hat Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Bauflachen im AulRenbereich.

¢ Neue Wohnbauflachen sind primér dort darzustellen, wo der Ausbau von Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen mit moglichst geringem Aufwand mdglich ist und bestehende In-
frastrukturen gestéarkt werden.

e Neue Wohnbauflachen sind mit dem OPNV erreichbar. Gegebenenfalls sind Linienfiih-
rungen zu andern, neue Linien zu schaffen oder die Fahrangebote zu erweitern.

¢ In mdglichst vielen Ortsteilen sind Wohnbauflachen neu darzustellen, um zumindest Ei-
genentwicklungen zu ermdglichen. In Ortsteilen mit ausreichender Infrastruktur kdnnen
auch Wohnbauflachen Uber den Eigenbedarf des jeweiligen Ortsteiles hinaus dargestellt
werden.

¢ Neue Wohnbauflachen sind als Arrondierung oder bewusste Ortserweiterung bestehen-
der Ortslagen den topografischen, ortlichen Verhaltnissen angepasst, zu realisieren.

e Spezielle Wohnbedirfnisse von Studenten, Senioren, behinderten Menschen, jungen
Familien, Haushalten mit exklusiven Wohnbediirfnissen etc. sind bei der Entwicklung des
Wohnungsbestandes und beim Neubau qualitativ und quantitativ zu berticksichtigen.

e Wesentliches Element fur die Vitalisierung der Innenstadt ist die Wohnnutzung, die "rund
um die Uhr" selbstverstandliches Leben in die Geschéftsstralen und Altstadtviertel
bringt. Die Wohnfunktion der Altstadt gilt es zu stitzen und fortzuentwickeln.
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3.1.3  Flachenbilanz

Im Flachennutzungsplan-NEU sind 1562,3 ha als Wohnbauflachen (W) dargestellt. Aller-
dings ist die Wohnnutzung nicht auf die Wohnbauflachen begrenzt, sondern es befinden sich
auch Wohngebaude in Gemischten Bauflachen (M) und ausnahmsweise in anderen Baufla-
chen. Viele Wohngebéaude liegen auch au3erhalb von Bauflachen. Sehr haufig sind sie in der
Darstellung "Flachen fur die Landwirtschaft" enthalten. Die planungsrechtliche Grundlage die
zur Erweiterung von Wohnbebauung in dieser klassischen Aul3enbereichsdarstellung fuhrt,
sind nicht der Flachennutzungsplan und daraus abgeleitete Bebauungsplane, sondern i. d.
R. Innenbereichssatzungen gemafl § 34 BauGB und AulRenbereichssatzungen gemaR § 35
BauGB. Diese Bereiche werden im Flachennutzungsplan nicht gesondert dargestellt.

Die Flachenbilanzierung im Vergleich zum alten Flachennutzungsplan mit 1.318,76 ha
Wohnbauflachen im Jahr 1976 zeigt, dass die Flachen um 243,54 ha bzw. ca. 15,5 % zuge-
nommen haben. Die Mehrausweisungen betragen gegeniber dem Flachennutzungsplan im
Jahr 1999 (1424,2 ha) 138,1 ha bzw. ca. 9 %.

Die zusatzlich dargestellten Wohnbauflachen liegen nicht ausschliefilich in unbebauten Be-
reichen, die in vollem Umfang, sofern naturraumliche Belange dies nicht einschrédnken, dem
Wohnungsbau zu Verfigung gestellt werden kénnten. In vielen Fallen wurden bestehende
Wohnbereiche im Flachennutzungsplan neu als Wohnbauflache dargestellt, die im alten Fla-
chennutzungsplan noch als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt wurden. Zum einen
liegen die Grinde in der Verdichtung der Bebauung in diesen Bereichen in den vergangenen
Jahren, zum anderen wurden im alten Flachennutzungsplan in sehr vielen Ortsteilen keine
(Wohn-)Bauflachendarstellungen vorgenommen. Die Ortslagen wurden durch die Darstel-
lung "Flache fur die Landwirtschaft" erfasst.

Neu hinzugekommen sind Wohnbauflachendarstellungen in den Ortsteilen Bentrup
und LoRbruch (32,8 ha), Brokhausen (8,6 ha), Vahlhausen (9,7 ha), Mosebeck (4,0 ha) und
der Bereich Heiligenkirchen-Schling (19,8 ha). Im Bestand gab es neue Wohnbauflachen-
darstellungen im Bereich mehrerer, haufig kleinerer Flachen im Stadtgebiet. Nicht abschlie-
Rend handelt es sich um Flachen in Pivitsheide V.L. im nordlichen Bereich der Kurt-
Schumacher-StraRe, in Heidenoldendorf an der Hiddeser StraRe und in Detmold-Sid am
Schiitzenberg.

Auch die Umwidmung von Gemischten Bauflachen in Wohnbauflachen hat dazu gefihrt, dal3
die quantitative Grol3e der Wohnbauflachen anstieg.

Im Bereich des ,Dreierkruges” in Spork-Eichholz wurden Gemischte Bauflachen zugunsten
von Wohnbauflachen reduziert, in Detmold-Nord wurden an der Dresdener Strafle Ge-
mischte Bauflachen in Wohnbauflachen umgewidmet, wie auch in Heidenoldendorf im Be-
reich der Muhlenbruchsiedlung und in der historischen Altstadt.

Die Tabelle Nr. 5 zeigt den Bestand an Wohnbauflachen zum Zeitpunkt des FNP 76, des
wirksamen FNP im Jahr 99 und des Flachennutzungsplan-NEU im gesamten Stadtgebiet
und in den einzelnen Ortsteilen. Ortsteile die in der Tabelle nicht aufgefiihrt werden, sind
nicht als ,Wohnbauflachen* dargestellt.
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Die Flachenbilanzierung der Wohnbauflachen in den einzelnen Ortsteilen sieht wie
folgt aus:

Tabelle Nr. 5 : Wohnbauflachenbilanz in ha: Stand der Daten: Januar 2004

Ortsteilname FNP-NEU FNP 1999 FNP 1976

Bentrup 10,0 - -

Berlebeck 66,7 58,7 139,25 (mit Heiligenkirchen)

Brokhausen 8,6 - -

Detmold-Nord 2219 195,4 353,0 (mit Detmold Sid)

Detmold-Sid 191,0 192,8 353,0 (mit Detmold Nord)

Diestelbruch 76,5 75,3 72

Hakedahl 19,6 20,8

Heidenoldendorf 168,3 158 148,65

Heiligenkirchen 106,4 85,9 139,25 (mit Berlebeck)

Hiddesen 204,4 199,3 193,5

Jerxen-Orbke 70,9 66,8 90,4 (mit Klit)

Klt 39,7 36,5 90,4 (mit Jerxen-Orbke)

LoRbruch 22,8 - -

Mosebeck 4,0 - -

Nienhagen 59 59 219,26 (mit Pivitsheide V.H./V.L.)

Pivitsheide V.H. 79,8 88,1 219,26 (mit Pivitsheide V.L. und
Nienhagen)

Pivitsheide V.L. 147,2 139,3 219,26 (mit Pivitsheide V.H. und
Nienhagen)

Remmighausen 41,2 40,9 96,7 (mit Spork-Eichholz)

Spork-Eichholz 67,5 60,5 96,7 (mit Remmighausen)

Vahlhausen 9,7 - -

Gesamtbilanz: 1562,3* 1424,2* 1312,76 ha

Quelle: eigene Berechungen und Daten aus dem Erlauterungsbericht des FNP 1976
*= Abweichungen in der Summe ergeben sich durch Auf- und Abrundungen

Die meisten Wohnbauflachen sind in der Kernstadt mit 221,9 ha im Bereich Detmold Nord
und 191,0 ha im Bereich Detmold Sud vorzufinden. Es folgen die Ortsteile Hiddesen (204,4
ha), Heidenoldendorf (168,3 ha) und Pivitsheide V.L. (147,2 ha).

In den Ortsteilen Bentrup, Brokhausen, LoRbruch, Mosebeck und Vahlhausen werden erst-
malig im Flachennutzungsplan-NEU Wohnbauflachen dargestellt. Die hohe Steigerungsrate
in Heiligenkirchen ist damit zu begriinden, dass der Bereich ,Schling” mit 19,8 ha im FNP
erstmalig dargestellt wird.

Neben den Wohnbauerweiterungsflachen im FNP-NEU gab es auch Erweiterungsflachen im
wirksamen Flachennutzungsplan (Stand 12/1999), die seit vielen Jahren dargestellt sind, die
aber durch Wohnnutzung nicht in Anspruch genommen wurden. Ein Teil dieser Flachen wird
im FNP-NEU nicht mehr als Wohnbauflache dargestellt. Sie werden zurtickgenommen und
mit einer Freiraumdarstellung, wie z. B. "Flache der Landwirtschaft" oder "Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft", neu
ausgewiesen.

Zum einen kénnen die Grinde darin zu finden sein, dass sich zwischenzeitlich wertvolle
Biotopstrukturen in diesen Bereichen entwickelt haben, zum anderen kénnen auch neue
stadtebauliche Ziele oder auch die fehlende Bereitschaft zur baulichen Aktivierung der Fla-
chen zu einer Ricknahme filhren. Beispiele fir die Ricknahme von Wohnbauflachen sind in
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Pivitsheide V.H. im Bereich des GroR3en Bent (ca. 3 ha), in Pivitsheide V.L. am Hunebach
und zwischen Detmold-Sid und Hiddesen (ca. 4,5 ha) zu finden.

Die Tabelle Nr. 6 enthélt alle Wohnbauerweiterungsflachen im FNP-NEU die mindestens ca.
1 ha grof3 sind. Bedeutendere Flachen mit einer FlachengrofRe von annédhernd 1 ha oder fir
einzelne Ortsteile besonders wichtige kleinere Erweiterungsflachen sind ebenso aufgefihrt.

Die Tabelle enthalt die GesamtgroRenordnung der neu dargestellten Wohnbauflachen, die
tatsachlich fir Neubauvorhaben nutzbaren Erweiterungsflachen und die bereits im wirksa-
men Flachennutzungsplan dargestellten Erweiterungsflachen.

Die Unterscheidung zwischen den ,dargestellten* Bauflachen und den noch ,bebaubaren®
Erweiterungsflachen bei den Wohnbauflachen wird getroffen, weil haufig nicht nur unbebaute
Flachen neu dargestellt werden, sondern auch vorhandene bebaute Flachen.

Neue Wohnbauflachendarstellungen im FNP

Tabelle Nr. 6 Wohnbau-Erweiterungsflachen ab ca. 1 ha in den einzelnen Ortsteilen:

In Kursiv gedruckt sind die Wohnbauflachen, die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellt sind.

Stand: Marz 2004

Wohnbaufla- Freie Wohnbau |Freie
Name der Wohnbau-Erweiterungsflache chendarstellu- |flachen im FNP- | Wohnbau-
nen im FNP- NEU in ha flachen im
NEU in ha = wirksamen
Gesamtflache FNP von
1999 in ha
Bentrup-LoBbruch 32,8 - -
Wahmbecker Stral3e 0,7 0,7
Berlebeck 5,65 5,65 1,4
Im Hoffeld 2,5 2,5 -
Forstweg 0,75 0,75 -
Stemberg 1,4 1,4 1,4
Dornréschenweg 1,0 1,0
Brokhausen 8,7 1,9 -
Zwischen Kindergarten und Oberngarten 1,9 1,9 -
Ortslage Brokhausen 6,8 - -
Detmold-Sid 4,9 4,9 6,2
Papenberg 2,4 2,4 -
Felix-Fechenbach-Str. 1,2 1,2 1,2
Auf den Klippen 0,8 0,8 5
Liebigweg 0,5 0,5 -
Diestelbruch 8,4 8,4 8,4
zwischen Libecker Str. und Bad Meinberger Str. 3,3 3,3 3,3
Vahlhauser Str. 1,1 1,1 1,1
In der Twete/Im Hain 1,0 1 1
Ostlich Haus des Gastes 1,8 1,8 1,8
Ostlich Duisburger Stral3e 1,2 1,2 1,2
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Wohnbaufla- Freie Wohnbau | Freie
Name der Wohnbau-Erweiterungsflache chendarstellu- |flachen im FNP- | Wohnbau-
nen im FNP- NEU in ha flachen im
NEU in ha = wirksamen
Gesamtflache FNP von
1999 in ha
Heidenoldendorf 17,2 10,35 10,35
Reiherweg 1,4 1,4 1,4
Muhlenbrink 2,3 2,3 2,3
Sichterwiese 3,8 3,8 3,8
Ecke Bielefelder Str./Hiddeser Str. 14 14 14
Miihlenbruchsiedlung 8,3 1,45 -
Heiligenkirchen 23,7 3,9 1,9
zwischen Am Howel und Friedhof 2,0 2,0 -
zwischen Sidhang und Paderborner Str. 1,9 1,9 1,9
Schling 19,8 - -
Hiddesen 5 5 5
GrundstralRe 2,2 2,2 2,2
zwischen Rosenkamp und Hindenburgstralie 1,5 15 1,5
westlich Hinenweg 1,3 1,3 1,3
Jerxen-Orbke 10 10 5
nordlich Jerxer StralRe 2,9 29 2,9
Jerxer Schinken 2,1 2,1 2,1
Jerxer Heide / Rosenkamp 50 5,0 -
Klit 7,2 4,7 4,7
Kluter Berg/Am Sonnenhang 2,5 - -
nordlich der MittelstralRe 3,8 3,8 3,8
Haarbrede 0,9 0,9 0,9
Mosebeck 4,0 1,2 -
Pivitsheide V.H. 10,3 10,3 14,6
zwischen Albert-Schweizer-Stralle und Kupfer- 3,2 3,2 1,8
bent
Zwischen Bielefelder Strafle und Uhlandstral3e 3,3 3,3 9
(GroRRer Bent)
sudlich der Tennishalle an der HebbelstralRe 1 1 1
nordlich Hebbelstral3e/ostlich RilkestralRe 0,8 0,8 0,8
zwischen Kdérnerstral3e und Eggestralle 2 2 2
Pivitsheide V.L. 17,35 14,85 6,25
WeberstralRe/Friedhof 1,1 1,1 -
zwischen Weberstralle und Winkelweg 15 15 -
zwischen Sandstraf3e und Haustenbecker Weg 8,5 6 -
Am langen Grund/sidl. Ginsterweg 4,1 4,1 4,1
Ostlich Wilhelm-Mellies-Str. 1,35 1,35 1,35
zwischen Kindergarten und Oerlinghauser Str. 0,8 0,8 0,8
Remmighausen 2,3 2,3 1,3
Sporker Str. 1 1 -
zwischen Bahn, Eisenindustrie und Alter Weg 1,3 1,3 1,3
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Wohnbaufla- Freie Wohnbau |Freie
Name der Wohnbau-Erweiterungsflache chendarstellu- |flachen im FNP- | Wohnbau-
nen im FNP- NEU in ha flachen im
NEU in ha = wirksamen
Gesamtflache FNP von
1999 in ha
Spork-Eichholz 2,8 2,8 2,8
sudlich BriickenstralRe 1,8 1,8 1,8
Zwischen Alter Weg, Briickenstr. und Bahn 1 1 1
Vahlhausen 9,9 1,7 -
Bestand siidl. Blomberger Str. 4,3 -
Westlich der Kirche 0,6 0,6 -
Ostlich der Diestelbrucher StraRe 1,1 1,1 -
Dahlsheide 3,9 - -
Gesamtbilanz 171,1 88,65 67,9

Quelle: eigene Berechnungen

Die Spalte 1 stellt ortsteilbezogen die Wohnbauflachen dar, die entweder als Erweiterungs-
flachen vorhanden sind oder erstmalig im Bestand getroffen werden.

Wesentlich entscheidender ist die Spalte 2. Hier werden nur die noch freien (bebaubaren)
Erweiterungsflachen (Wohnbaureserveflachen) ab ca. 1 ha GroRRe erfasst. Diese haben im
FNP-NEU eine Grof3enordnung von ca. 89 ha.

Da aber auch schon freie (bebaubare) Erweiterungsflachen (Wohnbaureserveflachen) im
wirksamen Flachennutzungsplan von 1999 vorhanden waren, wurde zum Vergleich die
Spalte 3 angelegt. Diese sagt wiederum ortsteilbezogen aus, dass von den ca. 89 ha freien
Wohnbauflachen aus Spalte 2 bereits 67,9 ha Erweiterungsflachen im Jahr 1999 im FNP
dargestellt waren.

Von den ca. 89 ha Erweiterungsflachen sind im FNP-NEU ca. 24 ha erstmalig als Wohnbau-
erweiterungsflachen dargestellt. Diese Zahlen sind in der Spalte 2 senkrecht dargestellt.

Da die Auflistung in der Tabelle nicht abschlielend ist und es im Stadtgebiet noch zahlreiche
kleinere Erweiterungsflachen sowie Baullicken gibt, missen diese zu einer Gesamtbilanz
noch hinzugerechnet werden.

Unter den folgenden Annahmen lasst sich die Gesamtbilanz aller vorhandenen Wohnbauer-
weiterungsflachen in Detmold relativ genau berechnen:

¢ In einer Gesamtflachenberechnung der Stadt Detmold wurden im Jahr 1998 ca. 174,7
ha Reserveflachen inklusive aller Baullicken im Stadtgebiet ermittelt.

e In den vergangenen Jahren sind seit der Durchfihrung der Reserveflachenberech-
nung geschatzt ca. 10 % der Erweiterungsflachen durch den Wohnungsbau genutzt
worden. Demzufolge hatten sich die Erweiterungsflachen von ca. 174,7 ha auf ca. 157
ha reduziert.

o Die Auflistung aller erstmalig ausgewiesenen Netto-Wohnbauerweiterungsflachen im
FNP-NEU ergeben eine Grol3enordnung von ca. 24 ha.

e Die Ricknahmeflachen im Bereich von Wohnbauerweiterungsflachen umfassen im
FNP-NEU ca. 13 ha.

Unter Berlcksichtigung der oben genannten Faktoren gibt es in Detmold einen Gesamtbe-
stand an Erweiterungsflachen fiir den Wohnungsbau in einer GréRenordnung von ca. 166,5
ha (inkl. Bauliicken). Die neu dargestellten bebaubaren Wohnbauflachen im FNP-NEU be-
tragen darunter ca. 24 ha.
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Die aktuellste Prognose der Bezirksregierung Detmold von August 1999 errechnet fir die
Stadt Detmold in ihrer Hauptvariante bis zum Ende des Prognosezeitraumes im Jahr 2020
einen kontinuierlichen leichten Einwohnerriickgang von derzeit 73.820 auf 72.479 Einwoh-
ner. Damit setzt sich der Trend der letzten ca. 10 Jahre nicht fort, in dem noch ein stetiges
Wachstum zu verzeichnen war. Trotzdem missen im neuen Flachennutzungsplan, zumin-
dest in einem geringem Umfang, aus folgenden Griinden neue Wohnbauflachen dargestellt
werden:

o Der immer noch steigende Wohnflachenanspruch, die Veranderung der Altersstruktur
und der Haushaltsgrof3en ergeben einen zusétzlichen Bedarf an Wohnbauland, ohne
dass dabei schon ein Bevoélkerungszuwachs bericksichtigt wére.

e Jungen Familien soll auch in Zukunft die Mdglichkeit zur Eigentumsbildung gegeben
werden

e Noch die Bevilkerungsprognose von 1996 ging von einem starken Bevodlkerungs-
wachstum aus. Erst die aktuell vorliegende Prognose errechnet einen leichten Bevol-
kerungsriickgang. Die generelle Unsicherheit von Prognosen bedingt, dass fur den
Fall, dass sich die Bevolkerung doch anders entwickelt, als die aktuelle Prognose vor-
aussagt, Reserven vorgehalten werden miissen.

3.2 Gewerbliche Bauflachen

3.2.1 Ausgangslage

Im Flachennutzungsplan sind gemafld § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB "die Belange der Wirtschatft,
auch ihrer mittelstandischen Struktur, im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen™ zu beriicksich-
tigen. Um dieses zu gewabhrleisten, ist fur die vielfaltigen Wirtschaftsbranchen ein entspre-
chendes Gewerbeflachenangebot vorzuhalten.

Als grofite und bedeutendste Stadt im Kreis Lippe hat Detmold auch die Aufgabe im Stadt-
gebiet eine ausreichende Anzahl von Arbeitsplatzen im gewerblichen Bereich anzubieten. Es
sind Arbeitsplatze fur die ortsansassigen Beschatftigten, fur die derzeit Beschaftigungslosen
und fur mdgliche Zuwanderer in Detmold erforderlich (siehe 2.6.2 "Prognose zur Entwicklung
der Erwerbstétigen und Erwerbspersonen"). Mit der Erhaltung und der Schaffung von Ar-
beitsplatzen "vor Ort" wird vermieden, dass aus Detmold sehr viele Beschéftigte auspendeln
und die Verkehrshewegungen unnétig zunehmen.

Ebenso sind fir einen Teil der Beschéftigten aus den Nachbargemeinden Arbeitsplétze in
Detmold zu erhalten und zu schaffen. Detmold Ubernimmt aufgrund ihrer Bedeutung Funk-
tionen fir ihr Umland und ist eine Einpendlergemeinde.

Der Flachennutzungsplan Gbernimmt die planerische Vorsorge und steckt den Rahmen fur
das Potenzial an gewerblichen Bauflachen.

Grundgerust der gewerblichen Bauflachen:
Im wirksamen Flachennutzungsplan von 1999, aber auch im FNP von 1976, sah das Grund-
gerist der gewerblichen Bauflachen in Detmold wie folgt aus:

Zentrale Gewerbegebiete:

Das Gewerbegebiet "West", einschlie3lich der &lteren gewerblichen Bauflachen an der Indu-
strie-/Arminstral3e und der WittekindstralRe, umfasst die gré3ten gewerblichen Bauflachen in
Detmold. Diese erstrecken sich sidlich der Lageschen Stral3e bis zur Bahnlinie, teilweise
auch daruber hinaus, Uber die Kernstadt, den Ortsteil Jerxen-Orbke bis nach Nienhagen. Es
wurde schrittweise nach Westen erweitert, so dass immer wieder neue gewerbliche Ent-
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wicklungsflachen zur Verfigung standen. Die Attraktivitat des Gewerbegebietes besteht in
ihrer glnstigen Lage im raumlichen Geflige sowohl der Stadt Detmold als auch der Region.
Unmittelbar tangiert wird das Gewerbegebiet durch die B 239 und den Bahnhof Detmold. Die
nachstgelegenen Mittelzentren Lage und Lemgo sind in wenigen Autominuten zu erreichen
und auch das Oberzentrum Bielefeld liegt nicht allzu weit von diesen Flachen entfernt.

Daneben gibt es ein zweites zentrales Gewerbegebiet dstlich der Kernstadt im Bereich der
Meiersfelder Stral3e, welches in jingerer Vergangenheit durch den Gewerbe- und Innovati-
onspark Lippe-Detmold (GILDE) erweitert wurde. Auch hier lassen die wirksamen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes mit Stand von 1976 und 1999 Erweiterungen sowohl
Richtung Norden als auch Richtung Siiden zu.

Dezentrale Gewerbegebiete:

Neben den oben beschriebenen gewerblichen Schwerpunkten im Stadtgebiet gibt es im
Stadtgebiet noch einige weitere, dezentrale gewerbliche Bauflachen. Haufig handelt es sich
hier um die alteren, kleineren Gewerbegebiete, der bis zum Jahr 1970 noch selbstandigen
Gemeinden und heutigen Ortsteile der Stadt Detmold.

Von Westen nach Osten beschrieben sind dies das Gewerbegebiet "Sand-
stral3e/Haustenbecker Weg" in Pivitsheide V.L., der Bereich "Gebriider-Meyer-Stral3e in
Pivitsheide V.H., das ,Teutoburger Sperrholzwerk® in Nienhagen, das Gewerbegebiet ent-
lang des "Nordringes" und der "Sylbeckestra3e" in Detmold-Nord sowie das nutzungsbe-
schrankte Gewerbegebiet "Hohler Weg"/"Alter Mihlenweg" in Heiligenkirchen.

Weitere gewerblich genutzte Flachen befinden sich in Spork-Eichholz an der "Wiebusch-
stral3e” und in LofRRbruch sidlich der Strale "Zum Rotenberg”, die jedoch beide im wirk-
samen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen nicht dargestellt wurden.

Die aufgezahlten dezentralen Gewerbegebiete waren zum tberwiegenden Teil im wirksamen
Flachennutzungsplan nur in ihrem Bestand dargestellt.

GroRere Reserveflaichen gab es nur in den dezentralen Gewerbegebieten "Sand-
stralRe/Haustenbecker Weg" und am "Nordring". Wahrend das Gebiet am "Nordring" von
Gewerbebetreibenden nachgefragt wurde, kam es letztlich im Bereich der ,Sandstrafl3e* und
des ,Haustenbecker Weges" zu keiner baulichen Erweiterung des Gewerbegebietes Uber
den Bestand (Fa. Papenmeier) hinaus.

Neben den seit vielen Jahren vorhandenen bzw. gewachsenen Gewerbegebieten gibt es seit
Mitte der 90er Jahre, nach dem Abzug der britischen Streitkrafte, auf der Konversionsflache
des ehemaligen Fliegerhorstes, im Nordosten der Kernstadt einen gro3eren, leerstehenden,
versiegelten, technischen Bereich, fur den eine Nachfolgenutzung gefunden werden musste.
Zwischenzeitlich hat auch eine neue zivile gewerbliche Nutzung dort Einzug gefunden.

Fazit:

Die Bestandsaufnahme vor der Erarbeitung des Flachennutzungsplan-NEU zeigt, dass es
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch Erweiterungsflachen in gréRerem
Umfang im Gewerbegebiet "West" und "Ost" einschlief3lich GILDE gibt. In allen anderen Ge-
werbegebieten sind keine gréfieren Erweiterungsflachen vorhanden und im Gewerbegebiet
"SandstraBe/Haustenbecker Weg" ist eine andere stadtebauliche Entwicklung beabsichtigt.
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3.2.2 Planungsziele

Fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist es von groRem planerischen Interes-
se, in welcher GroRRenordnung gewerbliche Erweiterungsflachen erforderlich sind. Der kiinfti-
ge Bedarf an Gewerbeflachen ist aber insgesamt nur schwer abschatzbar. Er ist abhangig
von der jeweiligen Konjunkturlage, dem Umfang und dem Standard der angebotenen Fla-
chen und damit auch von der Ausgestaltung der zukunftigen Gewerbeflachenpolitik. Je
knapper der Flachenbedarf und die daraus abgeleiteten Flachenausweisungen angesetzt
werden, desto zurlickhaltender wird bei steigenden Preisen die tatsachliche Entwicklung der
Nachfrage sein. Andererseits birgt eine grof3ziigige Einschatzung des Bedarfs die Gefahr
unnotigen Flachenverbrauchs und stellt Bemihungen einer Reaktivierung bestehender
brachliegender Standorte in Frage. Aufgrund dieser Wechselwirkungen beinhaltet eine Be-
darfsschatzung immer auch Zielsetzungen zur angestrebten Entwicklung einer Stadt. Bei der
Abschatzung der Erweiterungsflachen fiir Gewerbe muss aber auch bertcksichtigt werden,
dass Gewerbeflachen nicht nur durch das verarbeitende Gewerbe, sondern in zunehmen-
dem Umfang auch von anderen Branchen benétigt werden. Dazu gehdren z. B. das Bauge-
werbe, der Bereich Verkehr und Nachrichtentbermittiung sowie mit Einschrankungen der
Handel (z. B. Grolhandel, KFZ-Handel).

Auch bei gewerblichen Bauflachen ist es Ziel, diese auch mit dem OPNV erreichen zu kon-
nen. Ist kein oder kein ausreichender OPNV-Anschluss vorhanden, so sind Strecke und/oder
Fahrangebote zu erweitern.

Unterschiedliche Rechenansétze zur Bedarfsschétzung:

Zur Vorausschétzung des Bedarfs an Erweiterungsflachen kénnen unterschiedliche Rechen-
ansatze verwendet werden. Einer der bekanntesten Bedarfsschatzungen ist die beschaftig-
tenbezogene Bedarfsschatzung. Grundlage ist hier die Erwerbstatigenprognose nach Wirt-
schaftszweigen.

Eine fir die Stadt Detmold vorliegende Prognose der Bezirksregierung Detmold basiert mitt-
lerweile nicht mehr auf dem aktuellstem Zahlenmaterial (s. Kapitel 2.6.2 Prognose zur Ent-
wicklung der Erwerbstatigen und der Erwerbspersonen).

Auf die Erarbeitung einer eigenen beschéftigtenbezogenen Bedarfsschatzung musste ver-
zichtet werden, weil auch der Stadt Detmold kein aktuelleres Zahlenmaterial vorliegt.

Die Berechnung der Bezirksregierung Detmold fuhrte im Jahr 1997 zu dem Ergebnis, dass
Detmold auf der Ebene des Flachennutzungsplanes einen Bedarf von 51,3 ha und in der
Gebietsentwicklungsplanung von 102,5 ha gewerblichen Bauflachen hat.

Eine andere Prognosemdoglichkeit ist die unternehmensbezogene Bedarfsschétzung. Sie
berechnet die erforderlichen gewerblichen Bauflachen durch die Ableitung empirisch ermit-
telter Neuansiedlungs- und Verlagerungsquoten in den Gewerbeflachen beanspruchenden
Wirtschaftssektoren. Auch diese Bedarfsschatzung konnte aufgrund des grof3en empirischen
Aufwandes und fehlender Daten nicht geleistet werden.

Eine weitere wesentlich einfachere Mdglichkeit, aber dennoch nicht minderwertige Bedarfs-
schatzung, ist die Betrachtung der Inanspruchnahme von gewerblichen Bauflachen in der
Vergangenheit und die Hochrechnung auf den Planungszeitraum.

Der Rickblick auf die jahrlich in Detmold von Gewerbebetreibenden in Anspruch genomme-
nen Flachen zeigt dabei sehr unterschiedliche Nachfragen in den letzten Jahren.

Im Jahr 1992 wurden beispielsweise anndhernd ca. 8 ha und im Jahr 1995 weniger als 1 ha
von Gewerbebetreibenden neu genutzt. Die Schwankungen kénnen hier zum einen auf un-
terschiedliche Konjunkturlagen zurtickgefuhrt werden, zum anderen aber auch auf das zeit-
weilig sehr geringe Angebot von erschlossenen, gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet
von Detmold.
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Bedarf an gewerblichen Bauflachen (G):

Der Durchschnittswert der jahrlich nachgefragten Gewerbeflachen lag bei ca. 4 ha. Es han-
delte sich dabei um die von Gewerbetreibenden erworbenen Flachen, denen die Flachen fir
die Erschlielfung und gegebenenfalls auch die Flachen fur Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3nah-
men gemaf Bundesnaturschutzgesetz noch hinzugerechnet werden missen.

Der Bedarf ist dementsprechend um ca. 10 % bis maximal 40 % zu erhéhen.

Als Grundlage fir die Darstellung der geplanten Reserveflachen im F-Plan ist daher von ei-
nem jahrlichen Bedarf von 4,4 ha bis 5,6 ha auszugehen. Bei einem Planungszeitraum von
15 Jahren ergibt sich aus diesem Wert ein Bedarf von 66 ha bis 84 ha gewerblichen Baufl&-
chen.

Die von der Stadt Detmold errechnete Bedarfszahl unterscheidet sich damit nicht wesentlich
von dem Prognoseergebnis der Bezirksregierung Detmold. Zwar ermittelte die Bezirksregie-
rung in ihrer Prognose nur einen Bedarf von 51,3 ha, dieser Wert basiert jedoch nur auf ei-
nen Planungszeitraum fir den Flachennutzungsplan von ca. 10 Jahren. Geht man von einem
Planungszeitraum von ca. 15 Jahren aus, so wirde sich der Bedarf auf ca. 77 ha erhéhen.
Das die Verlangerung des Planungszeitraumes auf ca. 15 Jahre angebracht ist, zeigen die
Erfahrungen vieler Kommunen mit der Flachennutzungsplanung. Nicht nur der Detmolder
Flachennutzungsplan hat schon eine sehr lange Laufzeit, sondern auch alle anderen be-
kannten Flachennutzungspldne miissen noch weit tiber 10 Jahre hinaus als Planungsgrund-
lage dienen.

Die Erfahrungen der letzten Jahre zeigen, dass die Nachfrage nach gewerblichen Baufla-
chen ricklaufig ist. So wird als Konsequenz im FNP-Neu, im Gegensatz zum FNP-(Vor-)
Entwurf, der Bedarf an gewerblichen Bauflachen nach unten korrigiert. Die GréRenordnung
wird sich starker an den von der Bezirksregierung Detmold errechneten Bedarf orientieren.
Wird in Zukunft durch eine wieder hohere Nachfrage das Flachenangebot nicht ausreichen,
so kénnen durch FNP-Anderungen neue gewerbliche Bauflachen dargestellt werden.

Verteilung der gewerblichen Bauflachen:

Der prognostizierte Bedarf von ca. 51 bis 84 ha gewerblichen Erweiterungsflachen kann im
Stadtgebiet sehr unterschiedlich verteilt werden. Es ist die Darstellung von gewerblichen
Erweiterungsflachen durch die Erganzung der zentralen, groReren Gewerbegebieten mdg-
lich, als auch die Darstellung von gewerblichen Erweiterungsflachen in mehreren dezentra-
len, kleineren Gewerbegebieten.

Die Vorteile einer zentralen Strategie sind i. d. R. die Trennung von Immissionsort und
Wohnort, die bestmogliche Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur, die gute Erreichbar-
keit auch fur den Schwerlastverkehr und die Verfligbarkeit von Flachen, da diese haufig
schon im Vorfeld der Planung durch die Stadt erworben werden. Das héhere Verkehrsauf-
kommen durch Berufspendler und die konzentrierte Belastung einzelner Standorte im Stadt-
gebiet sind als Nachteile zu nennen.

Die dezentrale Strategie zeichnet sich durch Arbeitspléatze in den Ortsteilen aus. Wenn der
Arbeitnehmer im Ort wohnt, wird das Pendleraufkommen verringert und es ist eine gute Er-
reichbarkeit des Arbeitsplatzes auch ohne PKW gewahrleistet. Negativ zu beurteilen sind die
haufig schlechtere Erreichbarkeit fir den Schwerlastverkehr und die Verfugbarkeit der Fla-
chen, weil diese Flachen nicht selten kleinteilig strukturiert sind.

Die bisherige Gewerbeflachenpolitik war dadurch gekennzeichnet, dass beide Ansied-
lungstypen in Detmold ihre Berechtigung fanden, wenngleich, wie schon festgestellt, die gro-
Ben Erweiterungsflachen auf die beiden zentralen Gewerbegebiete entfielen. Dies hatte si-
cherlich Uberwiegend siedlungsstrukturelle Grinde, da sich im Umfeld der zentralen Gewer-
begebiete "West" und "Ost" Uberwiegend landwirtschaftliche Freiflachen befanden, wahrend
die dezentralen Gewerbegebiete sehr haufig von angrenzender (Wohn)-Bebauung umgeben
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waren. Aber auch die grundsatzlich hohere Attraktivitdt von grof3eren Gewerbegebieten ist
sicherlich eine Ursache fir die grof3en Erweiterungen der zentralen gewerblichen Baufla-
chen.

Einzelziele:

Ziel der Gewerbeflachenpolitik ist es im Flachennutzungsplan-NEU grundsatzlich auf die
Strategie der vergangenen Jahre mit zentralen und dezentralen Gewerbegebieten aufzubau-
en. Verstarkt Bertcksichtigung sollen zusétzlich brachliegende oder mindergenutzte Gewer-
beflachen sowie das dritte, neue, zentrale Gewerbegebiet "Hohenloh" finden.

Ziel bleibt es, auch die traditionellen Gewerbegebiete zu erhalten. GroRere Industriebrachen,
(z. B. zwischen Industrie- und Arminstraf3e) sollen im Rahmen eines nachhaltigen stadte-
baulichen Konzeptes wieder mobilisiert werden.

Die Darstellung von gewerblichen Erweiterungsflachen im Flachennutzungsplan-NEU st in
Abhangigkeit von der mdglichen Verfiigbarkeit der Flachen zu bringen. Das bedeutet auch,
dass bisher ausgewiesene gewerbliche Bauflachen in ihrer Darstellung zurtickzunehmen
sind, wenn in der Vergangenheit keine Bebauung erfolgt ist und diese auch im Planungszeit-
raum des FNP-NEU nicht absehbar wird.

Fur die Darstellung aller gewerblicher Bauflachen gilt in Detmold auch, dass auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes keine "Gebiete" dargestellt werden. Gewerbliche Bauflachen
werden erst auf der Ebene des Bebauungsplanes in ,Gewerbegebiete”, ,Gewerbegebiete mit
Nutzungsbeschrankung” oder ,Industriegebiete” untergliedert.

Industriegebiete gemalR 8 9 BauNVO sollten nur in Ausnahmeféllen in Detmold in Bebau-
ungsplanen festgesetzt werden. In der Flachennutzungsplanung werden daher keine geson-
derten Standorte fur Industriebetriebe ausgewiesen. Im Einzelfall (Erweiterung ansassiger
Betriebe, Neuansiedlung attraktiver Unternehmen) ist aber das Ergebnis offen nach geeig-
neten Standorten zu suchen.

In den meisten Gewerbegebieten soll eine gemischte Nutzung fur Dienstleistungsunterneh-
men, Handwerksbetriebe und verarbeitendes Gewerbe maéglich sein.

Gewerbebetriebe auRerhalb der gewerblichen Bauflachen (G):

Es gibt aber auch Gewerbebetriebe die sich nicht innerhalb der Darstellung einer gewerbli-
chen Bauflache befinden, sondern in einer gemischten Bauflachen, einer Wohnbauflache
oder in einer Flache fur die Landwirtschaft. Hier gilt es durch das Planungsrecht an den je-
weiligen Standorten ein gesundes Miteinander zwischen den unterschiedlichen Nutzungen
zu erreichen. Wegen ihrer Kleinteiligkeit bzw. ihres geringen Stérungsgrades kdnnen sie
haufig auch langfristig an ihrem Standort erhalten bleiben.

In Einzelfallen kann es planerisches Ziel sein, Gewerbebetriebe aus Emissionsschutz- oder
stadtebaulichen Griinden umzusiedeln. Dieses Ziel kann aber in der Regel nur langfristig
anzustreben sein. Gewerbebetriebe die im Flachennutzungsplan nicht dargestellt werden
geniel3en Bestandsschutz. Die Darstellung eines Gewerbebetriebes auf3erhalb einer ge-
werblichen Bauflache bedeutet auch nicht automatisch, dass betriebliche Erweiterungen
ausgeschlossen sind. Nach Mdglichkeit haben die Gewerbebetriebe keine Entwicklungs-
hemmnisse zu erfahren, sofern die Umgebung dies zulasst.
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3.2.3 Flachenbilanz

Im Flachennutzungsplan-NEU sind ca. 274,0 ha gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt. Im
wirksamen Flachennutzungsplan von 1999 waren es ca. 282,1 ha und von 1976 ca. 302,95
ha (ausgerechnet mit den Zahlen der einzelnen Ortsteile). In der Gesamtbilanz der Flachen-
nutzungen wird im Erlauterungsbericht des FNP von 1976 allerdings von einer Grol3enord-
nung von 283,15 ha ausgegangen. Welche Zahl tatsachlich stimmt, ist heute nicht mehr
nachvollziehbar. Die Flachenbilanzierung des FNP-NEU im Vergleich zu dem Flachennut-
zungsplan von 1999 zeigt, dass die gewerblichen Bauflachen (G) gering (8,1 ha) und gegen-
Uber dem FNP von 1976 sogar stark abgenommen haben (29 ha). Zurlckzufuhren ist dies
u.a. auf zahlreiche gewerbliche Riicknahmeflachen im Stadtgebiet.

Die Flachenbilanzierung der Gewerbeflachen in den einzelnen Ortsteilen sieht wie

folgt aus:

Tabelle Nr. 7 : Gewerbeflachenbilanz in ha:

Stand der Daten: Januar 2004

Ortsteilname FNP-NEU FNP 1999 FNP 1976

Detmold-Nord 1411 114,7 120,5 (Detmold Nord und Siid)

Detmold-Sid 19,0 22,6 120,5 (Detmold Nord und Siid)

Jerxen-Orbke 64,4 64,7 61,3

Nienhagen 12,4 115 40,5 )Pivitsheide VL,VH und Nien-
hagen)

Diestelbruch - - 30

Heidenoldendorf 4,5 14,9 16,25

Heiligenkirchen 3,2 4,5 4,5

Lossbruch 3,0 - -

Pivitsheide V.H. 4,0 6,8 40,5 (Pivitsheide VL,VH und Nien-
hagen)

Pivitsheide V.L. - 7,9 40,5 (Pivitsheide VL,VH und Nien-
hagen)

Remmighausen 7,8 7,8 29,90 (Remmighausen und Spork-
Eichholz)

Spork-Eichholz 14,5 26,7 29,90 (Remmighausen und Spork-
Eichholz)

Gesamthilanz: 274,0 282,1 ha* 302,95 ha*

Quelle: eigene Berechungen und Daten aus dem Erlauterungsbericht des FNP 1976

*=geringfligige Differenzen in den Bilanzierungen kdnnen durch Ab- oder Aufrundungen entstehen

GréRenordnungen der einzelnen gewerblichen Bauflachen:

Das grofdte Gewerbegebiet ist weiterhin das Gewerbegebiet "West" gefolgt vom Gewerbe-
gebiet "Ost" einschlieB3lich "GILDE".

In der Tabelle Nr. 8 ist die Verteilung der ca. 274 ha gewerblichen Bauflachen auf die einzel-
nen Gewerbegebiete aufgefuhrt.
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Die Flachenbilanzierung der Gewerbeflachen in den einzelnen Gewerbegebieten sieht
wie folgt aus:

Tabelle Nr. 8: Gewerbeflachenbilanz in ha (Gewerbegebiete): Stand der Daten: Januar 2004
Quelle: eigene Berechnungen
Gewerbegebiet FNP-NEU FNP 1999
Bestand Erweiterung Bestand Erweiterung
Gewerbegebiet 158,9 8 183,45 32

"West" (einschl. In-
dustrie-/Arminstral3e,
ohne Balbrede/
Peterskamp)

Gewerbegebiet "Ost" 35,3 12,5 50 27
(einschl. GILDE)

Gewerbegebiet ,Ho- 23,3 15 - -
henloh

Gewerbegebiet nord- 75 - 8,5 -
lich der Sylbcke-
stral3e

Gewerbegebiet ent- 13,7 4 18 4
lang des Nordringes
(Ernst-Hilker-StralRe)

Gewerbegebiet Nien- 4 - 4 -
hagen (Teutoburger
Sperrholzwerke)

Gewerbegebiet Heili- 3,2 - 4,5 -
genkirchen — (Hohler
Weg)

Gewerbegebiet 4,4 - - -
Spork-Eichholz
Schomburg

Gewerbegebiet Lol3- 3 1 - -
bruch sidlich der
Strale Zum Roten-
berg

Gewerbegebiet 18 0,5 - -
Remmighausen
(Ecke Hornsche

Stral3e/Werre)

Gewerbegebiet 5,9 3 5 3
Remmighausen

(Ellern)

Balbrede/Peterskamp 5,8 5,8 - -
Poppenbrede/Jerxer 2,8 2,8 3 3
Stralle

Gesamtbilanz: 274 52,6 282,1 69
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Die zusatzlich dargestellten gewerblichen Bauflachen liegen nicht ausschlielich im Freiraum
auf i.d.R. landwirtschaftlich genutzten Flachen, sondern auch in einem nicht unerheblichem
Umfang auf ehemaligen Sondergebietsflachen fir Anlagen der Verteidigung (Gewerbegebiet
Hohenloh). Diese Flachen sind bereits gro3flachig versiegelt und bebaut.

Anderungen im FNP-NEU:

Verandert haben sich auch die gewerblichen Bauflachendarstellungen im Bestand. In einigen
Fallen werden bestehende Gewerbegebiete bzw. Betriebe erstmalig im Flachennutzungsplan
als gewerbliche Bauflachen dargestellt, in anderen Fallen wird diese Darstellung zurtickge-
nommen und eine neue Darstellung gewdahlt. Zu den hinzugekommenen gewerblichen Bau-
flachendarstellungen zé&hlt das Gewerbegebiet in Lo3bruch sidlich der Stral’e Zum Roten-
berg (ca. 3 ha) und in Spork-Eichholz an der ehemaligen Wiebuschstra3e (ca. 4,5 ha). In
LoRbruch wird das Gewerbegebiet, wie auch groRere Teile des Ortsbereiches, erstmalig als
Bauflache dargestellt.

Rucknahmeflachen:

Zahlreiche gewerbliche Erweiterungsflachen sind im FNP-NEU nicht mehr enthalten, die im
wirksamen Flachennutzungsplan von 1999 und z.T. sogar schon im FNP von 1976 darge-
stellt waren. Die Grélenordnung der zuriickgenommenen gewerblichen Bauflachen im Ver-
gleich zum FNP 1999 betragt ca. 51,4. ha. Die Rucknahmeflachen liegen verteilt im ganzen
Stadtgebiet. Es sind im einzelnen GILDE-Sud (14,5 ha), zwei Teilflachen im Gewerbegebiet
West siidlich der Westerfeldstral3e (7,5 ha u. 7 ha), grof3e Bereiche der Erweiterungsflachen
des Gewerbegebietes West sidlich der Werre (17,5 ha) und das Gewerbegebiet in Pivitshei-
de V.L. sudlich der Sandstral3e (5,65 ha).

Die Grinde der Ricknahmen sind sehr vielschichtig. Im Gewerbegebiet "West" sprechen die
Topografie, eine Altlast, ein flachiges Bodendenkmal und die mangelnde Verfugbarkeit fur
die Ricknahme der Flache zwischen der WesterfeldstraRe und der Werre. Der Bereich sid-
westlich der Westerfeldstral’e wird zuriickgenommen, weil auch hier die Topografie gegen
eine Darstellung als gewerbliche Bauflache spricht, die Flache nicht verfligbar war und aus
siedlungsstruktureller Sicht eine Ausdehnung des Gewerbegebietes nur noch bis zu dem der
Flache 6stlich angrenzenden Siekbereich erfolgen soll.

Der Bereich "Krahenberg" und "Mihlenbruch" zwischen der Werre und der Bahnlinie im
Gewerbegebiet "West" wird grof3raumig nicht mehr als gewerbliche Bauflache dargestellt, da
eine Bebauung dieses Gebietes einen grof3en Eingriff in Natur und Landschaft zur Folge
gehabt hatte und die verkehrliche ErschlieBung ungeklart war.

In Spork-Eichholz wird auf Teile von GILDE-Sud verzichtet. Die Topografie des Geldndes
und die fehlende Verfugbarkeit sind die Griinde fur die Reduzierung.

Im Bereich "Haustenbecker Weg"/"Sandstral3e" in Pivitsheide V.L. ist eine verédnderte stad-
tebauliche Zielsetzung ausschlaggebend fur die Riicknahme von gewerblichen Bauflachen.

Nutzungsverschiebungen:

Neue Darstellungen gibt es im FNP-NEU im Bereich der Gewerbegebiete zwischen der
Bahnlinie und der Elisabethstral3e in Detmold-Sid sowie zwischen der Gebrider-Meyer-
Stral’e und StoddartstralRe in Pivitsheide V.H. Hier werden die gewerblichen Bauflachen (G)
zugunsten einer gemischten Bauflache (M) zurickgenommen. Im nordlichen Teilbereich der
Flache in Pivitsheide V.H. ist zusatzlich ein Sondergebiet ,Nahversorgermarkt* (SO) darge-
stellt. Mit der Anderung der Darstellungen wird auf die tatsachliche Entwicklung der Flachen
reagiert, auf denen in der Vergangenheit nicht das klassische Gewerbegebiet entstanden ist.
Gewerbebetriebe, Wohngebaude und Einzelhandelsbetriebe pragen parallel das Bild dieser
Bereiche, so dass die Darstellung gemischte Bauflachen (M) wesentlich deutlicher den Be-
stand wiedergibt. Hier haben sich Flachen entwickelt, die auf kleinteiligen Raumen bereits
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das Ziel einer kompakten Stadt, bzw. einer Stadt der kurzen Wege erreicht haben. In der
verbindlichen Bauleitplanung muss es Ziel sein, ein gesundes Miteinander der unterschiedli-
chen Nutzungsanspriiche zu erhalten bzw. zu erreichen.

GréRenordnung der Erweiterungsflachen:

Die Erweiterungsflachen fir Gewerbe haben im FNP-NEU eine Gré3enordnung von ca. 52,6
ha. In dem wirksamen Flachennutzungsplan von 1976 waren es ca. 185 ha und im FNP
1999 ca. 69 ha. Die gewerblichen Erweiterungsflachen konzentrieren sich im FNP-NEU zu
einem groRRen Teil auf die zentralen Gewerbegebiete im Stadtgebiet.

In der Tabelle Nr. 7 sind die Erweiterungsflachen in den Flachennutzungsplanen von 1976,
1999 und dem FNP-NEU aufgeftihrt.

GrolRRere Flachenreserven gibt es im Gewerbegebiet "West" im Bereich "Balbrede" und "Pe-
terskamp" (ca. 5,8 ha) nordlich der Lageschen Stral3e. Mit ca. 15 ha gewerbliche Bauflachen
ist auch im Bereich "Hohenloh" ein groRer Bereich gewerblich nutzbar. Dass es sich hier
bereits um Uberwiegend bebaute Flachen handelt, wurde bereits an anderer Stelle erwahnt.
Das im Osten des Stadtgebietes gelegene zentrale Gewerbegebiet bietet in den Bereichen
GILDE-Nord (6,5 ha) und GILDE-Mitte (6 ha) noch Erweiterungsflachen.

Alle weiteren gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet bieten nur noch sehr geringe Reser-
veflachen. Uberwiegend handelt es sich dabei um Flachen, die fir mogliche Betriebserweite-
rungen zurtickgehalten werden. Entsprechend den Bedarfsschatzungen gewéhrleisten die im
Flachennutzungsplan-NEU dargestellten gewerblichen Erweiterungsflachen, dass sowohl
den Belangen der Wirtschaft, als auch den Belangen des Freiraumschutzes Rechnung ge-
tragen wird.

3.3 Gemischte Bauflachen

3.3.1 Ausgangslage

Zur Sicherung des Bestandes und der Entwicklung von gesunden Funktionsmischungen sind
im wirksamen Flachennutzungsplan gemischte Bauflachen (M) dargestellt. Wenngleich eine
Differenzierung in Gebiete im Flachennutzungsplan noch nicht erfolgt, so ist die Eigenart als
Mischgebiet (MI), Kerngebiet (MK) oder Dorfgebiet (MD) erkennbar. In der verbindlichen
Bauleitplanung kénnen die Baugebiete entsprechend festgesetzt werden.

Das historische Zentrum der Kernstadt ist als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Abge-
grenzt wird dieser Bereich in etwa vom inneren Ring, der Leopoldstrafl3e im Osten, der Horn-
schen Stral3e im Siden, der PaulinenstraRe im Westen und der Behringstral3e im Norden.
Dieser Bereich ist als Kerngebiet (MK) zu betrachten und bietet die Voraussetzungen fir die
Ansiedlung von Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen mit Magnetfunktion fur das
Mittelzentrum Detmold. Gleichberechtigt soll daneben die Wohnfunktion in der Kernstadt
gestuitzt und fortentwickelt werden.

Im Westen des historischen Zentrums geht die Darstellung im wirksamen Flachennutzungs-
plan Uber die Paulinenstral3e, den Kaiser-Wilhelm-Platz und den Bahnhof hinweg, parallel
zur ElisabethstralRe, bis zur Wittekind- bzw. Heidenoldendorfer Stra3e. Wahrend im Bereich
des Bahnhofes und der Kaiser-Wilhelm-Platzes noch starke Auslaufer der Nutzungen der
historischen Kernstadt erkennbar sind, so ist der Bereich an der Elisabethstral3e schon das
klassische Mischgebiet (MI). Hier findet man eine Gemengelagensituation mit Wohn-, Ge-
werbe- und Einzelhandelsnutzungen auf engem Raum. Es ist hier die Aufgabe der verbindli-
chen Bauleitplanung die gewachsene Funktionsmischung zu sichern. Der Bereich hat auch
die Funktion einer Pufferzone zwischen den sidlich angrenzenden Wohnbauflachen und den
im Norden liegenden gewerblichen Bauflachen.

Eine ahnliche Situation gilt fir die gemischten Bauflachen (M) an der (sudlichen) Bielefelder
StraBe. Auch hier sind Wohn-, Gewerbe- und Einzelhandelsnutzungen dicht konzentriert
wiederzufinden. Entlang der Lageschen Stral3e zwischen dem Lemgoer Tor und der Kreu-
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zung Georgstral3e/Wittekindstrafle sind in weiten Teilen gemischte Bauflachen (M) darge-
stellt. Die gemischten Bauflachen (M) reichen Uber die Wittekindstral3e bis zur StraRe Am
Gelskamp und im Norden teilweise bis zur Georgstral3e. An der Lemgoer Stral3e sind ge-
mischte Bauflachen (M) insbesondere auf der 6stlichen Stral3enseite und im stdlichen Teil-
bereich bis zum Helgaweg dargestellt. Alle diese gemischten Bauflachen (M) liegen im Be-
reich von ortlichen Hauptverkehrsziigen. Es haben sich hier vielfaltige Nischen fur Kleinun-
ternehmer gebildet, die in unmittelbarer Nachbarschaft von Wohnnutzungen und Einzelhan-
delsnutzungen liegen. Die gute Erreichbarkeit dieser Quartiere durch verschiedenste Ver-
kehrsarten (zu Ful3, Fahrrad, Bus, Bahn, PKW) und die Nahe zur Kernstadt, zu dem zentra-
len Gewerbegebiet "West" und zu samtlichen Infrastruktureinrichtungen sprechen fir die
Vielfaltigkeit dieser Innenstadtbereiche und machen ihren Reiz aus.

Einen ganz anderen Charakter hat die gemischte Bauflache (M) im Bereich von Rddlinghau-
sen-Meiersfeld sudlich der Blomberger Strafle. Durch die Ansiedlung von Gewerbe weiter
Ostlich im Bereich von GILDE-Mitte hat diese Flache die Funktion einer Pufferzone zwischen
Wohnen im Westen und Gewerbe im Osten.

Im Ortsteil Heidenoldendorf sind mehrere gemischte Bauflachen (M) im wirksamen Flachen-
nutzungsplan mit unterschiedlicher Auspragung dargestellt. Die Ortsmitte im Bereich der
Bielefelder StraRe und am Heidenbach ubt klassische Zentrumsfunktionen in einem kleine-
ren, dorflichen Rahmen aus. Die Muhlenbruchsiedlung wird entsprechend der Planungsab-
sicht im wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1999 von drei Seiten von gewerbli-
chen Bauflachen (G) umgeben. Diese Klammersituation der Mihlenbruchsiedlung ergab in
diesem Bereich die Darstellung "gemischte Bauflachen", um Nutzungskonflikten vorzubeu-
gen und bei der Verdichtung der Siedlung die Mdglichkeit zu geben, Wohnen und Arbeiten
zusammenzufthren. Andersherum ist das Betriebsgelande eines Gewerbebetriebes am
Plantagenweg von Wohnbebauung umgeben. Dieser Bereich wird mit seinem naheren Um-
feld als gemischte Bauflachen (M) dargestellt.

In Pivitsheide V.H. im nordlichen Bereich der Stoddartstrae und stiddstlich im Bereich des
Hasselbaches sowie an der Albert-Schweitzer-Straf3e sind gemischte Bauflachen (M) im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt. In der nérdlichen StoddartstraRe sind Wohn-,
Gewerbe- und Einzelhandelsnutzung wiederzufinden. Im Bereich des Hasselbaches gibt es
Gewerbebetriebe, die unmittelbar an Wohnbebauung angrenzen. Eine ahnliche Situation gibt
es an der Albert-Schweitzer-StralRe, wo ein gro3erer Gewerbebetrieb zwischen Wohnbaufla-
chen (W) vorhanden ist. Diese Darstellungen sind erfolgt, um zum einen die Standorte der
Gewerbebetriebe zu sichern und zum anderen die Konflikte mit der Wohnnutzung zu mini-
mieren.

Die gemischte Bauflache (M) in Spork-Eichholz stellt ein typisches Ortsteilzentrum dar. Ne-
ben Handwerks- und Einzelhandelsbetrieben sind Wohnnutzungen kleinteilig vorhanden. Die
gute Erreichbarkeit fir diesen Bereich wird durch die Bundesstral3e 239 sichergestellt, die
die gemischte Bauflache (M) direkt durchquert.

Ein weiteres typisches Ortsteilzentrum ist auch in Hiddesen vorhanden. Im Ortsmittelpunkt

stdlich der Friedrich-Ebert StralRe finden sich Einzelhandelsbetriebe, Gastronomiebetriebe
und Wohnnutzungen in unmittelbarer Nachbarschatft.
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3.3.2 Planungsziele

Der Flachennutzungsplan muss u. a. gemaR § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 BauGB "die Erhaltung,
die Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile” und entsprechend § 1 Abs. 5
Satz 2 Nr. 8 BauGB "die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung" berticksichtigen. Die Pla-
nungsziele fur die gemischten Bauflachen (M) im Einzelnen lauten:

e Sicherung der Funktionsmischung insbesondere im Zentrumsbereich, in dérflichen Orts-
kernen und in Gemengelagen.

e Starkung der Innenstadt und der innerstadtischen Einzelhandelsstruktur als vitalen Motor
und Herz der Stadt. Die Symbiose von Handel, Dienstleistungen, Kultur und Veranstal-
tungen in der Innenstadt ist auszubauen. Dies steigert die Attraktivitat und férdert ein in-
teressantes Profil als Pendant zu grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen.

e Darstellung von Erweiterungsflachen fir die Neuansiedlung von gemischten Nutzungs-
strukturen (Handwerk, mittelstédndische Unternehmen mit angegliederter Wohnnutzung).

e Erhaltung und Verbesserung der Identitat der alten Ortslagen

o Verbesserung der landwirtschaftlichen, handwerklichen und kleingewerblichen Betriebs-
bedingungen

e Schaffung von Ubergangsbereichen (sogenannten Pufferzonen) zwischen Wohngebieten
und Gewerbegebieten mit gemischter Nutzung mit besonderer Ricksichtnahme auf den
Bereich Wohnen

e Auch bei gemischten Bauflachen, die sich Giberwiegend im Bestand befinden, ist es Ziel,
die Erreichbarkeit mit dem OPNV zu sichern bzw. zu verbessern

Die Darstellung von gemischten Bauflachen (M) im Flachennutzungsplan erfordert in der
Regel die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes. Die unterschiedlichsten Nutzungen
auf engen Raumen bedingen eine besondere Ricksichtnahme, die nur in einem Bauleitplan
mit rechtskraftigen Festsetzungen geklart werden konnen.

3.3.3 Flachenbilanz

Im Flachennutzungsplan-NEU sind ca. 129,3 ha gemischte Bauflachen (M) dargestellt. Im
wirksamen Flachennutzungsplan waren es 1976 ca. 131,20 ha und 1999 ca. 141,2 ha. Die
Flachenbilanzierung des FNP-NEU im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan von
1999 zeigt, dass die gemischten Bauflachen (M) um 11,9 ha bzw. ca. 6 % abgenommen ha-
ben. Die Verénderung in der Gesamtbilanzierung ist gegentiber dem wirksamen Flachennut-
zungsplan von 1976 gering (-1,9 ha).

Gemischte Bauflachen (M) sind in den folgenden Teilbereichen dargestellt:

historische Altstadt (tlw.)

Paulinenstral3e, Wittekindstral3e und Bahn (tlw.)
Bielefelder StralRe (Kernstadt)

Lagesche und Lemgoer Strafl3e bis Am Gelskamp
Rodlinghausen-Meiersfeld

Ortsmitte Heidenoldendorf
Muhlenbruchsiedlung

Orbker Stral3e

Plantagenweg

Nordliche Stoddartstral3e

Sudliche Stoddartstral3e
Albert-Schweitzer-Strale

Spork-Eichholz

Hiddesen
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Bentrup-LoRRbruch
Remmighausen

Fliegerhorst

Vahlhausen
Jerxen-Orbke/Jerxer Stralle.

Die Mehrzahl der aufgezahlten gemischten Bauflachen (M) stellen den Bestand von Bebau-
ung dar.

Anderungen von Darstellungen im Bestand:

Die Veranderungen im Bestand missen unterschieden werden in die Bereiche Nutzungsver-
schiebungen zugunsten von gemischten Bauflachen (M) und Ricknahmen von gemischten
Bauflachen (M).

Hinzugekommen sind gemischte Bauflachen (M) zwischen der ElisabethstraRe, der Temde-
stral’e und der Bahnstrecke sowie an der Wittekindstraf3e. Die Bereiche waren bisher als
gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt. Die Nutzungsverschiebungen im Bestand machten
die Anderungen zugunsten von gemischten Bauflache (M) erforderlich.

In Bentrup-LoRbruch war der Bereich siudlich der StraRe Zum Rotenberg in den wirksamen
Flachennutzungsplénen von 1976 und 1999 nicht als Bauflache dargestellt. Mit der Neudar-
stellung von Bauflachen in diesem Ortsteil werden Teilbereiche aufgrund ihrer Nutzungs-
struktur und ihrer Funktion als Pufferzone als gemischte Bauflachen (M) dargestellt.

In Hohenloh auf dem Fliegerhorst ist nach dem Abzug der britischen Streitkrafte die Darstel-
lung Sondergebiet fur Verteidigungsanlagen zuriickzunehmen. Gemischte Bauflachen wer-
den insbesondere parallel zur RichthofenstralRe neu dargestellt.

In Vahlhausen wird die Ortslage erstmalig im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestelit.
Die teilweise dorfliche Struktur des Ortes mit vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben
fuhrt zu der Darstellung gemischte Bauflachen (M) noérdlich der Blomberger Stral3e und
Wohnbauflachen (W) sudlich der Blomberger StralRe. Um eine Weiterentwicklung des Orts-
teiles zu ermdéglichen werden zwei kleinere Erweiterungsflachen im sudlichen Ortsbereich als
Wohnbauflachen (W) ausgewiesen.

Zu der Rucknahme von gemischten Bauflachen (M) im Bestand kommt es in den Bereichen
Historische Altstadt, Mihlenbruchsiedlung in Heidenoldendorf, Orbker StraRe in Heidenol-
dendorf, stidliche Stoddartstral3e in Pivitsheide V.H. und in Spork-Eichholz am Dreierkrug.
Veranderte stadtebauliche Zielsetzungen und die Entwicklung im Bestand in Richtung
Wohnbauflache (W) bzw. gewerbliche Bauflache (G) sind die Hauptgriinde fiir die Riicknah-
men. Im Bereich der sudlichen Stoddartstral3e in Pivitsheide V.H. ist als wichtigster Grund
ausdrucklich der Schutz der Hasselbachaue zu nennen.

3.4 Sondergebiete

3.4.1 Ausgangslage

Im Gegensatz zu den Bauflachendarstellungen (W,M,G) werden die Sonderbauflachen be-
reits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch ihre sehr unterschiedlichen
Zweckbestimmungen in Gebiete unterschieden.

Als Sondergebiete werden im Flachennutzungsplan-NEU die Flachen und Standorte darge-
stellt, die sich hinsichtlich der Nutzung wesentlich von anderen Bauflachen unterscheiden
und in ihrer Eigenart gesichert werden sollen. Den Sondergebieten fiir den Einzelhandel wird
unter dem Punkt 3.5 separat ein Kapitel gewidmet.
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Die Sondergebiete werden entsprechend ihren Nutzungen untergliedert.
In dem wirksamen Flachennutzungsplan von 1999 gab es die folgenden Sondergebiete:

Kurgebiet (Sanatorium) Hiddesen
Kurgastzentrum Hiddesen

Altenkurheim Hiddesen

Verbrauchermarkt nach § 11 Abs. 3 BauNVO
Kurgastzentrum Berlebeck

Westfalisches Freilichtmuseum
Westfalisches Freilichtmuseum Bedarfsparkplatz
Bundesgetreideforschungsanstalt
Sondergebiete fur Anlagen der Verteidigung
Haus des Gastes Diestelbruch

Sport- und Erholungsgebiet, Hotel
Kirchliches Bildungszentrum

Sanatorium

Kureinrichtungen

Blindenheim

Wochenendhausgebiet

Verwaltung

SO fur grof3flachigen Einzelhandel

SO fur grof3flachigen Einzelhandel (MAbelmarkt)
Einkaufszentrum

Brauerei

Musikakademie.

Neben den oben genannten Sondergebieten sind zwischenzeitlich durch Anderungsverfah-
ren noch die nachstehenden Zweckbestimmungen hinzugekommen:

e Gemeindepsychiatrisches Zentrum
e Bau- und Gartenmarkt Mobel und Wohnungsausstattung

Zahlreiche der aufgefiihrten Sondergebiete im wirksamen Flachennutzungsplan von 2000
sind im Rahmen von einzelnen, in den vergangenen Jahren durchgefiihrten Anderungsver-
fahren, zu den bereits im wirksamen Flachennutzungsplan von 1976 dargestellten Sonder-
gebieten, hinzugekommen. Dies hat dazu gefiihrt, dass mittlerweile die Anzahl der ,Sonder-
gebiete” sehr grol3 ist und vergleichbare Nutzungen mit unterschiedlichen Bezeichnungen im
Flachennutzungsplan dargestellt waren. Als Beispiel soll genannt werden, dass die Zweck-
bestimmungen ,Kurgebiet* und ,Kurgastzentrum* sowie ,Sanatorium* und ,Klinik* im wirksa-
men Flachennutzungsplan parallel aufgefihrt werden.

Hier gilt es im Flachennutzungsplan—-NEU Zweckbestimmungen zusammenzufassen und
dadurch die Anzahl der unterschiedlichsten Sondergebietstypen wieder zu reduzieren.
Gleichzeitig entsteht aber ein planerischer Regelungsbedarf in den Fallen, wo die Zweckbe-
stimmungen bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung differenziert festgelegt
werden sollten. Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Brauerei® ist daflir ein Beispiel.
Hier wird ein Traditionsstandort gesichert und eine Umnutzung des Brauereigelandes zugun-
sten einer anderen in einer gemischten Bauflachen (M) zuldssigen gewerblichen Nutzung
bauleitplanerisch ausgeschlossen.
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3.4.2 Planungsziele

GemalR § 1 Abs. 5 Satz 2 Ziffer 3 BauGB sind u.a. bei der Aufstellung der Bauleitplane ,die
sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung (...), die Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung” zu berlcksichtigen.

Es erheben sich daraus die folgenden Planungsziele:

e Sicherstellung einer flachendeckenden, ausgewogenen und mdoglichst gleichmalligen
Versorgung der Bevolkerung mit Gutern des kurz, mittel- und langfristigen Bedarfes

e Restriktive Handhabung der Entwicklung des groR3flachigen Einzelhandels aufRerhalb der
Innenstadt (s. Kapitel 3.5)

e Sicherung der Standorte fiir die Gesundheitsforderung und Gesundheitsbehandlung; bei
Bedarf auch Erweiterung der Flachen (z. B. fir das Gemeinde-Psychiatrisches-Zentrum
.GPZ")

e Sicherung der Standorte fur Kultur- und Bildungseinrichtungen tberregionaler Bedeutung
(z. B. Westfalisches Freilichtmuseum Detmold ,WFM*, Hochschule fir Musik ,Musikaka-
demie®)

e Sicherung von Standorten mit besonderen Eigenarten oder Wirkungen auf die Umge-
bung ( z. B. Brauerei)

e Sicherstellung der Erreichbarkeit der Sondergebiete mit dem OPNV

In dem Flachennutzungsplan-NEU sind die folgenden Sondergebiete vorgesehen:

Lebensmittel

Mdbel

Einkaufszentrum

Verbrauchermarkt, iibergemeindliche Bedeutung
Bau- und Gartenmarkt, M6bel und Wohnungsausstattung
Nahversorgermarkt

Mdobel/Elektromarkt

Kureinrichtungen

Altenkurheim

Kurgastzentrum Hiddesen

Haus des Gastes Diestelbruch
Gemeindepsychatrisches Zentrum

Lebenshilfe flr Behinderte

Blindenheim

Westfalisches Freilichtmuseum
Bedarfsparkplatz

Verwaltung

Kirchliche Bildungseinrichtung

Brauerei

Adlerwarte

3.4.3 Flachenbilanz

Die GroRenordnung der im Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebietsflachen ist
ricklaufig. Im Flachennutzungsplan von 1976 sind ca. 191 ha, im Flachennutzungsplan von
1999 ca. 181 ha und im Flachennutzungsplan-NEU ca. 132,7 ha als Sondergebiete darge-
stellt. Die Verringerung der dargestellten Flachen um ca. 1/3 ist in erster Linie darauf zurtck-
zufihren, dass die sehr grof3en Flachen fir Anlagen der Verteidigung, aufgrund von Umnut-
zungen, nicht mehr als Sondergebiete dargestellt werden. Zudem kommt hinzu, dass das
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Kurwesen stark ricklaufig ist und Bereiche fur Kureinrichtungen und Sanatorien reduziert
wurden.

3.5 Sondergebiete fur den (grof3flachigen) Einzelhandel

3.5.1 Ausgangslage
Der Vergleich der heutigen raumlichen Angebotsstruktur des Handels in der Bundesrepublik
mit der in den vergangenen Jahrzehnten lasst im wesentlichen drei Tendenzen erkennen:

e den Trend zur raumlichen Konzentration des Angebots und der Bildung von Handelsag-
glomerationen,

e die Tendenz zu einem MaRstabssprung — weniger, aber im Durchschnitt grof3ere Betrie-
be —und

e den Prozess der Suburbanisierung, also die Verlagerung von Betriebsstandorten in peri-
phere Lagen am Rand oder im Umland der Stadte.

Ausgelost wurden diese Entwicklungen in erster Linie durch neuartige Handelsgrof3formen
wie Verbrauchermarkte, SB-Warenhauser und — verstarkt in den letzten Jahren — speziali-
sierte Fachmarkte.

Auch in Detmold hat sich dieser Trend vollzogen. Im Flachennutzungsplan wurde darauf
reagiert und Sondergebiete dargestellt:

Vorzufinden sind diese Standorte am Rand der Kernstadt in verkehrsgiinstiger Lage.

Im Einzelnen handelt es sich dabei um die folgenden Flachen:

e Westlich und 6stlich der Klingenbergstral3e (SO) 3,6 ha+5,8 ha
e Sidlich der Barntruper Straf3e und westlich

des Charles-Lindbergh-Ringes in Hohenloh 8,7 ha
e Sidlich der Ernst-Hilker Stra3e/westlich der Siegfriedstralie 3,5 ha
e Westlich der SiegfriedstralRe/ndrdlich der GriinstralRe 0,7 ha
e Westlich der Wittekindstrale 1,8 ha

3.5.2 Planungsziele

Der Einzelhandelserlass NRW fuihrt unter Punkt 3.1.1 aus, dass ein Sondergebiet fur ein
grol3flachiges Einzelhandelsvorhaben dann der zentral6rtlichen Gliederung entspricht, wenn
die Kaufkraftbindung der im Sondergebiet zu erwartenden Nutzung den Versorgungsbereich
des Standortes nicht wesentlich tberschreitet und der geplante Standort in dem Zentrum
liegt, das in bezug auf Art und Umfang der Nutzung angemessen ist.

Unter Punkt 3.1.2 nimmt der Einzelhandelserlass NRW Bezug auf § 24 Abs. 3 Landesent-
wicklungsprogramm und verdeutlicht, dass Sondergebiete fir die Ansiedlung von grol3flachi-
gen Einzelhandelsbetrieben den von den Gemeinden festgelegten Siedlungsschwerpunkten
raumlich und funktional zuzuordnen sind. Dies bedeutet, dass ein Sondergebiet im oder un-
mittelbar am Siedlungsschwerpunkt liegen muss.

Alle funf unter 3.5.1 (Ausgangslage) aufgezahlten Standorte im Flachennutzungsplan-NEU
erflllen diese Kriterien. Es handelt sich dabei um Standorte, die in die Zweckbestimmungen,
je nach Bestand bzw. Planung,

e Lebensmittel
e Mobbel
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Einkaufszentrum

Verbrauchermarkt, ibergemeindliche Bedeutung

Bau- und Gartenmarkt, M6bel und Wohnungsausstattung
Mobel/Elektromarkt

untergliedert sind.

Im weiteren FNP-Aufstellungsverfahren kénnen die Warengruppen weiter konkretisiert, aber
auch zusammengefasst werden.

Bei der planungsrechtlichen Steuerung des Einzelhandels und der Ausweisung von Sonder-
gebieten sind die folgenden Ziele nicht zu konterkarieren:

e Erhaltung und Ausbau der mittelzentralen Funktionen Detmolds
e Starkung der Kernstadt als zentralen Einkaufsbereich von Detmold
e Sicherung der Nahversorgung in den Ortsteilen

Um zum einen die mdglichen Angebotsdefizite abzubauen, andererseits aber negative Aus-
wirkungen auf die Detmolder Innenstadt und die gewachsenen Strukturen auf Stadtteilebene
zu vermeiden, erfolgt die Steuerung der Flachenentwicklung im Bereich des grof3flachigen
Einzelhandels gezielt. Sortimente mit Zentrenrelevanz sind in den Sondergebieten auszu-
schliel3en bzw. auf ein kleinraumiges Randsortiment zu begrenzen.

3.5.3 Flachenbilanz

Die Groflenordnung der Sondergebiete fir den Einzelhandel liegt im FNP-NEU bei ca.
24,1 ha. Neu hinzugekommen sind die Bereiche in Hohenloh, wie auch der bisher in einem
Gewerbegebiet liegende Bereich sudlich der Ernst-Hilker-Stra3e. Mit der Ausnahme des
Bereiches Hohenloh werden die vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen ausschliel3lich in
ihrem Bestand dargestellt.

3.6 Gemeinbedarfseinrichtungen

3.6.1 Ausgangslage

Im Flachennutzungsplan ist nach 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Ausstattung des Gemeinde-
gebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern des offentlichen und pri-
vaten Bereichs, insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und
Einrichtungen des Gemeinbedarfs darzustellen. Entscheidend fir die Darstellung im Fla-
chennutzungsplan ist, dass die Einrichtungen und Anlagen der Erfillung einer 6ffentlichen
Aufgabe dienen, ein offentlicher oder staatlich anerkannter Tréger vorhanden ist und die
Nutzung privatwirtschaftlichem Betreben entzogen ist.

Zu den Gemeinbedarfseinrichtungen zahlen somit u. a. 6ffentliche Verwaltungen, Feuer-
wehrgeratehauser, Kindergarten, Kindertagesstatten, Schulen, Theater, Kirchen und kirchli-
che Einrichtungen, Altenheime, Jugendheime und Krankenhauser.

Ladenzentren, Gewerbezentren oder private Gesundheitseinrichtungen (z. B. Arztehauser)
sind nicht dem Gemeinbedarf zuzuordnen. Auch die Post, die in den wirksamen Flachen-
nutzungsplanen von 1976 und 1999 enthalten ist, wird nach der Schaffung der Deutschen
Post AG und konkurrierenden privaten Anbietern nicht mehr als Gemeinbedarfseinrichtung
dargestellt.

Im Grundsatz wird gefordert, dass flr das ganze Stadtgebiet entsprechende Darstellungen

von Anlagen fur den Gemeinbedarf getroffen werden sollen. Die Darstellung aller Einrichtun-
gen und Anlagen fur den Gemeinbedarf wiirde den Flachennutzungsplan jedoch véllig Gber-
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frachten, so dass nur die infrastrukturelle Grundausstattung dargestellt werden kann. Kleine-
re Anlagen und Einrichtungen im Zusammenhang mit der Festsetzung von Baugebieten im
Bebauungsplan, die zur Gebietsversorgung in Betracht kommen, missen im Flachennut-
zungsplan nicht dargestellt werden.

Fur die FNP-Darstellung von Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs kann entweder
lediglich der ungefahre Standort mit dem entsprechenden Planzeichen oder aber der genaue
Flachenumfang durch eine flachenhafte Darstellung erfolgen.

Die Ausstattung Detmolds mit Gemeinbedarfseinrichtungen richtet sich nach der zentralen
Funktion und der momentanen bzw. fir den Planungszeitraum prognostizierten Bevdlke-
rungszahl.

Aufgrund der Ausweisung als Mittelzentrum mit oberzentralen Funktionen ist der Umfang an
Gemeinbedarfseinrichtungen in Detmold als gut zu bezeichnen. Insbesondere die Bereiche
der Bildungseinrichtungen, Verwaltungseinrichtungen und kulturellen Einrichtungen sind
zahlreich vertreten. Kindergarten und Tagesstatten sowie Schulen nahmen in ihrer Anzahl
bzw. Kapazitat in den vergangenen Jahren - parallel zu den steigenden Bevolkerungs-
zahlen - deutlich zu.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist es, Standorte fur fehlende Gemeinbedarfs-
einrichtungen darzustellen und zu sichern und fur nicht mehr benétigte Standorte eine sinn-
volle Nachnutzung vorzuschlagen. In letzterem Fall ist zu prifen, ob die Flache fur die Zwek-
ke des Gemeinbedarfs erhalten bleiben soll, aber eine neue Zweckbestimmung erhélt oder,
ob die Flache im Flachennutzungsplan in die umgebende Bebauung integriert wird und somit
einer baulichen oder funktionalen Umstrukturierung zur Verfligung steht.

Zur Sicherung und Bereitstellung von Flachen fur die Erfullung der oben genannten Aufga-
ben tragt der FNP-NEU durch seine Darstellung von Flachen fiir den Gemeinbedarf bei. Die
Bedarfs- und Standortplanung bleibt jedoch den Fachplanungen wie dem Schulentwick-
lungsplan oder dem Sportstéattenleitplan vorbehalten.

3.6.2  Planungsziele

Entsprechend § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 und 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleit-
planen "die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedurf-
nisse der Familien, der jungen und alten Menschen und der Behinderten sowie die Belange
des Bildungswesens” zu bericksichtigen. Des Weiteren sind "die von den Kirchen und den
Religionsgesellschaften des offentlichen Rechtes festgestellten Erfordernisse fir Gottes-
dienst und Seelsorge” zu beachten.

Die allgemeinen Planungsziele fir die Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs in
Detmold lauten wie folgt:

e Der Erhalt der gesamten sozialen Infrastruktur auf hohem Niveau hat Prioritdt, um den
Anforderungen der Stadt gerecht zu werden.

e Der Erhalt und die Entwicklung der vielfaltigen kulturellen Einrichtungen ist vorrangiges
kulturpolitisches Ziel. Die Anziehungskraft und die Attraktivitdt Detmolds ist mit Hilfe des
weichen Standortfaktors "Kultur” zu starken.

¢ Die Kindergarten und Kindertagesstatten sind bedarfsgerecht zu planen. Die Standorte
sind im ganzen Stadtgebiet wohnortnah zu erhalten und bei Bedarf zu erganzen.

e Das Angebot an schulischen Einrichtungen ist zu erhalten. Grundschulen sind im ganzen
Stadtgebiet wohnortnah zu erhalten und bei Bedarf zu erganzen

e Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs sind mit dem OPNV zu erreichen. Bei
Bedarf sind Linienfihrungen zu andern, neue Linien zu schaffen oder die Fahrangebote
zu erweitern.
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Die Einzelziele fur die verschiedenen Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs wer-
den, wenn erforderlich, in der Beschreibung und Auflistung der Gemeinbedarfseinrichtungen
genannt.

Offentliche Verwaltungen

In Detmold sind zahlreiche 6ffentliche Verwaltungen vorhanden. Es handelt sich dabei um
kommunale Verwaltungen, Landesverwaltungen und Verwaltungen des Bundes. Fir alle
diese Einrichtungen gilt es Standorte zu wahlen, die sowohl fir den Burger als auch fur die
dort Beschaftigten gut zu erreichen sind. Ein ausreichender leistungsfahiger Anschluss an
das Verkehrsnetz gehért ebenso dazu, wie auch ein sich in der Nahe befindliche Haltepunkt
des OPNV mit hoher Taktfrequenz.

Seit dem ersten wirksamen Flachennutzungsplan im Jahr 1976 fir die Stadt Detmold in sei-
nen heutigen Grenzen hat es zahlreiche Verlagerungen von offentlichen Verwaltungen ge-
geben. Mehrere offentliche Verwaltungen errichteten Neubauten am Rand der Kernstadt,
weil die rdaumlichen Situationen an den Altstandorten eine Erweiterung nicht mehr ermoég-
lichten.

So zogen die Kreisverwaltung und die Kreispolizeibehdrde an die Bielefelder Stral3e zwi-
schen der Kernstadt und Heidenoldendorf, die zuvor ihre Standorte in der Innenstadt im Ro-
sental bzw. an der Hornschen Stral3e hatten. Die Stadtverwaltung nutzte Bereiche der ehe-
maligen Kaserne an der Georgstrae und verlieR dafiir Standorte an der Elisabethstral3e
(Bauhof) und in der PaulinenstralRe. Die Industrie- und Handelskammer zog von der Willi-
Hofmann-Strafe in den Bereich ,GILDE-Mitte” in die Leonardo-da-Vinci-Strale. Das Ar-
beitsamt verlieR den Standort an der WotanstralRe und bezog einen Neubau in der Witte-
kindstral3e.

Die folgenden Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf aus dem Bereich der 6ffent-
lichen Verwaltungen sind im Flachennutzungsplan dargestellt:

e Bezirksregierung

o Kreisverwaltung

e Stadtverwaltung

(Rathaus, Schlof3platz, Rosental, Grabenstral3e, WittekindstralRe, Georgstralie)
Landesverband Lippe einschlief3lich Landesmuseum
Landgericht

Amtsgericht

Arbeits- und Sozialgericht

Arbeitsamt

Finanzamt

Kreiswehrersatzamt

Industrie- und Handelskammer

Handwerkskammer

Kreispolizeibehorde

Staatliches Veterinaruntersuchungsamt.

Schulen/Turn- und Sporthallen

Die weiterfuhrenden Schulen und Bildungseinrichtungen befinden sich alle in der Kernstadt.
In Heidenoldendorf ist zusatzlich eine Hauptschule vorhanden. Die Grundschulen verteilen
sich im Stadtgebiet auf viele Ortsteile. Im dinner besiedelten 6stlichen Teil Detmolds sind
nur in den Ortsteilen Diestelbruch und Remmighausen Grundschulen vorhanden.
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Zwei groflRere Schulzentren mit mehreren Schulen bestehen am westlichen und 6stlichen
Rand der Kernstadt. Sie liegen nordlich der Bielefelder Strafl3e und an der Hornschen Stral3e
an bedeutenden Ein- und AusfallstralRen der Kernstadt. Sie erreichen damit einen grof3en
Einzugsbereich von Schilerinnen und Schilern aus der Stadt Detmold und zum Teil auch
von Nachbarkommunen.

Das Angebot an Schulen einschlie3lich Turn- und Sporthallen gliedert sich in Detmold wie
folgt:

Grundschulen Turn-/Sporthalle (Ubungseinheiten 15x27m)
e Weerthschule mit Schulkindergarten 2

e Freiligrathschule 1

e Bachschule mit Schulkindergarten 2

e Hakedahl 1

e Kilt 1

e Diestelbruch 1

o Werretalschule Remmighausen 1

¢ Heiligenkirchen 1

¢ Hiddesen mit Schulkindergarten 2

e Kusselberg-Schule Pivitsheide V.L. 1

e Hasselbachschule Pivitsheide V.H. mit Schulkindergarten 1

e Heidenoldendorf 1

e Jerxen-Orbke 1
Hauptschulen

e Sudholzschule 15
e Heidenoldendorf 1

Realschulen

e Realschule | 1

e Heinrich-Drake-Realschule 3

Gymnasien

e Stadtgymnasium 3

e Leopoldinum 4

e Christian-Dietrich-Grabbe-Gymnasium 1,5+Tumleistungszentrum
Gesamtschulen

e Geschwister-Scholl-Schule 3

Sonderschulen
e Gustav-Heinemann-Schule , Schule fur Lernbehinderte 1
e Firstin-Pauline-Schule, Schule fur Erziehungshilfe des Kreises Lippe

Sonstige Turn- und Sporthallen

e Turnhalle Bentrup 1
e Turnhalle Berlebeck 1
e Turnhalle Spork-Eichholz 1
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Berufsbildende Schulen
¢ Dietrich-Bonhoeffer-Berufskolleg, Kaufmannische Berufshildende
Schule des Kreises Lippe mit Fachschule fir Holztechnik
¢ Felix-Fechenbach-Berufskolleg, Gewerbliche Berufsbildende Schule des Kreises Lippe
e Berufsfachschule fur Kosmetik
e Paritatisches Sozialseminar — Berufskolleg —.

Hochschulen und Fachhochschulen
e Fachhochschule Lippe
e Hochschule fir Musik.

Musikschule
e Johannes-Brahms-Schule.

Neben den o6ffentlichen Schulen wird das Angebot in Detmold durch private Schulen erganzt.
An der Blomberger Stral3e findet die Freie Waldorfschule Lippe-Detmold Beriicksichtigung im
Flachennutzungsplan-NEU, wie auch die freie evangelische Grundschule und die August-
Hermann-Francke-Gesamtschule an der Georgstralie.

Flachen fir neue Schulstandorte werden im Flachennutzungsplan-NEU nicht dargestellt. Ein
weiterer Bedarf ist zurzeit nicht erkennbar.

Kindergéarten bzw. Kindertagesstatten

Das Gesetz zur Bereitstellung von Kindergartenpléatzen schreibt den Kommunen in Nord-
rhein-Westfalen vor, dass fur mindestens 90 % der Kinder im Alter von 3 bis 6 Jahren ein
Kindergartenplatz zur Verfuigung stehen muss.

Ziel ist es, dass sich die Kindergarten- und Kindertagesstatten in Detmold wohnortnah befin-
den. Es ist einem Grof3teil der Detmolder Kinder und deren Eltern zu ermdglichen, den Kin-
dergarten fulRlaufig in wenigen Minuten zu erreichen.

Die Einzugsbereiche der Kindergarten und Kindertagesstatten sind daher erheblich kleiner
als die der Grundschulen. Es gibt zurzeit 39 Kindergarten und Tagesstatten, darunter 2 Son-
derkindergérten.

Eine Vielzahl der Kindereinrichtungen befindet sich in kommunaler Tragerschaft. Zusatzlich
betreiben traditionell die Arbeiterwohlfahrt (AWO) und die grof3en Kirchen zahlreiche Kinder-
einrichtungen. Daneben ist das DRK und die Furstin-Pauline-Stiftung in Detmold vertreten.
Neben diesen eher klassischen Tragern gibt es immer mehr private Trdgermodelle auf der
Grundlage von Elternvereinigungen. Aus dem Zusammenschluss von Eltern und der Grin-
dung von Kindergartenvereinen sind Kindereinrichtungen in den vergangenen Jahren ver-
mehrt hinzugekommen. Dies verdeutlicht, dass die Kindereinrichtungen sehr stark Nachfrage
orientiert sind und bei Bedarf Kindergarten auch kurzfristig eingerichtet werden muissen.

In der verbindlichen Bauleitplanung kann bei der Festsetzung von neuen gréReren Wohn-
baugebieten ein Kindergarten erforderlich werden, der in den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes noch keine Beriicksichtigung fand.

Nachfolgend sind die Ende 1999 in Detmold vorhandenen Tageseinrichtungen fur Kinder
aufgelistet:
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Tabelle Nr. 9 : Tageseinrichtungen fir Kinder in Detmold

Stand: August 1999

Einrichtung Ortsteil
Ev.-ref. Kindergarten Berlebeck
Berlebeck
Stadt. Kindergarten Brokhausen
Brokhausen
AWO-Kindertagesstatte Herberhausen

"Taka-Tuka-Land”

AWO-Kindergarten
Heidenoldendorf

Heidenoldendorf

Kita der
Margarete-Wehling-Stiftung

Heidenoldendorf

Kindertagesstatte
"Pdppenteich”

Heidenoldendorf

AWO-Kindertagesstatte
"Abraxas”

Heidenoldendorf

Ev.-ref. Kindergarten
Heiligenkirchen

Heiligenkirchen

SOPHIEN-Kindertagesstatte

Heiligenkirchen

Ev.-ref. Kindergarten Hiddesen
Hiddesen

Kindertagesstatte Hiddesen
"Regenbogen”

Kindertagesstatte Hiddesen

"Regenbogen” — Hortgruppe —

Stadt.Kindertagesstatte
Jerxen-Orbke

Jerxen-Orbke

Stadt. Kindertagesstatte

Kernstadt Detmold

Stadt. Kindertagesstéatte
"Hiddeser Berg”

Kernstadt Detmold

Kath. Kindergarten
"St. Marien”

Kernstadt Detmold

Kindertagesstéatte der
Furstin-Pauline-Stiftung

Kernstadt Detmold

Kindertagesstatte der
Furstin-Pauline-Stiftung

Kernstadt Detmold

Kindergarten der
Furstin-Pauline Stiftung

Kernstadt Detmold

Ev.-luth. Kindergarten
"Senfkorn”

Kernstadt Detmold

Kindergarten
Diakonissenhaus

Kernstadt Detmold

Kindertagesstatte
Klinikum Lippe

Kernstadt Detmold

Kindertagesstatte
"Wundertute”

Kernstadt Detmold
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Hort Kinderschutzbund Kernstadt Detmold
"Villa am Hugel”

Kindertagesstatte Kernstadt Detmold
"Flohkiste”

AWO-Kindertagesstatte Kernstadt Detmold
"Zauberland”

AWO-Kindertagesstatte Kernstadt Detmold
"Lummerland”

Kindertagesstatte "Pippi Kernstadt Detmold
Langstrumpf”

Waldorf-Kindergarten Kernstadt Detmold
"Joringel”

Kindertagestatte Klut Klut

Stadt. Kindergarten Mosebeck
Mosebeck

Ev.-ref. Kindergarten Pivitsheide V.H.
"Sonnenschein”

DRK Kindergarten Pivitsheide V.H.
"Purzelbaum”

Ev.-ref. Kindergarten Pivitsheide V.L.
"Arche Noah”

Ev.-ref. Kindergarten Pivitsheide V.L.
"Regenbogen”

Kindertagesstatte "Kiebitz” Pivitsheide V.L.
Ev.-ref. Kindergarten Remmighausen
"Morgenstern”

Ev.-ref. Kindergarten Spork-Eichholz
"Schatztruhe”

Kindergarten Vahlhausen
Vahlhausen

Tabelle Nr. 10: Sonderkindergérten in Detmold

Einrichtung Ortsteil
Marianne-Frostig- Spork-Eichholz
Kindergarten
Kindergarten Vahlhausen Vahlhausen

Feuer- und Rettungswache sowie Feuerwehrgeratehauser in den einzelnen Ortsteilen

Der Feuerschutz und Rettungsdienst ist eine Pflichtaufgabe der kommunalen Gebietskorper-
schaften.

Die zentrale Feuer- und Rettungswache der Freiwilligen Feuerwehr Detmold mit hauptamtli-
chen Kréaften liegt im westlichen Bereich der Kernstadt in der StralRe Am Gelskamp.
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In der Hauptwache sind ebenfalls die ehrenamtlichen Feuerwehrménner (SB) des Léschzu-
ges Detmold stationiert, die wie alle anderen 9 Ldschzlge der Stadt, regelmaRig zur Unter-
stitzung der hauptamtlichen Kréafte eingesetzt werden.

Daneben befinden sich weitere 9 Geratehauser der Freiwilligen Feuerwehr in den einzelnen
Ortsteilen in Bentrup, Berlebeck, Brokhausen, Diestelbruch, Heiligenkirchen, Heidenolden-
dorf, Hiddesen, Remmighausen und Pivitsheide V.H.

Die Feuerwehrménner (SB) der Freiwilligen Feuerwehr einschlie3lich der hauptamtlichen
Krafte kdnnen bei Schadenfeuer, Unglucksfallen und o6ffentlichen Notstdnden sofort Hilfe
leisten.

Daneben wird von den hauptamtlichen Kraften der komplette Krankentransport und Ret-
tungseinsatz fur die Stadt Detmold abgedeckt.

Im Flachennutzungsplan werden die Standorte mit dem Planzeichen "Feuerwehr” und bei
einem groRReren Flachenbedarf zusatzlich als "Flache fur den Gemeinbedarf” dargestellt.

Theater

Am Theaterplatz in der Kernstadt befindet sich das Lippische Landestheater. Diese 6ffentli-
che kulturelle Einrichtung wird im Flachennutzungsplan-NEU als Gemeinbedarfsfliche mit
der Zweckbestimmung "Theater” dargestellt.

Kirchen und kirchliche Einrichtungen

Die Kirchen und kirchlichen Einrichtungen kénnen im Flachennutzungsplan-NEU nicht ab-
schlieRend dargestellt werden. Entscheidend fiir die Darstellung ist, dass eine gewisse Gro-
Be vorhanden ist, die Einrichtung stadtbildpragend ist oder sich die Einrichtung funktional
und baulich von ihrer Umgebung deutlich abgrenzt.

Die nachfolgende Tabelle enthalt alle zurzeit bekannten Kirchen und kirchliche Einrichtun-
gen. Die stadtebaulich bedeutendsten Standorte sind davon im Flachennutzungsplan-NEU
mit dem Planzeichen "Kirche” und grof3e Standorte zusatzlich mit der flachigen Darstellung
"Flachen fur den Gemeinbedarf” enthalten.

Von Kirchen getragene Kindergarten, Kindertagesstatten und Altenheime sind in den nach-
folgenden Tabellen nicht aufgefiihrt. Sie werden im Flachennutzungsplan-NEU unter den
Planzeichen "Kindergarten” bzw. "Altenheim” behandelt und dargestellt.

Als Hinweis wird hinzugefligt, dass Anlagen fir kirchliche Zwecke in Allgemeinen Wohn-
gebieten (WA) zulassig sind und auch in Reinen Wohngebieten (WR) ausnahmsweise zu-
gelassen werden konnen.
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Kirchen und Religionsgemeinschaften

Tabelle Nr. 11: Landeskirchliche Einrichtungen

Name der Kirche

PLZ/Ort

Lippische Landeskirche,
Landeskirchenamt

32756 Detmold

Tabelle Nr. 12: Evangelische Kirchen

Name der Kirche

PLZ/Ort

Ev. Erwachsenenbildungswerk

32756 Detmold

Ev. Familienbildungsstatte

32756 Detmold

Beratungsstelle f. Familien- u. Lebens-
fragen, anerk. Beratungsstelle fr
Schwangerschafts-Konfliktberatung

32756 Detmold

Lippischer Landesverband,
Ev. Frauenhilfen

32756 Detmold

Studentenwohnheim Die Burse

32756 Detmold

Zentrale fur ev. Jugendarbeit

32756 Detmold

Jugendheim Haus Sonnenwinkel

32760 Detmold

Tabelle Nr. 13: Kirchengemeinden:

Name der Kirche

PLZ/Ort

Ev.-ref. Gemeinde Berlebeck
Gemeindebiro

32760 Detmold

Ev.-ref. Gemeinde Detmold Ost
Gemeindebiro u. Pfarramt |

32756 Detmold

Gemeindehaus Spork-Eichholz

32760 Detmold

Ev.-ref. Gemeinde Detmold West
Pfarramt | u. Gemeindebulro

32756 Detmold
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Name der Kirche

PLZ/Ort

Pfarramt Il u. Gemeindebliro

32756 Detmold

Pfarramt Il u. Gemeindebiro

32758 Detmold

Pfarramt IV u. Gemeindebiro

32756 Detmold

Ev.-ref. Gemeinde Heiden-LoRRbruch

32758 Detmold

Ev.-ref. Gemeinde Heidenoldendorf
Gemeindebliro

32758 Detmold

Ev.-ref. Gemeinde Heiligenkirchen
Gemeindebiro

32760 Detmold

Ev.-ref. Gemeinde Hiddesen
Gemeindebiro

32760 Detmold

VIIl. Ev.-luth. Gemeinde Hiddesen
Pfarrhaus u. Gemeindeblro
St. Michael

32760 Detmold

Ev.-ref. Gemeinde Pivitsheide

32758 Detmold

Ev.-ref. Gemeinde Pivitsheide
Gemeindebiiro

32758 Detmold

Ev.-ref. Gemeinde Remmighausen
Gemeindebiro

32760 Detmold

Ev.-ref. Gemeinde Remmighausen
Gemeindebdro

32760 Detmold

Ev.-ref. Gemeinde Vahlhausen

32758 Detmold
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Tabelle Nr. 14: Sonstige Einrichtungen

Name der Kirche

PLZ/Ort

Diakonieverband Detmold
Diakoniestationen der e. V.
Kirchengemeinden in DT

32756 Detmold

CVJM-Kreisverband in der
Lippischen Landeskirche

32756 Detmold

Zentrale fur evangelische Jugendarbeit

32756 Detmold

Tabelle Nr. 15: Evangelische Freikirche

Name der Kirche

PLZ/Ort

Evangeliums-Christen-
Bridergemeinde

32756 Detmold

Ev.-freikirchliche Gemeinde

32756 Detmold

Evangelisch-methodistische Kirche
Immanuelkirche Detmold

32756 Detmold

Freie ev. Gemeinde

32756 Detmold

Tabelle Nr. 16: Katholische Kirchen

Name der Kirche

PLZ/Ort

Katholische Kirchengemeinde
Heilig Kreuz

32756 Detmold

Filialgemeinde Auferstehungskirche

32756 Detmold

Filialgemeinde St. Stephanus
Hiddesen

32760 Detmold

Pfarrvikarie St. Marien

32756 Detmold

Filialgemeinde Allerheiligen
Berlebeck

32760 Detmold

Filialgemeinde HI. Geist
Pivitsheide

32758 Detmold
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Tabelle Nr. 17: Sonstige Religionsgemeinschaften

Name der Kirche

PLZ/Ort

ECKANKAR Deutschland e. V.
Religion von Licht und Ton Gottes
Studiengruppe Detmold

32760 Detmold

Gemeinschaft der
Siebenten-Tags-Adventisten
(Adventgemeinde)

32760 Detmold

Kath.-Apostolische Kirche

32756 Detmold

Neuapostolische Kirche
Gemeinde Detmold Mitte

32756 Detmold

Baptisten Briidergemeinde

32756 Detmold

Ev. Methodistische Kirche

32756 Detmold

Evangeliums-Christen Bridergemein-
schaft

32756 Detmold

Alteneinrichtungen/Altenheime

Der steigende Anteil der Bevdlkerung Uber 60 wird einen Ausbau der Einrichtungen nach
den speziellen Bedirfnissen dieser Bevolkerungsgruppe notwendig machen. Eine konkrete
Standortplanung kann im Flachennutzungsplanung jedoch nicht betrieben werden. Projekte

werden nach der jeweiligen Bedarfs- und Férdersituation umgesetzt.

Im Flachennutzungsplan-NEU werden die bestehenden Alteneinrichtungen dargestellt, wo

ein offentlicher oder staatlich anerkannter Trager vorhanden ist.

Im Einzelnen handelt es sich um die nachstehend aufgefiihrten Einrichtungen:

Tabelle Nr. 18: Altenheime

Name des Altenheims

PLZ/Ort

Kreisaltenheim Haus Hoheneichen

32756 Detmold

Altenheim des Ev. Diakonissenhauses

32756 Detmold

Altenheim Altenbuchen

32756 Detmold

Pflegeheim Haus Birke

32756 Detmold

Altenkrankenheim

32756 Detmold

Feierabendhaus

32756 Detmold

Altenzentrum Haus am Dolzerteich

32756 Detmold

Haus im Weinberg (Paulinenanstalt)

32756 Detmold

Kath. Altenheim St. Bonifatiushaus

32756 Detmold
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Krankenhaus

Im Flachennutzungsplan-NEU ist der Bereich zwischen der Robert-Koch-Stral3e, Mari-
enstral3e, Rontgenstral3e und Behringstral3e, wie auch im wirksamen Flachennutzungsplan
von 1999, als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Krankenhaus” dar-
gestellt.

Es befindet sich dort das Klinikum Lippe-Detmold als Akutkrankenhaus mit zahlreichen
Fachstationen und einer Belegbettenzahl von ca. 800. Das Klinikum versorgt neben der
Detmolder Bevolkerung auch die Bevolkerung aus zahlreichen Gemeinden in der Nahe.

Hallenbad

In Detmold befindet sich seit vielen Jahren ein Hallenbad an der Georg-Weerth-Stral3e im
Bereich der 0Ostlichen Kernstadt. Anfang der 90er Jahre wurde das Hallenbad zum
"Spalbad” mit dem Namen "Aqualip” umgebaut und erweitert.

Eine zweite Einrichtung, wie noch in den wirksamen Flachennutzungsplanen von 1976 und
1999 im Bereich des Schulzentrums "West” dargestellt, ist nicht mehr geplant. Die schwieri-
gen offentlichen Haushaltssituationen werden in absehbarer Zeit nicht die Errichtung eines
zweiten Hallenbades im Stadtgebiet von Detmold erlauben.

Jugendheim

GrofRere Jugendeinrichtungen sind im Flachennutzungsplan-NEU in der Kernstadt und in
Herberhausen dargestellt. Die letztgenannte Einrichtung war in den wirksamen Flachennut-
zungsplanen von 1976 und 1999 noch nicht enthalten.

Die Namen und die Adressen der Jugendeinrichtungen lauten "Jugendzentrum Detmold
West” in der Oerlinghauser StralRe 99 und Kinder- und Jugendtreff Herberhausen ,Domizil* in
der Barntruper Straf3e 16.

Jugendherberge

Das Deutsche Jugendherbergswerk besitzt in der Schirrmannstrale 49 eine Jugend-
herberge. Dieser Bereich ist im Flachennutzungsplan-NEU als "Flache fur den Gemeinbe-
darf” mit der Zweckbestimmung "Jugendherberge” dargestellt.

Justizvollzugsanstalt

Sudlich der Bielefelder StrafRe befindet sich eine Justizvollzugsanstalt mit der Darstellung
"Flache fur den Gemeinbedarf” und der Zweckbestimmung "Justizvollzugsanstalt/Gefangnis”.
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3.6.3 Flachenbilanz

Die Bilanzierung der "Flachen von Gemeinbedarf” im Flachennutzungsplan ist nicht so aus-
sagekréftig wie z. B. die Bilanzierung von "Bauflachen”. Viele Gemeinbedarfseinrichtungen
sind nur mit dem Planzeichen und einer Zweckbestimmung dargestellt. Die Anzahl der ein-
zelnen Einrichtungen und Anlagen sind dem Kapitel 3.6.2 zu entnehmen.

Dennoch wird aus statistischen Grinden ein Vergleich der Flachengréf3en der dargestellten
Gemeinbedarfsflachen in den Flachennutzungsplanen von 1976, 1999 und dem neuen Fla-
chennutzungsplan vorgenommen.

Tabelle Nr. 19: Flachengrof3en der Gemeinbedarfsflachen

FNP 1976 131,35 ha
FNP 1999 126,3 ha
FNP-NEU 157,7 ha.

3.7 Verkehrsflachen

3.7.1 Ausgangslage

Der bisherige Flachennutzungsplan war durch umfassende Entwicklungsvorstellungen zum
Ausbau des StralRenverkehrsnetzes gepragt. Als wesentliche Stral3enplanungen fir den
Fernverkehr waren die Bundesautobahn A 100 und die Bundesstral3e B 239 n als Stidumge-
hung Detmold dargestellt. Zur Abwicklung des regionalen Verkehrs waren als neue Strek-
kenfihrungen mit den Landesstral3en L 758 n (Abschnitt zwischen Augustdorf und Heidenol-
dendorf mit einer Fihrung sidlich von Pivitsheide durch den Teutoburger Wald) und L 937 n
(von Berlebeck ausgehend als Osttangente mit Fortsetzung als mittlerer Ring) ebenfalls gro-
Rere Neuplanungen vorgesehen.

Alle diese Planungen sind inzwischen durch politische Beschliisse gestoppt worden und da-
mit im jetzigen Flachennutzungsplan nicht mehr enthalten.

Mit dem Verzicht auf einen wesentlichen Ausbau des bestehenden Stral3enverkehrsnetzes
wird auch der bisherige Ansatz aufgegeben, zur Lésung der Probleme steigender Verkehrs-
mengen im motorisierten Individualverkehr primar auf entsprechende Kapazitatserweiterun-
gen im Netz zu setzen.

In dem selben Maf3e, in dem der Neubau von Straf3en nicht mehr das Mittel erster Wahl fiir
die Losung verkehrlicher Probleme darstellt, hat der Flachennutzungsplan als eindeutig fl&-
chenorientiertes, aber kaum prozessbezogenes Planungsinstrument fir die Verkehrsplanung
an Bedeutung verloren. Nur sehr wenige neue Streckenfihrungen sind im Flachennutzungs-
plan enthalten und selbst fiir diese Trassen erfolgt die planungsrechtliche Absicherung in der
Regel Uber die fachplanerischen Verfahren (Linienbestimmung, Planfeststellung) und nicht
uber die Bauleitplanung (FNP, Bebauungsplan).

Das Planungsinstrumentarium fiir eine stadtvertrdgliche Abwicklung des Stadtverkehrs ist
unter dem Begriff Verkehrsentwicklungsplanung zusammengefal3t. Die Stadt Detmold hat
bereits im Jahre 1986 den Auftrag fur einen Verkehrsentwicklungsplan Detmold vergeben.
Dieses Planwerk ist mit dem Szenario ,Stadtvertraglicher Verkehr nach einem tber den Ge-
samtarbeitungszeitraum sehr intensiven Austausch- und Rickkopplungsprozel3 zwischen
dem beauftragten Ingenieurbiiro, den politischen Gremien und der Verwaltung 1992 als Ziel-
horizont einer stadt- und umweltvertraglichen Verkehrsgestaltung beschlossen worden.
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Vorrangiges Ziel der darin enthaltenen Empfehlungen zur Verkehrsentwicklung ist die kon-
sequente Forderung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes (Nutzung von Bussen und
Bahnen, Starkung des Rad- und Ful3verkehrs).

Die wichtigsten MalRnahmen zur Verbesserung der Verkehrssituation sind inzwischen bereits
umgesetzt:

— Die Einrichtung eines attraktiven Stadtbussystems mit modernen, komfortablen Nieder-
flurfahrzeugen und einem zeitlich und rdumlich stark ausgeweiteten Beférderungsange-
bot.

— Die Neuordnung des Parkens im gesamten innerstadtischen Bereich Gber ein Parkraum-
bewirtschaftungskonzept, mit dem das Langzeitparken deutlich reduziert und einer effek-
tiveren Nutzung des offentlichen Parkraums bei verbesserten Mdglichkeiten fur das
Kurzzeitparken gewéhrleistet werden kann.

— Die flachendeckende Einfuhrung von Tempo 30 in allen Wohngebieten, wobei zur Siche-
rung Ubergeordneter stadtischer Belange lediglich die Hauptverkehrsstraf3en (Vorbe-
haltsnetz) ausgenommen bleiben.

Alle MalRBhahmen haben sich zwischenzeitlich bewahrt und insbesondere an der sehr positi-
ven Entwicklung der Fahrgastzahlen im Stadtbusverkehr lassen sich die Erfolge der veran-
derten verkehrspolitischen Prioritédten deutlich ablesen. Nach den Ergebnissen der regelma-
Big durchgefuhrten Verkehrszahlungen (Finfjahresrythmus) im klassifizierten StralRennetz
war im Zeitraum 1990 — 1995 fir das Stadtgebiet Detmold insgesamt (als Summe aller Zahl-
stellen) ein weiteres Anwachsen des KFZ-Verkehrs nicht mehr zu beobachten. Die vorhan-
denen Belastungen im KFZ-Verkehr liegen allerdings um ca. 20% Uber den Zielzahlen der
Verkehrsentwicklungsplanung (Szenario: Stadtvertraglicher Verkehr). Das Ziel einer mog-
lichst umwelt- und sozialvertaglichen Abwicklung des Stadtverkehrs ist also noch nicht er-
reicht.

3.7.2 Planungsziele

Zentrale Zielsetzung fir die Verkehrsplanung ist die Sicherung der Mobilitat auf der Grundla-
ge einer mdglichst umwelt- und sozialvertraglichen Abwicklung des Stadtverkehrs. Dieses
Ziel kann jedoch durch den Einsatz des verkehrsplanerischen Steuerungsinstrumentariums
allein nicht erreicht werden. Neben der Verlagerung von Verkehrsanteilen auf umweltscho-
nendere Verkehrsmittel und der intelligenteren Nutzung des Verkehrsnetzes missen auch
die Chancen auf Verkehrsverminderung/Verkehrsvermeidung genutzt werden. Die allgemei-
ne Verfugbarkeit des PKW als Individualverkehrsmittel hat in den vergangenen Jahrzehnten
Standortentscheidungen (Wohnort/Arbeitsplatz) und Verhaltensmuster (z. B. beim Einkauf
oder in der Freizeit) massiv beeinflult und so zu raum- und siedlungsstrukturellen Verande-
rungen in Richtung einer starkeren Funktionstrennung geflhrt.

Mit einem integriertem Planungsansatz fir die siedlungsstrukturelle und verkehrliche Ent-
wicklung sind hier langfristig Korrekturen moglich. Angestrebt wird eine starkere Verkniipfung
der raumlichen Funktion und eine verbesserte Zuordnung von Arbeitsplatzen und Wohn-
standorten, wo immer dies mdglich ist. Durch eine sinnvolle und vertragliche Nutzungsmi-
schung ergeben sich kiirzere Wege zwischen Wohnung und Arbeitsstatte, die zu Ful? oder
mit dem Rad zurilickgelegt werden kdnnen. Einrichtungen der 6ffentlichen und privaten Ver-
sorgung sind dabei ebenso wohnungsnah zuzuordnen, wie ausreichende Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten zum unmittelbaren Wohnumfeld gehdéren missen. Das Netz von Rad-
und FuRBwegen ist weiter auszubauen, damit in moéglichst vielen Fallen auf die Nutzung des
PKW verzichtet werden kann.
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Die Uberlegungen zur Bewaltigung des hohen Verkehrsaufkommens missen kiinftig auf
eine moglichst umwelt- und sozialvertragliche Organisation des Verkehrs ausgerichtet sein,
kdnnen aber nicht auf etwaige Mobiltatsbeschrénkungen abzielen. Mobilitat ist eine unab-
dingbare Voraussetzung fur das Funktionieren einer hoch entwickelten Dienstleistungsge-
sellschaft. Mobilitét leistet auch einen wichtigen Beitrag dazu, da? Menschen ihr Leben nach
ihren Vorstellungen und Wiinschen gestalten kénnen.

Die verkehrspolitischen Entwicklungsvorstellungen fur die Stadt Detmold sind in der Ver-
kehrsentwicklungsplanung formuliert. Als Oberziel soll Uber eine intensive Forderung der
Verkehrsmittel des Umweltverbundes eine veranderte Verkehrsmittelwahl und damit eine
umweltvertraglichere Verkehrsabwicklung angestrebt werden. Auch wenn die vorgeschlage-
nen Malnahmen zwischenzeitlich zu einem Gutteil umgesetzt worden sind, behalten die
grundsatzlichen Zielsetzungen auch weiter Giiltigkeit. Mittelfristig wird allerdings eine Fort-
schreibung der Verkehrsentwicklungsplanung erforderlich sein. Dabei muf3 im Rahmen der
Verkehrsanalyse zunachst dokumentiert werden, welche Veranderungen bei Verkehrsmen-
gen und Verkehrsmittelwahl im Untersuchungszeitraum eingetreten sind. Ferner missen die
umgesetzten MafRnahmen in ihrer Wirksamkeit als Bestimmungsfaktoren fur die eingetretene
Verkehrsentwicklung und eine veranderte Verkehrsmittelwahl bewertet werden.

Auf der Grundlage der Ergebnisse dieser Verkehrsanalyse sind dann unter Beriicksichtigung
der aktuellen siedlungsstrukturellen Rahmenbedingungen neue Handlungskonzepte fir die
weitere Verkehrsentwicklung in Detmold zu erarbeiten. Mit ersten Arbeitsschritten zur Vorbe-
reitung einer Fortschreibung der Verkehrsentwicklungsplanung sollte zeitnah begonnen wer-
den.

3.7.2.1 Entwicklung des Stral3ennetzes

Der Darstellungssystematik entsprechend beschrankt sich der FlAchennutzungsplan auch
bei den Verkehrsflachen auf die Grundzige der Planung. Das Straf3ennetz wird mithin nur
soweit dargestellt, wie es sich um Flachen zur Aufnahme Uberdrtlicher Verkehre und um 6rt-
liche Hauptverkehrsziige handelt.

Zur Anpassung an die eingetretenen bzw. an beabsichtigte Veranderungen haben sich in der
Darstellung der Verkehrsflachen gegeniiber dem Flachennutzungsplan von 1976 Abwei-
chungen ergeben. Bedingt durch die stadtebauliche Entwicklung des Bereiches Hohenloh
wird die Netzfunktion der RichthofenstraRe und der Braker Stral3e deutlich gesteigert. Beide
Strallen werden dementsprechend als ortlicher Hauptverkehrszug dargestellit.

Nicht mehr als Hauptverkehrsstral3e dargestellt wird die Marienstral3e, die nach dem Durch-
bau des Inneren Rings (BehringstralRe/Wotanstral3e) ihre tangentiale Verteilerfunktion nicht
mehr erfullen muss und zwischenzeitlich durch einen Komplettumbau verkehrsberuhigt ge-
staltet ist. Ebenso entfallen ist die Darstellung der Elisabethstral3e, der Hermannstrale und
der westlichen BismarckstraRe. Uber diesen StraRenzug sind in der Vergangenheit wesentli-
che Teile des Verkehrs in und aus Richtung Westen abgewickelt worden. Fur diese Verkehre
steht jetzt die Industriestrale zur Verfligung, die in einem weitgehend stérungsunempfindli-
chen Umfeld auch grofRere Verkehrsmengen stadtvertraglich aufnehmen kann.

Als geplante zusatzliche Verkehrsflachen sind dargestellt:

e die L 758n als Ortsumgehung Vahlhausen
¢ die Verlangerung der Industriestral3e (Abschnitt WittekindstraRe/Klingenbergstralie)

Die Ortsumgehung Vahlhausen wird als Neubau der Landesstral3e L 758 derzeit in einem

gesonderten Verfahren geplant. Im Rahmen dieses Fachplanungsverfahrens werden alle
wichtigen Entscheidungen zu dem Neubauvorhaben getroffen, wobei auch die erforderlichen
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Abstimmungsprozesse zwischen den beteiligten Behdrden und die gesamte Birgerbeteili-
gung Bestandteil des Verfahrens sind. Die neue L 758 wird Vahlhausen weitgehend vom
Durchgangsverkehr entlasten und damit die Lebensqualitdt fir die Bewohner des Ortes
deutlich erhéhen. AufRerdem wird die heute ungeniigende Anbindung Detmolds an das uber-
regionale Verkehrsnetz verbessert. Die Ostwestfalenstral3e und die Extertalstrale sowie die
neue B 1 im lippischen Osten sind dann deutlich besser erreichbar. Im Flachennutzungsplan
dargestellt ist der nach dem derzeitigen Stand des Linienbestimmungsverfahrens zu erwar-
tende Streckenverlauf.

Als weitere Netzerganzung wird im Flachennutzungsplan die Verlangerung der Industriestra-
Re im Abschnitt WittekindstralRe - Klingenbergstralie dargestellt. Diese Trasse ist bereits seit
1981 im Bebauungsplan 01-53 (Industriegebiet Gelskamp) ausgewiesen, mithin gibt die jet-
zige FNP-Darstellung nur das bestehende Planungsrecht wieder. Die Verlangerung der In-
dustriestralRe ist im Rahmen der damaligen Verkehrsuntersuchungen zum Inneren Verkehrs-
ring als radiale Netzergdnzung vorgeschlagen worden, um spirbare Entlastungseffekte fur
das innerstadtische Strallennetz zu erreichen.

Als ,Suchrdume” fiir geplante zusatzliche Verkehrsflachen sind dargestellt:

e Neutrassierung der ,Remmighauser Stral3e" im Bereich Remmighausen/Schénemark
¢ Umgehungsstrafl’e Hornoldendorf (K 90)

Hinsichtlich der Netzanbindungen im grof3flachigen Verkehr und der Erschliel3ung Uber lei-
stungsfahige Fernverkehrsstraf3en ist die Situation im lippischen Raum seit langerem unbe-
friedigend. Nachdem das Planungsverfahren zur Neutrassierung der B 239 als Sudumge-
hung von Detmold eingestellt worden ist und auch andere StralRenbauprojekte nicht mehr
verfolgt werden, ist davon auszugehen, dass der groRraumige Verkehr langfristig im beste-
henden Netz abzuwickeln ist. Damit bleibt der Nordring auf lange Sicht die einzige Moglich-
keit, die Kernstadt von Detmold zu umfahren.

Die bestehende Ortsdurchfahrt der B 239 hat in Detmold mit einem taglichen Verkehrsauf-
kommen von streckenweise bis zu 25.000 Kfz (Paulinenstralle) die Grenze ihrer Leistungs-
fahigkeit erreicht. Der Nordring weist dagegen in seinen am hdchsten belasteten Abschnitten
einen taglichen Wert von nur rd. 20.000 Kfz auf, in den 6stlichen Abschnitten sogar lediglich
Werte von rd. 10.000 Kfz.

Vor diesem Hintergrund gilt es die Ortsdurchfahrt der B 239 von allen Verkehren zu entla-
sten, die keine Ziele im Stadtgebiet haben. Der Nordring bietet mit den vorhandenen Lei-
stungsreserven und auch unter Berlcksichtigung seiner Anbaufreiheit im Gberwiegenden
Streckenverlauf geeignete Voraussetzungen zur Aufnahme dieser Durchgangsverkehre,
stellenweise Verbesserungen in der Trasse vorausgesetzt.

Die bisher ausgewiesene Eckausrundung in Remmighausen wird im Flachennutzungsplan
nicht mehr dargestellt, da mit einer kleinrAumigen Lésung weder eine nachhaltige Steigerung
der Leistungsfahigkeit noch der erforderliche Entlastungseffekt fiir die Anwohner der Rem-
mighauser StraRe am Ellernberg und in Meiersfeld hinsichtlich der Verkehrsimmissionen
erreicht werden kann.

Vielmehr werden sich die erwiinschten Verbesserungen nur durch eine véllige Neutrassie-
rung im gesamten Streckenabschnitt zwischen der Bad Meinberger Strale und der Horn-
schen Stral3e (B 239) erreichen lassen.

Fur die weitere Planung eines funktions- und leistungsgerechten Ausbaus der K 90 (Rem-
mighauser Stral3e) als Umgehungsstral3e wird ein eigenes fachplanerisches Verfahren (Lini-
enbestimmung/Planfeststellung) erforderlich sein. Im FNP-Neu wird der potenzielle Teilbe-
reich mit dem Schriftzug ,Suchraum* dargestellt.

Erganzend wird angestrebt, die Verkehrsverhéltnisse in Hornoldendorf neu zu ordnen. Ziel-
setzung ist dabei die Entlastung der Ortsdurchfahrt vom Durchgangsverkehr, die durch eine
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Verlegung der K 90 erreicht werden soll. Auch hier ist der Schriftzug ,Suchraum® in der
zeichnerischen Darstellung des FNP-Neu zu finden.

Als grundsatzlich notwendig erachtet wird eine westlich Gber die Klingenbergstral3e weiter
fuhrende Verlangerung der Industriestral3e bis zur Bielefelder StraRe (L 758). Diese StralRe
wirde als Nordumgehung des Ortskerns von Heidenoldendorf eine splrbare Verkehrsentla-
stung fur diesen Ortsteil bedeuten und auch Entlastungseffekte fur die Heidenoldendorfer
Stral’e sowie die innerstadtischen Abschnitte der Bielefelder Straf3e bringen. Auf die Dar-
stellung einer solchen Trasse im Flachennutzungsplan wird aber verzichtet, da die notwendi-
gen planerischen Grundlagen noch nicht erarbeitet sind und somit insbesondere fir die Que-
rung der Werre, die Kreuzung mit der Bahnlinie und fur Eingriffe in die vorhandene Bebau-
ung noch keine Lésungen vorliegen.

3.7.2.2 Luftverkehr und Schienenverkehr

In Detmold befindet sich im Ortsteil Detmold—Nord ein ,Landeplatz”. Die luftverkehrsrechtlich
richtige Bezeichnung ,Landeplatz® ergibt sich aus 8 49 der Luftverkehrszulassungs-
verordnung. Das entsprechend der Planzeichenverordnung vorgesehene Zeichen ist im FNP
nordlich der Volkwinstral3e vorzufinden. Ebenso ist der Landeplatz in der zeichnerischen
Darstellung durch eine Randdarstellung raumlich abgegrenzt.

Durch Detmold verlauft die eingleisige, elektrifizierte Bahnstrecke von Herford/Bielefeld
Richtung Altenbeken/Paderborn. Als Bahnhof fir den Personenverkehr ist nur noch der
Bahnhof ,Detmold” vorhanden. Die Haltepunkte Nienhagen und Remmighausen werden
nicht mehr bedient. Die Stadt Detmold halt an dem Ziel fest, weitere Personenhaltepunkte in
Detmold einzurichten. Diese sollten westlich und ostlich der Kernstadt in unmittelbarer Nahe
zu den Siedlungsschwerpunkten Heidenoldendorf und Spork-Eichholz/Remmighausen lie-
gen.

3.8.1.1 Wasserversorgung

Die Siedlungsbereiche im Detmolder Stadtgebiet sind nahezu vollstdndig an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen. Lediglich der Stadtteil Niewald, Teile von Nienhagen,
Schénemark und Brokhausen sowie abseits liegende Bebauungen werden noch tber Haus-
brunnen versorgt. Die vor der kommunalen Neugliederung bestehenden Einzelwasserwerke
ehemaliger Gemeinden sind zwischenzeitlich in gréRere Versorgungszonen zusammenge-
fasst und an das Verteilungsnetz der Kernstadt angegliedert worden.

Der derzeitige Bestand an Wassergewinnungs- und Aufbereitungsanlagen stellt sich wie folgt
dar:

Wasserwerk Berlebeck Ort

Wasserwerk Berlebecker Quellen
Wasserwerk Donoperteich

Wasserwerk Heidental

Wasserwerk Heiligenkirchen
Wasserwerk Klat

Wasserwerk Pivitsheide/Heidenoldendorf
Wasserwerk Remmighausen.

In der Darstellung des Flachennutzungsplans finden sich dartber hinaus die zu den Was-
serwerken gehdrigen Hochbehdlter und Pumpwerke/Tieforunnen.
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Der Gesamtwasserverbrauch geht in Detmold in den letzten Jahren leicht zurtick, obwohl die
Bevolkerung anwéchst. Die Ursachen hierflr sind im Sparverhalten der Verbraucher und in
der zunehmenden Regenwassernutzung zu finden.

3.8.1.2 Gasversorgung

Abgesehen von Verdichtungen, die standig fortschreiten, sind die Kernstadt von Detmold
und die groBeren Ortsteile fast vollstandig mit Erdgas versorgt. Einige landliche Ortsteile,
Z. B. Mosebeck, Altenkamp und Vahlhausen werden aus 6konomischen Griinden nicht mit in
die Versorgung einbezogen.

Das Erdgas wird in den nachfolgend aufgefiinrten Ubernahmestationen aus dem Hoch-
drucknetz des Erdgaslieferanten tbernommen und tber ein Mittel- und Niederdrucknetz im
Stadtgebiet verteilt::

Ubernahmestation 1 WittekindstraRe
Ubernahmestation 2 Papenberg
Ubernahmestation 3 Hornoldendorfer StraRe
Ubernahmestation 4 Auf den Klippen
Ubernahmestation 5 Schwarzenbrinker StralRe
Ubernahmestation 6 Heidener Stral3e

Dartiber hinaus sind keine zusatzlichen Ubernahmestationen geplant.

3.8.1.3 Blockheizkraftwerke

Das Energieversorgungskonzept der Stadt Detmold sieht in abgegrenzten Stadtgebieten den
Aufbau von Nahwarmeinseln vor. Als Warmeerzeugungsanlagen betreiben die Stadtwerke
Detmold insgesamt 9 nach dem Prinzip der Kraft-Warme-Kopplung arbeitende Blockheiz-
kraftwerke (BHW): das BHKW Mitte in der Wotanstral3e, das BHKW Freizeitbad, das BHKW
Schulzentrum Mitte, das BHKW Kreisberufsschule in der Saganer Stral3e, das BHKW Stadt-
gymnasium, das BHKW Altenheim Am Dolzer Teich, das BHKW Dresdner Stral3e sowie zwei
mobile BHKW mit Sommerstandorten in den Freibadern Hiddesen und Schwarzenbrink und
Winterstandorten in den Blécken 61 und 24 in Hohenloh.

Im Bereich KreuzstralRe ist ein sehr kleines privates BHKW entstanden. Im Sinne einer 6ko-
logischen Energiepolitik ist eine Forcierung der Strom/Wé&rmeerzeugung durch Kraft-Wé&rme-
Kopplung anzustreben und fande bei der Stadt Detmold Unterstlitzung. Zusatzliche An-
schlisse an das vorhandene Fernwarmenetz sind derzeit noch mdglich.

3.8.1.4 Stromversorgung

Die Detmolder Stromversorgungsanlagen wurden zum 1. Januar 1997 auf die Stadtwerke
Detmold GmbH ubertragen. Nach einer Ubergangszeit erfolgt seit dem 1. Juli 1997 die Be-
triebsfiihrung des 0,4 kV- und 10 kV-Netzes und seit dem 1. Januar 1999 die Betriebsfih-
rung des 30 kV-Netzes in Detmold direkt durch die Stadtwerke.

Der fur das Versorgungsgebiet Detmold benétigte Strom wurde im Jahr 1997 zum grof3ten
Teil von dem Elektrizitatswerk Wesertal GmbH bezogen. Seit Liberalisierung des Strom-
marktes beschaffen die Stadtwerke Detmold den Strom fur ihre Kunden frei auf dem Markt.
Der vorgelagerte Netzbetreiber ist die E.ON Westfalen Weser AG. Die elektrische Energie
wird in den 110/30 kV-Umspannwerken Lage und Vahlhausen in das Netz der Stadtwerke
Detmold eingespeist. Fur die weitere Verteilung im Netzgebiet der Stadtwerke stehen sechs
30/10-kV-Umspannwerke und rund 450 Ortsnetzstationen zur Verfugung.
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Fur Freileitungen gelten zusammengefasst die folgenden Bestimmungen: Innerhalb der aus-
gewiesenen Schutzstreifen darfen in der Regel keine Baulichen oder sonstigen Anlagen er-
richtet werden. Ausnahmen bedirfen der Genehmigung der jeweiligen Betreiber. Eine Erho-
hung des Geladndes durch Anschuittungen ist nicht zulassig. Maststandorte und Freileitungen
missen frei zuganglich sein. Baume und Strducher innerhalb der Schutzstreifen sind so
niedrig zu halten, dass keine Betriebsstorungen entstehen kénnen. Einwirkungen und Maf3-
nahmen jeglicher Art, die den ordnungsmaligen Betrieb oder Bestand der Leitungen beein-
trachtigen oder geféhrden sind zu unterlassen.

3.8.2  Abfallentsorgung

Die Stadt Detmold ist die einzige Stadt im Kreis Lippe, die Uber eine eigene Millabfuhr ver-
fugt. Sie gehdort der Abfallbeseitigungs - GmbH Lippe an, die das Kompostwerk zur Maibolte
in Lemgo, die Hausmiulldeponie Hellsiek und die Verbunddeponie in Dérentrup betreibt. Die
Deponie Hellsiek umfasst eine GroRe von 24,7 ha und befindet sich auf Detmolder Stadtge-
biet im Ortsteil Mosebeck. Hierher wird der Restmdill der grauen Tonnen aus dem ganzen
Kreisgebiet Lippe gebracht. Der Inhalt der Grol3behélter im Stadtgebiet Detmold (1100 I) wird
zur Millverbrennungsanlage Bielefeld/Herford transportiert. Wahrend die kompostierbaren
Abfélle aus den griinen Tonnen im Kompostwerk Lemgo Verwertung finden, werden die gel-
ben Sacke an die Fa. DST in der Westerfeldstral3e geliefert. In der Stadt Detmold wird 1 X
monatlich eine Schadstoffsammlung durchgefiihrt. Alle Gbrigen Reststoffe werden, soweit
dies mdoglich ist, sortiert und recycelt. Altpapier wird in Detmold von der Fa. Toénsmeier ab-
transportiert und vermarktet.

3.8.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt in Detmold nach dem Generalentwdsserungsplan, in dem
die Kanalnetzberechnung und damit die Kanaldimensionierung enthalten ist. Die zeitlichen
Festsetzungen werden im Kanalzeitplan dargestellt, der zurzeit bis zum Jahr 2001 reicht.
Das wichtigste Ziel des Kanalzeitplans ist es, bis zum Jahr 2005 alle bebauten Grundstiicke
innerhalb der Entwasserungsgebiete an die Kanalisation anzuschlieRen. Es gibt in Detmold
12 Entwasserungsgebiete. Die Entwasserungsgrenzen stehen fest und Erweiterungen des
Kanalnetzes sollen innerhalb dieser Grenzen erfolgen, da sonst die Kanalnetzberechnungen
hinfallig werden. Der gréf3te Teil der Kanalisation in Detmold stellt sich im Trennsystem dar,
das heildt Schmutzwasser wird zur Klaranlage, Niederschlagswasser zum nachsten Gewas-
ser abgeleitet.

Neuanlagen sollten in diesem System ausgefihrt werden, um die Klaranlage zu entlasten.
Der Anschlussgrad der Detmolder Haushalte an die stadtische Kanalisation liegt bei ca.
94 %. Dabei wird der gréf3te Teil des Stadtgebiets Uber die Zentralklaranlage an der Witte-
kindstraRe entwéssert. Die Abwasserbeseitigung der Ortsteile Pivitsheide V.H. und V.L. so-
wie Nienhagen erfolgt Gber das Zentralklarwerk Lage.

Pumpstationen:

Pumpstation Auf der Helle
Pumpstation Bentrup

Pumpstation Blomberger StralRe 262 a
Pumpstation Blomberger StrafRe 338
Pumpstation Burkhardweg
Pumpstation Deponie Hellsiek
Pumpstation Dorenwaldstralie
Pumpstation Einsteinweg

82



Plandarstellungen im Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan Detmold

Pumpstation Fasanenweg
Pumpstation Hasselbach
Pumpstation Hellsiek
Pumpstation Hofbrede
Pumpstation Hohenwarter Eck
Pumpstation Im Teiche
Pumpstation In der Mesche
Pumpstation Industriegebiet West
Pumpstation Jerxen Orbke, Niewaldstral3e
Pumpstation Krokusweg
Pumpstation Krugberg
Pumpstation LoRRbruch
Pumpstation Mosebeck
Pumpstation Niedernfeldweg
Pumpstation Nienhagen
Pumpstation OberloRRbruch
Pumpstation Paulinenstral3e
Pumpstation Pinselkamp
Pumpstation Schénemarker Weg
Pumpstation Schwarzenbrink
Pumpstation Teutoburger Sperrholzwerk.

3.8.4 Sendeanlage Bielstein

Der WDR betreibt auf dem Bielstein Sendeanlagen fur Horfunk und Fernsehen zur Versor-
gung von ca. 2,5 Mio. Einwohnern im Raum Ostwestfalen. Darliiber hinaus wird der Anten-
nentrager fir weitere Funkdienste u.a. des Kreises und der EVU genutzt. Dazu ist der Trager
von der Spitze (300 m) bis zu einer Hohe von 30 m (Baumgrenze) herab mit Sende- und
Empfangsantennen bestlickt. Voraussetzung fir die einwandfreie Funktion dieser Funkdien-
ste ist die Freiheit der einzelnen Funkfelder von stérenden Hindernissen insbesondere in
naherer Umgebung des Sendemasten.

3.9 Vorrangflachen fur Windkraftanlagen

3.9.1 Ausgangslage

Durch die Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) hat sich zum 01.01.1997 eine neue
Rechtsgrundlage fur die Genehmigung von Windkraftanlagen ergeben. Geman § 35 (1) Nr. 7
BauGB sind Vorhaben, die der Erforschung, Entwicklung oder der Nutzung der Wind- oder
Wasserenergie dienen, zusatzlich privilegiert. Wind- und Wasserkraftanlagen sind im Au-
Renbereich dann zuldssig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen und eine ausrei-
chende ErschlieBung gesichert ist. In § 35 (3) BauGB wird angefuhrt, dass "6ffentliche Be-
lange einem Vorhaben nach Abs. 1 Nr. 2 bis 6 in der Regel auch dann entgegenstehen, so-
weit hierfir durch Darstellungen im Flachennutzungsplan eine Ausweisung an anderer Stelle
erfolgt ist”. Mit der Darstellung von "Vorrangflachen fir Windkraftanlagen” kann die Stadt
Detmold die Entwicklung von Windkraftanlagen (WKA) steuern.

Die Flachennutzungsplananderung zur Darstellung von "Vorrangflachen fir Windkraftanla-
gen” wurde im Jahr 1999 vom Rat der Stadt Detmold beschlossen. Die Flachen liegen aus-
nahmslos in Bereichen von Flachen fir die Landwirtschaft. Die Darstellung "Vorrangflachen
fur Windkraftanlagen” wird zusétzlich zu der Darstellung "Flachen fur die Landwirtschaft”
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vorgenommen. Die Ausibung der Landwirtschaft soll uneingeschrankt weiter ermdglicht
werden. Es handelt sich ausschlie3lich um eine Option in den zuséatzlich als Vorrangflachen
dargestellten Bereichen Windkraftanlagen zu errichten. Letztendlich ist es die Entscheidung
des Flacheneigentiimers von der Option Gebrauch zu machen oder aber davon abzusehen.

Auf den neu dargestellten Flachen ist zurzeit eine Windkraftanlage in Mosebeck-Altenkamp
im Betrieb. Eine weitere Windkraftanlage gibt es im Stadtgebiet im Ortsteil Brokhausen. Sie
befindet sich seit 1992 auf dem Apenberg aulRerhalb einer Vorrangflache fur Windkraftanla-
gen. Mit einer Leistung von 50 kW und einer Hohe von ca. 25 m gehdrt die Windkraftanlage
mittlerweile zu einem sehr kleinen Anlagentyp.

3.9.2 Planungsziele
Fur die Darstellung von Vorrangflachen fir Windkraftanlagen und damit der planerischen
Losung der Standortfrage sprechen eine Vielzahl von Grinden:

— Die Windkraftanlagen kénnen konzentriert an einzelnen Standorten errichtet werden, so
dass Einzelstandorte Uberall im Stadtgebiet verhindert werden und

— das Landschaftsbild geschont wird.

— Die Auswahl von Vorrangflachen benennt konfliktarme Standorte.

— Die Bauleitplanung schafft Rechtssicherheit.

— Die Errichtung von Windparks an gezielten Standorten wird ermdglicht, so dass auch die
Kosten der ErschlieBung gesenkt werden kénnen.

— Die Burger wurden in den Planungsprozess mit einbezogen, wodurch eine verbesserte
Akzeptanz erreicht werden konnte.

Ziel der Darstellung von "Vorrangflachen fir Windkraftanlagen” ist es den oben genannten
Grinden Rechnung zu tragen und die negativen Beeintrachtigungen von Windkraftanlagen,
wie z. B. Schattenwurf, Gerduschemissionen und bauliches Erscheinungsbild, weitestgehend
zu reduzieren.

Aus energiepolitischer Sicht sollen die Flachen ihren Beitrag dazu leisten, dass entspre-
chend eines Ratsbeschlusses zum kommunalen Klimaschutz vom 29.09.1994, bis zum Jahr
2005 ca. 5 %, und langerfristig bis zu 10 %, der im Stadtgebiet verbrauchten Elektrizitat aus
Windenergie erzeugt wird. Bei einem Jahresverbrauch von ca. 300 G Wh miussten 15 G
Wh/a Windstrom erzeugt werden, um das mittelfristige Ziel von ca. 5 % zu erreichen.

Bei einer Ausnutzungsdauer von 1500 Stunden/a entspricht dies einer installierten Leistung
von 10 MW. Es missten z. B. 10 GroRBanlagen von 1 MW oder 20 Anlagen von 500 kW im
Bereich von Flachen mit einer Windausnutzungsdauer von 1500 Stunden/a installiert wer-
den. Als Orientierungswert konnten auf einer gut geschnittenen ca. 20 ha grof3en Vorrangfla-
che ca. 4 bis 5 Anlagen, der 500 kW-Gro6Renklasse, unter Berticksichtigung der notwendigen
Abstande der Anlagen untereinander, aufgestellt werden.

3.9.3 Flachenbilanz

Das Standortprufverfahren im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung ergab, dass
grundsatzlich 4 Teilflachen in Detmold fur die Errichtung von Windkraftanlagen geeignet
sind.

Die Gesamtgrolie der Flachen betragt ca. 47,3 ha.

Die Teilflache 1 liegt im Ortsteil Nienhagen und hat eine Gréf3e von ca. 16,2 ha westlich und
ca. 4 ha ostlich einer Freileitung. Die Teilflache 2 ist insgesamt ca. 7,6 ha grof3 und liegt im
Ortsteil Brokhausen. Die Teilflache 3 ist an der Stadtgrenze zu Blomberg im Ortsteil Mose-
beck dargestellt. Mit ca. 1,7 ha ist sie die kleinste Vorrangflache. Im Ortsteil Hornoldendorf,
unweit der Stadtgrenze zu Horn-Bad Meinberg, ist die Teilflache 4 mit ca. 13,8 ha dargestellt.
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Grin- und Freiflachen
3.10 Innerstadtische Freiflachen

3.10.1 Ausgangslage

Die Stadt Detmold verfiigt bereits heute Uber ein qualitativ hochwertiges Ensemble inner-
stadtischer Grinstrukturen sowie einer bedarfsgerechten Ausstattung mit Elementen der
Freizeitinfrastruktur. Relativ geringe Siedlungsdichten bei gleichzeitig hohem Anteil an freier
Landschaft und der attraktiven Randlage zum Teutoburger Wald tragen des Weiteren zur
hohen Erholungsqualitat der Stadt bei.

3.10.2 Planungsziele

Der Flachennutzungsplan soll die vorhandenen Grinstrukturen sichern. Daneben sollen die
sektoral bestehenden Defizite korrigiert werden. Grundsatzlich werden folgende Ziele zur
Fortentwicklung eines innerstadtischen Freiflachensystems formuliert:

¢ Die ortseigene Identitat z. T. mit orts- bzw. dorftypischen Grinstrukturen und Biotopen
soll bewahrt werden.

e Der Ubergang der Siedlungsbereiche zur freien Landschaft soll durch griinordnerische
Gestaltungsmal3nahmen im Ortsrandbereich gestaltet werden.

e Die einzelnen Stadtteile sollen gemald des Freiflachenentwicklungskonzeptes durch-
grint werden und damit einen wesentlichen Beitrag zur gesunden Stadthygiene leisten.

¢ Eine bedarfsgerechte Freizeitinfrastruktur insbesondere bestehend aus Spielplatzen,
Sportplatzen und Parks soll in angemessener Erreichbarkeit geschaffen werden.

e Einzelne innerstadtische Freiflachen und Freizeitinfrastrukturen sollen durch Grinver-
bindungen miteinander verknipft werden.

3.10.3 Flachenbilanz
Im folgenden werden die kiinftigen Bedarfe der nach 8§ 5 (2) 5 BauGB darzustellenden Fla-
chen anhand der stadtebaulichen Orientierungswerte analysiert.

3.11.1 Sportstétten

3.11.1.1 Sportplatze

Die Spiel- und Sportaktivititen nehmen im Spannungsfeld der hochspezialisierten Lei-
stungsgesellschaft eine immer gréfRere Bedeutung ein. lhnen werden kompensatorische Ein-
flisse zur Erhaltung der korperlichen Leistungsfahigkeit und zum Abbau der sozialen Span-
nungen zugeschrieben.

Auch das Land NRW sieht in der Aktivierung des Breitensportes eine wichtige sozialpoliti-
sche Aufgabe. Gemal § 18 Abs. 3 der Landesverfassung ist Sport “durch das Land und die
Gemeinden zu pflegen und zu férdern.”

Bei der Ermittlung des Bedarfes an Sportflachen wurden einerseits die Planungsrichtlinien
der Deutschen Olympischen Gesellschaft (DOG) — lll. Fassung — Goldener Plan — bertick-
sichtigt. DarUber hinaus deuten die Schulbaurichtlinie des Landes NRW aber auch die aktu-
ellen Belegungsfrequenzen der verschiedenen Sportstatten auf einen veranderten Bedarf
der Bevolkerung an Sportflachen hin. Auch diesen neuen Nutzungsbedirfnissen soll Rech-
nung getragen werden.

Gemal der “Gesamtkonzeption Sportstattenplanung in Detmold* werden deshalb folgende
Entwicklungsziele formuliert:
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-  Es sollen keine neuen Sportplatze gebaut werden.

- Die bestehenden Sportstatten sollen z. T. DIN—gerecht renoviert und modernisiert
werden.

- Anteilm&Rig soll eine bedarfsgerechte Umwidmung der Sportstattennutzung erfolgen
(Berucksichtigung von sich etablierten Trendsportarten)

- Sinnvolle Erganzung der vorhandenen Sportstatten durch Neuanlage von bedarfsori-
entierten Sportflachen (z. B. Beachsoccer/-volleyball, Inline-Skater-Bahn, Naturbad,
Freeclimbing — Kletteranlagen nach Art der Gebirgstouren)

- Bericksichtigung von sportlichen Betatigungsanlagen in grél3eren Wohnanlagen mit
Mehrfamilien-Hausern (Stichwort: “Sport an der Ecke") als multifunktional nutzbarer
Freiraum (Kommunikation, Stressabbau, sozialer Treff).

Die bereits vorhandenen Sportanlagen in Detmold verteilen sich wie folgt:

Sportanlagen der Stadt Detmold

1. Sportplatz Berlebeck 7.216 gm
2. Jahnplatz 9.177 gm
3. Sportplatz Diestelbruch 8.047 gm
4. Sportplatz Heidenoldendorf 7.727 gm
5. Sportplatz Hiddesen (Rasenspielfeld ) 8.782 gm
5.1 Sportplatz Hiddesen Grundschule 2.650 gm
6. Sportplatz Jerxen-Orbke 8.320 gm
7. Sportplatz Klit (incl. BogenschielRanlage) 14.628 gm
8. Sportplatz Mosebeck 7.159 gm
9 Sportplatz Lof3bruch 7.679 gm
10. Sportanlage Pivitsheide V.H. 14.979 gm
11. Sportplatz Remmighausen 9.024 gm
12  Sportplatz Spork-Eichholz 8.528 gm
13. Sportplatz Pivitsheide V.L. 6.965 gm
14. Sportplatz an der Hornschen Straf3e im Schulzentrum Ost 9.594 gm
15. Werresportplatz 13.371 gm

16. Sportanlagen im Schul- und Sportzentrum Mitte
(Kampfbahn Typ B mit Kunststofflaufbahn, Tennenplatz,

Hockeyspielfeld, Kugelstof3anlage) (05.05.056/Teilbereich) 32.489 gm
17. Sportplatz Heiligenkirchen 8.028 gm
18. Sportplatz Hohenloh 17.141 gm

Gesamtflache = 20,1504 ha

3.11.1.2 Freibéader
Im Flachennutzungsplan-NEU sind die folgenden Freibader dargestellt:

Freibad Berlebeck/Heiligenkirchen

Freibad Hiddesen

Freibad Heidenoldendorf ,Schwarzenbrink*
Freibad Pivitsheide V.L .,Fischerteich*
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3.11.2 Spielplatze

Als Freiflachen- mehr oder weniger gestaltet- sind Spielplatze nach den Bedurfnissen der
unterschiedlichen Altersgruppen zu gestalten. Sie sollen im gesamten Stadtgebiet in zumut-
baren Entfernungen zu den Wohnbereichen zur Verfigung stehen. Auf der Grundlage des
Spielplatzerlasses des Landes Nordrhein-Westfalen sowie nach der "Richtlinie der Deut-
schen Olympischen Gesellschaft fur die Schaffung von Erholungs-Spiel- und Sportanlagen in
Stadten” sind bei geschlossener Bauweise 0,5 m2 solchen Flachenbedarfes je Kopf der Be-
volkerung fur Kinder im Alter von 3 - 6 Jahren zugrunde zu legen.

Bei offener Bauweise kann ein Wert von 0,25 m? je Kopf der Bevélkerung zugrunde gelegt
werden. Fur Kinder im Alter von 7 - 12 Jahren sind 0,5 m2 notwendig. Unberlcksichtigt von
diesen Berechnungen kénnen die Siedlungssplitter- und Dorfgebiete (z. B. Mosebeck) sowie
die AuRenbereiche bleiben. Der Spielflachenleitplan der Stadt Detmold analysierte den Be-
stand der Spielplatze und kam zu dem Fazit, dass die Stadt Detmold rein rechnerisch mehr
als ausreichend mit Spielflachen versorgt ist. Obwohl also insgesamt ein groRer Uberhang
an Spielflachen besteht, sind einige Bereiche der Kernstadt stark unterversorgt. Dies gilt
ebenso fur die Ortsteile Hiddesen und Pivitsheide V.L. Des Weiteren ist insgesamt ein Defizit
an Spielflache in den Ortsteilen Berlebeck, Diestelbruch, Heiligenkirchen, Hiddesen, Jerxen-
Orbke und Kilut festzustellen.

Neuere Erhebungen bzw. Aktualisierungen zu diesem Leitplan von 1988 liegen nicht vor.
Seine grundsatzliche Aussagekraft kann jedoch auch heute noch unterstrichen werden. Klei-
nere Anpassungen an den Spielplatzbedarf werden bei Erfordernis im Rahmen der Neuauf-
stellung von Bebauungsplanen vorgenommen, so z. B. im Bereich Herberhausen. Den Be-
stand an Spielplatzen gibt die folgende Tabelle wider:

Tabelle Nr. 20 Kinderspielplatze (KSP) Bolzplatze/Skate-Anlagen in Detmold und Ortsteilen
Nr. Bezeichnung Typ Bemerkung
Detmold Kernstadt

1. "Brunnenwiese" KSP gebaut mit einer Elterninitiative
2. "Kaiser-Wilhelm-Platz" KSP
3. "Im Palaisgarten” KSP
4. "Berliner Allee" KSP
5. "Dolzer Teich" KSP
6. "Griemensiek" KSP
7. "Spitzenkamptwete" KSP
8. Parkhaus Hornsche Tor" KSP
9. "GrabenstraBe | - II" KSP
10. "MemelstraRe" KSP
11. "Erikastraf3e" KSP
12. "Pinneichenpark" KSP
13. "Wehmegarten" KSP
14. "Hiddeser Berg West" KSP
15. ,Felix-Fechenbach-StralRe/
Willi-Schramm-StralRe* KSP
OT Diestelbruch
16. "Alsterstral3e" KSP
17. "DorenwaldstraRe" KSP
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OT Heidenoldendorf

18. "Grenzstral3e" KSP
29. "Karl-Wehrhan-Stral3e KSP
20. "Waldheidestrafze" KSP
21. "Kleine Stral3e" KSP
22. "An der Werre" KSP gebaut mit einer Elterninitiative
23. "Im Teiche" KSP
OT Heiligenkirchen
24. "Am Park" KSP
25. "KonigsstralRe" KSP
26. "SpreckenburgstralRe” KSP
27. "Auf der Korke" KSP
OT Herberhausen
28. ,Schlingenbusch* KSP
OT Hiddesen
29. "Griner Weg" KSP
30. "Bollweg" KSP
31. "Auf der Saalbrede" KSP
32. ,Grotenburg” KSP

OT Jerxen-Orbke

33. "Am Sportplatz" KSP

34. "Feldwiese/RoRbruch" KSP

35. "Heimstattenstral3e" KSP
OT Klut KSP

36. "Eschweiler StralRe" KSP

37. "Dianastraf3e" KSP

38. "Am Sonnenhang" KSP
OT Lofbruch

39. "Zum Schulberg" KSP

40. "UnterloRbruch" KSP
OT Mosebeck

41. ,An der Mosebecke* KSP
OT Nienhagen

42. "Steinbrink" KSP
OT Pivitsheide V.H. KSP

43. "Stoddartstralle" KSP

44. "Stifterstralle” KSP gebaut mit einer Elterninitiative

OT Pivitsheide V.L.

45. "Jagdstaken" KSP
46. "Im Nieleinen" KSP
47. "Am Eichenkrug/Stratenweg" KSP
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OT Remmighausen

48. "Im Weidsiek" KSP
49. "In den Ellern" KSP
50. "An der Schule" KSP
OT Spork Eichholz
51. "Siekswiese" KSP
52. "Rotkersiek" KSP
53. '"Talstrale" KSP
54. "Friesenstral3e" KSP
55.  "Auf dem Helpup" KSP
OT Berlebeck
56. "Am Schwesternberg" KSP
57. "Am Hahnberg" KSP
58. "Am Stemberg" KSP
59. "Im Hoffeld" KSP
60. "Adlerwarte" KSP
OT Brokhausen
61. "Rektenstral3e" KSP
OT Vahlhausen
62. "An der Kirche" KSP gebaut mit einer Elterninitiative
Bolzplatze
1.  Schulzentrum Mitte Bolzplatz/ Rasen Detmold
2. Kreuzstral3e Bolzplatz/Rasen Detmold
3. Karl-Wehrhan-Stral3e Bolzplatz/ Rasen Heidenoldendorf
4, Krahenberg Bolzplatz/Rasen Heidenoldendorf
5.  Schlingenbusch Bolzplatz/Rasen Herberhausen
6.  Winkelweg Bolzplatz/ Rasen Pivitsheide V.L.
7. In der Steinbreite Bolzplatz/ Rasen Heiligenkirchen-Schling
8. ErikastralRe Bolzplatz/ Rasen Detmold
9. Nienhagen Bolzplatz/ Rasen Nienhagen

Skate-Anlagen

1. Schulzentrum-Mitte Sprottauer Strale

2. Brunnenwiese Brunnenstralle

3. Jugendzentrum West Oerlinghauser Stral3e
4. Herberhausen Schlingenbusch
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3.11.3 Dauerkleingarten

Als privat nutzbarer Freiraum, der dem Siedlungsbereich am unmittelbarsten zur Verfigung
steht, tbernehmen Kleingarten eine wichtige Funktion. Der Garten am Haus aber auch der
Dauerkleingarten und die Grabelandparzelle als Ersatz fur fehlende Hausgarten schaffen
erhdhte Wohnqualitat. Neben dem bestehenden Wunsch des Wohnens im Grinen ist der
Bedarf an Nutz- bzw. an Dauergarten heute jedoch rickgéangig. Im Rahmen einer bedarfsge-
rechten Entwicklung sieht der FNP deshalb lediglich die Neuschaffung einer komplexeren
Gartenanlage im Bereich Herberhausen und die Mdglichkeit der Erweiterung der Kleingar-
tenanlage zwischen Leopold-Zunz-Weg und Schirrmannstral3e in Detmold-Sud vor. Neben
der Bereitstellung von Grabeland kommt der Flache in Herberhausen gleichzeitig eine Funk-
tion als sozialer Treff zu. Neben dieser Neuschaffung sollen bestehende Dauerkleingérten
erhalten werden und dirfen nicht ohne Weiteres aus ihrer N&dhe zu den Bedarfsschwer
punkten entfernt werden. Die flachenscharfe Darstellung von Dauerkleingarten erfolgt jeweils
im Bebauungsplan.

3.11.4 Friedhofsflachen

Die Ermittlung des Bedarfes an Friedhofsflachen wird anhand der Jahresstatistiken zu den
Sterbeziffern in Detmold ermittelt. Derzeit verfigt die Stadt Gber insgesamt 22 kommunale
Friedhofe (43 ha) sowie weitere 4 Friedhdfe anderer Trager. Dies sind der kirchliche Friedhof
Heiligenkirchen, der jidische Friedhof in der Detmolder Nordstadt sowie die Ortsteilfriedhéfe
"Nienhagen" und "Vahlhausen", die von sogenannten "Totenhofsvereinen" betreut werden.

Derzeit besteht kein Bedarf an Friedhofsneuplanungen. Es besteht ein Uberhang an Bele-
gungsflachen. Dies ist zum einen durch Heruntersetzung der Ruhefristen entstanden, zum
anderen hat sich ein grundlegender Wandel im ,Bestattungsverhalten” der Bevdlkerung voll-
zogen. Seit den 70er/80er Jahren ist eine kontinuierliche Steigerung des Anteils der Urnen-
beisetzung an der Gesamtzahl der Bestattungen zu verzeichnen, was erheblich Kkleinere
Grabstatten erfordert. Folgende Ziele werden deshalb im neuen FNP dargestellt:

e Bestehende Friedhtfe sollen z. T. auch die Funktionen der offentlichen Griin- und Freifla-
chen erfillen.

e Nach altem FNP vorgesehene Friedhofserweiterungsflachen entfallen und werden ande-
ren Nutzungen zugefihrt:
(* WFK dstlich des Kiefernweges: Umwidmung als Flache fur die Landwirtschaft. Flache
westlich des bestehenden Friedhofes in Hiddesen: Umwidmung als Waldflache).

Folgende auRer Dienst gestellte Friedhtfe sollen andere Funktionen, z.B. als 6ffentliche
Grunflache erfullen:

Friedhof Langeloh

Friedhof Pivitsheide V.H., alt

Friedhof Pivitsheide V.L,. alt
Schorenfriedhof (erst ab 2016 moglich).

Die Erweiterungsflache des Friedhofes Pivitsheide V.L. neu/Weberstral3e wird als Wohnbau-
flache dargestellt.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iber den Bestand der kommunalen Friedhéfe in
Detmold:
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Tabelle Nr. 21: Die kommunalen Friedhofe der Stadt Detmold

Nr.  Friedhof Lage GroRRe
Hektar Anmerkungen

1. Alter Friedhof, Blomberger Stral3e 2,8 G

2. Landfriedhof, Blomberger StralRe 0,5

3. Ehrenhain, Blomberger StralRe 0,3 K
4. Schorenfriedhof, Blomberger StralRe 2,7 A

5. Friedhof Bentrup, Im Dorfe 0,6 G

6. Friedhof Klut, Lemgoer/Direner Stral3e 0,8 G

7. Friedhof Jerxen-Orbke, NiewaldstralRe 0,8 G

8. Friedhof Brokhausen, Brokhauser Stralle 0,8 G

9. Friedhof Diestelbruch, Bad Meinberger Stral3e 11 G
10. Friedhof Spork-Eichholz, Thiringer StralRe 3,4 G
11. Friedhof Remmighausen, Hornoldendorfer Straf3e 1,1 G
12. Friedhof Schénemark, Im Bannenberg 0,5 G
13. Friedhof Berlebeck, Im Schlage 1,2 G
14. Waldfriedhof Kupferberg, Plantagenweg 13,3 G
15. Neuer Friedhof Heidenoldendorf Kupferberg 2,1
16. Alter Friedhof Heidenoldendorf,  Langelohweg 11 A
17. Friedhof Hiddesen, Auf dem Brinke 3,3 G
18. Alter Friedhof Pivitsheide V.H., Stoddart-/Wielandstral3e 0,4 A
19. Waldfriedhof Pivitsheide V.H., Stoddartstralie

(am Hasselbachteich) 2,2 G
20. Alter Friedhof Pivitsheide V.L., Oerlinghauser Stral3e/
Eichenkrug 0,6 A
21. Neuer Friedhof Pivitsheide V.L., WeberstralRe 1,9 G
22. Ehrenfriedhof Dorenschlucht, Augustdorfer Stral3e 0,02 K
Gesamtflache: 41,52 ha

Anmerkungen:

G - Friedhof mit Kapelle
A - auRRer Dienst gestellte Friedhofe; dort werden keine Beisetzungen mehr vorgenommen
K — Kriegsgraberstatte.

Daneben unterhalten noch andere Trager Friedhéfe in Detmold, die in der folgenden Tabelle
aufgelistet werden:

Tabelle Nr. 22: Die nichtstadtischen Friedhéfe unterschiedlicher Tréger in Detmold

Nr | Friedhof Trager Lage GroRRe
HA
1 | Friedhof Heiligenkirchen Ev. ref. Kirchengemein- | Richard-Thiemann-Str. | 1,4
de Heiligenkirchen
2 | Alter Friedhof Nienhagen Totenhofsgemeinde Obernienhagen 0,17
Nienhagen
3 | Neuer Friedhof Nienhagen | Totenhofsgemeinde Obernienhagen 0,4
Nienhagen
4 | Friedhof Vahlhausen Totenhofsgemeinde Blomberger StralRe 0,45
Vahlhausen
5 | Judischer Friedhof Judische Kultusgemein- | Spitzenkamptwete 0,15
de Herford-Detmold
Gesamtflache in ha: [2,57
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3.11.5 Siedlungsbezogene Griinbereiche

Die Uber das gesamte Stadtgebiet verteilten kommunalen Parks, Griinanlagen und Grinzi-
ge erfullen neben dkologischen und klimatischen Funktionen auch wichtige stadtstrukturelle
Motive. Entwicklungsziel ist deshalb der Erhalt der groReren, bisher unzerschnittenen Frei-
raume, die Wiederherstellung historischer Grinverbindungen und eine mdglichst vollstandige
Vernetzung der innerstadtischen Freiraume (z. B. Parks, Friedhtfe, Griinzlige, groRRere
Stadtbiotope wie Brachen etc., Flie3gewassersysteme) mit den Grinziigen des Aul3enberei-
ches. Dadurch soll die Entwicklung eines gesamtstadtischen Griinsystems gewahrleistet
werden. Planungsgrundlage fir dieses Konzept konnen der "Freiflachenentwicklungsplan®
sowie der "Rahmenplan Stadtkern" der Stadt Detmold sein.

Die groRReren siedlungsbezogenen Grunbereiche liegen vornehmlich in und am Rande der
Kernstadt (Schlossgarten, Kaiser-Wilhelm-Platz, Palaisgarten, Werrelandschaftsband, Fried-
richstaler Kanal, Wallgraben/Mihlengraben sowie Knochenbachsystem). Diese Elemente
sollten durch Grinstrukturen und Wegeflhrungen miteinander verknipft und zu Erholungs-
zwecken leicht zuganglich gemacht werden.

Die Ortsteile unmittelbar um die Kernstadt sind z. T. ungentigend mit 6ffentlichen und inten-
siv bzw. variabel nutzbaren Grinstrukturen ausgestattet. Hier sollten aufgrund sorgféltiger
Bedarfsanalyse und darauf basierender aktueller Freiflachenentwicklungskonzepte Griunfla-
chen z. B. in Verbindung zu Schulzentren u. &. angelegt werden.

Die Ortsteile am Stadtrand mit engem Landschaftsbezug, wie z. B. Berlebeck und Diestel-
bruch, bendtigen keine zusatzlichen Griunflachen.

3.12 Landschaftspflegebereiche und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

3.12.1 Ausgangslage

Gemal § 20 LPIG bzw. §8 1 (5) BauGB hat der FNP auch fur den Natur- und Landschafts-
schutz die Ubergeordneten Planungsziele zu beriicksichtigen. So benennt der Gebietsent-
wicklungsplan des Regierungsbezirkes Detmold die Bauleitplanung als das geeignete In-
strument zum Schutz der natiirlichen Ressourcen, der Tier- und Pflanzenarten, der Biotope
sowie charakteristischer Landschaften.

Diesem Anforderungsprofil entsprechend hat der FNP zunéachst die im GEP dargestellten
Bereiche mit hoher Freiraumfunktion integriert. Es handelt sich dabei um Bereiche zum
Schutz der Natur, der Landschaft, der landschaftsorientierten Erholung, der regionalen
Griunzlge sowie Grundwasser- und Gewasserschutzbereiche.

Bei der im FNP vorgenommenen Darstellung sogenannter Landschaftspflegebereiche und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wurden zudem bestimmte Zielsetzungen des Landschaftsplanes berlicksichtigt.
Dies bezieht sich vor allen Dingen auf die Entwicklungskonzeption.

Darlber hinaus wird mit der Darstellung dieser Flachen der Stadt die Méglichkeit geschaffen,
bestimmte landschafts- und naturraumbezogene MalRhahmenbereiche nach eigenem plane-
rischen Ermessen und stadtebaulicher Konzeption festzulegen. Damit wird zudem der Ziel-
setzung des 8§ 3 BNatSchG 2002 entsprochen, wonach innerhalb einer bestimmten Gebiets-
kulisse ein Biotopverbund erfolgen soll. Dieser Biotopverbund dient der nachhaltigen Siche-
rung von heimischen Tier- und Pflanzenarten und deren Populationen, ihrer Lebensraume
und Lebensgemeinschaften, sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung
funktionsfahiger dkologischer Wechselbeziehungen.
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Die Abgrenzung der Gebietskulisse der Landschaftspflegebereiche basiert auf der Grundla-
ge naturschutzfachlicher Beurteilungen, wie z. B. dem ,6kologischen Fachbeitrag zum FNP*
der Stadt Detmold, den 6kologischen Fachbeitragen zum Landschaftsplan Detmold und zum
Gebietsentwicklungsplan und dem Biotopkataster der LOBF/LAfAQO.

Die Landschaftspflegebereiche besitzen ein hohes Potenzial natirlicher Ressourcen und
Ubernehmen deshalb im besonderen Mal3e Funktionen des Naturhaushaltes. Oft sind diese
Bereiche besonders stéranfallig gegenliber Beeintrdchtigungen und bedirfen daher eines
besonderen Schutzes.

Als Entwicklungsziele fiir die Landschaftspflegebereiche und die Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kommen ins-
besondere in Betracht:

e die Erhaltung der mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschatt,

e die Anreicherung der Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden
und belebenden Elementen zu einem funktions- und leistungsfahigen Biotopverbund,

o die Wiederherstellung einer in ihrem Wirkungsgefiige, ihrem Erscheinungsbild oder ih-
rer Oberflachenstruktur geschadigten oder stark vernachlassigten Landschaft,

o die Entwicklung der Landschaft zu einem korperlichen und seelischen Regenerations-
raum des Menschen (Steigerung der Naturerlebnis- und Erholungsfunktion) und

o die Ausstattung der Landschaft fir Zwecke des Immissionsschutzes zur Verbesserung
des Klimas und zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen.

Als sogenannte ,Angebotsplanung®* kann der FNP die Schutz-, Pflege- und Entwicklungs-
mafinahmen allerdings nicht verpflichtend festsetzen. Die jeweilige Nutzung der Flachen,
MalRnahmen wie Extensivierungen oder Anpflanzungen kénnen lber dieses Planwerk nicht
geregelt werden. Dies ist vielmehr die Aufgabe des Landschaftsplanes oder kann tber den
Bebauungsplan geregelt werden. Der FNP trifft lediglich die flachenmafige Darstellung des
"Suchraumes" fir die 6kologischen Entwicklungsbereiche. Die Darstellungen von Land-
schaftspflegebereichen und Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft bekunden damit den Willen der Stadt, Vorrang-
flachen fur den Naturschutz und die Landschaftspflege zu schaffen. Andere Nutzungen sol-
len dies nach Mdoglichkeit beriicksichtigen. Des Weiteren dient die Darstellung der Flachen
fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft der Sicherung von Flachen zum Ausgleich oder Ersatz von unvermeidbaren Beein-
trachtigungen geplanter und im FNP vorbereiteter Eingriffe in Natur und Landschaft (nach §
5 (2) Nr.10 BauGB).

3.12.2 Planungsziele
Neben der Anpassung an die Ubergeordneten Ziele der Raumordnung und Landesplanung
soll im Rahmen der Flachennutzungsplanung eine intensive Kooperation mit der Land-
schaftsplanung erfolgen.

Das ubergeordnete Ziel innerhalb der Darstellung von Landschaftspflegebereichen und Fla-
chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist die Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie des Land-
schaftsbildes. Dies konkretisiert sich in der Integration landschaftsplanerischer Ziele sowie in
der Flachensicherung fiir Kompensationsmafinahmen gem. § 21 BNatSchG. Die Planungs-
ziele kdnnen damit wie folgt definiert werden:

e Erhalt und Sicherung der gemaf 8§ 30 BNatSchG definierten geschutzten Biotope
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e Erhalt, Schutz und Pflege besonders empfindlicher und schutzwirdiger Flachen in der
Gebietskulisse, in welcher bereits kreiseigene Forderprogramme zum Schutz der Kul-
turlandschaft, des Mittelgebirges, der Feuchtwiesen und der Gewasserauen bestehen.
Erhalt und Verbesserung eines regionalen wie Giberregionalen Grinverbundes

Erhalt und Verbesserung des Landschaftsbildes

Erhalt und Verbesserung des Biotopverbundes

Erhalt und Wiederherstellung besonders schutzwirdiger Boden (z. B. Moorbéden,
Grundwasser- und Staundsseboden, trockene und extrem trockene Sand-, Schutt- und
Felsbdden)

3.12.3 Kompensationsflachenkonzept

Bereits seit dem Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
20.10.1994 ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht durch die
Einfigung der Paragraphen 8 a bis ¢ BNatSchG, gemal} der Novellierung des BNatSchG
vom Marz 2002 nun § 21, bereits auf der Ebene der Bauleitplanung einzubeziehen.

Auch die vorbereitende Bauleitplanung muss gem. 8 1 a BauGB die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung anwenden. Die Ergebnisse sind gem. 8 2 Abs. 6 BauGB in die Abwagung
einzubeziehen. Auch das "Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung
des Rechts der Raumordnung (BauROG, 1998)" trifft Aussagen zur Einbeziehung der um-
weltschiitzenden Belange in den Abwagungsprozess der Bauleitplanung. Die planerische
Eingriffsregelung wird in das BauGB integriert (8§ 1 a BauGB). Zudem werden die Grundsatze
fur die Ausgestaltung der planerischen Eingriffsregelung formuliert. Die Funktion der Fl&-
chennutzungsplanung fur die Vorbereitung von AusgleichsmalBhahmen wird gestarkt, die
Schaffung des Ausgleichs "an anderer Stelle” als am Ort des Eingriffs wird durch die Neu-
fassung des BauROG erleichtert.

Die im Gesetz manifestierten Grundsatze der Vermeidung und Verminderung von Eingriffen
in Natur und Landschaft wurden bei der Auswahl von Bau- und Verkehrsflachen bzw. Fla-
chen fir Ver- und Entsorgungen und regenerative Energien mit einbezogen. So wurde der
Landschaftsverbrauch durch Siedlungstatigkeit und Straf3enbau in den 6kologisch sensiblen
und lokalklimatisch bedeutsamen Landschaftsraumen (z.B. Bachauen, Muschelkalkh6hen
ricken und Walder) weitestgehend reduziert. Siedlungsrdnder zum Freiraum wurden ein
deutig definiert. Flachensparende Bodennutzung im Siedlungsraum wurde im Sinne einer
"Nachverdichtung der Stadt" geférdert.

Nach Abwéagung der Belange ergibt sich im Rahmen der Neuaufstellung folgende Bilanz von
eingriffsverursachender MalRnahmen zu Flachen zum Ausgleich unvermeidbarer erheblicher
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft:

Gemal der vorliegenden Planungen sind folgende Neuausweisungen von Siedlungsflachen
im FNP-Entwurf vorgesehen:

e 28,5 ha Wohnbauflachen
e 58ha Gewerbe- und Industrieflachen.

Insgesamt ergibt sich daraus eine Neuversiegelungsflache von ca. 34,3 ha.

Unter Bericksichtigung bislang erstellter Grinordnungsplane ist davon auszugehen, dass
neben der Festsetzung von eingriffsminimierenden Begrinungsmalnahmen ein Teil des
Kompensationsflachenbedarfs innerhalb der Siedlungsflachen (im einzelnen Bebauungs-
plan) gedeckt werden kann. Der verbleibende Restanteil wird aul3erhalb der jeweiligen Be-
bauungsplane auf speziell ausgewahlten Flachen des Kompensationsflachenpools (= Fla-
chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
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Landschaft gem. 8 5 (2) Nr. 10 BauGB ) gedeckt. Dieser Pool sollte fir den beabsichtigten
Geltungszeitraum des neuen FNP, d. h. ca. 15 Jahre ausreichend bemessen sein. Die Er-
mittlung der Grol3e dieser Bedarfsflache basiert auf den Erfahrungssatzen der Grinord-
nungsplanung der vergangenen Jahre: Das Verhaltnis von "Eingriffsflache" (in der Regel
Neuversiegelung) zur Ausgleichsflache betragt im Durchschnitt 1 : 0,7. Die Kompensations-
flache soll aber nicht nur zum Ausgleich der durch Bebauungsplane ermdglichten Eingriffe
dienen. Auch andere eingriffsverursachende Planungen und MafRnahmen der Stadt wie z. B.
Strallen- und Kreuzungsausbauten oder Rohrverlegungen sollen hier gegebenenfalls aus-
geglichen werden, sofern dies in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort nicht moglich ist.

Der Kompensationsflachenpool wurde demzufolge groRziigig bemessen.

Die Kompensationspflicht ergibt sich aus dem § 21 BNatSchG in Verbindung mit dem 8 1 a
BauGB. Kompensationsflachen sind dabei so zu wéahlen, dass sie fur einen art- und wertglei-
chen Ausgleich bzw. Ersatz von Eingriffen geeignet sind.

Dies wird qualitativ gewdahrleistet, wenn die Malinahmen sich an den Zielen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege fur das Stadtgebiet Detmold orientieren.

Die Ziele und Mal3nahmen sind insbesondere:
Erhalt, Pflege und Entwicklung der Gewasserauen

MafRnahmen:

e Zurucknahme von bislang im FNP vorgenommenen Bauflachendarstellungen (z. B. im
Hasselbachtal)

keine weitere Versiegelung

Extensivierung der intensiven Nutzung landwirtschaftlicher Flachen

Schutz der FlieRgewasser durch Anlage von Uferrandstreifen

gezielte Anreicherung der Bereiche mit Landschaftsstrukturen

Vernetzung zum Biotopverbund.

Erhalt, Pflege und Entwicklung der Muschelkalk-Héhenziige

MafRnahmen:

e Zurucknahme von bislang im FNP vorgenommenen Bauflachendarstellungen (z. B. am
Viethberg)

e keine weitere Versiegelung

e Extensivierung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf besonders empfindli-
chen, flachgrundigen Boden

e gezielte Anreicherung der Bereiche mit Strukturelementen

e Vernetzung zum Biotopverbund.

Erhalt, Pflege und Entwicklung sonstiger dokumentierter 6kologisch sensibler
Bereiche (wie bestimmter Grinlandbereiche, Sieke oder besonders
strukturreiche Kulturlandschaftsformationen)

MafRnahmen:

e Zuriicknahme von bislang im FNP vorgenommenen Bauflachendarstellungen (z. B. in
Pivitsheide)

¢ keine weitere Versiegelung

e gezielte Anreicherung der Landschaft mit landschaftsstrukturierenden Elementen

e Vernetzung zum Biotopverbund.
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Die Ausgleichsflachen wurden v. a. D. in den besonders schutzwirdigen Bereichen mit ho-
hem Okologischen Entwicklungspotenzial dargestellt, in denen Optimierungsmaflinahmen aus
naturschutzfachlicher Sicht erforderlich sind. In den jeweiligen B-Planen werden die konkre-
ten, den o. g. MaBnahmen entsprechenden Aufwertungen festgesetzt. Es soll dabei nach
Mdglichkeit ein raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriffs- und Ausgleichsflache herge-
stellt werden. Der FNP-NEU beriicksichtigt neben der Eignung der Flachen fur den Ausgleich
auch deren Verfiigharkeit. So wurden vorrangig geeignete Flachen, die sich im Eigentum der
Stadt befinden dargestellt. Des Weiteren wurden die vom Landesverband Lippe betitelten
Flachen, die fir Ausgleichsmallinahmen zur Verfigung gestellt werden kénnen, dargestellit.
Im weiteren Beteiligungsverfahren der Flachennutzungsplanung kann der Kompensationsfla-
chenpool weiter angepasst werden.

3.13 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

3.13.1 Ausgangslage

Die Darstellung von landwirtschaftlichen Flachen und Wald konkretisiert die Verpflichtung
des 8§ 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB, bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange von Land-
und Forstwirtschaft zu beachten.

Planungen fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung in einem &hnlichen Detaillierungs-
grad wie fur Siedlungs- oder Griunflachen darzustellen, ist auf der Ebene des FNP nicht
moglich. Dies begrindet sich zum einen in dem nur groben Instrumentarium dieses Planwer-
kes, zum anderen aber auch in der nur lockeren Nutzungsbindung gegeniiber diesen Fla-
chen.

Eine differenziertere und fiir langerfristige strukturelle und raumliche Veranderungen geeig-
nete Freiraumplanung muisste sich auf Uber den FNP hinausgehende, agrarstrukturelle, ve-
getationskundliche und allgemeine land- und forstwirtschaftliche Untersuchungen und Aus-
sagen sowie erganzende Fachplane abstitzen, wie sie jedoch fur den Planungsraum in
solch integrierter Form nicht vorliegen. Fir die Darstellung von mittelfristigen Entwicklungs-
zielen bertcksichtigt der FNP jedoch die Aussagen des in Auftrag gegebenen Fachbeitrages
der Landwirtschaftskammer. Hierflir wurden alle Gartenbaubetriebe und alle landwirtschatftli-
chen Betriebe ab 5 ha erfasst:

Gartenbau

In Detmold bestehen von Boden, Gelandeausformung, Klima und den Absatzmdglichkeiten
her glinstige Bedingungen fir die gartenbauliche Produktion. Die Nachfrage nach frischen
Produkten aus der heimischen Region ist steigend. Dementsprechend hat der Gartenbau im
Stadtgebiet eine erhebliche Bedeutung erlangt und ist mit verschiedenen Sparten vertreten.

Landwirtschaft

Auf Detmolder Stadtgebiet befindet sich ein hoher Anteil an fruchtbaren Béden in Verbindung
mit ginstigen Klima- und Lageverhéltnissen. Dementsprechend werden die landwirtschaftlich
genutzten Flachen Uberwiegend ackerbaulich bewirtschaftet (85%).Die tiefgriindigen LO6R3-
lehm und Lehmbdden ermdéglichen neben Getreide-, Raps- und Feldfutterbau einen rentab-
len Zuckerriibenanbau. Da sich die grol3eren zusammenhangenden Agrarraume im Norden
und Osten der Stadt Detmold befinden, ist auch hier die Uberwiegende Zahl der landwirt-
schaftlichen Betriebsstandorte zu finden (ca. 80 %). Wahrend im Osten und Norden Det-
molds aus landwirtschaftlicher Sicht glinstige Flurverhaltnisse vorliegen, waren der Stden —
und Westen - hier in erster Linie Pivitsheide — von jeher kleinteilig strukturiert.

Der Grinlandanteil hat sich seit den 80er Jahren kaum veréndert (15 %). Ausschlaggebend
fur eine Griinlandnutzung sind neben betriebswirtschaftlich Griinden (die Pferdehaltung hat
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z. B. in den letzten Jahren eine immer starkere Bedeutung erlangt), starke Hanglagen am
Teutoburger Wald (z. B. Berlebeck), Waldschattenlagen und feuchte Tallagen an Gewas-
sern.

Aufgrund der vorab dargestellten Bodennutzungsverhaltnisse ist der Viehbesatz in Detmold
auRRerordentlich niedrig. Ein Viertel der landwirtschaftlichen Betriebe wirtschaftet viehlos und
weitere 25 % der Betriebe haben nur eine geringe Viehhaltung.

Landwirtschaftliche Betriebe, insbesondere, wenn diese grofRe Viehbestande halten, werden
als emittierend eingestuft. Fur die Wohnbevélkerung besteht ein berechtigtes Interesse am
Schutz vor unangemessenen Immissionen aus der Landwirtschaft. Umgekehrt besteht sei-
tens der Landwirtschaft ein berechtigtes Interesse an der Gewahrung von ausreichenden
Schutzabstanden zur Standortsicherung und -entwicklung der Hofstellen zu heranrtickender
Bebauung. Aus Grinden der vorsorgenden Konfliktvermeidung ist ein Mindestabstand von
300 m zwischen emittierenden landwirtschaftlichen Betrieben und heranriickender Wohnbe-
bauung angemessen. Im Ubrigen gilt die Abstandsliste der Bundesimmissionsschutz-
Verordnung (BImschV).

Bedingt durch den bestehenden und sich noch verstarkenden Preisdruck wird sich der
Strukturwandel in der Landwirtschaft dahingehend fortsetzen, als sich der Drang nach groR3-
flachigen Bewirtschaftungseinheiten noch verstarken wird.

3.13.2 Planungsziele
Mit der Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft und Wald gewahrleistet der FNP eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und sozialgerechte Bodennutzung. Darlber hinaus
sollen die natlrlichen Lebensgrundlagen geschitzt und entwickelt werden. Folgende Ziele
werden dabei formuliert:

¢ Erhalt der bestehenden standortangepassten Landwirtschaftsflachen

o Erhalt der bestehenden standortangepassten Waldflachen mit wichtigen 6kologischen
Funktionen (hier: nachrichtliche Ubernahme der jeweiligen Waldfunktionen wie Erho-
lungswald, Klima-, Immissions-, Grundwasser-, Erosionsschutz)

e Auf den dafir geeigneten Standorten soll zuklnftig der Laubwaldanteil vermehrt wer-
den.

Folgende Gebietskulissen sollen dabei grundsatzlich von einer Waldvermehrung aus-

geschlossen werden:

— die Talbereiche als wichtige Kaltluftabflussbahnen

— die Gewasserauen mit dem schitzenswerten Grunland sowie

— die mit Hecken, Feldgehdlzen, Baumreihen etc. reichstrukturierten Kulturland
schaften, denen wichtige Funktionen innerhalb des Artenschutzes und der Erho-
lungsnutzung zukommen.

o Okologische Verbesserungen der bestehenden Flachennutzung (z. B. Extensivierung
der landwirtschaftlichen Nutzung, Anreicherung strukturarmer Landwirtschaftsflachen
mit Hecken, Baumen, Feldgehélzen, Gewéassern etc. zu einem Flachenverbund) vor
allen Dingen in den besonders schutzwirdigen Landschaftsbereichen wie den Gewas-
serauen und Muschelkalkhéhenricken.

¢ Vermehrung von Waldflachen (Aufforstungsbereiche und Ausweisung von Waldbaufla-
chen mit 6kologischem Waldbau).

¢ Umwidmung von bestehenden landwirtschaftlichen Flachen in Waldflachen (etwa im
Rahmen von Umstrukturierungsmafnahmen in der Landwirtschaft oder bei Renaturie-
rungsprojekten oder in waldarmen Gebieten).

e Ruicknahme von Landwirtschaftsflachendarstellungen des alten Flachennutzungspla-
nes beispielsweise aufgrund veranderter landwirtschaftlicher Betriebsentwicklungen,
veranderter kommunaler Zielsetzungen oder neuer Erkenntnisse Uber die Standorteig-
nung. Damit Umwidmung zu Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur
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Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu Kompensationsflachen oder zu
Waldflachen.

Bei der Formulierung dieser Ziele wurden die 0kologischen Konzepte anderer Fachpléne
(z. B. Landschaftsplanung, okologischer Fachbeitrag der LOBF/LAfAO zum Gebietsentwick-
lungsplan) bertcksichtigt. Die Flachen wurden daraufhin in den FNP-NEU nach erfolgter
Abstimmung mit den Fachbehdrden dargestellt.

3.14 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

3.14.1 Ausgangslage

Gemall BauGB sind Wasserflachen, d. h., alle oberirdisch stehenden und flieRenden Ge-
wasser wie Flisse, Seen und Teiche, im FNP darzustellen und nachrichtlich zu Gbernehmen,
sofern sie planfestgestellt sind. Die Darstellungen dienen einerseits den Zwecken der Was-
serwirtschaft und des Wasserverkehrs, andererseits dem Gewdasserschutz. Der neue FNP ist
dieser Gesetzesvorgabe nachgekommen. Gleichzeitig wurden bestehende Planungsziele
wie die Anlage von Regenrlckhaltebecken in der Aue der Berlebecke (Inselwiese) oder Ab-
grabungsflachen in der Werreaue aufgegeben. Diese Bereiche werden als Landschaftspfle-
gebereiche dargestellt und sollen nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten geschutzt
und entwickelt werden.

3.14.2 Planungsziele

Mit der Darstellung der Wasserflachen und wasserwirtschaftlich bedeutsamen Flachen bzw.
den nachrichtlichen Ubernahmen fachrechtlicher Planungen verfolgt der FNP folgende Ziel-
setzungen:

e Die natirlichen Wasservorkommen sollen erhalten und gesichert werden. Dies ge-
schieht durch den Grundwasserschutz und durch die Gewéhrleistung der Grundwas-
serneubildung.

¢ Das Selbstreinigungsvermogen der Gewasser soll gesichert und verbessert werden.

o Die Darstellung soll zudem einen Beitrag zum Klima-, Biotop- und Artenschutz leisten.

e Durch den besonderen Schutz soll das Landschaftsbild und damit auch die Erholungs-
eignung der Landschatft erhalten, gesichert und verbessert werden.

Die Umsetzung dieser Zielsetzungen erfolgt im FNP-NEU durch folgende Darstellungen:

¢ Bestehende Wasserflachen und 6kologisch wertvolle, wasserwirtschaftliche Flachen
(z. B. Uberschwemmungsbereiche oder Renaturierungsbereiche) werden gesichert.

o FlieRgewasser, Auesysteme sowie stehende Gewdasser werden in grof3flachigen, zu-
sammenhangenden Grun- und Freiflachen bzw. Lebensraumverbundkonzepten auf
gemeindlicher und Ubergemeindlicher Ebene zusammengefasst.

Darlber hinaus wird grundsatzlich die Anlage von Uferrandstreifen an FlieBgewéassern zur
nachhaltigen Sicherung der Ressource Wasser als Ziel formuliert.

Die Ziele des vorbeugenden Hochwasserschutzes lauten wie folgt:
e Im Einzugsgebiet der FlieRgewasser ist verstarkt auf einen Abfluss des Wassers hinzu-
wirken, der durch natirliche Rickhaltung in den Abflussspitzen gedampft wird. In Sied-

lungsbereichen sind die Mdglichkeiten einer ortsnahen Versickerung von Niederschlagen
Zu nutzen. Bei ausgebauten und eingedeichten Gewassern sind die Mdglichkeiten der
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Rickgewinnung von Retentionsraum und der Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit
durch naturnahe Gewasserentwicklung und Deichriickverlegung zu nutzen.

e In den dargestellten Uberschwemmungsbereichen soll durch natirliche Retentionsraume
und naturnahe Fliel3gewasserstruktur einschlie3lich naturnaher terrestrischer Uferberei-
che der Hochwasserabfluss glnstig beeinflusst werden. Flachen der natirlichen Auen
der FleiRgewasser sind grundsatzlich von der Inanspruchnahme durch Siedlungsent
wicklung und ihr zugeordneten Nutzungen mit hohem Schadenspotenzial freizuhalten,
um einen weitgehend schadlosen Ablauf von Hochwasserereignissen zu gewahrleisten.

e Den Uberschwemmungsbereichen im Freiraum sind Nutzungsformen zuzuordnen und
umzusetzen, die das natirliche Abflussverhalten, die Struktur und die Dynamik der Ge-
wasser nicht nachhaltig beeintrachtigen. Dariiber hinaus ist anzustreben, die Uber-
schwemmungsbereiche von bestehenden Einrichtungen mit hohem Schadenspotenzial
zu entlasten.

e Wenn aus Uberwiegenden Griinden des Wohls der Allgemeinheit Uberschwemmungsbe-
reiche fur zusétzliche bauliche Anlagen (z. B. Infrastruktureinrichtungen) in Anspruch ge-
nommen werden missen, so muss das Retentionsvermégen und der schadlose Hoch-
wasserabfluss durch kompensatorische MaRnhahmen gesichert werden.

e FUr besonders schutzbediirftige bauliche Anlagen ist der Bau von Hochwasserschutzan-
lagen (z.B. Ruckhaltebecken, Damme) fir das bestehende nicht zu beseitigende Scha-
denspotenzial geboten.

3.14.3 Flachenbilanz

Folgende rechtsverbindliche Planungen (gem. Wasserhaushaltsgesetz, Landeswasserge-
setz und Bundeswasserstral3engesetz) werden im FNP dargestellt. In Aussicht genommene
Planungen werden textlich gesondert vermerkt:

e Wasserschutzgebiete

Im Stadtbereich Detmolds liegen folgende vorhandene Wasserschutzgebiete der verschie-
denen Schutzkategorien:

Nr. 22 Detmold-Donoperteich, Zone I, 11, 11l

Nr. 26 Detmold-Berlebeck-Heiligenkirchen, Zone I, 11, Il A, 11l B

Nr. 28 Detmold-Klut-Heiden, Zone I, lli

Nr. 29 Meinberger Graben-Sid, Zone |, Il

Nr. 30 Detmold-Pivitsheide V.L.-Heidenoldendorf, Zone |, I, Il A2, IIl A1, IlI B
Nr. 33 Schlangen, Zone Il A

Nr. 34 Meinberger Graben Nord, Zone Il A, Il B

Nr. 62 Detmold-Heidental, Zone |, II, IlI

Folgendes Wasserschutzgebiet ist geplant:

Nr. 63 Detmold-Remmighausen, Zone |, II, llI

Die ordnungsbehdordliche Verordnung dient dem Schutz des Grundwassers im Einzugsbe-
reich der Wassergewinnungsanlagen. Die Unterteilung in die Schutzzonen | bis Ill spiegelt
die Schutzwirdigkeit bzw. Empfindlichkeit der Teilbereiche wieder. Zone | gewahrleistet

durch entsprechende Verbotstatbestéande (Betretungsrecht, Nutzung etc.) den unmittelbaren
Schutz der Gewinnungsanlage. Zone Il soll den Schutz der ndheren Fassungsanlage vor
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Eintrag von Mikroorganismen und sonstigen Beeintrdchtigungen gewahrleisten, Zone Il soll
den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer ab-
baubaren chemischen und vor radioaktiven Verunreinigungen gewahrleisten.

e Quellschutzgebiete
Schutzgebiete dieser Kategorie liegen im Stadtgebiet Detmolds nicht vor.
e Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete

Diese Flachen umfassen den unmittelbaren Auebereich der Flisse Werre, Wiembecke, Kno-
chenbach, Berlebecke und Passade. Ebenso dargestellt ist der Entwurf des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebietes Oetternbach.

Auch an Gewassern, an denen keine gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen
sind, sind Gebiete, die bei Hochwasser Uberschwemmt oder durchflossen oder fiir die
Hochwasserentlastung oder Rickhaltung beansprucht wird, gemafld 8 32 WHG zu erhalten
und zu schitzen. Aus diesem Grund werden im FNP-Neu auch die natirlichen Uber-
schwemmungsgebiete dargestellt.
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Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen im Fldchennutzungsplan Detmold

Die Flachennutzungsplanung muss sich insbesondere auch mit einer Vielzahl vorhandener,
nach anderen Gesetzen geregelter Nutzungsanspriche auseinandersetzen. Solche planeri-
schen Bindungen sind in den FNP nachrichtlich zu Gibernehmen, zu kennzeichnen, bzw. falls
sie noch keine Rechtskraft erlangt haben, zu vermerken.

4.1 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Boden-
schatzen

Im Stadtgebiet werden 3 Abgrabungsflachen dargestellt:

e Kalksteinbruch der Fa. Schiewe in Bentrup

e Kiesabbau durch die Fa. Schlegel in Pivitsheide V.L., nérdlich der Stral3e “Im Nieleinen”.
e Steinbruch Freise in Pivitsheide V.L. im Grenzbereich zu der Gemeinde Augustdorf

e Tonabgrabung Bergmann in der Gemarkung Dehlentrup (Klit), westlich der Braker Stra-
Re

Die Mulldeponie Mosebeck wurde nicht unter “Aufschittungen” gefasst, sondern in dem Ka-
pitel 3.8 “Flachen fiir Versorgungsanlagen sowie Flachen fiir die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung” behandelt.

4.2 Geschitzte Bereiche nach Naturschutzgesetz

e Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete werden von den Kreisen und kreisfreien Stadten festgesetzt, so-
weit dies fur die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder der Nutzungsfahigkeit der Naturgiter oder fiir die Erholung erforderlich ist. Die Dar-
stellung dieser gem. LG NW definierten Schutzgebiete erfolgte durch nachrichtliche Uber-
nahme der bestehenden Landschaftsschutzgebiete. Im Rahmen der Landschaftsplanung
sollen weitere Landschaftsschutzgebiete festgesetzt werden. Die Abgrenzungen dieser Be-
reiche wurden von der Kreisverwaltung bislang vorgestellt, sie sind jedoch derzeit noch nicht
rechtskraftig und werden deshalb in den FNP-Neu nicht eingearbeitet.

¢ Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete dienen vor allen Dingen dem Schutz der Flora und Fauna. Nachrichtlich
tbernommen wurden die Darstellungen der bestehenden NSG (Stand Juni 1999). Die inner-
halb der Landschaftsplanung beabsichtigten Neuausweisungen von Naturschutzgebieten
wurden in den FNP-Neu nicht eingearbeitet, da auch diese Gebietsabgrenzungen noch keine
Rechtskraft erlangt haben. Die bestehenden Naturschutzgebiete in Detmold sind:

NSG Donoper Teich/Hiddeser Bent
Es handelt sich hierbei um einen aktiven Hochmoorbereich, welcher in einem Buchen-

Eichen-Wald gebettet ist bzw. um ein Gehange- oder Hangmoor mit typischer, besonders
schutzwirdiger Vegetation.
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NSG Heidemoor am Kupferberg

Das Gebiet ist Teil eines Diunensystems. In einer abflusslosen Mulde hat sich unter Grund-
wassereinfluss ein Glockenheidemoor entwickelt.

— NSG Hohe Warte

Das Gebiet dient dem Schutz und der Entwicklung einer der letzten auf Sandstein gelegenen
Bergheideflache im gesamten Regierungsbezirk.

e FFH- und Vogelschutzgebiete (,Natura 2000

.Natura 2000 bezeichnet ein zusammenhangendes europaisches dkologisches Netz beson-
derer Schutzgebiete. Bestimmte natirliche Lebensraumtypen sollen dabei in ihrem Zustand
erhalten bzw. wiederhergestellt und miteinander verkntipft werden.

.Natura 2000“ umfasst sowohl die EG-Vogelschutzgebiete als auch die Lebensraumtypen
der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL).

Die Sicherung der Gebiete durch entsprechende Schutzausweisungen erfolgt im Rahmen
der Landschaftsplanung des Kreises Lippe.

Nach & 32 BNatSchG sind u. a. auch Plane, wie hier der Flachennutzungsplan auf die Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungs- und Entwicklungszielen der Schutzgebiete zu Uberprifen.

Im Stadtgebiet Detmold befinden sich folgende Schutzgebiete:

— Natura 2000-Nr.: DE-4017-301
Ostlicher Teutoburger Wald

Dieser Bereich ist landesweit und im Naturraum Weserbergland das grof3te und bedeutsam-
ste Waldgebiet flr den Schutz der Waldmeister-Buchenwalder in ihren samtlichen Auspra-
gungsformen. Der naturnahe Waldkomplex ist ein herausragender Lebensraum fir zahlrei-
che vom Aussterben bedrohte Tier- und Pflanzenarten.

Folgende Schutzziele werden fur dieses Gebiet formuliert:

— Erhaltung und Entwicklung groR3flachig zusammenhéngender, naturnaher Hainsimsen-
und Waldmeister — Buchenwalder sowie Orchideen- Buchenwalder in ihren verschiede-
nen Entwicklungsstufen incl. ihrer Vorwalder, Waldrander, Gebiisch- und Staudenfluren
durch naturnahe Bewirtschaftung, Umbau von mit nicht bodenstandigen Gehélzen be-
standenen Flachen und Auspréagung der Besténde

— Erhaltung der H6hlen und deren Ungestdértheit als Lebensraum geschutzter Tierarten

— Erhaltung bestimmter Quartiere und deren naturnaher Umgebung fiir bestimmte Fleder-
mausarten

— Erhaltung und Entwicklung der Erlen- Eschen- und Weichholz- Auenwalder durch natur-
nahe Bewirtschaftung und Erhaltung typischer Grundwasser- bez. Uberflutungsverhalt-
nisse

— Erhaltung und Entwicklung der trockenen Heiden und Kalkmagerrasen durch extensive
Nutzung und Schaffung ausreichend grof3er, nahrstoffarmer Pufferzonen

— Schutz bestimmter Lebensraume des Uhus (Steinbriiche, Felsen, Horstzonen)

— Erhaltung und Férderung bestimmter, nach § 62 Landschaftsgesetz NW geschiitzter Bio-
tope wie Magerwiesen und — weiden, Quellbereiche, naturnahe, strukturreiche Bachlaufe,
Nass- und Feuchtgrinland sowie charakteristische, artenreiche Waldsaume und traditio-
nelle, warmegetonte, artenreiche Niederwalder auf Kalkstandorten.

— Natura-2000-Nr.: DE-4118-401
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Vogelschutzgebiet Senne mit Teutoburger Wald

Dieses Gebiet stellt aufgrund seiner GrofRe, Landschaftsgeschichte und Ausstattung mit
naturnahen, vielfaltigen Lebensrdumen eines der bedeutendsten Gebiete fur den Vogel-
schutz in Nordrhein-Westfalen dar. Zahlreiche vom Aussterben bedrohte Arten wie Wende-
hals, Ziegenmelker, Heidelerche, Schwarzkehlchen und Raubwirger sind hier noch vorhan-
den.

Folgende Schutzziele werden fur dieses Gebiet formuliert:

— Erhaltung und Férderung der Populationen durch Schutz und Entwicklung der Lebens-
rdume z. B. durch extensive Nutzung, Einrichtung von nahrstoffarmen Pufferzonen, Er-
haltung und Wiederherstellung naturnaher FlieBgewéassersysteme, naturnahe Waldbe-
wirtschaftung und Einrichtung von Horstschutzzonen.

Die Funktionalitat des Gebietes und v. a. D. der Senne als international bedeutsamer Tritt-
stein im europaweiten Biotopverbund soll damit abgesichert werden.

— Natura 2000-Nr.: DE-4018-301
Donoperteich - Hiddeser Bent

Das Hiddeser Bent ist das einzige lebende Hochmoor im Bereich des Teutoburger Waldes.
Alle typischen Strukturen bis hin zum angrenzenden Moorwald sind hier beispielhaft vertre-
ten. Der nachfolgende Talabschnitt ist gepragt durch zwei alte nahrstoffarme Teiche, die
innerhalb eines ausgedehnten Waldgebietes liegen.

Folgende Schutzziele werden fir das Gebiet formuliert:

— FErhaltung und Sicherung der naturnahen Hochmoorrelikte, der Moorschlenken-
Pioniergesellschaften und nahrstoffarmen Seen und Altarme z. B. durch Renaturie-
rungsmafinahmen, Schaffung von Pufferzonen und Nutzungsbeschrankungen bzw. —
verbote.

— Erhaltung und Entwicklung grof3flachig zusammenhangender, naturnaher Hainsimsen-
Buchenwalder durch naturnahe Bewirtschaftung oder Umbau von mit nicht bodenstandi-
gen Geholzen bestandenen Flachen.

— Erhaltung und Forderung der Lebensraumtypen fiir den Uhu, den Grau- und Schwarz-
specht sowie den Hirschkéafer z. B. durch Sicherung von Altholzbestanden.

Der neue Flachennutzungsplan stellt im zu beriicksichtigenden 300-m-Umraum zu den
Schutzgebieten ,Donoperteich — Hiddeser Bent* und ,Vogelschutzgebiet Senne mit Teuto-
burger Wald“ keine Nutzungsé&nderungen dar. Im Ortsteil Berlebeck werden jedoch zwei
neue Wohnbauflachen dargestellt (,Forstweg“ und ,Im Hoffeld“), welche den Mindestabstand
von 300 m zum Schutzgebiet ,Ostlicher Teutoburger Wald“ nicht einhalten. Es ist daher zu
prifen, ob die Planung bzw. die spater mogliche Bebauung erhebliche Beeintrachtigungen
hervorrufen.

Vertraglichkeit der Planungen
Gemald 8§ 35 BNatSchG/8 48 d Abs. 8 LG NW ist die Vertraglichkeit der Wohnbauflachen-
darstellung mit den Erhaltungszeilen des o. g. Schutzgebietes zu tUberprifen.

Zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des FNP liegt fiir das Gebiet ,Ostl. Teutoburger Wald®
noch keine Schutzgebietsausweisung mit entsprechenden Ge- und Verboten vor, aus denen
sich die MalRstabe fur die Vertraglichkeit ergeben wiirden. Es wurden daher andere fachliche
Vorgaben des Naturschutzes und der Landschaftspflege (hier: Meldeunterla-
gen/Standarddatenbdgen, Stand: August 2001) berilicksichtigt.
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Beschreibung des Schutzgebietes und Benennung der Erhaltungsziele

Das Natura 2000-Gebiet ,Ostlicher Teutoburger Wald*“ ist ein auRerordentlich groRRer Laub-
waldkomplex, der Uberwiegend von Waldmeister-Buchenwaldern eingenommen wird. Grol3-
flachigere Hainsimsen-Buchenwalder stocken im sudlichen Teutoburger Wald, nordlich des
Truppenubungsplatzes Senne, auf starker Ubersandeten Kalkstandorten. Orchideen-
Buchenwdlder und warmeliebende Frihlings-Platterbsen-Buchenwalder und Kalkmager-
rasen befinden sich nahe Halle bzw. Bielefeld. Lokal sind kleine Bach-Erlen-Eschenwélder
eingestreut.

Die Bedeutung des Gebietes ist in der Grofie und vielfaltigen Ausprdgung sowie dem sehr
guten Erhaltungszustand zu sehen. Das Gebiet ist Lebensraum flr prioritare Tier- und
Pflanzenarten wie Schwarzspecht, Uhu, zahlreiche Fledermausarten (z. B. Mausohr und
Teichfledermaus), Violette Sommerwurz, Purpur-Knabenkraut und Einjahriger Ziest.

Die von der Landesanstalt fur Okologie, Bodenordnung und Forsten NRW formulierten
Schutzziele und MaRnahmen wurden im Vorfeld bereits erwahnt.

Naturschutzrechtliche Schutzausweisungen

Das Gebiet ist Teil des Naturparkes Eggegebirge und sudlicher Teutoburger Wald. Innerhalb
dieses Gebhietes sollen Naturschutz und Erholung gleichrangig berlcksichtigt werden. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die Interessen des Zweckverbandes ,Na-
turpark” bertcksichtigt.

Das Natura 2000-Gebiet ist derzeit als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die im neuen
FNP dargestellten Wohnbauflachen befinden sich jedoch nicht in dieser Gebietskulisse. Ein
Antrag auf Befreiung von den Verboten der LSG-Verordnung ist daher nicht erforderlich.

Beschreibung des geplanten Projektes und Prognose seiner Auswirkungen auf das
betroffene Schutzgebiet

Im Ortsteil Berlebeck sollen zwei weitere Wohnbauflachen dargestellt werden; diese befin-
den sich innerhalb der 300 m-Mindestabstandsflache zum FFH-Schutzgebiet.

Die nordlicher gelegene Wohnbauflache ,Forstweg” schlie3t unmittelbar an eine kompakte
Doppelhausreihe an. Ostlich wird sie von der HangsteinstraRe begrenzt. Auch hier besteht
bereits eine Wohnbebauung. Im Westen der Flache befinden sich landwirtschaftliche Nutz-
flachen und verstreute Einzelsiedlungen. Derzeit wird die o. g. Flache als Ackerbrache ge-
nutzt. Landschaftsstrukturen bestehen lediglich in Form einer freigewachsenen Hecke zur
Hangsteinstral3e.

Die zweite neue Wohnbauflache ,Im Hoffeld" wird ebenfalls von bereits bestehender Bebau-
ung eingefasst. Lediglich sudlich der Flache befindet sich ein naturnah gepragter Bachlauf.
Die Flache wird derzeit als eingeséte Ackerbrache genutzt.

Die Darstellungen dieser Flachen fur die Wohnbaunutzung stellen keine erheblichen Beein-
trachtigungen des FFH-Schutzgebietes dar. Die fur dieses Areal definierten Schutzziele die-
nen v. a. D. der Erhaltung und Entwicklung zusammenhdngender Waldkomplexe und der
Entwicklung geeigneter Lebensrdume fir den Uhu und das GrofRe Mausohr. Diese Schutz-
Ziele werden durch die Planung nicht tangiert, der Status quo des Gebietes wird nicht ver-
schlechtert.
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Alternativenprifung

Alternativen zu den o. g. Wohnbauflachen wurden nicht gepriift, da es sich um die einzigen
Reserveflachen im Innenbereich des Ortsteiles handelt. Das Hineinwachsen von Versiege-
lungsflachen in die freie Landschaft sollte unbedingt ausgeschlossen werden. Zudem ist es
ein Ziel des neuen Flachennutzungsplanes allen Ortsteilen Detmolds eine angemessene
Entwicklungsmaoglichkeit zu bieten.

Darstellung von vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen

Die Neuplanung beachtet das Verbot der Verschlechterung der FFH-/Vogelschutzgebiete,
Nachteile sind nicht zu erwarten. Aus diesem Grund ist die Darstellung von Ausgleichsmal3-
nahmen nicht erforderlich.

Zur Vorbereitung der Entscheidung Uber die Vertraglichkeit der Neuplanung erfolgte eine
Rucksprache mit der Bezirksregierung Detmold. Diese prognostizierte keine Beeintrachti-
gung des Schutzgebietes. Zudem erfolgte eine Ortsbesichtigung und Ricksprache mit der
unteren Landschaftsbehérde des Kreises Lippe. Im Benehmen mit ihr wurde die Vertraglich-
keit der Planung entschieden.

e Naturdenkmale

Naturdenkmale sind Einzelschopfungen der Natur, die aufgrund ihrer Eigenart, Seltenheit
und Schonheit eines besonderen Schutzes bedurfen. Die flachenhaften Naturdenkmale wie
z. B. der Steinbruch 'Mordkuhle' (Lopshorn), eine Mergelkuhle in Nienhagen, der Hohlweg
‘Alter Postweg nach Horn' bei Mosebeck/Obernhausen, der Steinbruch 'Geisterschlucht' bei
Berlebeck/Holzhausen-Externsteine, der 'Gletscherschliff' in Hiddesen und eine Teichanlage
beim Remmighauser Berg/Hornoldendorf wurden im FNP dargestellt. Nicht dargestellt sind
die punktuellen Naturdenkmale wie z. B. Findlinge und Bdume. Diese wurden nachrichtlich
Ubernommen und in der folgenden Liste (Stand der ND-Verordnung 13.08.1999) zusam-
mengefasst und dem Erlauterungsbericht beigeflgt.

Tabelle Nr. 23: Naturdenkmale

Ordnungszahl Bezeichnung Flur | Flur- a)Grundbuchamt [ Lagebeschreibung
Stick
b) Grundbuchblatt
Nr.
0. Gemeinde Die Flachenobjekte 1-39
0.00 Gemarkung sind in den Ausziigen der
0.00.0 Lft. Nr. in der|,Deutschen Grundkarte*
Gemarkung abgegrenzt
5. Detmold
5.01 Detmold
5.01.1 2 Linden 6 31tw a) Detmold Im  Garten
2 Kastanien b) Detmold Landesbibliothek
04324
5.01.2 1 Weide 7 42 tw a) Detmold Auf dem Gelande
b) Detmold des Freilichtmuse-
00935 ums an der Ver-
langerung des
alten  Postweges,
linksseitig am Gra-
ben
5.01.3 Kastanie 8 3tw a) Detmold Neben dem Haus
b) Detmold Wallgraben 1
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01350
5.01.4 1 Pyramideneiche 8 121tw |a) Detmold Im Vorgarten des
b) Detmold Hauses Garten-
00892 stralle 5
5.01.5 1 Blutbuche 10 219tw |a) Detmold Im Garten
b) Detmold
02703
5.01.6 1 Butbuche 11 48 tw a) Detmold Im Garten des
1 Eiche b) Detmold Landesmuseums
2 Ahorne 01336
1 Linde
1 Pyramideneiche
5.01.7 1 Mammutbaum 26 262tw |a) Detmold Auf dem Grund-
b) Detmold stiick Bandelstral3e
22606-22608 11
5.01.8 2 Linden 26 277tw |a) Detmold Am Schitzenberg
b) Detmold vor dem alten
27807 Teehaus
5.01.9 1 Kiefer 6 62 tw a) Detmold Im Garten des
b) Detmold Hauses Garten-
03856, 03857 | stralBe 16
und 18806
5.02 Barkhausen
5.02.1 Hohlweg  sudlich |9 5 46 tiw., |a) Detmold Zwischen  Mose-
der Bieser Hofe mit b) Detmold beck und Obern-
Bewuchs an den 09472 hausen sudlich der
Bodschungen StralRe .Bieser
Berg*
42 tlw., |a) Detmold
48 tlw., b) Detmold
09462
45 tlw., |a) Detmold
b) Detmold
09463
114 tlw., [a) Detmold
b) Detmold
23360
a) Detmold
b) Detmold
23359
115tlw. |a) Detmold
b) Detmold
06062
5.04 Berlebeck
5.04.1 1 Ahorn 7 52 tiw. a) Detmold Nordlich der Ems-
b) Detmold wiese am Weg zur
16639 Ruine Falkenburg
5.04.2 3 Mehlbeeren 7 59 tiw. a) Detmold Am Nordwesthang
2 Elsbeeren b) Detmold des  Stemberger
16639 Waldes
5.04.3 Steinbruch ,Geis- | 10 7 59 tlw. a) Detmold Am Stemberg
terschlucht* b) Detmold sudlich des Her-
16639 mannweges  zwi-

schen  Berlebeck
und Holzhausen-
Externsteine
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5.04.4 Geologischer 11 1 604 tiw. |a) Detmold Am  Schwestern-
Aufschluss b) Detmold berg
00339
5.06 Dehlentrup
5.06.1 2 Eichen 3 139 tlw., |a) Detmold Auf dem Hofgrund-
195tlw. |b) Detmold stiick Lemgoer Str.
11881 269 neben dem
Wohnhaus und an
der Bdschung
hinter dem Wohn-
haus
5.06.2 3 Eichen 3 91 tlw. a) Detmold Im Feld oberhalb
b) Detmold des Oetternbaches
11940 westlich der Ab-
fahrt von der K 88
zum Gut Ro6h-
rentrup
5.10 Heiligenkirchen
5.10.1 Lindenallee 1 61 tlw. a) Detmold Entlang des Her-
b) Detmold mannsweges von
07167 der Wegekreuzung
Hermanns-
weg/Unterer Weg
bis zur Schutzhiitte
5.10.2 1 Weide 1 517 tlw. |a) Detmold In der Weide am
b) Detmold Unteren Weg
07094 norddstlich dem
Warwegshof
5.10.3 1 Eiche 1 489 tlw. [a) Detmold Auf dem Hofgrund-
b) Detmold stlick Friedrich-
07094 Ebert-Str. 29 am
Anfang des FuR-
weges zum Her-
mannsdenkmal
5.104 2 Eichen 5 145tlw. |a) Detmold Siudwestlich der
b) Detmold Scheune auf dem
08973 Gutshof Wantrup
5.10.5 Kastanienallee 7 4 tlw., a) Detmold Am Truppen-
5 tlw. b) Detmold Ubungsplatz nord-
16639 Ostlich des ehem.
Forsthauses Hart-
réhren
5.11 Hiddesen
5111 1 Eiche 12 10 tiw. a) Detmold Nordlich des ehem.
1 Roteiche b) Detmold Forsthauses Don-
12162 operteich am Ful3-
weg, der an der
Grenze der Dienst-
landereien des
ehem. Forsthauses
vorbeifiihrt
5.11.2 1 Eiche 12 45 tlw. a) Detmold An der Einfahrt von
b) Detmold der Heidentalstr.
12162 zum Forstamtsge-
baude
5.11.3 2 Eichen 5 357tlw. |a) Detmold An der StralRe ,Auf
b) Detmold dem Brinke* im
12225 Bereich des Hie-
dehofes
5.11.4 1000-jahrige Eiche 12 96 tiw. a) Detmold An der Westseite
b) Detmold eines vom Waldar-
12162 beiterhaus zur
Heidentalstr.  fuh-
renden Weges
5.115 Gletscherschliff 12 10 344 tlw. |a) Detmold Hiddesen-
(Kiesgrube ,Kater") b) Detmold Dehlenkamp nord-
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12871 westlich der Ten-
nisplatze
5.11.6 Steinbruch ,Mord- | 13 12 31 tiw. a) Detmold An der L 938 nach
kuhle® b) Detmold Lopshorn
12162
5.12 Hornoldendorf
5.12.1 1000-jahrige Eiche 2 42 tlw. a) Detmold Rittergut Oetker an
b) Detmold der L 828 an der
05689 Mauer im Sidwes-
ten des Gutes
5.12.2 Teich mit Geholz- | 14 3 26 tlw.,, |a) Detmold Auf dem Acker
bestand b) Detmold nordlich des Pri-
10224 vatweges der von
Hornoldendorf
117 tlw. |a) Detmold nach Schmedissen
b) Detmold fuhrt
17773
5.12.3 6 Eichen 1 76 tlw. a) Detmold An der Wiembecke
(teilweise b) Detmold ostlich von Heili-
Gemarkung 05689 genkirchen
Heiligenkir-
chen?*) 2 706 tlw. |a) Detmold
b) Detmold
10226
5.13 Jerxen-Orbke
5.13.1 Eselstein 2 830 tlw,. |a) Detmold Im Uferbereich des
b) Detmold Oetternbaches in
13380 Jerxen
4 tlw. a) Detmold
b) Detmold
13518
5.13.2 1 Eiche 3 96 tlw., |a) Detmold Im Feld zwischen
b) Detmold Orbker Krug und
13518 Oetternbach, ca.
300 m nordwestlich
der Klaranlage
20 tlw. a) Detmold
b) Detmold
13706
5.14 Leistrup-
Meiersfeld
5.141 Opfersteine 4 18tlw., |a) Detmold Leistruper Wald
20 tlw. b) Detmold Opferstein | im
12162 Mittelhain und
Opfersteine Il im
Altenhain
5.14.2 Schalenstein 5 15 tlw. a) Detmold Leistruper Wald
b) Detmold am Elfengrund
12162 stdwestlich des
freigelegten Huigel-
grabes
5.17 Niederschénha-
gen
5.17.1 2 Eichen 1 113tlw. |a) Detmold Auf dem Hofgrund-
1 Linde b) Detmold stiick Dorlastr. 20
10137
5.18 Nienhagen
5.18.1 Mergelkuhle mit | 15 2 15 tiw. a) Detmold .Im Kihlenkamp*
umgebenden Ge- b) Detmold ca. 75 m nordwest-
hdlzen 10078 lich der Pivitsheider
Str.
(L 945 von Nien-
53 tlw. a) Detmold hagen zum El-
b) Detmold lernkrug)
09958
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5.21 Oettern-Bremke
5.21.1 1 Eiche 13 tiw. a) Detmold Auf der Rasenfla-
b) Detmold che vor dem Won-
09911 haus Bremker Str.
65
5.23.1 Pivitsheide V.L. | Rethlager Quellen |16 3 tlw., a) Detmold Bei den Camping-
b) Detmold platzen
09507 Quellenstral3e
16 tlw. a) Detmold
b) Detmold
08645
170 tlw. [a) Detmold
b) Detmold
14209
5.24 Remmighausen
5.241 6 Eichen 2 113tlw. |a) Detmold Beidseitig
b) Detmold Einfahrt
17367 Grundstuck Horn-
sche Str. 280
5.24.2 2 Buche 4 7 tiw. a) Detmold Am Sudhang des
1 Hainbuche b) Detmold Schéaferberges
17357
5.24.3 1 Eiche 4 18 tiw. a) Detmold Gut Lenstrup in der
b) Detmold Nahe des Teiches
17376

e Naturpark

Der gesamte Anteil des Stadtgebietes am Teutoburger Wald einschlie3lich der Randbe-
siedlung von Pivitsheide V.L. und V.H., Hiddesen und Berlebeck sowie der Sidosten der
Stadt mit den Ortsteilen Diestelbruch, Vahlhausen, Nieder- und Oberschénhagen, Remmig-
hausen, Schonemark, Teile von Spork-Eichholz, Hornoldendorf und Heiligenkirchen liegt im
Gebiet des Naturparkes 'Eggegebirge und sidlicher Teutoburger Wald'. Naturparke sind
groRraumige Gebiete, die sich durch ihre Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft auszeichnen und besonders zum Zwecke der Erholung gesichert, geschitzt und
entwickelt werden sollen (8 44 LG, NW). Innerhalb dieser Gebiete gelten besondere Ein-
schrankungen und Auflagen in Bezug auf Bebauung und anderweitige Nutzungen.

e Besonders geschitzte Landschaftsbestandteile und Biotope

GemalR § 30 und § 31 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bestimmte Biotope wie z.
B. Moore, naturnahe Bach- und Flussabschnitte, Dinen, Heiden oder thermophile Waldfor-
mationen und auch Gewasserrandstreifen und Uferzonen besonders geschitzt. Relevante
Bereiche wurden von der Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und For-
sten/Landesamt fur Agrarordnung NRW definiert.

Diese besonders schutzwiirdigen Flachen des Biotopkatasters der LOBF/LAFAO wurden im
FNP als Landschaftspflegebereiche dargestellt. Es handelt sich hierbei Uberwiegend um die
Bach- und Flusstaler in Detmold wie z. B. der Passade und Dorla oder der Werre, Wiem-
becke und des Oetternbaches, aber auch um strukturreiche landwirtschaftlich genutzte Be-
reiche des Osning- und Eggevorlandes (z. B. bei Hornoldendorf oder bei Schling) und um
Teile des Lippischen Waldes (z.B. bei Schling, Remmighauser Berg und Bannenberg, bei
Hornoldendorf, Leistruper Wald, Gretberg). Diese Flachen sind von regionaler, z. T. auch
von landesweiter Bedeutung.

Auf der Ebene der Landschaftsplane ist anzustreben, diese Flachen ganz oder zumindest in
Uberwiegenden Teilen als Naturschutzgebiete festzusetzen. Der Flachennutzungsplan trifft
fur diese Flachen eine Darstellungsform, die den besonderen Schutz des Bodens, der Natur
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und Landschaft zum Ziel hat. Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung und Versiegelung
freizuhalten, generelle Nutzungsextensivierungen sind anzustreben, Anreicherungsmal-
nahmen zur Herstellung eines zusammenhangenden Biotopverbundsystemes sollen vorge-
nommen werden.

4.3 Geschitzte Bereiche nach Wasserrecht

Die geschitzten Bereiche nach Wasserrecht — auf Detmolder Stadtgebiet sind dies Wasser-
schutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete — sind in dem Kapitel 3.14.3 Wasserflachen
und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses, Flachenbilanz, aufgelistet.

4.4 Kennzeichnung von Flachen deren Boden erheblich mit umweltgefadhrdenden Stof-
fen belastet sind

Nach § 5 Absatz 3 Nr. 3 BauGB sind im Flachennutzungsplan u.a. die fur bauliche Nutzun-
gen vorgesehenen Flachen, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, zu
kennzeichnen. Dieses gilt auch u.a. fir von Menschen intensiv genutzte Freiflachen (z.B.
Spiel- und Sportplatze) oder Flachen, die Gber den Nahrungspfad fiir den Menschen zu ge-
sundheitlichen Gefahren fihren kénnen.

Gem. LbodSchG sind die Kommunen sowie andere Behdrden und Planungstrager zur Be-
grenzung der Bodenversiegelung und vorrangigen Inanspruchnahme von Brachflachen ver-
pflichtet. Des Weiteren sind schutzwirdige Bdden zu erhalten und nachteilige Bodenveran-
derungen zu vermeiden.

Fur das Detmolder Stadtgebiet liegen das Altlastenkataster der Stadt Detmold und das Altla-
stenkataster des Staatlichen Amtes fur Wasserwirtschaft (STAWA) vor. Die aus den Altla-
stenkatastern bekannten Flachen sind im FNP-NEU gekennzeichnet. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanung) sind die Altlastenflachen néher zu untersu-
chen.
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5. Beschreibung des Flachennutzungsplanes nach Ortsteilen

5.1 Kernstadt

5.2 Jerxen-Orbke, Kiliit, Herberhausen

5.3 Bentrup und LoBbruch

5.4 Niewald, Oettern-Bremke, Schénemark, Ober-und Niederschénhagen
5.5 Heidenoldendorf, Pivitsheide V.L. u. V.H. und Nienhagen

5.6 Spork-Eichholz und Remmighausen

5.7 Hiddesen, Heiligenkirchen, Berlebeck, Hornoldendorf

5.8 Diestelbruch und Vahlhausen

5.9 Mosebeck, Brokhausen und Barkhausen

Einleitung

Die Ortsteile Gbernehmen in erster Linie fir die dort ansédssigen Einwohner die Versorgung
mit den taglich notwendigen Daseinsfunktionen. Dabei sollen standortnahe Arbeitsplatze,
Naherholungsmdglichkeiten sowie technische und soziale Infrastruktureinrichtungen aus-
drticklich eingeschlossen werden.

Darlber hinaus Ubernehmen einige Ortsteile auch weitergehende Funktionen, die Uber die
eigentliche Aufgabe des Ortsteils selbst zum Teil weit hinausgehen, die aber fir das Leben,
die Funktionen und flr die Aufgabe der Gesamtstadt nicht aufgegeben werden kénnen, z. B.
Gewerbegebiet West.

Hierdurch sind auch erhebliche Belastungen flr einzelne Ortsteile nicht auszuschlieBen, die
maoglichst durch kompensatorische MaBnahmen ausgeglichen werden sollen. Dadurch kann
auch eine Erhéhung der Funktionsvielfalt der entsprechenden Ortsteile und damit eine At-
traktivitatssteigerung hervorgerufen werden.

5.1 Kernstadt

Die Kernstadt von Detmold bildet mit den beiden Teilbereichen ,Detmold Nord” und ,Det-
mold Sud” flachenmaBig den grdBten Ortsteil von Detmold und hat mit rund 30000 Einwoh-
nern die hdchste Einwohnerzahl.

Zentral im Stadtgebiet gelegen finden sich in der Kernstadt die wichtigsten Infrastrukturein-
richtungen, kulturellen Einrichtungen und Dienstleistungsbetriebe, die Detmold als Mittel-
zentrum fir das Umland auszeichnen. Die Vielzahl des Nutzungsangebotes z. B. in den Be-
reichen Wohnen, Arbeiten, Erholung, Freizeit, Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen,
Bildung, Kultur und Kommunikation muss weiter entwickelt werden.

Innerhalb des noch erhaltenen und ablesbaren historischen Stadtgrundrisses und dartber
hinaus birgt die Detmolder Innenstadt mit seinen ca. 400 Baudenkmaélern ein erhebliches
Potenzial an historischer Bausubstanz. Detmold wurde 1990 in die Arbeitsgemeinschaft “Hi-
storische Stadtkerne in Nordrhein-Westfalen” aufgenommen. Die Innenstadt Detmolds hat
mit dem geschlossenen und von historischer Bebauung gepragten Stadtbild einen erhebli-
chen Anteil an dem guten Ruf als ,Wunderschéne” und muss im Sinne der Denkmalpflege
unbedingt erhalten werden.

Das Stadtzentrum Detmolds bildet fiir viele Burger im Kreis Lippe ein wichtiges Einkaufsziel
beim Kauf von Gitern des mittelfristigen Bedarfs. Detmold Gbernimmt hier eine wichtige Er-
ganzungsfunktion zum einen gegenlber den Angeboten, die vor Ort in den einzelnen Ge-
meinden vorhanden sind, zum anderen aber auch gegeniber den Angeboten in den nahe
gelegenen Oberzentren Bielefeld und Paderborn. Die wirtschaftliche Bedeutung und Anzie-
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hungskraft der Innenstadt flir die Region missen ausgebaut werden. Als imagebildender
Gegenpol zur Einkaufsqualitéat der Innenstadt ist die Férderung von Kultur und Bildungsein-
richtungen zu beflrworten.

Stéadtebaulicher Erneuerung bedirfen die beiden Bereiche Bahnhofsquartier (Bahnhofsvor-
platz, ehemaliges Betriebsgeldnde der BVO, Kronenplatz) und Hasselter Platz. Fir beide
Bereiche sind in der Vergangenheit bereits Nutzungskonzepte und / oder —vorschlage erar-
beitet worden. Angrenzend an das Bahnhofsquartier besteht fir die Flache Armin- / Indu-
striestraBe bis zur WittekindstraBe in naher Zukunft Handlungsbedarf. Bedingt durch mehre-
re Betriebsaufgaben und die SchlieBung eines groBen Mdbelherstellers, missen fiir den
ganzen Bereich neue Nutzungskonzepte erarbeitet werden. Flr den Hasselter Platz werden
sich zumindest in der Verkehrsfihrung aufgrund der Verdnderungen auf dem ehemaligen
Fliegerhorstgelande in ndherer Zukunft Veranderungen ergeben.

Der Stérkung der Wohnfunktion in der Innenstadt insbesondere fiir junge Leute und kinder-
reiche Familien um Uberalterung und sozialer Auslese entgegenzuwirken, kommt eine be-
sondere Bedeutung zu. Zwar sind noch einige Baullicken im Gebiet der Kernstadt vorhan-
den, die flachenmaBigen Entwicklungsmdglichkeiten sind allerdings durch bauliche Nutzun-
gen und aufgrund der landschaftlichen und siedlungsstrukturellen Lage und engen Gemar-
kungsgrenzen stark beschrénkt. Zu erhaltende Freiflachen im Innenstadtbereich bilden eine
weitere Restriktion. Zuséatzliche neue Wohnbauflachen als Reserveflache im Flachennut-
zungsplan stehen nur noch auf dem Geléande des ehemaligen Fliegerhorstes und auf einer
kleinen Flache in Detmold Siud (Liebigwaldchen) zur Verfligung, so dass bestimmte Ent-
wicklungen, z. B. die Schaffung von Einfamilienhausneubaugebieten eher in anderen Orts-
teilen realisiert werden mussen.

Die Belastung mit Luftschadstoffen ist in der Detmolder Innenstadt im Vergleich zu anderen
deutschen Stadten eher gering. Sehr hohe lufthygienische Belastungen treten allerdings in
Abschnitten der PaulinenstraBe, der Hornschen StraBe und der BehringstraBe/WotanstraBe
auf. In den Wohnquartieren, die in unmittelbarer Nachbarschaft zu diesen StraBenzigen
liegen, ist die Wohnumfeldqualitat fir die Anwohner erheblich gemindert.

Mit dem Streckenabschnitt WittekindstraBe / KlingenbergstraBe ist eine Verlangerung der
IndustriestraBe nach Westen geplant. Als stadtische HauptverkehrsstraBe soll sie das Ge-
werbegebiet West und die Kernstadt direkt verbinden und damit andere StadtstraBen (Bie-
lefelder StraBe, ElisabethstraBBe) entlasten, die wegen empfindlicher Randnutzungen (insbe-
sondere Wohnen) die derzeitigen Verkehrsmengen nicht stadtvertraglich bewéltigen kénnen.

Seit Freiwerden des Fliegerhorstes ( Hobart Barracks ) stehen der Stadt Detmold in einer
stadtebaulich wie stadtentwicklungsplanerisch auBerordentlich interessanten und wichtigen
Lage in groBem Umfang Bausubstanz und freie Flachen zur Verfigung. Die Qualitat und
Lagegunst von Hohenloh lassen ein breites Nutzungsspektrum zu.

Das Nutzungskonzept fiir den Bereich Hohenloh ist aus den vorhandenen Nutzungs- und
Gebdaudestrukturen entwickelt worden. Die Abstufung der Nutzungsbereiche von den Unter-
kunftsgebauden in der Nachbarschaft zur Wohnbebauung Uber den Versorgungs- und Ver-
waltungsbereich entlang der RichthofenstraBe bis zum technischen Bereich in der Randlage
zur freien Landschaft und zum Nordring erleichtert die Integration der ehemaligen Kaserne
in das ubrige Siedlungsgebiet.

In dem Bereich der Unterkunftsgebaude westlich der RichthofenstraBe wird ein zusammen-
hangender Bereich als Wohnbauflache dargestellt.
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Um die Versorgung der Bevdlkerung im stdlichen Teil des Kreises Lippe sicher zu stellen,
wurde in diesem Bereich vom Kreis Lippe in Zusammenarbeit mit dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ein Gemeindepsychiatrisches Zentrum (GPZ) errichtet.

O.a. Wohnbauflache wird durch eine Mischgebietsflache gegentiber dem Sportplatz, der
UmgehungsstraBe Nordring und dem zukiinftigen Gewerbegebiet abgeschirmt.

Entlang der zentralen Achse RichthofenstraBe wird eine Nutzungsmischung von Wohnen,
Dienstleistungen, Verwaltungen und Handel angestrebt.

Die vorhandene britische Grundschule wird entsprechend der langfristig geplanten Nutzung
als Flache fur Gemeinbedarf - Schule - dargestellt. Diese Schule dient vorrangig der schuli-
schen Versorgung der verbleibenden britischen Bevélkerung in dem Wohngebiet “Adenau-
erstraBe” im Westen des Plangebietes.

Eine weitere Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung — Schule — wird stdlich an
die Grinflache — Sportplatz — angrenzend dargestellt. Hier befindet sich die christliche
Hauptschule im Aufbau.

Um die schulische Versorgung fir das Plangebiet und das nérdlich angrenzende Wohnge-
biet Herberhausen im Grundschulbereich sicher zu stellen, wird eine weitere Flache an der
HaupterschlieBungsstraBe als Flache flir Gemeinbedarf — Schule — dargestellt.

In dem Gutachten zum “Einzelhandelskonzept Detmold” wird empfohlen, neben den bereits
bestehenden Standorten des groBflachigen Einzelhandels “KlingenbergstraBe” und Gewer-
begebiet Nord” den Standort Hohenloh als dritten Sondergebietsstandort fir den zentren-
vertraglichen groBflachigen Einzelhandel zu erschlieBen. Innerhalb der Sondergebiete flr
groBflachigen Einzelhandel sollen folgende Branchen angesiedelt werden: Nahversorgung
mit Lebensmitteln und Drogerieartikeln, Bau- und Gartenbedarf, Mébel- und Wohnungsaus-
stattung sowie Blrobedarf.

Flachenbilanz

Tabelle Nr. 24 Flachenbilanz Detmold Nord

FNP ALT FNP NEU
Detmold Nord ha gesamt % ha gesamt % Differenz ha
Wohnbauflache 195,4 24,49 221,9 27,820 26,5
Gemischte Bauflache 61,2 7,677 62,6 7,793 1,4
Gewerbliche Bauflache 114,7 14,381 1411 17,683 26,4
Sondergebiete 68,9 8,645 14,4 1,806 -54,5
Gemeinbedarfsflachen 51,2 7,671 69,2 8,681 18,0
Griinflachen/Sport-u. Spielplatze 77,4 9,693 50,4 6,311 -27,0
Wasserflachen 4,5 0,563 5,9 0,739 1,4
Landschaftspflegebereiche 0 0 55,5 6,958 55,5
Kompensationsflachen 0 0 20,2 2,536 20,2
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 0 0 0 0 0
Flachen fiir die Landwirtschaft 164,1 20,551 92,4 11,582 -71,849
Waldflachen 6,0 0,755 8,9 1,114 29
Verkehrsflachen 46,9 4,624 46,0 5,765 -0,9
Flachen f. techn. Infrastruktur 7,7 0,96 9,7 1,223 2,0
Summe 798 100,01 798,2 100,011

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004
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Flachenbilanz

Tabelle Nr. 25: Flachenbilanz Detmold Siid

FNP ALT FNP NEU
Detmold Siid ha gesamt % ha gesamt % Differenz ha
Wohnbauflache 192,8 37,282 191,0 36,918 -2,8
Gemischte Bauflache 31,4 6,066 23,5 4,546 -7,9
Gewerbliche Bauflache 22,6 4,375 19,0 3,679 -3,6
Sondergebiete 77,3 14,953 83,5 16,13 6,2
Gemeinbedarfsflachen 43,2 8,402 54,2 10,452 11
Griinflachen/Sport-u. Spielplatze 34,3 6,658 23,8 4,595 -11,5
Wasserflachen 25 0,487 2,7 0,522 0,2
Landschaftspflegebereiche 3,7 0,72 29,7 5,749 26,0
Kompensationsflachen 0 0 7.1 1,382 7.1
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 14,4 2,777 0 0 -14,4
Flachen fiir die Landwirtschaft 15,3 2,953 16,1 3,110 0,8
Waldflachen 48,3 9,341 43,5 8,405 -4,8
Verkehrsflachen 24,6 4,883 23,0 4,449 -2,6
Flachen f. techn. Infrastruktur 7,2 1,389 0,3 0,061 -6,9
Summe 517,6 100,286 517,4 99,998

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

5.2 Jerxen-Orbke, Kliit, Herberhausen

Jerxen-Orbke ist im Nordwesten von Detmold gelegen, umfasst 294 ha und hat 3.276 Ein-
wohner. Damit ist die Bevélkerung seit 1990 um 10 % angestiegen.

Jerxen-Orbke ist durch den Nordring zerschnitten. Rdumlich-funktionell gesehen stellen sich

3 Teilbereiche dar:

e Das Wohngebiet am “Jerxer Schinken” ist eine geschlossene Einheit. Eine geringe Ei-

genentwicklung ist noch mdglich.

e Das Siedlungsband an der “Lageschen StraBe” schlieBt sich nahezu lickenlos an die
Kernstadt an. In diesem Teilbereich befindet sich auch der Kindergarten und die Grund-
schule, die Uberdrtlich auch von Kindern aus kleineren Ortsteilen Detmolds besucht wird.

e Das heutige “Gewerbegebiet West” liegt zum gréBten Teil in Jerxen-Orbke. Im Flachen-
nutzungsplan von 1976 wurde dieses Gebiet als groBflachige Gewerbefldchenreserve
vorgesehen und ist heute innerhalb der damaligen Abgrenzungen bis auf einige be-
triebseigene Erweiterungsflachen bebaut.

Gemessen an der Bevllkerungszahl hat Jerxen-Orbke eine verschwindend geringe Infra-
struktur zur Nahversorgung der Bevélkerung. Diese Funktionen Gbernehmen gréBtenteils die
vorhandenen Einrichtungen im Gewerbegebiet West, in erster Linie das dort vorhandene

SB-Warenhaus.
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Flachenbilanz

Tabelle Nr. 26: Flachenbilanz Jerxen-Orbke

FNP ALT FNP NEU
Jerxen-Orbke ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 66,8 22,698 70,9 24,092 3,7
Gemischte Bauflache 3,3 1,124 4.8 1,624 1,5
Gewerbliche Bauflache 64,7 21,974 64,4 21,879 -0,2
Sondergebiete 8,7 2,948 9,4 3,188 0,7
Gemeinbedarfsflachen 2 0,685 2 0,684 0
Griinflaichen/Sport-u. Spielplatze 21 7,13 42 1,399 -16,8
Wasserflachen 1,3 0,467 2,0 0,725 0,7
Landschaftspflegebereiche 13,1 4,437 63,7 21,624 50,6
Kompensationsflachen 0 0 5,8 1,961 5,8
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 0 0,001 0 0 0
Flachen fiir die Landwirtschaft 88,3 30,009 46,5 15,780 -41,8
Waldflachen 9,5 3,216 8,7 2,961 -0,8
Verkehrsflachen 13,7 4,651 11,6 3,917 -2,1
Flachen f. techn. Infrastruktur 0,5 0,164 0,5 0,164 0
Summe 2929 99,504 294,5 99,998

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Marz 2004

Klit — im ndérdlichen Teil des Stadtgebiets gelegen - umfasst eine Flache von 548 ha, hat
1.665 Einwohner und ist damit seit 1970 um rund 600 Einwohner angewachsen.

Entsprechend der Einwohnerzahl verfligt Klit Gber eine bescheidene Infrastruktur. Eine
Grundschule, ein Kindergarten und ein Drogeriemarkt sowie einige wohnvertragliche Ge-
werbebetriebe sind vorhanden.

Die Ortslage von Klit ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Die Gemarkung KIlit ist im nérdlichen und mittleren Teil landlich strukturiert. Hier befinden
sich die Betriebsstandorte von finf im Haupterwerb geflihrten landwirtschaftlichen Betriebe
mit gréBerer Tierhaltung.

Die Vorrangflache fur Windkraftanlagen Teilflache Nr. 2 “Westlich vom Mdnkeberg” liegt im
Bereich der Ortsteile Klit und Brokhausen 6stlich der Braker StraBe auf einer Flache fir die
Landwirtschaft und hat eine Gr6B8e von ca. 7,6 ha.

Westlich der Braker StraBBe wurde ein Antrag fir die Errichtung einer Tonabgrabung geneh-
migt. Die Flache ist entsprechend nachrichtlich als ,Flache fir Abgrabungen” dargestellt.
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Flachenbilanz

Tabelle Nr. 27: Flachenbilanz Klt

FNP ALT FNP NEU
Kliit ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 36,5 6,639 39,7 7,222 3,2
Gewerbliche Bauflache 0 0 0,2 0,043 0,2
Sondergebiete 3,3 0,607 0 0 -3,3
Gemeinbedarfsflachen 0,8 0,149 1,2 0,214 0,4
Griinflachen/Sport-u. Spielplatze 55 1,006 6,6 1,213 1,1
Wasserflachen 3,5 0,624 3,9 0,7 0,4
Landschaftspflegebereiche 49,8 9,046 67,8 12,319 18,0
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 33,1 6,021 0 0 -33,1
Flachen fiir die Landwirtschaft 350,6 63,713 363,0 65,982 12,5
Waldflachen 53,3 9,693 57,7 10,488 4.4
Verkehrsflachen 11,9 2,153 9,8 1,797 -2,1
Flachen f. techn. Infrastruktur 0,1 0,015 0 0,0 -0,1
Summe 548,3 99,666 550,0 99,998

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

Herberhausen umfasst eine Flache von 260,5 ha und hat 2.317 Einwohner. Herberhausen
besteht traditionell aus einzelnen Hofanlagen. Mitte der sechziger Jahre entstand die heutige
Siedlung, die bis 1995/96 einzig britischen Militarangehérigen und deren Familien als Wohn-
standort diente.

Nach Abzug der britischen Armee wurden die frei gewordenen Wohnungen fast zeitgleich
von Aus- und Ubersiedlern sowie asylsuchenden Familien bezogen. Die offensichtliche Be-
nachteiligung dieser Bevdlkerungsgruppe in sprachlicher, sozialer und materieller Hinsicht,
und die damit leider oft verbundene Arbeitslosigkeit fliihrte zu erheblichen sozialen Proble-
men und Spannungen.

Der Integrationsprozess der neuen Blrger Herberhausens in die Gesamtstruktur Detmolds
wurde dadurch erheblich erschwert.

In Kenntnis dieser Sachlage, wurden schon im Vorfeld der Flachennutzungsplan-
neuaufstellung planerische Anpassungen durch eine Flachennutzungsplanédnderung vorge-
nommen, um kurzfristig die Lebens- und Wohnbedingungen in diesem Stadtteil zu verbes-
sern.

Die Nahversorgung der Bevdlkerung mit den dringendsten Gutern des taglichen Bedarfs ist
in Herberhausen gewahrleistet. Die Grundschule befindet sich auf dem Fliegerhorstgelande.
Herberhausen verflgt Uber einen Kindergarten.

Aufgrund der Versiegelungsintensitat und dem Bauvolumen sowie den damit einhergehen-
den Eigenschaften Warmespeicherfahigkeit der Oberflachen und mangelnde Durchlif-
tungsfahigkeit ist Herberhausen als humanbioklimatisch sensibler Bereich einzustufen.

Langfristig gesehen, muss die wenig ansprechende Architektur Herberhausens landschaft-
lich besser eingebunden und baulich abgerundet werden. Wohnumfeldverbesserungen und
grinordnerische MaBnahmen sollen durch die verbindliche Bauleitplanung angestoBen wer-
den.

In der Gemarkung Herberhausen sind 4 landwirtschaftliche Betriebe ansé&ssig, davon 3
Standorte im Weiler am Nordring mit umfangreichen Viehhaltungen. GroBraumige Ackerla-
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gen befinden sich zwischen der Braker StraBe und dem Meierberg sowie sudlich der Barn-
truper StraBe, beidseitig des Nordringes.

Flachenbilanz

Tabelle Nr. 28: Flachenbilanz Herberhausen

FNP ALT FNP NEU
Herberhausen ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 20,8 7,995 19,6 7,515 -1,2
Gemischte Bauflache 0 0 2 0,767 2
Gewerbliche Bauflache 0,1 0,039 0 0,004 -0,1
Sonderbauflache 11,3 4,326 0 0 -11,3
Gemeinbedarfsflachen 0 0 4,2 1,645 4,2
Griinflachen/Sport-u. Spielplatze 3,7 1,433 6,1 2,338 2,4
Landschaftspflegebereiche 10,7 4,104 41,9 16,078 31,2
Kompensationsflachen 0 0 1,9 0,730 1,9
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 9,3 3,568 0 0 -9,3
Flachen fiir die Landwirtschaft 150,6 57,806 128,4 49,267 -22,2
Waldflachen 46,4 17,820 48,8 18,732 2.4
Verkehrsflachen 7 2,696 7.1 2,712 0,1
Flachen f. techn. Infrastruktur 0,6 0,212 0,6 0,212 0
Summe 260,5 99,999 260,5 100

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

5.3 Bentrup und LoBbruch

An der nérdlichen Stadtgrenze von Detmold gelegen befinden sich Bentrup und LoBbruch
zentral zwischen den Stadtkernen von Detmold und Lemgo. Die im Bau befindliche
Westumgehung Lemgos und die damit verbundene Anbindung an die B 252, B 66 und die
OstwestfalenstraBe verspricht zukilnftig eine verkehrlich giinstige Lage.

Aufgrund dieser beiden Aspekte ware eine erhebliche bauliche Aufwertung fir Ben-
trup/LoBbruch denkbar. Durch das Fehlen jeglicher infrastruktureller Einrichtungen kdmen
allerdings durch eine solche Verdichtung erhebliche Investitionen auf die Stadt Detmold zu,
so dass auf eine groBzligige Neudarstellung von Wohnbauflachen vorerst verzichtet wird.
Lediglich eine kleine Wohnbauflache 6stlich der Wahmbecker StraBe in LoBbruch dient als
Reserveflache fur die nachsten Jahre.

Es wére sehr zu begriBen, wenn sich eine Infrastruktur mit den nétigsten Dienstleistungen
und Guitern fir den taglichen Bedarf entwickeln wirde. Grundschulstandort fir Ben-
trup/LoBbruch ist Jerxen-Orbke.

Bentrup umfasst eine Flache von 325 ha und hat 493 Einwohner. Die starke Pragung Ben-
trups durch landwirtschaftliche Einzelgehdéfte, von denen 3 noch bewirtschaftet werden, ist
als wichtiger Teil der lippischen Kulturlandschaft zu sehen und muss unbedingt erhalten
bleiben. Dies gilt auch fir die Ubrigen landwirtschaftlich gepréagten Ortsteile Detmolds.
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Flachenbilanz

Tabelle Nr. 29: Flachenbilanz Bentrup

FNP Alt FNP NEU
Bentrup ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 0 0 10,0 3,069 10,0
Gemischte Bauflache 0 0 0,6 0,188 0,6
Gemeinbedarfsflachen 0,8 0,238 0 0 -0,8
Griinflachen 0,9 0,267 0,9 0,267 0
Wasserflachen 0,7 0,209 0,7 0,209 0
Landschaftspflegebereiche 23,1 7,087 62,0 19,048 38,9
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 36,8 11,295 0 0 -36,8
Flachen fiir die Landwirtschaft 205,4 63,066 192,2 58,995 -13,2
Waldflachen 50,8 15,596 52,7 16,193 1,9
Verkehrsflachen 6,2 1,887 4,7 1,45 -1,5
Flachen f. techn. Infrastruktur 1,8 0,564 1,8 0,577 0
Summe 326,5 100,209 325,6 99,976

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Marz 2004

LoBbruch umfasst eine Flache von 104 ha und z&hlt 845 Einwohner. Die stdlich gelegene
gemischte Bauflache dient als Pufferzone zu der angrenzenden gewerblichen Bauflache.
Eine Erweiterung der Gewerbeflache ist nicht vorgesehen. Besonders im Westen und Nord-
osten von LoBbruch finden sich stark durchgriinte landwirtschaftlich gepréagte Bereiche. Die-
se Strukturen missen unbedingt erhalten bleiben bzw. verbessert werden. In LoBbruch wird
ein landwirtschaftlicher Betrieb bewirtschaftet.
Im Norden und Nordwesten von Bentrup/LoBbruch befinden sich die beiden emittierenden
Betriebe Tierkdrperbeseitigungsanstalt und Steinbruch.

Flachenbilanz

Tabelle Nr. 30: Flachenbilanz LoBbruch

FNP ALT FNP NEU
LoBbruch ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 0 0 22,8 21,966 22,8
Gemischte Bauflache 0 0 2,1 1,988 2,1
Gewerbliche Bauflache 0 0 3,0 2,855 3,0
Griinflichen/Sport-u. Spielplatze 1,4 1,382 1,4 1,382 0
Landschaftspflegebereiche 8,1 7,824 8,9 8,539 0,8
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 10,1 9,706 0 0 -10,1
Flachen fiir die Landwirtschaft 57,3 55,164 38,8 37,359 -18,5
Waldflachen 24,7 23,775 24,7 23,775 0
Verkehrsflachen 2,3 2,148 2,3 2,135 0
Flachen f. techn. Infrastruktur 0 0 0 0,001 0
Summe 103,9 99,999 104,0 100,00

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

5.4 Niewald, Oettern-Bremke, Schénemark, Ober- und Niederschénhagen

Die Ortsteile Niewald, Oettern-Bremke, Schénemark sowie Ober- und Niederschénhagen
sind Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Die landwirtschaftliche Funktion muss in jedem
Fall erhalten bleiben. Wohnbesiedlung Uber die WohnbedUrfnisse der Ortsansassigen hin-
aus soll hier in der Regel ausgeschlossen sein. Deshalb wurden die Ortsteile mit der Signa-
tur “Flache far die Landwirtschaft” und nicht mit der Signatur “Wohnbauflache” dargestellt.
Im Einzelfall ist eine behutsame Siedlungserweiterung zu prifen. Durch die landwirtschaftli-
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che Pragung und landschaftliche Orientierung kénnen sich positive Effekte im Bereich der

Erholungsfunktion ergeben.

Tabelle Nr. 31: Einwohnerzahlen und landw. Betriebe der landw. gepra

ten Ortsteile

Flachen Einwohner |Landwirtschaftliche | Landwirtschaftliche
(ha) Betriebe ab 5 Ha Zweitstandorte

Niewald 138 70 2
Oettern-Bremke 325 163 4 3
Schénemark 458 221 7
Oberschbénhagen 383 63 2 1
Niederschénhagen 258 85 5 1
Flachenbilanz
Tabelle Nr. 32: Flachenbilanz Niewald

FNP ALT FNP NEU
Niewald ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wasserflachen 0,9 0,648 0,9 0,648 0
Landschaftspflegebereiche 22,9 16,658 33,9 24,660 10,0
Kompensationsflachen 0 0 0 0,026 0
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 0 0 0 0 0
Flachen fiir die Landwirtschaft 104,6 76,048 94,0 68,327 -10,6
Waldflachen 6,4 4,689 6,6 4,774 0,2
Verkehrsflache 2,8 2,056 2,2 1,566 -0,6
Summe 137,6 100,099 137,6 100
Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004
Tabelle Nr. 33: Flachenbilanz Oettern- Bremke

FNP ALT FNP NEU
Oettern-Bremke ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 1,7 0,525 0,2 0,015 -1,5
Wasserflachen 0,2 0,069 0,2 0,069 0
Landschaftspflegebereiche 25,7 7,895 38,3 11,791 12,6
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 62,1 19,095 0 0 -62,1
Flachen fiir die Landwirtschaft 190,7 58,671 247,2 76,075 56,5
Waldflachen 42,3 13,018 39,0 11,999 6,7
Verkehrsflachen 2,3 0,696 0 0 -2,3
Flachen f. techn. Infrastruktur 0,3 0,069 0,2 0,05 -0,1
Summe 325,3 100,038 325,1 99,999
Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004
Tabelle Nr. 34: Flachenbilanz Schénemark

FNP ALT FNP NEU

Schénemark ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Griinflaichen/Sport-u. Spielplatze 0,4 0,081 0,4 0,081 0
Wasserflachen 1 0,228 1,7 0,369 0,7
Landschaftspflegebereiche 421 9,192 61,1 13,345 19,0
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 59,1 12,904 0 0 -59,1
Flachen fiir die Landwirtschaft 203,6 44,448 235,2 51,339 31,6
Waldflachen 140,7 30,705 156,3 34,109 15,6
Verkehrsflachen 6,4 1,392 3,5 0,76 -2,9
Flachen f. techn. Infrastruktur 5 1,092 0 0 -5,0
Summe 458,3 100,042 458,2 100,003

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Marz 2004
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Tabelle Nr. 35: Flachenbilanz Oberschénhagen

FNP ALT FNP NEU
Oberschénhagen ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 0,1 0,021 0,1 0,021 0
Wasserflachen 0,4 0,107 0,4 0,107 0
Landschaftspflegebereiche 14 3,643 45,4 11,840 31,4
Kompensationsflachen 29,2 7,614 29,2 7,614 0
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 68,9 17,988 0 0 -68,9
Flachen fiir die Landwirtschaft 160,0 41,742 179,4 46,805 19,4
Waldflachen 106,5 27,792 124.6 32,520 18,1
Verkehrsflachen 4.1 1,074 4.1 1,074 0
Flachen f. techn. Infrastruktur 0,1 0,019 0,1 0,019 0
Summe 383,3 100 383,3 100
Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004
Tabelle Nr. 36: Flachenbilanz Niederschénhagen

FNP ALT FNP NEU
Niederschénhagen ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wasserflachen 0,7 0,258 0,7 0,258 0
Landschaftspflegebereiche 18,7 7,263 32,6 12,629 13,9
Kompensationsflachen 0 0 6,1 2,384 6,1
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 32,0 12,409 0 0 -32,0
Flachen fiir die Landwirtschaft 173,0 67,094 178,3 69,170 5,3
Waldflachen 25,9 10,046 32,6 12,628 6,7
Verkehrsflachen 7,6 2,931 7,6 2,931 0
Summe 257,9 100,001 257,2 100

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

5.5

Heidenoldendorf, Pivitsheide V.L. u. V.H. und Nienhagen

Der Westen Detmolds ist gepragt durch intensive Wohnnutzung und groBflachige Gewerbe-
ansiedlungen, aber auch durch weitrdumige, unbebaute Flachen, die zur Gliederung dieser
Bereiche und zur Naherholung unbedingt erhalten bleiben missen.

Heidenoldendorf umfasst eine Flache von ca. 600 ha und z&hlt 8 636 Einwohner. Damit ist
Heidenoldendorf neben der Kernstadt der einwohnerstarkste Ortsteil. Die Bevdlkerungsent-
wicklung in den letzten Jahren war stark positiv.

Das Siedlungsgebiet von Heidenoldendorf liegt zum gréBten Teil im Naturraum “Pivitsheider
Berge”, dem Vorland des Teutoburger Waldes.

Als ehemaliges Bauerndorf nahm Heidenoldendorf im Verlaufe des 19. Jahrhunderts immer
mehr den Charakter einer Arbeiter- und Industrieansiedlung an. Im alten Ortskern von Hei-
denoldendorf ist die traditionelle Verflechtung von Wohnen, Landwirtschaft, Einzelhandel
und Handwerk im Wesentlichen erhalten geblieben. ( Zwei der drei landwirtschaftlichen Be-
triebe Heidenoldendorfs befinden sich im Ortskern.) Dementsprechend fand eine Darstellung
als Mischgebietsflache Anwendung.

Die vorhandene, gut funktionierende Infrastruktur kann die taglichen Bedurfnisse zur Nah-
versorgung der Anwohner befriedigen und sollte gestérkt werden und erhalten bleiben. Die
meisten Geschafte von Heidenoldendorf befinden sich in einem fuBlaufigen Bereich von 100
— 150 Metern. Allerdings wurde mit der Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountbetriebes ca.
150 Meter vom Rande des fuBlaufigen Bereichs entfernt diese raumliche Konzentration des
Handels aufgebrochen. Angebotserganzungen mit einem Schwerpunkt bei den Frischean-
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geboten, einer Metzgerei oder eines Drogeriemarktes erscheinen ékonomisch tragfahig und
winschenswert. Heidenoldendorf verfligt Uber eine Grundschule, eine Hauptschule und 4
Kindergarten.

Ostlich und westlich vom Ortskern erstrecken sich ausgedehnte, zusammenhingende
Wohngebiete. Noch in den letzten 10 Jahren ist Heidenoldendorf stark angewachsen. Der
Siedlungsdruck halt noch an und soll durch bereits vorhandenes Planungsrecht befriedigt
werden. Neue Wohnbauflachenreserven sind auf der Flachennutzungsplanebene nicht vor-
gesehen.

Das Heidenbachtal in Heidenoldendorf gilt als sehr bedeutendes Kalt/Frischluftliefergebiet
und ist als Leitbahn von zusatzlicher Bebauung freizuhalten.
Flachenbilanz

Tabelle Nr. 37: Flachenbilanz Heidenoldendorf

FNP ALT FNP NEU
Heidenoldendorf ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 158 26,317 168,3 28,032 10,3
Gemischte Bauflache 28,2 4,703 10,1 1,687 -18,1
Gewerbliche Bauflache 14,9 2,488 4,5 0,756 -10,4
Sonderbauflachen 29 0,476 4,5 0,753 1,6
Gemeinbedarfsflachen 9,2 1,537 6,8 1,129 -2,4
Griinflaichen/Sport-u. Spielplatze 65,2 10,873 31,2 5,193 -34,0
Wasserflachen 5,9 0,984 7 1,168 1,1
Landschaftspflegebereiche 14,9 2,481 87,1 14,500 72,2
Kompensationsflachen 1,9 0,321 6,6 1,094 4,7
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 39,8 6,625 0 0 -39,8
Flachen fiir die Landwirtschaft 144,8 24,117 146,1 24,329 1,3
Waldflachen 95,5 15,915 111,4 18,555 15,9
Verkehrsflachen 16,2 2,701 16,2 2,696 0
Flachen f. techn. Infrastruktur 0,6 0,104 0,7 0,107 0,1
Summe 598 99,642 600,5 99,999

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Marz 2004

Pivitsheide V.H. u. V.L.

Pivitsheide ist landschaftlich reizvoll im Vorland des Teutoburger Waldes gelegen und findet
seinen Ursprung in vielen kleinen Streu- und Splittersiedlungen. Besonders Ende der achtzi-
ger Jahre bis Mitte der neunziger Jahre herrschte in Detmold u.a. bedingt durch die Zuzlige
der Spataussiedler ein groBer Siedlungsdruck. Dieser wurde damals grdBtenteils im Westen
Detmolds befriedigt. Das zeigt sich heute in Pivitsheide. Die bebaute Siedlungsflache ist seit
dieser Zeit erheblich angestiegen. Die vorhandenen groB3zlgigen Reserveflachen wurden in
dieser Zeit intensiv beansprucht. Die vorhandenen Siedlungssplitter und Siedlungsansatze
wurden stark verdichtet und erweitert. Das Heranwachsen dieser einzelnen Siedlungsberei-
che zu einem einheitlichen Siedlungsgemenge soll jedoch verhindert werden. Vielmehr sol-
len die einzelnen Quartiere unterteilt durch groBzlgige Griinstrukturen ablesbar bleiben.
Dies gilt insbesondere fur den gréBtenteils noch vorhandenen Korridor zwischen Pivitsheide
V.H. und V.L. — Ein komplettes Zusammenwachsen der beiden Ortsteile ist nicht erwiinscht.

Die intensive Besiedlung hat dazu gefiihrt, dass nur noch inselartig landwirtschaftliche Nutz-
flachen, haufig mit ungeniigender GrdBe und ungiinstigem Zuschnitt, bestehen. Die Bewirt-
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schaftung dieser Flachen findet durch Betriebe von auBerhalb statt. In Pivitsheide sind keine
landwirtschaftlichen Betriebe mehr anséssig.

Pivitsheide V.H. umfasst eine Flache von 349 ha und zahlt 3.279 Einwohner. Im Nordosten
des Ortsteils hat sich ein Ortskern entwickelt, der durch die Ausweisung ,SO Nahversorger-
markt” noch gestérkt werden soll. Die vorhandene Infrastruktur gewahrleistet die Nahversor-
gung der Bevdlkerung mit den Grundgutern fur den taglichen Bedarf. Pivitsheide VH verfligt
Uber eine Grundschule und 2 Kindergarten.

In dem ehemaligen Gewerbegebiet ,Gebrider-Meyer-StraBe” haben sich keine grdBeren
Gewerbebetriebe angesiedelt. Die Flache wird deshalb zuklnftig als Mischbauflache darge-
stellt.

Zusatzliche, Uber das vorhandene Planungsrecht hinausgehende Siedlungserweiterungen
sind nicht vorgesehen. Im Bereich &stlich des Hasselbachtales und siidlich der EggestraBe
soll aufgrund der vorhandenen, wertvollen Grinstrukturen kiinftig keine zusatzliche Bebau-
ung mehr ermdglicht werden. Das obere Hasselbachtal gilt als sehr bedeutendes Kalt-
/Frischluftliefergebiet. Das gleiche qilt fir den Bereich “GroBer Bent”. Der glltige Bebau-
ungsplan 20-07A setzt dort Wohnbebauung fest, die bis heute nicht umgesetzt wurde. Der
Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplans wurde zwischenzeitlich gefasst.
Im Laufe der Jahre haben sich dort wertvolle Griinstrukturen entwickelt, die erhalten bleiben
sollen. Die Flache wird im neuen Flachennutzungsplan als Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden , Natur und Landschaft dargestellit.

Flachenbilanz
Tabelle Nr. 38: Flachenbilanz Pivitsheide VH

FNP ALT FNP NEU
Pivitsheide VH ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 88,1 25,265 79,8 22,820 -8,3
Gemischte Bauflache 8,7 2,497 10,4 2,988 1,7
Gewerbliche Bauflache 6,8 1,958 4 1,14 -2,8
Sondergebiete 0 0 0,7 0,193 0,7
Gemeinbedarfsflachen 3,8 1,069 4 1,139 0,2
Griinflachen/Sport-u. Spielplatze 12,9 3,684 5,8 1,666 -7, 1
Wasserflachen 2,3 0,661 2,7 0,78 0,4
Landschaftspflegebereiche 0 0 13,7 3,940 13,7
Kompensationsflachen 0,4 0,11 4,9 1,407 4,5
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 1,0 0,296 0 0 -1,0
Flachen fiir die Landwirtschaft 48,7 13,959 40,1 11,806 -8,6
Waldflachen 166,1 47,660 1741 49,721 8,0
Verkehrsflachen 8,2 2,344 8,2 2,341 0
Flachen f. techn. Infrastruktur 0,6 0,194 0,2 0,067 0
Summe 347,6 99,697 348,6 100,008

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

Pivitsheide V.L. umfasst eine Flache von 584 ha und z&hlt 6.427 Einwohner. Da in Pivits-
heide immer noch ein starker Siedlungsdruck besteht, wurden fir Pivitsheide V.L. noch eini-
ge zusatzliche Wohnbauflachenreserven vorgesehen. Der GroBteil davon befindet sich fuB3-
laufig erreichbar am Ortskern, der eine gut funktionierende Infrastruktur vorhalt und auf die-
se Weise gestarkt und entwickelt werden soll.

Wichtig ist dabei fir die nachfolgende Planung, die fiir Pivitsheide so typischen, locker be-
bauten durchgriinten Strukturen zu erhalten. Die groBflachigen Griinbereiche nérdlich der
Kussel, die westlich bis zum Rethlager Bach und &stlich bis zur Egge reichen, sollen dabei
unbedingt erhalten werden.
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In Pivitsheide V.L. hat sich im Kreuzungsbereich der Bielefelder StraBe und der Oerlinghau-
ser StraBe ein kleiner Geschéaftsbereich entwickelt. Weitere Einzelhandelsbetriebe befinden
sich in einer Streulage entlang der Augustdorfer StraBe in Richtung Augustdorf. Im Sinne
einer gezielten Ortsentwicklung, einer effektiven Auslastung vorhandener Infrastrukturein-
richtungen und eines sparsamen Freiraumumgangs sollten die Freiflachen in unmittelbarer
Umgebung des Geschaftsbereichs bevorzugt als Wohnbauflachen genutzt werden. Mit einer
Verdichtung des Umfeldes wird sich nicht nur die Zahl der potenziellen Kunden im fuBlaufi-
gen Einzugsbereich des Ladenzentrums erhdhen, es besteht so auch die Mdglichkeit, den
gesamten Bereich stadtebaulich besser als bislang zu gestalten und eine erhéhte Aufent-
haltsqualitat zu erreichen. Zur langfristigen Stabilisierung der Versorgungsfunktion des
Ortsteilzentrums ist eine Erganzung des Sortiments z.B. im Bereich Drogerieartikel und
Schreibwaren zu empfehlen. Pivitsheide V.L verfigt Uber eine Grundschule und 3 Kinder-
garten.

Das Gewerbegebiet ,Haustenbecker Weg” wird zuklnftig als Wohnbauflache dargestellt. Die
vorhandenen Strukturen und das weitere Umfeld lassen eher Wohnnutzung und evitl. kleine-
re Betriebe als groBflachige Gewerbeansiedlungen zu.

Nordlich der StraBe ,Im Nieleinen” wird eine Abgrabungsflache dargestellt. Dabei handelt es
sich um eine Erweiterung der bereits vorhandenen Abgrabungen auf dem Stadtgebiet von
Lage. Die Abgrabungsflache auf der Stadtgrenze zur Gemeinde Augustdorf ist in ihrem Be-
stand dargestellt.

Flachenbilanz

Tabelle Nr. 39: Flachenbilanz Pivitsheide VL

FNP ALT FNP NEU
19. Pivitsheide VL ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 139,3 23,692 1472 25,0 7.9
Gewerbliche Bauflache 7,9 1,34 0 0 -7,9
Gemischte Bauflache 0 0 0,7 0,119 0,7
Gemeinbedarfsflachen 7,2 1,232 6,2 1,071 -1,0
Griinflachen/Sport-u. Spielplatze 5,6 0,945 8,8 1,523 3,2
Wasserflachen 29 0,499 5,9 1,008 3,0
Landschaftspflegebereiche 4.8 0,817 46,2 7,868 41,4
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 49,1 8,361 0 0 -49,1
Flachen fiir die Landwirtschaft 171,8 29,227 175,0 29,776 3,2
Waldflachen 185,4 31,549 185,6 31,582 0,2
Verkehrsflachen 12,1 2,013 11,8 2 -0,3
Flachen f. techn. Infrastruktur 0 0,009 0 0,008 0
Summe 586,1 99,684 587,4 99,955

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

Nienhagen umfasst eine Flache von 363 ha und z&hlt 356 Einwohner. Stadtebaulich |&sst
sich Nienhagen in 4 Teilbereiche unterteilen:

e Der Siedlungsbereich Stinkelweg/Steinbrink dient der reinen Wohnnutzung. Die Siedlung
soll nicht mehr erweitert werden.

e Der nordéstliche Teil Nienhagens Uberschneidet sich mit dem Gewerbegebiet West. Das
Gebiet wurde um die Gewerbeflachen “PlaB” und “Balbrede” erweitert. Die angrenzende
Flache Peterskamp ist im Gebietsentwicklungsplan noch als Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich dargestellt. Eine Ausdehnung dariberhinaus und damit ein Siedlungs-
band in Richtung Lage ist nicht winschenswert. Die Eingangssituation aus Richtung La-
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ge bedarf besonderer gestalterischer Qualitaten. Dies muss in allen nachfolgenden Pla-
nungen berucksichtigt werden.

e Das Gewerbegebiet im Bereich der Teutoburger Sperrholzwerke wird nicht mehr erwei-
tert.

¢ In Nienhagen finden sich einige Einzelhofanlagen, die in der vorhandenen Form erhalten
bzw. unter den Gesichtspunkten der Dorferneuerung instand gesetzt werden sollen. Es
sind drei landwirtschaftliche Betriebe und eine Zweithofstelle vorhanden. Auf allen land-
wirtschaftlichen Betriebsstandorten wird Viehhaltung betrieben.

Im Bereich der Nahversorgung orientiert sich die Bevdlkerung von Nienhagen nach Pivits-
heide V.H., da vor Ort keine entsprechenden Einrichtungen vorhanden sind.

In Nienhagen befindet sich an der Stadtgrenze zu Lage die Vorrangflache fir Windkraftan-
lagen Teilflache Nr. 1 ,Nérdlich von Nienhagen” westlich der L 945 auf einer Flache fir die
Landwirtschaft mit einer Gr6Be von ca. 11,5 ha.

Flachenbilanz

Tabelle Nr. 40: Flachenbilanz Nienhagen

FNP ALT FNP NEU
Nienhagen ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 5,9 1,62 5,9 1,616 0
Gewerbliche Bauflache 11,5 3,159 12,4 3,402 0,9
Griinflachen/Sport-u. Spielplatze 15,4 4,227 13,9 3,8 -1,5
Wasserflachen 13,7 3,774 14,1 3,88 0,4
Landschaftspflegebereiche 25,1 6,902 58,0 15,975 32,9
Kompensationsflachen 0 0 15,2 4,173 15,2
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 4.4 1,204 0 0 -4.4
Flachen fiir die Landwirtschaft 260,4 71,702 217,3 59,838 -43,1
Waldflachen 16,7 4,597 18,1 4,972 1,4
Verkehrsflachen 10,2 2,806 8,5 2,335 -1,7
Flachen f. techn. Infrastruktur 0 0,009 0 0,009 0
Summe 363,3 100 363,4 100,0

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

5.6 Spork-Eichholz und Remmighausen

Die Ortsteile Spork-Eichholz und Remmighausen haben im &stlichen Stadtgebiet eine be-
sonders starke Position. Ihre Siedlungsbereiche sind mit der Kernstadt nahezu Ubergangslos
verbunden. Eine Ausweitung der Wohnnutzung Uber das planungsrechtlich abgesicherte
MaB hinaus ist nur noch in sehr geringem MaBe mdglich.

Besonders im Bereich der Sporker StraBBe und der 6stlichen Hornschen StraBe befinden sich
noch einige Einzelhdfe, die pragend fir die lippische Kulturlandschaft sind und in der jetzi-
gen Form erhalten bzw. erneuert werden sollten.

Die Versorgung der Einwohner mit Gitern des téglichen Bedarfs ist durch entsprechende
infrastrukturelle Einrichtungen gesichert. Kindergarten befinden sich jeweils in Remmighau-
sen und Spork-Eichholz, Remmighausen verfligt Gber eine Grundschule, die auch von den
Kindern aus Spork-Eichholz besucht wird.
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Tabelle Nr. 41: Einwohnerzahlen Spork-Eichholz/Remmighausen

Flache Einwohner
Spork-Eichholz 321 3 543
Remmighausen 365 1920

Spork-Eichholz gehdért zu den Detmolder Stadtteilen, in denen ein funktionierendes Nah-
versorgungszentrum besteht. In einem Geschéaftshaus an der Hornschen StraBe haben sich
mehrere Betriebe angesiedelt. Zusammen mit den Betrieben in der direkten Nachbarschaft
dienen sie der Nahversorgung von Spork-Eichholz und Remmighausen.

Der vorhandene gewerbliche Bereich erfuhr durch ,Gilde-Mitte” eine Ausweitung und Attrak-
tivitatssteigerung. Weitere Gewerbeflachenausweisungen wird es in Spork-Eichholz nicht
geben. ,Gilde-Sud” wird als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

In Spork-Eichholz befinden sich 2 landwirtschaftliche Betriebe, die gréBtenteils ackerbaulich
gepragt sind, bei einem Betrieb kombiniert mit Gefligelhaltung. Die zurzeit noch groBflachi-
gen Ackerlagen der beiden Betriebe sollten im GroBen und Ganzen in ihrer Struktur erhalten
bleiben, um die Betriebsstandorte nicht zu geféhrden.

Flachenbilanz

Tabelle Nr. 42: Flachenbilanz Spork-Eichholz

FNP ALT FNP NEU
Spork-Eichholz ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 60,5 18,855 67,5 21,019 7,0
Gemischte Bauflache 7 2,192 1,7 0,542 -5,3
Gewerbliche Bauflache 26,7 8,329 14,5 4,513 -12,2
Sondergebiete 1,7 0,516 5,2 1,625 3,5
Gemeinbedarfsflachen 7,7 2,391 5,0 1,543 -2,7
Griinflachen/Sport-u. Spielplatze 20,8 6,458 12,2 3,782 -8,6
Wasserflachen 1,1 0,33 1,3 0,392 0,2
Landschaftspflegebereiche 28,5 8,878 77,0 24,937 48,5
Kompensationsflachen 0 0 19,1 5,950 19,1
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 28,4 8,831 0 0 -28,4
Flachen fiir die Landwirtschaft 106,1 33,035 83,1 25,888 -23,0
Waldflachen 23,6 7,345 26,0 8,090 2.4
Verkehrsflachen 8,6 2,682 8,1 2,516 -0,5
Flachen f. techn. Infrastruktur 0,5 0,164 0,5 0,164 0
Summe 321,2 100,006 321,2 100,961

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

Fir den Bereich Remmighausen wurde im Flachennutzungsplan von 1976 eine Eckausrun-
dung B 239/Nordring dargestellt. Auf diese direkte Fiihrung auf den Nordring wird verzichtet.
Eine groBe Variante dieser Eckausrundung wird von den Anliegern der Remmighauser Stra-
Be gewlnscht. Dies wéare aus verkehrstechnischer Sicht auch mdglich, dem stehen aber
Kostengriinde und Bedenken aus dem Bereich Natur und Landschaft entgegen. Ein mdogli-
cher Suchraum hierfir wird in Form einer Textpassage dargestellt.

In Remmighausen sind 2 landwirtschaftliche Betriebe ansassig. Der hohe Griinlandanteil in

Remmighausen erklart sich aus der besonderen Form der Viehhaltung (Pferde-/ Mutterkuh-
haltung)
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Flachenbilanz

Tabelle Nr. 43: Flachenbilanz Remmighausen

FNP ALT FNP NEU
Remmighausen ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 40,9 11,197 41,2 11,293 -0,3
Gemischte Bauflache 0 0 3,1 0,862 3,1
Gewerbliche Bauflache 7,8 2,133 7,8 2,123 0
Gemeinbedarfsflachen 1,7 0,48 1,7 0,48 0
Griinflachen/Sport-u. Spielplatze 6,8 1,832 3,9 1,044 -2,9
Wasserflachen 1,1 0,292 1,1 0,291 0
Landschaftspflegebereiche 15,4 4,209 55,8 15,283 40,4
Kompensationsflachen 1,2 0,328 2,5 0,689 1,3
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 58,2 15,937 0 0 -58,2
Flachen fiir die Landwirtschaft 170,6 46,711 183,6 50,275 13,0
Waldflachen 45,0 12,333 52,0 14,244 7,0
Verkehrsflachen 13,4 3,66 12,2 3,346 -1,2
Flachen f. techn. Infrastruktur 4,3 1,188 0,2 0,072 -4,2
Summe 366,4 100,3 365,1 100,002

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

5.7 Hiddesen, Heiligenkirchen, Berlebeck, Hornoldendorf

Die stdlichen Ortsteile sind vor allem durch ihre besonders reizvollen Lagen am Teutoburger
Wald gepragt. Dadurch steht ihnen ein erhebliches Entwicklungspotential im Bereich der
Erholungsfunktion zur Verfligung. Auf der anderen Seite sind die Entwicklungsmaéglichkeiten
im Bereich der Wohnnutzung begrenzt.

Hiddesen umfasst eine Flache von 1 133 ha, hat 7377 Einwohner und ist ca. 3 km von der
Detmolder Innenstadt entfernt.

Eine Ausweitung in den Freiraum ist in Hiddesen nicht mehr méglich. Die duBere Ortsgrenze
soll sich auch wegen der naturraumlichen Gegebenheiten nicht mehr verandern.

Angrenzend an Hiddesen befinden sich einige besonders schitzenswerte Bereiche, z. B.
das Hiddeser Bent. Dieser Aspekt tréagt natirlich auch dazu bei, dass Hiddesen einer der
attraktivsten Wohnstandorte Detmolds ist. Der dadurch entstehende Siedlungsdruck soll
durch zum Teil erst jingst geschaffenes Planungsrecht, z. B. am “Maiweg” oder ,Auf den
Klippen“ und durch die noch zahlreich vorhandenen Baullcken befriedigt werden.

Zum Schutz der Aue des Grittebaches wird die zurzeit bis zum Bach heranreichende
Wohnbauflachendarstellung reduziert. Diese jetzt einzeilige Darstellung von Wohnbaufla-
chen wird entlang der Friedrich-Ebert-StraBe geringfiigig nach Osten erweitert. Im Nord-
osten von Hiddesen werden einige Wohnbauflachen nicht mehr als solche dargestellt, um
ein Zusammenwachsen zwischen Hiddesen und Detmold Kernstadt zu verhindern. Bebau-
ungen in diesem bedeutenden Kalt-/ Frischluftliefergebiet wirden die zur Verfligung stehen-
den Kaltluftentstehungsflachen erheblich reduzieren und deshalb zu einer nahezu vollstandi-
gen Unterbindung der vorhandenen Hangabwinde fihren. Die Ausgleichsleistungen der
Kaltluftstrbmungen in den angrenzenden Wirkungsraumen (std-/westliche Kernstadt) wir-
den hierdurch entfallen.

Hiddesen ist ein staatlich anerkannter Kneipp-Kurort. Die Ernennung hierzu versprach einen

Aufschwung im Bereich des Fremdenverkehrs. Die Ubernachtungszahlen sind in den letzten
Jahren allerdings stark ricklaufig. Die im Flachennutzungsplan von 1976 noch dargestellten
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Sondergebiete flr Kureinrichtungen sind heute bis auf wenige Ausnahmen in Wohnbaufla-
chen umgewandelt. Die fir den Status Kneipp-Kurort notwendigen Anlage befinden sich
heute im Augustinum, das deshalb nicht als Altenheim, sondern als SO Altenkurheim darge-
stellt wird.

Norddstlich der StraBe ,,Griner Weg“ ist eine Gemeinbedarfsflache fir eine Alteneinrichtung
dargestellt. Der Bedarf in Hiddesen ist vorhanden und die Suche nach einem Standort hat
ergeben, dass keine Alternativen zum Standort ,,Griiner Weg*® existieren.

Hiddesen verfligt Uber ausreichend Infrastruktureinrichtungen. Die Nahversorgung der Be-
volkerung ist gesichert. Mit 15 Betrieben und einer Verkaufsflache von 1 700 m?2 bildet die
Ortsmitte von Hiddesen das zurzeit groBte Wohnbereichszentrum in den Detmolder Stadt-
teilen. Dabei wird das Versorgungsangebot mit Artikeln des taglichen Bedarfs durchaus
durch Waren des mittel- und langfristigen Bedarfs ergénzt. Der Einkaufsbereich dehnt sich
sehr stark aus und Uberschreitet schon fast den fuBlaufig erreichbaren Bereich. Neuansied-
lungen missen daher unbedingt in der Mitte Hiddesens konzentriert werden, z. B. an der
Einmindung Friedrich-Ebert-StraBe/Ré6merweg. Hiddesen verfugt tber eine Grundschule
und 2 Kindergarten. Der Einzugsbereich der Grundschule Hiddesen reicht bis ins sidwestli-
che Gebiet der Kernstadt und hat neben der Bachschule den héchsten Auslanderanteil der
Stadt Detmold.

Der Wegzug einer Betonfertigteilefirma im Norden Hiddesens fiihrt zu einer erhebliche Ent-
zerrung der vor kurzem noch bestehenden Konfliktsituation. Die Darstellung des Betriebs-
gelandes als Wohnbauflache bleibt bestehen.

In Hiddesen wird ein landwirtschaftlicher Betrieb bewirtschaftet.

Flachenbilanz

Tabelle Nr. 44: Flachenbilanz Hiddesen

FNP ALT FNP NEU
Hiddesen ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 199,3 17,595 204,4 18,038 5,1
Gemischte Bauflache 1,3 0,118 1,3 0,118 0
Sondergebiete 9,8 1,046 6,0 0,536 -3,8
Gemeinbedarfsflachen 4.4 0,392 5,1 0,455 0,7
Griinflachen/Sport- u. Spielplatze 17,8 1,537 11,7 1,031 -6,1
Wasserflachen 3,2 0,282 3,2 0,282 0
Landschaftspflegebereiche 20,9 1,848 66,0 5,823 45,1
Kompensationsflachen 1,9 0,171 5,1 0,448 3,2
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 62,5 5,520 0 0 -62,5
Flachen fiir die Landwirtschaft 60,6 5,353 53,0 4,675 7.6
Waldflachen 7231 63,825 753,9 66,542 30,8
Verkehrsflachen 21,3 1,88 19,6 1,731 -1,7
Flachen f. techn. Infrastruktur 6 0,533 3,6 0,32 2,4
Summe 1132,1 100,1 1132,9 99,999

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

Heiligenkirchen liegt ca. 3,5 km von der Innenstadt Detmolds entfernt. Es umfasst eine
Flache von 980 ha und zahlt 3 683 Einwohner.
Bis Anfang des 20. Jahrhunderts war Heiligenkirchen landwirtschaftlich gepragt. Heute ist
der Ort eine begehrte Wohnstétte fur Pendler nach Detmold, sowie Standort fir Gewerbe-,
Handwerk- und Dienstleistungsbetriebe geworden.
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In Heiligenkirchen-Schling befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Heiligenkirchen verfligt im Ortskern Uber einen gut strukturierten Einzelhandelsbesatz. Au-
Berdem befindet sich ca. 400m nérdlich der Ortsmitte an der Paderborner StraBe ein SB-
Markt mit einem sehr groBen Versorgungsangebot. Ein Ausbau des Einzelhandelsbesatzes
in der Ortsmitte dlrfte nur noch in Form von Ergéanzungsangeboten méglich sein. Heiligen-
kirchen verflgt Uber eine Grundschule und 2 Kindergéarten.

In Heiligenkirchen besteht nach wie vor Wohnbaulandbedarf. Dem soll mit neuen Flachen-
ausweisungen “Am Hdéwel” genlige getan werden. Im “Schling” soll lber das vorhandene
Planungsrecht hinaus keine Wohnbauflachenreserve mehr vorgehalten werden.

Das Silberbachtal in Heiligenkirchen gilt als sehr bedeutendes Kalt-/Frischluftliefergebiet und
soll von zusatzlicher Bebauung freigehalten werden.

Flachenbilanz

Tabelle Nr. 45: Flachenbilanz Heiligenkirchen

FNP ALT FNP NEU
Heiligenkirchen ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 85,9 8,784 106,4 10,880 21,5
Gemischte Bauflache 0 0 1,3 0,132 1,3
Gewerbliche Bauflache 45 0,456 3,2 0,324 -1,3
Sonderbauflache 1,1 0,114 2,8 0,287 1,7
Gemeinbedarfsflachen 3,3 0,337 3,3 0,337 0
Griinflachen/Sport-u. Spielplatze 6,4 0,663 5,2 0,532 -1,2
Wasserflachen 1,7 0,172 1,7 0,172 0
Landschaftspflegebereiche 39,8 4,071 84,2 8,617 44,4
Kompensationsflachen 0 0 25,4 2,601 25,4
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 53,3 5,454 0 0 -53,3
Flachen fiir die Landwirtschaft 177,5 18,162 148,2 15,159 -39,7
Waldflachen 583,9 59,730 585,9 59,936 2,0
Verkehrsflachen 14,1 1,445 9,9 1,010 -4,2
Flachen f. techn. Infrastruktur 8,6 0,884 0,1 0,013 -8,5
Summe 980,1 100,272 977,6 100,000

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Mai 2003

Berlebeck liegt ca. 5 km von der Detmolder Innenstadt entfernt. Es umfasst eine Flache von
1 265 ha und zahlt 2 453 Einwohner. Berlebeck ist wegen seiner besonders reizvollen Lage
im Berlebecker Tal ein beliebter Freizeit-, Erholungs- und Wohnstandort.

Als staatlich anerkannter Erholungsort hat Berlebeck Uberregionale Bedeutung flir den
Fremdenverkehr. Da der groBte Flachenanteil Berlebecks bewaldet ist, war die Landwirt-
schaft von jeher eng mit der Forstwirtschaft verknlpft. Neben dem zweithéchsten Waldan-
teil, hat Berlebeck den héchsten Griinlandanteil Detmolds. Dementsprechend werden fast
2/3 der landwirtschaftlichen Nutzflachen als Grinland genutzt. Die 4 landwirtschaftlichen
Betriebe betreiben dem gemafB vorwiegend Rindvieh- b.z.w. Milchviehhaltung. Obwohl die
Betriebsstandorte unmittelbar an Wohnbauflachen grenzen, ergeben sich aufgrund der
Viehhaltungsform zurzeit keine Immissionsprobleme zu den Siedlungsflachen.

Das obere Berlebecketal und das Wiggenbachtal sind sehr bedeutende Frischluftliefergebie-
te und sollen von Bebauung freigehalten werden.
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Berlebeck verflgt Uber eine ausreichende Infrastruktur zur Nahversorgung der Bevélkerung
mit den Gutern des taglichen Bedarfs und Uber einen Kindergarten. Grundschulstandort ist
Heiligenkirchen.

Um den zahlreichen Bauwiinschen zu genlgen, wurden neue Wohnbaufldchen “Im Hoffeld”
und am “Forstweg” vorgesehen. “Am Stemberg” wird aufgrund der Topographie und der
sehr schwierigen ErschlieBungssituation nur eine kleine Wohnbauerweiterungflache darge-
stellt. In Abstimmung mit der Fa. Weidmuller werden Teilbereiche der Flache zwischen
Dornréschenweg und Paderborner StraBe als Wohnbauflache neu dargestellt. Die bisherige
Darstellung "Landschaftspflegebereich" auf der Gesamtflache entspricht weder dem Be-
stand, noch den Entwicklungsabsichten der Fa. Weidmdiiller. Parallel zur Berlebecke bzw. zur
Paderborner StraBe wird die Darstellung Landschaftspflegebereich beibehalten. Bei Umset-
zung der Entwicklungsabsichten wird die stadtebauliche Situation in diesem Teilbereich
Berlebecks verbessert.

Flachenbilanz

Tabelle Nr. 46: Flachenbilanz Berlebeck

FNP ALT FNP NEU
3. Berlebeck ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 58,7 4,639 66,7 5,279 2,0
Gewerbliche Bauflache 0 0,004 0 0,003 0
Sonderbauflache 6 0,472 2,8 0,219 -3,2
Gemeinbedarfsflachen 2,4 0,194 1,8 0,303 1,4
Griinflachen/Sport-u. Spielplatze 9,2 0,718 4,4 0,348 -4,8
Wasserflachen 1,2 0,097 1,2 0,096 0
Landschaftspflegebereiche 10,4 0,822 80,0 6,326 70,6
Kompensationsflachen 0 0 2,4 0,193 2,4
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 63,6 5,083 0 0 -63,6
Flachen fiir die Landwirtschaft 131,7 10,414 117,3 9,275 -14,4
Waldflachen 970,4 76,757 978,9 77,429 8,5
Verkehrsflachen 11,4 0,898 8,6 0,683 -2,8
Flachen f. techn. Infrastruktur 0,1 0,007 0,1 0,007 0
Summe 1264,9 100,052 1264,2 100,161

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

Hornoldendorf liegt ca. 6 km siiddstlich der Detmolder Innenstadt, im Sohletal der Wiem-
becke. Es umfasst 392 ha und z&hlt 181 Einwohner. Die Einwohnerzahl ist damit seit 1990
leicht ricklaufig.

GroBe Siedlungsbereiche befinden sich im Uberschwemmungsgebiet der Wiembecke. Unter
anderem deshalb wurde Hornoldendorf nicht als Wohnbauflache, sondern als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Behutsame Siedlungserweiterungen sind in Hornoldendorf nur
noch im Rahmen des vorhandenen Planungsrechts méglich und sollten der ortsansassigen
Bevolkerung vorbehalten werden.

Hornoldendorf ist auch heute noch stark durch seine landwirtschaftlichen Betriebe, seine
Landarbeiterhauser und das Rittergut gepragt. Es werden noch 3 Betriebe bewirtschaftet,
die sich innerhalb der Dorflage befinden und vorwiegend ackerbaulich ausgerichtet sind.
Eine Infrastruktur zur Nahversorgung der Bevdlkerung ist nicht vorhanden. Es gibt 4 Hand-
werksbetriebe mit ca. 80 Arbeitsplatzen. Grundschulstandorte sind Remmighausen und Hei-
ligenkirchen.
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Der Suchraum fir eine Ortsumgehung Hornoldendorf wird in Form einer Textpassage dar-

gestellt.

Die Vorrangflache fur Windkraftanlagen Teilflache Nr. 4 “ Stdlich vom Remmighauser Berg”
liegt im Ortsteil Hornoldendorf und hat eine GréBe von ca. 13,8 ha.

Flachenbilanz

Tabelle Nr. 47: Flachenbilanz Hornoldendorf

FNP ALT FNP NEU
Hornoldendorf ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Sondergebiete 0,2 0,04 0,2 0,04 0
Wasserflachen 1,5 0,404 1,5 0,404 0
Landschaftspflegebereiche 0 0 74,9 19,111 74,9
Kompensationsflachen 0 0 0 0,002 0
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 24,8 6,327 0 0 -24,8
Flachen fir die Landwirtschaft 312,9 79,853 257.,8 65,784 -55,1
Waldflachen 47,6 12,157 52,1 13,304 4,5
Verkehrsflachen 7,2 1,832 53 1,356 -1,9
Flachen fiir techn Infrastruktur 0 0,007 0 0 0
Summe 394,2 100,62 391,8 100

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

5.8 Diestelbruch und Vahlhausen

Diestelbruch umfasst eine Flache von 544 ha und hat 2 165 Einwohner. Die Bevélkerungs-
entwicklung ist positiv.

Diestelbruch ist in den letzten Jahren ein attraktiver Wohnstandort geworden. Diese Funkti-
on soll noch weiter entwickelt werden. Dies geschieht z. T. im Rahmen vorhandenen Pla-
nungsrechts und z. T. mit der Darstellung von neuen Wohnbauflachen. Z.B. im Bereich LU-
becker StraBe oder im Bereich des neu entstandenen Bebauungsplans Leistrup sind noch
groBe Wohnbaureserveflachen vorhanden.

Die Versorgung der Bevoélkerung mit Gutern fir den taglichen Bedarf ist gewahrleistet. Es
ware winschenswert, wenn das vorhandene Angebot noch aufgestockt wirde. Diestelbruch
verflgt Uber eine Grundschule. Der Kindergarten ist in Mosebeck.

Diestelbruch ist staatlich anerkannter Erholungsort. Allerdings ist diese Funktion in den letz-
ten Jahren eher schwacher geworden. Die Ubernachtungszahlen sind stark gesunken.

Die Umwandlung des Feriendorfs in Wohnbauflache ist faktisch bereits erfolgt und wird mit
der neuen Darstellung planerisch nachvollzogen.

In Diestelbruch sind zurzeit 5 landwirtschaftliche Betriebe ansassig. Da diese Betriebe

gréBtenteils ackerbaulich gepragt sind, bestehen keine gréBeren Probleme bezlglich der
Abstandssituation.
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Flachenbilanz

Tabelle Nr. 48: Flachenbilanz Diestelbruch

FNP ALT FNP NEU
Diestelbruch ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 75,3 13,849 76,5 14,062 0,8
Sondergebiete 3,4 0,625 04 0,08 -3
Gemeinbedarfsflachen 1,8 0,344 1,8 0,344 0
Griinflachen/Sport-u. Spielplatze 3,2 0,58 3,2 0,500 0
Wasserflachen 0,3 0,049 0,3 0,049 0
Landschaftspflegebereiche 18,1 3,326 27,0 4,968 8,9
Kompensationsflachen 0 0,004 1,4 0,249 1,4
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 24,3 4,464 0 0 -24,3
Flachen fiir die Landwirtschaft 186,9 34,361 193,1 35,499 6
Waldflachen 223,7 41,125 234,3 43,086 10,6
Verkehrsflachen 6,9 1,271 55 1,006 -14
Flachen f. techn. Infrastruktur 0,3 0,069 0,3 0,076 0
Summe 544,2 100,067 543,8 99,919

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

Vahlhausen liegt ca. 4 km norddstlich der Detmolder Innenstadt in einer Talsenke des Det-
molder Higellandes, umfasst eine Flache von 267 ha und zahlt 613 Einwohner.

Wird das Ortsbild zum einen durch die landwirtschaftlichen Hofanlagen gepragt, so hat sich
Vahlhausen zum anderen in den letzten Jahren zu einem beliebten Wohnstandort entwickelt.
Dies zeigt auch die Bevdlkerungsentwicklung, die in den letzten 10 Jahren positiv ist. Dem
soll mit der maBvollen Ausweisung von Bauflachen Rechnung getragen werden. Zurzeit sind
in Vahlhausen 5 landwirtschaftliche Betriebe anséassig, davon 2 in der bebauten Ortslage,
die beide Viehhaltung betreiben.

Die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs ist gegenwartig nicht
gegeben. Die Bevdlkerung ist auf die eingeschrankte Versorgung durch mobile Handler an-
gewiesen. Das Entstehen eines kleinen Ladens, z.B. eines Nachbarschaftsladens oder Ki-
osks, wére sehr zu begriiBen. Schulstandort ist Diestelbruch bzw. Detmold. Der Kindergar-
ten ist in Mosebeck.

Die kirchlichen Einrichtungen (Kirche, Friedhof) sind Gemeinschaftseinrichtungen mit den
Ortschaften Diestelbruch, Nieder- und Oberschénhagen und Mosebeck. Der Kindergarten
hat als Sonderkindergarten Uberértliche Bedeutung.

Die Anwohner der Blomberger StraBe werden zurzeit noch sehr stark durch den Durch-

gangsverkehr Blomberg/Detmold beeintrachtigt. Der Neubau der L 758 als Ortsumgehung
Vahlhausen soll in Zukunft Abhilfe schaffen.

131




Beschreibung des Flachennutzungsplanes nach Ortsteilen

Flachennutzungsplan Detmold

Flachenbilanz

Tabelle Nr. 49: Flachenbilanz Vahlhausen

FNP ALT FNP NEU
Vahlhausen ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 0 0 9,7 3,644 9,7
Gemischte Bauflache 0 0 54 2,036 5,4
Gemeinbedarfsflachen 1,1 0,43 1,1 0,43 0
Grinflachen/Sport-u. Spielplatze 0,4 0,165 0,4 0,165 0
Wasserflachen 0,1 0,025 0,1 0,025 0
Landschaftspflegebereiche 17,8 6,661 33,5 12,549 15,7
Flachen fir die Landw.u./o. Forstw. 43,7 16,368 0 0 -43,7
Flachen fir die Landwirtschaft 174,7 65,500 188,9 70,812 14,2
Waldflachen 22,0 8,248 21,5 8,066 -0,5
Verkehrsflachen 4,7 1,752 3,9 1,448 -0,8
Flachen f. techn. Infrastruktur 2,1 0,85 2,2 0,824 -0,9
Summe 266,6 99,999 266,7 99,999
Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Marz 2004
5.9 Mosebeck, Brokhausen und Barkhausen

Mosebeck umfasst eine Flache von 420 ha und z&hlt 501 Einwohner. Damit ist die Einwoh-
nerentwicklung in den letzten 10 Jahren leicht ricklaufig.

Mosebeck ist in 3 Teilbereichen zu betrachten:
. An der Mosebecke

Hierbei handelt es sich um eine historisch gegriindete Waldhufensiedlung, die auf jeden Fall
erhalten bleiben soll. Siedlungserweiterungen sind in diesem Bereich nicht mehr mdéglich.

o Barntruper StraBe

Die Hauser an der Barntruper StraBe sind seit Anfang des 20. Jahrhunderts entstanden. Da
eine Siedlungserweiterung innerhalb der vorhandenen Satzung erschdpft ist, soll Mosebeck
entlang der Barntruper StraBe im FNP neu erstmals als Wohnbauflache dargestellt werden.
Hiermit wird eine kleinere Entwicklung in Anlehnung an das Dorfentwicklungskonzept er-
maoglicht, die vorwiegend der ortsansassigen Bevodlkerung vorbehalten werden sollte. Die
Anwohner werden durch den Verkehrsfluss von Barntrup nach Detmold beeintrachtigt. Der
Neubau der L 758 lasst eine Entlastung erwarten.

o Altenkamp

Altenkamp stellt sich als Siedlungssplitter entlang der Barntruper StraBe dar. Eine Sied-
lungserweiterung ist in der Regel nicht mehr mdéglich.

An der Stadtgrenze zu Blomberg befindet sich die Vorrangflache fir Windkraftanlagen
Teilflache 3 “Ostlich von Altenkamp”. Mit einer GrdBe von ca. 1,7 ha ist diese Flache nur flr
eine Windkraftanlage als Standort geeignet, die bereits errichtet wurde.

In Mosebeck ist keine Infrastruktur zur Nahversorgung der Bevélkerung vorhanden. Der Kin-
dergarten betreut die Kinder von Diestelbruch, Vahlhausen und Mosebeck. Kirchenstandort
ist Vahlhausen. Es sind 5 landwirtschaftliche Betriebe und 2 Zweithofstellen vorhanden. Or-

132



Beschreibung des Flachennutzungsplanes nach Ortsteilen Flachennutzungsplan Detmold

ganisatorisch haben sich die Betriebe auf Ackerbau ausgerichtet, Viehhaltung hat derzeitig
nur eine begrenzte Bedeutung. Die groBflachigen Ackerlagen westlich und &stlich der StraBe
An der Mosebecke qilt es als landwirtschaftliche Kernzone zu erhalten.

In Mosebeck befindet sich die Milldeponie Hellsiek. Die Larm- und Geruchsimmissionen
sowie die Sichtbeziehung zur Deponie beeintrachtigen die Wohnqualitat Mosebecks, haben

sich aber in den letzten Jahren deutlich reduziert.

Flachenbilanz

Tabelle Nr. 50: Flachenbilanz Mosebeck

FNP ALT FNP NEU
Mosebeck ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 0 0 4,0 0,955 4,0
Gemeinbedarfsflachen 0,4 0,086 0 0 -0,4
Griinflachen/Sport-u. Spielplatze 0,9 0,216 0,9 0,216 0
Wasserflachen 3 0,713 29 0,693 -0,1
Landschaftspflegebereiche 63,7 15,154 78,5 18,687 14,8
Kompensationsflachen 0 0 9,2 2,179 9,2
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 52,5 12,496 0 0 -52,5
Flachen fiir die Landwirtschaft 223,4 53,157 248,8 59,202 25,4
Waldflachen 44,6 10,605 48,1 11,450 3,5
Verkehrsflachen 7,8 1,871 7,3 1,733 -0,5
Flachen f. techn. Infrastruktur 24 5,729 20,5 4,885 -3,5
Summe 420,3 100,028 420,2 100

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

Brokhausen umfasst eine Flache von 413 ha und zahlt 624 Einwohner. Damit ist die Bevol-
kerungsentwicklung seit 1990 leicht riicklaufig.

Brokhausen liegt ca. 5 km norddstlich der Innenstadt Detmolds und ist in erster Linie gepragt
durch die Einzelhofanlagen und das dérfliche Ambiente am Dorfteich. Es werden 7 landwirt-
schaftliche Betriebe und eine Zweithofstelle bewirtschaftet. Auf einigen Betriebsstandorten
wird zum Teil intensive Viehhaltung betrieben. Die Abstandsflachen missen dementspre-
chend bei der Neuausweisung von Wohnbaufldchen berlcksichtigt werden.

In Brokhausen ist ein Kindergarten vorhanden. Es ist ein Handwerksbetrieb mit Lehrlings-
ausbildung und kleinere Betriebe in einem ehemaligen landwirtschaftlichen Gebaude vor-
handen.

Zur Siedlungserweiterung steht eine Flache 6stlich des Kindergartens zur Verfligung. Diese
sollte in erster Linie der ortsanséssigen Bevdlkerung vorbehalten bleiben. Zur Nahversor-
gung der Bevdlkerung steht nur ein Getrankeladen zur Verfliigung. Der Grundschulstandort
fir Brokhausen ist Jerxen-Orbke.

Nordwestlich von Brokhausen, zum gréBten Teil in der Gemarkung Dehlentrup, befindet sich

die Vorrangflache fur Windkraftanlagen Teilflache Nr. 2 “westlich vom Ménkeberg” mit einer
GroBe von ca. 7,6 ha.
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Flachenbilanz

Tabelle Nr. 51: Flachenbilanz Brokhausen

FNP ALT FNP NEU
Brokhausen ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Wohnbauflache 0 0 8,6 2,082 8,6
Gemeinbedarfsflachen 0,2 0,05 0,2 0,05 0
Griinflachen/Sport-u. Spielplatze 1,1 0,272 1,1 0,272 0
Wasserflachen 0,2 0,054 0,3 0,069 1,0
Landschaftspflegebereiche 21,9 5,3 51,1 12,375 29,2
Kompensationsflachen 0 0 4,6 1,102 4,6
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 61,7 14,924 0 0 -61,7
Flachen fir die Landwirtschaft 2421 58,576 266,2 64,420 24,1
Waldflachen 76,9 18,600 76,9 18,600 0
Verkehrsflachen 9,2 2,225 4,2 1,028 -5
Summe 413,3 100,001 413,2 99,999

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

Barkhausen umfasst eine Flache von 531 ha und z&hlt 200 Einwohner. Damit ist die Ein-

wohnerzahl seit der Jahrhundertwende ricklaufig, stagniert jedoch in den letzten Jahren.

Barkhausen befindet sich an der norddstlichen Stadigrenze zu Lemgo und ist ca. 7 km von
der Detmolder Innenstadt entfernt. Barkhausen ist sehr stark landwirtschaftlich gepragt. Es
werden 8 landwirtschaftliche Betriebe bewirtschaftet. Die ackerbauliche Ausrichtung dieser
Betriebe steht im Zusammenhang mit den groBraumigen Ackerflachen, die sich westlich der
PassadestraBe erstreckt und die es als landwirtschaftliche Kernzone zu erhalten gilt. Eine
Siedlungserweiterung ist in Barkhausen in der Regel nicht mehr mdglich. Infrastrukturelle

Einrichtungen sind nicht vorhanden. Der Grundschulstandort ist Jerxen-Orbke.

Flachenbilanz

Tabelle Nr. 52: Flachenbilanz Barkhausen

FNP Alt FNP NEU
Barkhausen ha gesamt % ha gesamt % Differenz
Griinflachen 0,4 0,067 0 0 -0,4
Wasserflachen 2,6 0,489 2,6 0,489 0
Landschaftspflegebereiche 42 7,91 63,8 12,006 21,8
Flachen fiir die Landw.u./o. Forstw. 47,0 8,859 0 0 -47,0
Flachen fiir die Landwirtschaft 229,2 43,154 254,8 47,985 25,6
Waldflachen 201,3 37,898 209,8 39,503 8,6
Verkehrsflachen 8,8 1,656 0 0 -8,8
Flachen f. techn. Infrastruktur 0,1 0,017 0,1 0,017 0
Summe 531,4 100,05 531,1 100

Quelle: Eigene Berechnungen, Stand Méarz 2004

Die in diesem Kapitel aufgeflihrten Einwohnerzahlen stammen aus dem Einwohnermelde-
amt der Stadt Detmold mit Stand 01/04 und beinhalten Einwohner mit Haupt- und Neben-

wohnsitz in Detmold.
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Eingetragene Bodendenkmaler der Stadt Detmold

Lfd | Kurzbezeichnung Lage Ortsteil Flur Flur- GaulB3-| Koordi-
Nr. stiuck | Krager naten
1 Furt Gber die Furt durch den Pivitsheide V.L. 1 Div. | 3484505 5758070
Rethlage Rethlager Bach
im Verlauf der
Weberstralie
2 Grabhlgelgruppe | Beim Horster Pivitsheide V.L. 4 1| 348390| 575514
Sprunge
3 3 Grabhgel Streitbrink Pivitsheide V.L. 4| 88-91| 348450 575521
8459 5529
4 Grabhiigel Espenrekte Pivitsheide V.H. 3 5| 348619| 575509
5 2 Grabhigel Hasselbraken Pivitsheide V.H. 3 16| 348663 | 575547
8667 5554
6 2 Grabhugel Hasselbraken Hiddesen 12 4| 348665| 575500
8668 5509
7 Grabhigelgruppe | Weginghauser Hiddesen 12 89| 348655| 575463
Bruch 8665 5476
8 2 Grabhugel Kahler Eberg Hiddesen 12 8| 348714 | 575468
8716 5478
9 Grabhigelgruppe | Das Bent Hiddesen 12| 13+17| 348789| 575499
8815 5577
10 |Sperrwall Allhornsberg Pivitsheide V.H. 3+ 8+| 348600 575400
und Uffler und Hiddesen 12 (Hi) 31 8627 5395
11 | Grabhigel Sternschanze Hiddesen 12 91| 348809| 575408
12 | Grabhigel Oberes Martsiek |Hiddesen 12 69| 348849| 575348
13 | Grabhugel Diisterngrund Pivitsheide V.L. 5 4| 348574| 575486
14 |Hohle Uffler Hiddesen 12 31| 348598| 575335
15 | Siedlungsplatz Am Fischerteich | Pivitsheide V.L. 5 2| 348504| 575528
16 | Siedlungsplatz Zedling Heidenoldendorf 7 2| 348682| 575525
17 | Siedlungsplatz Bentweg Hiddesen 7 13| 348735| 575506
18 | Siedlungsplatz Vorderer Hiddesen 12| 45+ 68| 348845| 575284
Reuterpfad und
Unteres Martsiek
19 | Grabhigel Schlingenbusch | Herberhausen 1 2| 349397| 575793
20 | 3 Grabhigel Die Recke Heiligenkirchen 4 819| 349147| 575199
21 |2 Grabhugel Der groRRe Hornoldendorf 1 30| 349345| 575296
Schneiderbusch
22 | Grabhugel GroRRer Hornoldendorf 1 72| 349245| 575286
Stenderbusch
23 | 3 Grabhigel Der Bannenberg | Schénemark 4 47| 349577 | 575209
24 | Grabhigel Auf dem Schénemark 5 30| 3494620| 5751910,
Osterberge 5
25 |2 Grabhugel Altenhain Leistrup- 4 18| 349741 | 575448
Meiersfeld 9747 5462
26 |3 Grabhugel Viethberg Heidenoldendorf 2 945| 348880| 575573
27 | Grabhugel u. Viethberg Heidenoldendorf 2 717| 348903| 575561
Wartturm 8915 5553
28 |1 Grabhigel Viethberg Heidenoldendorf 2 28| 348865| 575576
29 | Grabhugel Brennelse Leistrup- 5 15| 349684 | 575429
Meiersfeld
30 |[Steinsetzungen Mittelhain, Leistrup- 4| 19+21| 349700| 575404
Brennelse Meiersfeld 5 15 9710 5422
31 |2 Grabhlgel Moerholz Oberschénhagen 4 64| 349828| 575362
9836 5372
32 | Grabhlgel Im Ellern Schénemark 2 16| 349702| 575282
33 | Siedlungsplatz Vietberg Heidenoldendorf 2 717 348913| 575560




Lfd | Kurzbezeichnung Lage Ortsteil Flur Flur- GaulB3-| Koordi-
Nr. stuck | Krager naten
34 | Siedlungsplatz Im Heiligenkirchen 4 435| 349192| 575271
Niedernkampe
35 | Siedlungsplatz Mesche Jerxen-Orbke 2 588| 349049| 575835
36 | Erdwerk Unterer Altarstein | Hiddesen 12 63| 348964 | 575345
37 |Wallburg Teutoburg Hiddesen 12 65| 348966| 575330
38 |Wallburg Grotenburg Hiddesen 12| 65, 70, 34891 57530
72
39 |3 Grabhigel Biichenberg Detmold 7 18| 349093| 575401
9091 5382
40 |Grabhtgelgruppe |Auf der Heiligenkirchen 2| 5+342| 349128 | 575391
Friedrichshbhe
41 | Grabhtgel Berlebecker Berlebeck 7 41| 349102 | 574918
Heide
42 | Hohlwegbiindel Schnepfenflucht | Berlebeck 7| 24,26, 349073| 574917
40, 41
43 | Sperrwall Hellberg und Berlebeck 7|23+24| 349082 | 574978
Sandfleck
44 | Grabhugel Im Wallberge Hornoldendorf 4 223| 349288| 575156
45 | Burgruine Falkenberg Berlebeck 7 52| 349180| 574911
46 | Grabhugelgruppe [In der Steinbreite | Heiligenkirchen 6/1 285| 349028| 575252
47 | Siedlungsplatz Westerfeld Jerxen-Orbke 3 92 + | 3489044, | 5757977,
407 6 4
48 | Gartenanlage Alle 22 - 24 Detmold 6 458 34917 57551
Palaisgarten
49 |Bodenspuren BruchstralRe Detmold 11| 56,58,| 349156| 575578
Heilig-Geist-Spital | 29/31 98
50 |[Mittelalterliche Kernstadt Detmold Div. Div.| 349150| 575545
Stadtbefestigung 9194 5583
51 |Burgmannshof der | Schulerstrae/ Detmold 9 Div.| 349185| 575555
Familie v.d. ExterstralRe
Busche
52 |Burgmannssitz der | ExterstraBe/ Detmold 9 Div.
Familie von Exter | Auguststral3e
53 | Mittelalterliche MeierstralRe/ Detmold 12 Div.| 349191| 575567
Stadtkernbebau- KarlstralRe
ung
54 | Burgmannshof Schlerstrafl3e 14 | Detmold 12| 21,22,| 349189| 575564
von der Borch 23
55 [ Friihneuzeitlicher | Siegfriedstral3e 4 | Detmold 19 111| 349205| 575610
Friedhof vor dem
Lemgoer Tor
56 |[Kirche, Friedhof, Marktplatz Detmold 11| 78-92| 349175| 575570
Rathaus, Markt
57 |Burganlage SchloR3platz Detmold 11,20 Div. 34917 57558
58 | Wemhof BruchstralRe 2 Detmold 10 105| 349168| 575565
59 | Neuzeitlicher Paulinenstrafl’e 2 | Detmold 8 33| 349150( 575545
Friedhof
(Weinbergfriedhof)
60 |Parkanlage Paderborner Detmold 7,26 Div. 34545 57910
Friedrichstal StralRe
61 | Mittelalterlicher Heidenolden- Detmold 33 101 | 3490231, | 5756634,
Adelssitz dorfer Stral3e 51 0 0




Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NW S. 666), in der derzeit gultigen Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), 1998 | S.
137, in der derzeit gultigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), in der derzeit gultigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), in der derzeit gliltigen Fassung.

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG-) vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193), in der derzeit gultigen Fassung.

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz -LG-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NW S. 568), in der derzeit giiltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &hnlichen Vorgangen (Bundes-Immissionsschutzgesetz -BImSchG-) vom 26.09.2002
(BGBI. I S. 3830), in der derzeit giltigen Fassung.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), in der derzeit glltigen
Fassung.

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), in der derzeit gultigen Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NW -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926), in der derzeit glltigen Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2002 (BGBI | S. 3245), in der derzeit gliltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz
NW -DSchG NW-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.03.1980 (GV NW S. 226), in der derzeit
gultigen Fassung.

Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.09.2001 (BGBI. I S. 2350), in der derzeit giiltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG-) vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502), in der derzeit giiltigen Fassung.
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A
a
ASB
AWO
B
BauGB
BauNVO
BauROG
Rechts

BHW
BimschV
BnatSchG
bzw.
ca.

°C
d.h.
DIN
DOG
DRK
DT
einschl.
etc.
EU
EW
e.V.
ev.

ev. ref.
FA
FNP
G

GE
GE(n)
Gl
GATT
GEP
GmbH
GIB
GPZz
ha
IHK
kath.
KFZ
Km
KSP
KRZ
KV

L
LAfAO
LDS
LEP
LG
LKW
LOBF
M

m
MBI.
MD

Ml

MK
mm

= Autobahn
= anno / Jahr

= Allgemeine Siedlungsbereiche

= Arbeiter-Wohlfahrt
= Bundesstrafle
= Baugesetzbuch

= Baunutzungsverordnung

= Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des

der Raumordnung
= Blockheizkraftwerk

= Bundesimmissionschutz-Verordnung
= Bundesnaturschutzgesetz

= beziehungsweise
= zirka

= Grad in Celsius
= das heifl3t

= Deutsche Industrie Norm
= Deutsche Olympische Gesellschaft
= Deutsches Rotes Kreuz

= Detmold
= einschlielllich

= et cetera / und so weiter

= Europaische Union
= Einwohner

= eingetragener Verein

= evangelisch

= evangelisch reformiert

= Firma

= Flachennutzungsplan
= gewerbliche Bauflachen

= Gewerbegebiete

= nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet

= Industriegebiete

= General Agreement on Tariffs and Trade (allgemeines Zoll- u.
= Gebietsentwicklungsplan

= Gesellschaft mit beschrénkter Haftung

= Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche

= Gemeindepsychiatrisches Zentrum

= Hektar

= Industrie- und Handelskammer

= katholisch
= Kraftfahrzeug(e)
= Kilometer
= Kinderspielplatz

= Kommunales Rechenzentrum

= Kilovolt
= Landesstrale

= Landesamt fur Agrarordnung
= Landesamt fUr Datenverarbeitung und Statistik
= Landesentwicklungsplan

= Landschaftsgesetz
= Lastkraftwagen

= Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten
= gemischte Bauflachen

= Meter

= Ministerialblatt
= Dorfgebiete

= Mischgebiete
= Kerngebiete

= Millimeter

Handelsabkommen)



MW = Megawatt

n =neu
ND = Naturdenkmal

N.N. = Normalnull

Nr. = Nummer

NRW oder NW = Nordrhein-Westfalen

NSG = Naturschutzgebiet

o.a. = oben angegeben

OPNV = Offentlicher-Personennahverkehr

oT = Ortsteil

OWL = Ostwestfalen-Lippe

PlanzV = Planzeichenverordnung

Pkt. = Punkt

PKW = Personenkraftwagen

gkm = Quadratkilometer

S = Sonderbauflachen

S. = Seite

SO = Sondergebiete

S. 0. = siehe oben

SPNV = Schienengebundener-Personennahverkehr
STWA = Staatliche Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft
tiw. = teilweise

vgl. = vergleiche

v.a.D. = vor allen Dingen

W = Wohnbauflachen

WA = allgemeine Wohnbauflachen

wB = besondere Wohnbauflachen

WR = reine Wohnbauflachen

WS = Kleinsiedlungsflachen

z. B. = zum Beispiel

z. T. = zum Tell
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