O O T T g oy e

der S5tadt Detmold ilber die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 (4) Nr. 1 i.V.m. Nr. 3 Baugesetzbuch)
i.¥.m. § 4 (Za) BauGB-MaBnahmenG

Nr.: 21-10 "westliche QuellenstraBe/Rethlager Weg"

Ortsteil: Pivitsheide V.L.

Satzungsgebiet: nirdlich des Kreuzungsbereichs Quellenstrafe/
Rethlager Weg

Gem. Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung wvom 13.08.1984 (GV NW 5. 475/8GV 2023), =zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV NW S. 141),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wom
0B.12.1986 (BGBL. I &. 2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL. II 5. 466),

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften vom 17.05.1930
(BGBL. I 5. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL I 5. 466),

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I 5. 132),
zuletzt gedndert durch Gesets vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466) und
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.03.1987 (BGBL. I S. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 22.04.1993 (BGEL. I 5. 466],

Landschaftsgesetz (LG) in der Fassung der Bakanntmachung wvom
15.08.1994 (GV NW 5. 710}

hat der Rat der Stadt Detmold in seiner Sitzung am

filr das 0. g. Gebiet folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils werden gem. den
in dem Lageplan (Ausschnitt der EKatasterflurkarte M 1 : 2000,

der Gemarkung Pivitsheide V.L.) ersichtlichen Darstellungen
festgelegt.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und liegt zur allgemeinen

Einsichtnahme wdhrend der Dienststunden im Planungsamt, Ferdinand-
Brune-Haus, Rosental 21 aus.
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Textliche Festsetzungen
{1) Bebauung

Im Satzungsgebiet sind ausschlieBlich Wohngeb&ude zuldssig.



(2) Eingriffsregelung gem. § 8 a BNatSchG
2.1 Fassadenbegriinung

Der Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Wohn-
baugrundsticken muB zu einem Viertel der auf einem Baugrundstiick
zuldssigen Grundfldche durch Begrinung der Halfte der Fassadenfli-
che realisiert werden. Die Fassaden sind mit einer dichten
Anpflanzung von Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

2.2 Naturnahe Gartengestaltung

Der Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Wohn-
baugrundstiicken muB zu einem Viertel der auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zul#ssigen Grundfliche durch naturnahe Gestaltung
der nicht tberbauten Grundstiicksfliche erfolgen.

Fiir bestehende Girten wird die Anlage naturnaher Gidrten empfohlen.
Fiir Bauvorhaben, die nach Inkrafttreten dieser Satzung realisiert
werden, gilt fiir die Gestaltung der Freiflichen:

Je angefangene 400 gm Freifllche sind mind. 1 Baum I. Ordnung mit
einem Stammumfang der Sortierung 18/20 und zwei Biume II. Ordnung
mit einem Stammumfang der Sortierung 16/20 anzupflanzen. Die
Gartenfléche ist mit einer Initalsaat aus standortgerechten
heimischen Grasern und Krdutern einzusdhen.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betridgt 5 Jahre und ist
nach den anerkannten Pflanz- und Pflegerichtlinien durchzufilhren.
Die Gartengestaltung wird werbindlicher Bestandteil jeder Bau-
geneahmi gung .

2.3 Anlage und Gestaltung der Ausgleichsfliche

Fiir die wersiegelbaren Fléchen (Bauflidchen incl. Nebenanlagen und
Zufahrten) in der GesamtgrdfBe von 500 gm missen tber die in

2.1 und 2.2 aufgefihrten AusgleichsmaBnahmen hinaus 450 gm Aus-
gleichsflidche angelegt werden. Somit muB pro 1 gm zu versiegelnde
Grundstiicksfldche 0,90 gm Ausgleichsfliche angelegt und auf die
Grundstiicksbesitzer umgelegt werden.

Es gelten folgende Festsetzungen:

Auf der im Satzungsplan festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist eine extensiv zu bewirtschaftende Obstwiese anzulegen. Fiir

die Bepflanzung der Obstwiese miissen hochstimmige, ortstypische
Sorten verwendet werden.

(3) Flachenversiegelung

Je Grundstiick diirfen hichstens 15 § - der von dem oder den Haupt-
gebdude(n) nicht in Anspruch genommenen Grundstiicksfliche - ver-
siegelt werden. Ist dieser Anteil bereits durch Nebengebdude, Hof-
flachen, Zufahrten, Terrassen u.3. erschipft, hat eine dariiber
hinausgehende Befestigung mit wassergebundener Decke, Rasenpflaster
0.d. versichkerungsaktiven Beldgen zu erfolgen.



§ 3

Soweit in dem in § 1 heschriebenan Gebiet Bebauungspldne nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches bestehen, weden die Geltungsbe-
reiche der Bebauungspline von dieser Satzung nicht erfast.
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Diese Satzung tritt mit Beginn des auf den Bekanntmachungstag
folgenden Tages in Kraft.

Begrindung:

Bei der Satzung Nr. 21-10 "westliche QuellenstraBe/Rethlager Weg"
handelt es sich um eine Satzung gem. § 34 (4) Nr. 1 i.V.m. Nr. 3

und § 4 (2 a) BauGB-MaBnahmenG, da einzelne AuBenbereichsgrundstiicke
tiber den Abrundungsgrundsatz hinaus in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen werden.

Der im ZFusammenhang bebaute Ortsteil erfdhrt hierdurch eine gering-
fligige Erweiterung. Die Fl&chen der AuBenbereichsgrundsticke stellen
nur einen geringen Prozentsatz der gesamten Flichen des Satzungs-
gebietes dar. Der Satzungshereich ist schon derzeit durch liber-
wiegende Wohnnutzung geprdgt. Die verkehrliche Erschliefung des
Satzungsgebietes erfolgt iiber die Strafen "Rethlager Weg und Quellan-
straBe". Der AnschluB an das 4ffentliche Kanalnetz ist gemiB des
Abwasserbeseitigungskonzepts der Stadt Detmold ab 1995 vorgesehen.

Gem. § 34 (4) Sdtze 3 und 4 BauGB kénnen in einer Satzung gem.

§ 34 (4) Nr. 2 und 3 BauGB Festsetzungen u.a. nach § 9 (1) BauGBE
getroffen werden. Von dieser Moglichkeit ist Gebrauch gemacht worden.
§ 2 der o.g. Satzung enthiélt textliche Festsetzungen.

(1) Bebauung

Gem. § 4 (2a) BauGB-MaBnahmenG kann die Gemeinde durch Satzung dber
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des BauGBE hinaus AuBenbareichsfléchen in
die Gebiete nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 oder 2 BauGB einbe-
ziehen, wenn fiir die Fldchen festgesetzt wird, daB ausschlieflich
Wohngebiude zulissig sind.

(2) Eingriffsregelung gem. § & a BNatSchG

Durch diese Satzung werden Eingriffe in den Naturhaushalt durch die
Neuversiegelung von Griinland vorgenommen. Kompensationsbedarf ent-
steht bei dieser Planung durch WohnbaumaBnahmen und Nebenanlagen
(500 gm).




Aukgleich und Ersatz

Eingriffe in den Naturhaushalt, die nicht durch eingriffsmindernde
MaBnahmen aufgefangen werden kénnen, werden im Plangebiet selbst
durch die Anlage und naturnahe Gestaltung von Ausgleichsflichen
kompensiert. Der Kompensationsumfang ergibt sich aus folgender
Berechnung:

Baufléchen mit Neben- 500 gm
anlagen und priw.
ErschlieBungswegen

auszugleichende Fliche 450 gm. Sie ist geichnerisch festgasetzt
als Fliche fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs kann aus der
beigefiigten Tabelle ersehen weden,

Die Ausgleichsfliche ist 'dem Grundstiick, das auf Grund des § 4

(2a) BauGB-MaBnahmenG in die Satzung {iber im Zusammenhang bebaute
Ortsteile ainbezogen wurde, direkt zugeordnet und befindet sich im
Eigentum desselben Grundstlickseigentiimers.

Die Ausgleichsfliche ist in dieser GrdBenordnung zwingend erforder-
lich, da sie nur so eine wirksame Funktion im Rahmen der gewilnschten
Biotopvernetzung erfiillen kann. Sie stellt ein Bindeglied dar :
zwischen der im Bebauungsplan Nr. 21-02/I "Fitzweg" festgesetzten
Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft &stlich des Plangebietes und dem Bereich des
Rethlager Baches im Wasten.

Durch die GrdBe der Fldche und durch die festgesetzte Biotopart
erhédlt sie eine so hohe rechnerische Wertigkeit, daB auf die im
Entwurf dieser Satzung noch vorgesehenen MinderungsmafBnahmen filr
Eingriffe in Natur und Landschaft verzichtet werden kann.

(3) Flachenversiegelung

Durch die Beschrinkung der versiegelten Flichen der Grundstiicke

- abgesehen von den Hauptgebduden - auf 15 % soll eine {iberméfige
Bodenversiegelung mit den negativen Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung und das Kleinklima verhindert und eine ausreichende
Durchgriinung sichergestellt werden.



