Nr. 21-09 ,Am Fischerteich, 1. Anderung (Erweiterung)
Ortsteil: Pivitsheide V.L.
Satzungsgebiet: zwischen Am Fischerteich, Am Langen Grund, Wilhelm-Mellies-StraBe

Begriindung )
Bei der Satzung Nr. 21-09 ,Am Fischerteich” 1. Anderung (Erweiterung) handelt es sich um eine Satzung gem.

§ 34 (4) Nr. 1i.V.m. § 4 (2a) BauGB-MaBnahmenG, da einzelne AuBBenbereichsgrundstiicke in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden und diesen erganzen. Der im Zusammenhang bebaute
Ortsteil erfahrt hierdurch eine sinnvolle Abrundung und Erweiterung. Die Flachen der Ergdnzungsgrundstiicke
stellen nur einen geringen Prozentsatz der gesamten Flachen des Satzungsbereiches dar.

Gem. § 34 (4) Satze 3 und 4 BauGB kénnen in einer Satzung gem. § 34 (4) BauGB Festsetzungen u.a. nach §
9 (1) BauGB getroffen werden. Von dieser Mdglichkeit ist Gebrauch gemacht worden.
Die Satzung Nr. 21-09 ,Am Fischerteich” enthalt zeichnerische und textliche Festsetzungen.

(1) Bebauung

Gem. § 4 (2a) BauGB-MaBnahmenG kann die Gemeinde durch Satzung Uber § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des
BauGB hinaus AuBenbereichsflachen in die Gebiete nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 oder 2 BauGB einbezie-
hen, wenn flr die Flachen festgesetzt wird, daB ausschlieBlich Wohngebaude zulassig sind.

Fir die Erganzungsflache werden nach § 9 (1) BauGB weitere Festsetzungen getroffen, um hier eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung abzusichern. Entsprechend dem grundséatzlichen stadtebaulichen Ziel
der Abrundung des Wohngebietes zum Landschaftsraum hin wird sich die geplante Wohnbebauung der
Baustruktur des Umfeldes mit Ein- bis Zweifamilienhausern anpassen.

Da fur das Ergénzungsgebiet aus dem Bestand der Bebauung nicht die stadtebaulich gewiinschte aufgelo-
ckerte Bebauung direkt abgeleitet werden kann, soll die festgesetzte GRZ von 0,3 diese gewlinschte Bau-
struktur durchsetzen. Um sicherzustellen, daB auch auf der Erganzungsflache z.B. keine stadtebaulich un-
erwlinschten Reihenhduser entstehen, werden hier zwingend Einzel- oder Doppelhduser festgesetzt.

Die maximale Firsthéhe, die Geschossigkeit und die Dachneigung werden zudem vorgeschrieben, um bei
den schmalen Baugrundstiicken die Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch sonst mdgliche Verschattung
zu minimieren.

Die vorgeschriebene Ost-Westfirstrichtung soll die weitgehende Ausnutzung der Solarenergie ermdéglichen.

Das parallel zur StraBe ,Am Langen Grund* verlaufende offene Gewasser gestattet fir die ErschlieBung
der Erganzungsflache aus wasserrechtlichen Grinden nur zwei Uberquerungen. Das Flurstliick 1620 ist
Uber dem nérdlich der Ergénzungsflache vorhandenen Weg erschlossen.

(2) Gehdlze in den Gérten

Um die Neuanpflanzung von standortuntypischen Nadelgehdélzen in gréBerem Umfang einzuschrénken,
wird der Anpflanzung als Hecken oder Baumgruppen nicht zugelassen. Hierdurch soll die Anpflanzung von
standortgerechteren Gehdlzarten indirekt angeregt und unterstltzt werden.

(3) Flachenversiegelung

Durch die Beschrénkung der versiegelten Flachen der Grundstiicke auf 30 % soll eine Gibermé&Bige Boden-
versiegelung mit den negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und das Kleinklima verhin-
dert und eine ausreichende Durchgrinung sichergestellt werden.

(4) Landschaftliche Einbindung/Eingriffsregelung gem. § 8 a BNatSchG

Der Satzungsbereich ist durch Bebauung gepréagt, die bisher zum groBen Teil noch unzureichend zur freien
Landschaft abgegrenzt ist. Um diesen ,harten” Ubergang zu verbessern und das Landschaftsbild im
Grenzbereich Bebauung und Natur aufzuwerten, soll ein entsprechender Gehdlzstreifen angelegt werden.
Das Pflanzgebot von Obstb&dumen tragt zur gewlinschten landschaftsgerechten Durchgriinung des Sied-
lungsbereiches bei. Die Ausweisung der Fléche flr die Erhaltung von Baumen erfolgt, um den hier vorhan-



denen Baumbestand zu sichern.

Eingriffe in den Naturhaushalt, auf den Ergéanzungsflachen gem. § 4 (2a) BauGB-MaBnahmenG werden
hier vor Ort durch die Anlage und naturnahe Gestaltung der Ausgleichsflache vollstandig kompensiert (sie-
he Tabelle).



