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Begriindung

zur AuBenbereichssatzung der Stadt Detmold [§ 35 (6) Baugesetzbuch]

19-04 “Schwarzenbrinker Strale / Bielefelder Strafe*

Ortsteil:

Heidenoldendorf

Satzungsgebiet: Zwischen Bielefelder StraBe und Hasselbach
Verfahrensstand:  Satzungsbeschluss

Hinweis:

Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begriindung verwendete
Nummerierung ist nicht fortlaufend.

Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung wird begrenzt

im Norden:

durch die Bielefelder Stralle,

im Stden:

durch das Naturschutzgebiet "Hasselbach/Schwarzenbrink/Heidemoor®
im Osten:

durch das Gartencenter ,Green-haus® (Bielefelder Stralle 342)

im Westen:

durch das FlieRgewasser Hasselbach

Der verbindliche Geltungsbereich der Satzung ist im Satzungsplan selbst durch Planzeichen fest-
gesetzt. Die Satzung besteht aus:
e dem Satzungstext und

e dem Satzungsplan.

Die Begriindung dient zur Erlduterung der Satzung. Zur Ermittlung der Larmbelastung des Sat-
zungsgebietes durch die Bielefelder Strale ist eine Schalltechnische Untersuchung durchgeflihrt
worden.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir die Aullenbereichssatzung 19-04 ,Schwarzenbrinker Stra-
Re/Bielefelder Strafle“ wurde am 02.12.2015 durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung der Stadt
Detmold beschlossen. Der Erlass der AuBenbereichssatzung ,Bielefelder Strale” erfolgt gem. §
35 Abs. 6 BauGB. Das Verfahren wird gem. § 35 Abs. 6 Satz 5i. V. m. § 13 Abs.2 Satz 1 Nr. 2
und 3 sowie Satz 2 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne frilhzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie ohne die friihzeitige Beteiligung der Behdérden gem. § 4 (1)
BauGB durchgefihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behérden gem. § 4
(2) BauGB fand vom 04.10.2016 bis zum 04.11.2016 statt.



Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Detmold ist der Geltungsbereich der Satzung als
,Flache fir die Landwirtschaft‘ dargestellt. Teilflachen sind zudem als Landschaftsschutzgebiet
dargestellt (Gemarkung Heidenoldendorf, Flur 5, Flurstiicke 1612, 2222). Anderungen zu den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergeben sich durch die Aufstellung der Aulenbe-
reichssatzung nicht.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet im Norden und Stiden von Waldflachen umgeben. Im
Osten und Westen ist landwirtschaftliche Flache dargestellt. Stid-westlich angrenzend befindet
sich ein Sondergebiet ,Blindenheim®.

Anlass und Ziele der Satzung

Im Bereich Schwarzenbrinker Stralle/Bielefelder StralRe existiert eine heterogene Siedlungsstruk-
tur aus Gewerbebetrieben und Wohnhausern. Die Wohnhauser befinden sich sowohl entlang der
Schwarzenbrinker Stralke sowie entlang der Bielefelder Strale. Die bisherigen Baugenehmigun-
gen sind gem. § 34 und § 35 (2) BauGB erteilt worden.

Die zentral gelegene, ehemalige Stralenmeisterei wird durch eine Schlosserei, einen Funkmast
sowie 12 weitere Handwerksbetriebe und Lagerplatze genutzt. Im Osten befindet sich ein grof¥fla-
chiger Gartenbaubetrieb/Baumschule, der gem. § 35 (2) BauGB genehmigt wurde. Westlich an-
grenzend befinden sich ein StraRenbauunternehmen sowie ein Sattler. Fir die genannten ge-
werblichen Nutzungen, die sich Uberwiegend in ehemals baurechtlich genehmigten, dann jedoch
aufgegebenen Bestandsimmobilien befinden, liegen groRtenteils keine Baugenehmigungen vor.

Die Verwaltung ist im Zuge einer Blrgerbeschwerde auf Immissionsprobleme und die problemati-
sche Gemengelage von Wohnen und Gewerbe an diesem Standort aufmerksam geworden. Dabei
wurde die 0. g. Genehmigungssituation festgestellt.

Der Standort ist dem planerischen Aullenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Diese Einschat-
zung der Verwaltung ist in der Vergangenheit auch durch ein Gerichtsurteil bestatigt worden. Im
AuBenbereich sind gewerbliche Nutzungen generell nicht zuldssig. Die ehemalige gewerbliche
Nutzung als Strallenmeisterei bildete hier eine Ausnahme.

Die in der ehemaligen Strallenmeisterei ansassigen Unternehmen sind hingegen nach derzeiti-
gem Planungsrecht voraussichtlich iberwiegend nicht genehmigungsfahig.

Die Verwaltung hat in einem umfangreichen Abstimmungsprozess dem Eigentlimer der o. g.
Grundstiicke die unterschiedlichen Handlungsoptionen zur Entscharfung der vorhandenen Kon-
fliktsituation aufgezeigt. Mit Schreiben vom 29.10.2015 stellt das Planungsburo des Grundstiicks-
eigentlimers den Antrag, den o. g. Bereich planungsrechtlich zu ordnen und verbindliche planeri-
sche Aussagen zu formulieren.

Eine AuBenbereichssatzung darf nur in bereits ,eingeschrankten” Bereichen angewandt werden.
Das heift, dass der AuBenbereich seine eigentliche Funktion (Freiraum und Flache fir privilegier-
te Vorhaben) an dieser Stelle nicht mehr erflillen kann und nicht mehr landwirtschaftlich gepréagt
sein darf. Der Bereich muss also schon weitrdumig bebaut sein, sodass eine ,Bebauung von eini-
gem Gewicht* vorliegt. Der vorliegende Geltungsbereich wurde durch Baumalnahmen schon so-
weit Uberformt, dass das eigentliche Ziel des § 35 BauGB, die Freihaltung des AuRenbereiches
von Bebauung, nicht mehr erfillt werden kann. Es handelt sich hier um ein bebautes Gebiet im
Aulenbereich, welches nicht landwirtschaftlich gepragt ist und in dem eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist. Durch die in der Vergangenheit unklare planungsrechtliche Situa-
tion ist es vermehrt zu unklaren Beurteilungssituationen bei Bau- und Nutzungsanderungsantra-
gen gekommen.



Im Bereich einer AuBenbereichssatzung konnen bestimmte offentliche Belange einem Vorhaben
nicht entgegengehalten werden. Hierzu zahlt der Widerspruch zu den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes oder die Entstehung und Verfestigung einer Splittersiedlung.

Nach § 35 Abs. 6 Satz 2 BauGB kann die Satzung auch auf Vorhaben erstreckt werden, die klei-
neren Handwerks- oder Gewerbebetrieben dienen. lhre Zulassigkeit Iasst sich mit den Betrieben
vergleichen, die auch in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig waren. Die gewerbliche
Nutzung soll damit im Konflikt mit der Wohnnutzung nachrangig sein. Eine Auenbereichssatzung
stellt das Wohnen, genau wie ein Allgemeines Wohngebiet, in den Vordergrund.

Die Betriebe, die momentan in der ehemaligen Strallenmeisterei angesiedelt sind, fallen zum gro-
Ren Teil nicht unter diese Kategorie. Die Betriebshofe des Tiefbauunternehmens und des Fuhrun-
ternehmens weisen keine kleinteilige Struktur auf. Baustofflager, Stahlbetriebe und Steinmetzbe-
trieb sind typischerweise in Wohngebieten nicht zulassig.

Aus planerischer Sicht erscheint es zudem sinnvoll, auch die benachbarten Siedlungsstrukturen
(siehe Ubersichtsplan) in die AuBenbereichssatzung zu integrieren. Es kann nicht zielfiihrend
sein, die im Antrag des o. g. Grundstlickeigentiimers aufgeflihrte Flache isoliert zu betrachten. Die
umliegenden Strukturen haben einen deutlichen stadtebaulichen Bezug zum hier thematisierten
Bereich, sodass auch sie in den Satzungsbereich mit aufgenommen werden.

Im Zuge der 14-tagigen Biirgerinformation ist der Eigentlimer des Grundstiickes Gemarkung Hei-
denoldendorf, Flur 5, Flurstiick 2222 auf die Verwaltung zugekommen. Das grofflachige Grund-
stiick erstreckt sich westlich entlang der Schwarzenbrinker Stralle. Der nordliche Teil des Grund-
stlickes wird durch eine Lagerhalle genutzt und lag auch schon im urspriinglichen Geltungsbe-
reich der Satzung. Sudlich an diese Lagerhalle anschlieBend befindet sich ein versiegelter Lager-
platz, der schon seit 1904 nachweislich an diesem Standort und derzeit mit Speditionscontainern
bestellt ist. Es liegt jedoch keine offizielle Bau- und / oder Nutzungsgenehmigung hierfiir vor. Ein
Lagerplatz ware im Bereich einer Auenbereichssatzung zudem nicht zulassig.

Der Eigentlimer des Grundstlickes wiinscht sich eine sinnvolle Nach-, bzw. Weiternutzung des
Grundstiickes. Aus Sicht der Verwaltung macht es Sinn, den Bereich des versiegelten Lagerplat-
zes entlang der Schwarzenbrinker Stra8e in den Geltungsbereich zu integrieren, um Wohngebau-
de, die sich stadtebaulich in die Umgebung einfiigen, zuzulassen. So kann es gelingen, eine sinn-
volle und nachhaltige Nachnutzung einer versiegelten, im Auflenbereich liegenden Flache zu er-
zielen. Dementsprechend ist der Bereich des versiegelten Lagerplatzes entlang der Schwarzen-
brinker StralRe in den Geltungsbereich der Satzung aufgenommen worden. Eine bauliche Entwick-
lung auf den hinteren Grundstiicksbereichen ist nicht gewlnscht, bzw. vorgesehen.

Eine weitere Anpassung des Geltungsbereiches ist stid-westlich der ehemaligen StraRenmeisterei
erfolgt. Der urspriingliche Geltungsbereich ragte geringfugig in das Naturschutzgebiet 2.1-4 "Has-
selbach/Schwarzenbrink/Heidemoor* herein. Nach Ricksprache mit dem Kreis Lippe wurde der
Geltungsbereich der Satzung so angepasst, dass er nicht mehr im Bereich des Naturschutzgebie-
tes liegt.

Eine dritte Anpassung des Geltungsbereiches ist in einem Teilbereich entlang der Bielefelder
Strale in den riickwartigen Grundstiicksbereichen durchgefiihrt worden. Hier wurde seinerzeit
zum Aufstellungsbeschluss die komplette Tiefe eines Grundstiickes in den Geltungsbereich Uber-
nommen. Im Rahmen dieser Aulenbereichssatzung sollen jedoch keine Baumaglichkeiten in
zweiter Reihe ermdglicht werden. Um dies deutlich zu machen, wird der hintere Grundstlcksbe-
reich aus dem Geltungsbereich entfernt.

Planerische Intention der AuRenbereichssatzung ist somit eine strukturelle Aufwertung und Ord-
nung des Gebietes sowie die Schaffung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen. Hierbei
stehen gem. der Intention einer AuBenbereichssatzung die Bedlrfnisse des Wohnens im Mittel-
punkt. Durch die angemessene Zuléssigkeit von nicht stérenden Gewerbe- und Handwerksbetrie-
ben sowie den Riickbau zurzeit prasenter und storender gewerblicher Bauten sollen die Wohn-



verhaltnisse vor Ort verbessert werden. Uber einen stadtebaulichen Vertrag sollen diese MaR-
nahmen vor Rechtskraft der Satzung verbindlich festgehalten werden.

Mit dem Erlass dieser AuRenbereichsatzung kénnen anstehende Bau- und Nutzungsanderungs-
antrage rechtssicher beurteilt werden. Weiterhin wird mit der Abgrenzung des Satzungsbereiches
und der damit verbundenen geringen Anzahl von baulichen Erweiterungen sichergestellt, dass
zukunftig im angrenzenden AuRenbereich keine ungewollte bauliche Entwicklung stattfinden wird.

Wirkung der AuBenbereichssatzung

Die Aullenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB begriindet kein unmittelbares Baurecht,
sondern erleichtert lediglich die Zulassung bestimmter AuRenbereichsvorhaben im Sinne des § 35
Abs. 2 BauGB durch die Modifikation von Zulassungsvoraussetzungen. Eine Aulenbereichssat-
zung hat damit eine positive, die Zulassigkeit bestimmter nicht privilegierter Vorhaben unterstit-
zende Wirkung. Die Satzung bezieht sich somit ausschlieBlich auf sonstige Vorhaben im Auflen-
bereich. Die Privilegierung landwirtschaftlicher Nutzungen bleibt unberthrt.

Eine AuRenbereichssatzung bedarf gem. § 246 Abs. 1a BauGB keiner Genehmigung durch die
hohere Verwaltungsbehdrde, hier Bezirksregierung Detmold.

Voraussetzung fiir den Erlass der AuRenbereichssatzung

Die erleichterte Zulassung von Vorhaben im AuBenbereich ist vor allem im Hinblick auf den pla-
nungsrechtlichen Schutz des Aullenbereiches an enge Voraussetzungen geknipft. Die AulRenbe-
reichssatzung soll eine sinnvolle und stadtebaulich geordnete Entwicklung von Splittersiedlungen
im AuBenbereich erméglichen. Der Erlass der Satzung setzt voraus, dass es sich um einen be-
bauten raumlichen Bereich handelt, welcher nicht Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt ist und
in dem Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Die Wohngebaude im Geltungsbereich kdnnen als Siedlungsansatz, bzw. als ,Wohnbebauung
von einigem Gewicht“ bezeichnet werden. Dieser Begriff beginnt bei kleinen Siedlungsstrukturen
und endet vor dem Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB. Die AulRenbereichssatzung ist also nur da
zulassig, wo die vorhandene Bebauung das flr einen Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB notwen-
dige stadtebauliche Gewicht noch nicht erreicht hat, jedoch gewisse siedlungsstrukturelle Ansatze
und Merkmale vorhanden sind.

Der AuRenbereich soll grundsatzlich als Produktionsraum fur landwirtschaftliche Betriebe freige-
halten werden. So soll auch Konflikten mit Wohnnutzungen entgegengewirkt werden. Eine Uber-
wiegend landwirtschaftliche Pragung liegt im Geltungsbereich jedoch definitiv nicht vor. Die von
der Satzung betroffenen Grundstlicke sind allesamt nicht landwirtschaftlich genutzt. Auch in der
direkten Umgebung des Geltungsbereiches befindet sich keine landwirtschaftliche Nutzung.

Die Satzung greift rdumlich nicht Uber den bereits bestehenden Bebauungszusammenhang hin-
aus und erweitert den Siedlungsansatz somit nicht. Im Rahmen einer AulRenbereichsatzung diir-
fen bereits vorhandene Siedlungsansatze innerhalb des baulichen Zusammenhangs verdichtet
werden. Zu betonen ist jedoch, dass die AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB nicht
daflir gedacht ist, bereits vorhandene Strukturen raumlich zu erweitern. Im Falle dieser AuRenbe-
reichssatzung wird lediglich die Umnutzung, geringfugige Erweiterung bestehender Gebaude so-
wie eine sinnvolle bauliche Erganzung von Wohngebauden auf Brachflachen und Baullicken zu-
gelassen. Damit entspricht die AuRenbereichsatzung den rechtlichen Vorgaben des BauGB.

Die mit dieser Satzung gedachte Entwicklung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar. Ein méglicher Widerspruch hierzu bestiinde, wenn die Satzung eine raumliche
Erweiterung der Siedlungsstruktur zulieRe oder aber starke Immissionen durch gewerbliche Be-
triebe, Verkehrsanlagen, etc. zu beflirchten waren. Die AuBenbereichssatzung begriindet keine
Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben und Iasst keine Beeintrachtigung von Schutzgiitern im
Sinne der FFH-Richtlinie beflrchten.



Die entsprechenden Voraussetzungen fir den Erlass einer AuRienbereichssatzung innerhalb der
im beiliegenden Ubersichtsplan dargestellten Grenzen sind gegeben.

Situationsbeschreibung

Der Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung ,Schwarzenbrinker Strale/Bielefelder Strale*
liegt zwischen den beiden Detmolder Ortsteilen Heidenoldendorf und Pivitsheide v.H., wird jedoch
dem Ortsteil Heidenoldendorf zugeordnet.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Landstralle ,Bielefelder StralRe” begrenzt. Nordlich die-
ser Stral3e befindet sich groRflachiger Waldbestand sowie eine Baumschule. Ostlich anschlieRend
an das Plangebiet befindet sich der dazu gehdrige Betrieb. Stid-6stlich und stdlich befindet sich
ebenfalls dichter Baumbestand. Westlich angrenzend befindet sich der Hasselbach, der auch die
Grenze zwischen Heidenoldendorf und Pivitsheide V.H. bildet. Stid-westlich des Geltungsberei-
ches befindet sich ein Blindenheim.

Das Plangebiet selbst ist im Stden entlang der Schwarzenbrinker StraBe durch eingeschossige
Wohnhauser, welche teilweise als Ferienhduser genutzt werden, gepragt. Die GroRe der Hauser
sowie die Grundstuicksflache variieren deutlich. Alle Hauser haben ein Satteldach. Eine freie Bau-
liicke ist entlang der Schwarzenbrinker Stralle vorhanden. Im Norden an diese Hauserzeile an-
schlieRend befindet sich ein langer Gebauderiegel, welcher gewerbliche Nutzungen beinhaltet.
Die Einheiten teilen sich einen gemeinsamen Hof. Noch weiter nordlich, unmittelbar an den Hof
anschlieRend befindet sich ein zweigeschossiges Mehrparteienhaus mit Satteldach.

Im Verlauf der Bielefelder StralRe in westlicher Richtung befinden sich mehrere zweigeschossige
Mehrparteienhauser mit Satteldach. Vereinzelnd sind kleinere gewerbliche Nutzungen im Erdge-
schoss entlang der Bielefelder StralRe vorhanden.

Im nord-westlichen Bereich der Schwarzenbrinker StralRe sind zu den nérdlich angrenzenden, an
der Bielefelder Stralie liegenden, Wohneinheiten dazugehdrige Carports. Sidlich an die Carports
angrenzend befindet sich ein Lagerplatz fiir LKW-Container sowie eine ungenutzte Grinflache.

Der Osten des Plangebietes ist liberwiegend gewerblich genutzt. Entlang der Bielefelder StralRe
befinden zwei zweigeschossige Mehrparteienhduser mit Satteldach. Im stdlichen Verlauf des 0st-
lichen Bereiches liegt ein groRflachiger Hof, der von gewerblichen Bauten und Lagerhallen um-
stellt ist. Hier befinden sich unterschiedlichste gewerbliche Nutzungen.

Der Siedlungsbereich ist mit Trinkwasser, Strom und Telekommunikationsmedien erschlossen.
Eine Haltestelle des OPNV befindet sich in fuRlaufiger Entfernung an der Bielefelder StraRe.

Im Geltungsbereich befinden sich keine eingetragenen Bau- oder Bodendenkmaler.

Zulassigkeitshestimmungen fiir Vorhaben

GemaR § 35 Abs. 6 BauGB konnen in der Satzung néhere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit
getroffen werden. Innerhalb der in Punkt 1 der Aullenbereichssatzung festgelegten Grenzen rich-
tet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2
BauGB. Im Satzungsgebiet bleibt die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 4 des Bauge-
setzbuches unberthrt.

Auch wenn mit der AuRenbereichssatzung in erster Linie zu Wohnzwecken dienende Vorhaben
ermoglicht werden sollen und die Zulassung gewerblicher und handwerklicher Nutzungen nur
nachrangig in Betracht kommt, erstreckt sich die Satzung aufgrund der Bestandssituation auch
auf kleinere gewerbliche und handwerkliche Nutzungen. Dies ist stadtebaulich vertretbar, da das
Nebeneinander der bestehenden Wohnnutzung und kleinerer Handwerks- bzw. Gewerbebetriebe
seit langer Zeit existiert.



Unter kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben sind nur solche Betriebe zu verstehen, die
wegen ihrer geringen Storfaktoren gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 und § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch in
einem allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig waren.

Da im Gebietsumgriff sehr unterschiedliche Voraussetzungen fiir vertragliche Bebauungen vorlie-
gen, empfiehlt sich die Benennung von Teilflachen (hier 1 und 2) mit der entsprechenden Zuord-
nung der naheren Bestimmungen. Zeichnerisch sind die Teilbereiche durch die Knotenlinie aus
der Planzeichenverordnung getrennt.

Teilflache 1

Hier sind nur Wohngebaude und/oder kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe zuldssig, die
wegen ihrer geringen Storfaktoren gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 und § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch in
einem allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig waren. Die GRZ ist mit 0,2 festgesetzt, dass der
Bestand gesichert wird und neue Bauvorhaben sich homogen in den stadtebaulichen Kontext ein-
figen konnen. Mit Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und mit baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfla-
che, darf die GRZ 0,4 betragen.

Mit den knapp gehaltenen Werten soll verhindert werden, dass zuséatzliche Gebaude auf bereits
bebauten Grundstiicken errichtet werden konnen. Unter Bertcksichtigung der vorgenannten As-
pekte erlaubt die Festlegung der GRZ sowie der zuldssigen Grundflache geringe Erweiterungen
der vorhandenen Bebauung z. B. flir Wintergarten oder (iberdachte Terrassen.

Eine Bebauung in der ,zweiten Reihe® auf den hinteren Grundstiicksteilen ist nicht erwiinscht, da
es nicht das stadtebauliche Bild der Umgebung widerspiegelt. Um trotz des Verzichtes auf Bau-
grenzen sicherzustellen, dass mdgliche Neubauten sich in den Kontext einfiigen, wird unter den
naheren Bestimmungen zudem aufgefihrt, dass der Baullickenschluss nur entlang der Erschlie-
Rungsstrallen zulassig ist. Dabei ist ein Abstand der Geb&ude zur Erschlieungsstralte von sechs
bis zehn Meter einzuhalten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt Grundstiicksgrenze / Stralken-
raum.

Der Baukoérper hat sich bezlglich der auBeren Gestaltung in die Eigenart der naheren Umgebung
einzuftigen. Um ein harmonisches stadtebauliches Bild zu erhalten, mussen sich die Gebaude-
konturen, analog zur Bewertung des § 34 BauGB, in die Umgebung einfiigen.

Es sind hochstens 2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig. Die Wohnungsgrofen richten sich nach
den AuBenbereichsbestimmungen. Hiernach dirfen Wohnungen mit einer Wohneinheit 160 gm
und die mit zwei Wohneinheiten 250 gm Wohnflache nicht Gberschreiten. Zur angemessenen Un-
terbringung eines Haushalts mit mehr als vier Personen ist fiir jede weitere Person, die zum
Haushalt gehort, eine Mehrflache bis zu 20 gm mdglich. Als Wohnflache gelten die Rohbaumale
ohne Abziige (sieche AuBenbereichserlass vom 27.10.2006 ,Grundsatze zur planungsrechtlichen
Beurteilung von Bauvorhaben im AuRenbereich®).

Teilflache 2

Die Teilflache 2 ist durch kleinteilige Handwerks- und Gewerbebetriebe geprégt. Es existieren kei-
ne Wohnnutzungen. Zudem eignet sich der Teilbereich auch aus immissionsschutzrechtlichen
Grinden (Nahe zu den gewerblichen und handwerklichen Nutzungen) nicht flir das Wohnen. Es
ist somit stadtebaulich nicht sinnvoll und gewollt, im Teilbereich 2 Wohnnutzungen zu entwickeln
und zu etablieren.

Aus diesem Grund sind im Teilbereich 2 nur kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe zulassig.
Darunter sind nur solche Betriebe zu verstehen, die wegen ihrer geringen Stdrfaktoren gemaR § 4
Abs. 2 Nr. 2 und § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig
waren.

Die GRZ wird fiir den Hauptbaukorper mit 0,2 festgesetzt. Mit Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und mit bauli-
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chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, darf die GRZ 0,6 betragen. So wird einer weite-
ren starken Bebauung entgegengewirkt. Jedoch besteht fir die Grundstiicke im Teilbereich 2
noch die Moglichkeit, kleinere Anbauten vorzunehmen, beispielsweise um die gewerblichen
Raumlichkeiten fur die Gewerbetreibenden zu optimieren.

Der Baukoérper hat sich bezlglich der auBeren Gestaltung in die Eigenart der néheren Umgebung
einzuftigen. Um ein harmonisches stadtebauliches Bild zu erhalten, mussen sich die Gebaude-
konturen, analog zur Bewertung des § 34 BauGB, in die Umgebung einfligen. So wird auch ver-
hindert, dass groRere Gewerbeeinheiten und/oder Handwerksbetriebe in der kleinteiligen bauli-
chen Struktur entstehen.

Mit den vorgenannten Zulassigkeitsbestimmungen wird eine stadtebaulich geordnete Bestandssi-
cherung und eine angemessene Weiterentwicklung ermoglicht, die vereinbar ist mit den Voraus-
setzungen des Aullenbereiches.

Verkehrliche ErschlieBung

Individualverkehr

Die auRere Erschlieung des Satzungsgebietes erfolgt tiber die Bielefelder Stralle (L 758). Der
stdliche Teil des Satzungsgebietes wird Uber die von der Bielefelder Stralle abgehende Schwar-
zenbrinker StralRe erschlossen. Diese ist eine private ErschlieRungsstrale, ebenso wie die Er-
schlieBungsstrale zum Blindenheim.

Ruhender Verkehr

Belange des ruhenden Verkehrs sind im 6ffentlichen Strallenraum, bzw. auf den privaten Grund-
stlicken zu bertcksichtigen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Satzungsgebiet ist vom Linienverlauf her durch die Regionallinie 390 an den offentlichen
Personennahverkehr angebunden. Der Haltepunkt Bauhof liegt im dstlichen Geltungsbereich an
der Bielefelder Strale.

Rad- und FuBverkehr

Separate Rad- und Fullwege sind an den privaten Straen des Geltungsbereiches nicht vorhan-
den.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Satzungsgebiet ist an das offentliche Trinkwassernetz und an die Abwasseranlagen der Stadt
Detmold im Bereich der umgebenden Stralen mit Weiterleitung zur Zentralklaranlage ange-
schlossen.

Die Versorgung mit Loschwasser kann Uber die Trinkwasserleitung sichergestellt werden. Durch
die Planung ergibt sich kein erhdhter Anspruch an das Vorhalten von Loschwasserkapazitaten.

Es existiert keine offentliche Regenwasser-Kanalisation. Zurzeit erfolgt die Entwasserung tber die
vorhandenen Strallenseitengraben, Gewasser oder Versickerung. Bei Neubauten ist die gemein-
wohlvertragliche Niederschlagswasserbeseitigung durch Einleitung in ein Gewésser oder Versi-
ckerung in das Grundwasser sicherzustellen.
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Elektrizitats- und Gasversorgung
Die Elektrizitats- und Gasversorgung ist vorhanden.

Abfallbeseitigung

Das verkehrliche ErschlieBungsnetz erlaubt es, alle Grundstiicke zum Zwecke der Abfallentsor-
gung anzufahren.

Immissionsschutz

Auf Teile des Geltungsbereiches wirken laut schalltechnischer Untersuchung, die zu dieser Sat-
zung erarbeitet wurde, Larmimmissionen ein. Diese werden durch den Kfz-Verkehr auf der Biele-
felder Stralle ausgelost.

Emissionen aus StraBenverkehr

Die errechneten Immissionswerte flr die vorhandene Bebauung betragen:
AulRenwohnflachen:
tags: <65 dB(A)

Erdgeschoss und Dachgeschoss:

tags: <71dB(A)
nachts: <62 dB(A)

Es kommt in der Bauleitplanung zur Beurteilung von Gerausch-Situationen die DIN 18005, Teil 1,
Beiblatt 1, zur Anwendung.

Der schalltechnischen Untersuchung wurden folgende vorgegebenen Orientierungswerte der
DIN 18005, Teil 1 flr Verkehrslarm zugrunde gelegt:

M| tags 60 dB(A) (06.00 - 22.00 Uhr)
nachts 50 dB(A) (22.00 - 06.00 Uhr)

Fir die Beurteilung der Immissionen durch den Neubau oder die wesentliche Anderung &ffentli-
cher Verkehrswege werden die Regelungen der Verkehrslarmschutzverordnung 16. BlImSchV
herangezogen. Dort werden folgende Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete genannt;

MI tags 64 dB(A) (06.00 - 22.00 Uhr)
nachts 54 dB(A) (22.00 - 06.00 Uhr)

Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen die Immissionsgrenzwerte bei der Abwéagung als zuséatzli-
che Beurteilungsgrundlage der Verkehrslarmimmissionen herangezogen werden. Beim Neubau
oder der wesentlichen Anderung 6ffentlicher Verkehrswege sind die Immissionsgrenzwerte einzu-
halten oder es sind MalRnahmen zum Schallschutz fiir die betroffenen Gebaude zu ergreifen. Es
kann davon ausgegangen werden, dass bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht ohne weitere Schutzmalinahmen gewéahrleistet sind. Insofern
kénnen die Immissionsgrenzwerte als Grenze des Abwagungsspielraumes flir Verkehrslarm nach

10



oben hin angesehen werden. Bei darlber hinausgehenden Belastungen sind daher Larmschutz-
maflnahmen zu ergreifen.

In der Regel orientieren sich die planenden Gemeinden an der DIN 18005 und die Baulasttrager
von Strallen an der 16. BlImSchV.

Die oben genannten Orientierungs-/Grenzwerte haben - fur Abwagungsverfahren wie dem vorlie-
genden - keine normative Bedeutung; d.h., sie konnen durch sachgerechte Abwagung uberwun-
den werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, entsprechen den
"durchschnittlichen Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten" und die Grenzwerte der
16. BImSchV entsprechen der Zumutbarkeitsschwelle, die ohne weitere Vorkehrungen erreicht
werden kann und erfiillen somit die Planungs- und Abwéagungsgrundsatze gem. § 1 (5-7) BauGB.

Bei Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV liegen gemal 16. BImSchV keine schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG vor.

Die Orientierungswerte DIN 18005, Beiblatt 1 und die Grenzwerte der 16. BImSchV sind keine
Grenzwerte fur bestehende Situationen. Ihre Uberschreitung kann beim Uberwiegen anderer Be-
lange hingenommen werden, wenn diese unterhalb der "enteignungsrechtlichen Zumutbarkeits-
schwelle" liegen.

Diese Schwelle wurde fir StralRenverkehrs-Gerdusche definiert. Sie betragt fur Mischgebiete
72/62 dB(A). Allerdings sollten in diesem Fall geeignete SchallschutzmaRnahmen sichergestellt
werden.

Entlang der Bielefelder Stralle liegen die festgestellten Beurteilungspegel tags/nachts héher als
die idealtypischen MI-Orientierungswerte des Beiblattes 1 der Norm DIN 1800551 bzw. die
Grenzwerte flr Mischgebiete der 16. BImSchV. Die Pegel liegen jedoch unterhalb der ,enteig-
nungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle®.

Aus den dargestellten Ergebnissen ergibt sich folgende Schlussfolgerung:

Im gesamten Ubrigen Satzungsgebiet werden die idealtypischen MI Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 der Norm DIN 18005 unterschritten.

Flr Gebaudeseiten, die einer hoheren Belastung als 60/50 dB(A) tags/nachts (= Mischgebietswer-
te des Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 15! ausgesetzt sind, wird passiver Schallschutz empfohlen
(siehe Anlage 3.1 und 3.2).

Passiver Schallschutz wird bis hin zu Gerauschpegeln von 64/54 dB (A) tags/nachts (= Mischge-
bietswerte der 16. BlImSchV) nur empfohlen. Bei hoheren Pegeln als den letztgenannten wird
Schallschutz festgesetzt (Siehe Anlage 3.1 und 3.2).

MaRnahmen (passive):

Beim passiven Schallschutz besteht zunachst die Méglichkeit, die Grundrissgestaltung derart zu
optimieren, dass Schlaf- und Kinderzimmer in Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Ruhe-, Aufenthalts- oder Blroraume in den
Gewerbegebauden, auf den larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden.

An den besonders verlarmten Fassadenseiten konnten Treppenhaduser, Bader, Gaste-WC, Vor-
ratsraume und Kichen bzw. Produktions- und Lagerrdume vorgesehen werden.

Innerhalb von Gebauden gehen die Richtlinien und Verordnungen von maximalen Innenléarmpe-
geln von 40/30 dB(A) (tags/nachts) fiir Wohn- und Schlafraume sowie von maximal 45 dB(A)
(tags) fur Blro- und Arbeitsraumen aus; diese Werte gelten als Idealwerte. Der Einhaltung der In-
nengerauschpegel in den zu schiitzenden Raumen kommt insofern eine besondere Bedeutung
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zu. Bei hoheren Gerauschpegeln missen bauliche Vorkehrungen getroffen werden. Daher sind
bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmmin-
derung zu treffen.

Durch den Hinweis auf diese MalRnahmen sollen die durch den Verkehrslarm entstehenden
schadlichen Auswirkungen soweit wie moglich vermindert werden. Im Ergebnis sollen Innenraum-
pegel erreicht werden, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ermadglichen.

Aus diesem Grunde werden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Als Grundlage flr
den objektbezogenen Schallschutznachweis gegen Aullenléarm dienen die Larmpegelbereiche.
Anhand der Larmpegelbereiche kénnen bei der Gebaudeplanung in eindeutiger Weise die Schall-
damm-Malle der AuRenbauteile von schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen ermittelt werden. Die
Larmpegelbereiche werden gemal DIN 4109 aus den maRgeblichen AuRenlarmpegeln tags ab-
geleitet. Die maRgeblichen Aulenlarmpegel sind gemal DIN 4109 aus den Beurteilungspegeln
tags zu berechnen (bei Linienschallquellen, z. B. Strallen, zuséatzlich Addition von 3 dB(A)). Die
mafgeblichen AuRenlarmpegel diirfen daher nicht mit den Orientierungswerten der DIN 18005
bzw. mit den Grenzwerten der 16. BImSchV verglichen werden.

Schlussbemerkung

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die vorgegebenen Grenzwerte fir ein
Mischgebiet laut 16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung - in dem Satzungsgebiet 19-04
"Bielefelder Stralle / Schwarzenbrinker Stralle" teilweise Uberschritten werden. Die mdglichen be-
baubaren Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind in Teilbereichen durch den Verkehrslarm
von der Bielefelder StralRe vorbelastet.

In der Satzung wird auf die vorhandene Vorbelastung hingewiesen. Nach § 9 (5) Nr. 1 BauGB
sind die vom Verkehrslarm vorbelasteten Bereiche kenntlich gemacht. Dies dient der Unterrich-
tung der Betroffenen Uber die Immissionsverhéaltnisse im Satzungsgebiet.

Den Belangen des Immissionsschutzes ist somit im umfassenden MalRe Rechnung getragen.

Die gesamte schalltechnische Untersuchung kann beim Fachbereich Stadtentwicklung eingese-
hen werden.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Im Satzungsgebiet selbst und im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind keine Bodenbelas-
tungen bekannt.

Sollten in Verbindung mit der Durchflihrung von Bauvorhaben aullergewohnliche Verfarbungen
des Erdaushubes oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst hinzuzuziehen. Ein Hinweis mit den entspre-
chenden Kontaktdaten ist dem Satzungstext in Punkt 5.7 beigeflgt.
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Erhalt schutzwiirdiger Boden

Innerhalb des Satzungsgebietes steht der Bodentyp Gley-Podsol an. Hierbei handelt es sich um
einen Sandboden mit geringem Ertrag. Durch die vorhandene Versiegelung, Verdichtung und in-
tensiver Nutzung ist er als nicht schitzenswurdig einzustufen. Der Rickbau von gewerblichen
Flachen im Bereich der Schwarzenbrinker StralRe und den damit verbundenen Entsiegelungen,
wirkt sich positiv auf die Bodenfunktionen aus.

Kampfmittelbelastungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirks-
regierung Arnsberg als Trager offentlicher Belange beteiligt worden. Es sind dabei keine Ergeb-
nisse flr das Satzungsgebiet eingegangen.

Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Die Erlauterungen zu dem Begriff
,Aushubarbeiten mit der gebotenen (besonderen) Vorsicht ausflinren® der Bezirksregierung Arns-
berg, Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe, 58099 Hagen vom 29.10.2006 sind demzu-
folge anzuwenden. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulergewohnli-
che Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen. Die Entscharfung und Beseitigung der Kampfmittel obliegt dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Amsberg. Meldungen iiber mdgliche Kampf-
mittelfunde sind dem Ordnungsamt (Tel: 977-535) zu melden, aullerhalb der Dienstzeiten der Po-
lizei (Tel: 6090). Die Benachrichtigung des Kampfmittelrdumdienstes wird dann veranlasst.

Umweltbelange

Fur den Erlass dieser Satzung gilt das vereinfachte Verfahren nach § 13 (2) und (3) BauGB. Im
vereinfachten Verfahren wird von der Durchfilhrung einer Umweltpriifung sowie von der Erstellung
eines Umweltberichtes abgesehen. Mit der AuRenbereichssatzung wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben ermdglicht, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung un-
terliegen. Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte flir negative Auswirkungen auf die Erhal-
tungsziele und den Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB).

Im Satzungsbereich und dessen Umfeld sind keine Vorkommen europdisch geschutzter Arten der
FFH-Richtlinien, bzw. nach Vogelschutzrichtlinien bekannt.

Teile der Satzung liegen im Bereich eines Landschaftsschutzgebietes. Die Anderung der Land-
schaftsschutzverordnung ist aber mit der Aufstellung der Satzung nicht zwingend erforderlich, da
die AuBenbereichssatzung keinen Genehmigungsanspruch begriindet, sondern lediglich die Zu-
lassungsvoraussetzungen im Hinblick auf die 6ffentlichen Belange modifiziert.

Die in § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB aufgefiihrten Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bleiben in der Regel unbertihrt. Nach Riicksprache mit der Unteren Landschaftsbe-
horde des Kreises Lippe ist dariber hinaus geklart, dass die Voraussetzungen flir die Zulassung
von Ausnahmen von der Landschaftsschutzverordnung vorliegen.

Eingriffsregelung

Es wurde Uberprift, ob die Eingriffsregelung im Rahmen der AuRenbereichssatzung anzuwenden
ist. Die Eingriffsregelung dient dazu, die Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Der § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB gibt vor, dass bei der Aufstellung der Bauleitpléane die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen sind. Im § 18 Abs. 1
BNatSchG ist geregelt, dass bei Eingriffen in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung,
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Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder Satzungen nach § 34 Abs. 4
BauGB Eingriffe zu erwarten sind, diese auszugleichen sind.

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 2 BauGB der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan. Bei
der AuRenbereichssatzung handelt es sich um eine kommunale Satzung. Sie schafft kein verbind-
liches Baurecht und fallt nicht unter den Begriff ,Bauleitplan®. Die AuRenbereichssatzung ist auch
keine Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB, sondern eine Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB. Die
Eingriffsregelung ist somit im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Aufenbereichssatzung
nicht anzuwenden.

Allerdings ist der § 18 Abs. 2 BNatSchG zu beachten. Hier ist geregelt, dass fiir Vorhaben im Au-
Renbereich nach § 35 BauGB die Geltung der §§ 14 bis 17 BNatSchG unberiihrt bleiben. Das be-
deutet, dass die Eingriffsregelung flir konkrete Bauvorhaben jedoch anzuwenden ist. Die Ge-
nehmigung von Bauantragen im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung erfolgt im Sinne des
§ 35 BauGB. Somit ist der Ausgleich, wie bei jeder anderen Baugenehmigung flr Vorhaben im
Aulenbereich zu beachten und ggf. durchzufiihren Der notwendige naturschutzrechtliche Aus-
gleich von flachenverandernden Eingriffen erfolgt in und mit der Baugenehmigung unter Beteili-
gung der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Lippe in Form von Ausgleichs- oder Ersatz-
maflnahmen oder Zahlung von Ersatzgeld.

Artenschutz

Die Handlungsempfehlung des Landes NRW zum Artenschutz in der Bauleitplanung, beinhaltet
verschiedene artenschutzrechtliche Regelungen bei der baurechtlichen Zulassung. Je nach Pla-
nungsrecht ist zu Gberprifen, ob die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen
Prifung vorliegt. Die Durchflihrung einer Artenschutzprifung ist bei der Aufstellung einer Aullen-
bereichssatzung weder in der Handlungsempfehlung noch im Baugesetzbuch vorgesehen.

Allerdings andert sich durch die AuRenbereichssatzung der Status der Baugrundstiicke nicht. Die-
se liegen weiterhin im Aulenbereich im Sinne von § 35 BauGB. Der Aspekt des Artenschutzes
wird somit bei jedem Bauvorhaben, unter Beteiligung der Unteren Landschaftsbehdrde des Krei-
ses Lippe gepruft.

Schutzobjekte im, bzw. in der Nahe zum Satzungsgebiet

Landschaftsschutzgebiet 2.2-1 ,LSG-Suedliches Lipper Bergland mit Werrehiigelland und Det-
molder Huegelland sowie Bielefelder Osning mit Pivitsheider Bergen®

Das Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich um das Satzungsgebiet herum. Vereinzelnd reichen
Flachen des Landschaftsschutzgebietes in den Geltungsbereich der Satzung hinein (Gemarkung
Heidenoldendorf, Flur 5, Flurstlcke 1612, 2222).

Das Landschaftsschutzgebiet umfasst einen Teil der im dkologischen Beitrag sowie im Biotopka-
taster NRW enthaltenen Bereiche mit Bedeutung flr den Biotop- und Artenschutz, Flachen mit
Bedeutung fiir den Biotopverbund, wichtige unzerschnittene Lebensraume, pragende, belebende
und gliedernde Elemente sowie im Gebietsentwicklungsplan genannte wichtige Erholungsberei-
che. Weiterhin wurden Gebiete mit besonderer Wasserschutzfunktion, mit kleinklimatischer Be-
deutung, Bodenregulationsfunktion sowie mit hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit in das Land-
schaftsschutzgebiet einbezogen.

Klimaschutz
Diese AuBenbereichssatzung erméglicht einige neue Baumdglichkeiten fir kleinteilige Wohnh&u-

ser. Diese bewirken eine stadtebaulich-sinnvolle Erganzung des baulich bereits gepragten Berei-
ches. Hierdurch wird Uberwiegend keine neue Versiegelung erzielt, da die Flachen momentan
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durch Gewerbehallen und die umliegenden Hofflachen versiegelt sind. Die Flachen werden ent-
siegelt und teilweise als Gartenflache genutzt. Somit wird sogar eine Entsiegelung erreicht.

Mit der AuRenbereichssatzung wird weiterhin eine weitere Inanspruchnahme noch nicht baulich
vorgepragter Bereiche verhindert, in dem klare Abgrenzungen flr Baumdglichkeiten geschaffen
werden.

Die Aufenbereichssatzung stellt dem Bauherren unter Einhaltung der Vorgaben frei, Bauvorha-
ben im Interesse der Forderung des Klimaschutzes mit energiesparenden Anlagen auszugestal-
ten oder sonstige Maflnahmen durchzufilhren, die dem Klimawandel entgegenwirken oder der
Anpassung an diesen dienen (§ 1a Abs. 5 BauGB). Bei solchen MaBnahmen an bereits beste-
henden Gebauden kdnnen geringfligige Abweichungen von dem festgesetzten Malk der baulichen
Nutzung und der GRZ zugelassen werden. Zudem sind auch Anlagen zur Nutzung solarer Ener-
gie an Dach- und AuBenwandflachen zulassig.

Waldflachen

Siid-ostlich an das Satzungsgebiet angrenzend befindet sich eine Waldflache in privater Hand mit
dichtem und teilweise hohem Baumbestand.

Mégliche Baufelder liegen mit Riicksicht auf die Lage zu dieser Waldfléache in entsprechender Ent-
fernung. Die neuen Baumdglichkeiten befinden sich in gleicher Entfernung zu dieser Waldflache,
wie die bereits existenten Gebaude. Ein Heranriicken an die Waldflache ist nicht vorgesehen.
ErschlieBungskosten

Da bereits bestehende bauliche Strukturen Uberplant werden und dafiir keine neuen ErschlieBun-

gen anfallen, fallen fur die Stadt Detmold keine ErschlieBungskosten an.

Flachenbilanz

Plangebiet ca. 4,7 ha ~100,0 %
Teilbereich 1 ca. 3,9 ha ~ 829%
Teilbereich 2 ca.0,8 ha ~171%
Bodenordnung

Da bestehende Siedlungsstrukturen tberplant werden, sind keine bodenordnenden Malinahmen
erforderlich.

Stadt Detmold
Fachbereich 6
Stadtentwicklung
Stédtebauliche Planungen

Detmold, November 2016



