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der Stadt Detmold dber die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 (4) Baugesetzbuch)

Hr.: 19=02 "In der Mesche"

Ortsteil: Heidenoldendorf

Satzungsgebiet: ndrdlich der Bahnlinie, im Bereich der Strafen
In der Mesche und Briiderstrafe

Gem. Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung wvom 02.09.1994 (GV NW S. 666),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL. I 8. 2253) zuletzt gelindert durch Gesetz vom
22.04,1993 (BGBL. II §. 466),

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0O) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I §. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I 8. 466),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 12.03.1987 (BGBL. I S. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBL. I 8. 466),

Landschaftsgesetz (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.08.1994

hat der Rat der Stadt Detmold in seiner Sitzung am
fiir das 0. g. Gebiet folgende Satzung beschlossen:

g 1
Geltungshereich
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils werden gem. den
in dem Lageplan (Ausschnitt der Katasterflurkarte M 1 : 2000)

der Gemarkung Heidenoldendorf ersichtlichen Darstellungen
festgelegt.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und liegt zur allgemeinen

Einsichtnahme wdhrend der Dienststunden im Planungsamt, Ferdinand-
Brune-Haus, Rosental 21 aus.

5 2
Textliche Festsetzungen
(1) Bebauung
Im Satzungsgebiet sind ausschlieBlich Wohngeb3ude zuldssig.

(2) MaBnahmen fiir die Minimierung der Beeintrichtigungen des
Naturhaushaltes

2.1 Fassadenbegriinung.

Die Halfte der Fassadenfldchen sind mit einer dichten An-
pflanzung von Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

2.2 Naturnahe Gartengestaltung

-



Fiilr bestehende Gdrten wird die Anlage naturnaher Girten empfohlen.
Fiir Bauvorhaben, die nach Inkrafttreten dieser Satzung realisiert
werden, gilt fir die Gestaltung der Freifldchen:

Je angefangene 400 gm Freifldche sind mind. 1 Baum I. Ordnung mit
einem Stammumfang der Sortierung 18/20 und zwei Bdume II. Ordnung
mit einem Stammumfang der Sortierung 16/20 anzupflanzen. Die
Gartenfldche ist mit einer Initalsaat aus standortgerechten
heimischen Grasern und Krdutern einzusihen.
Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betrdgt 5 Jahre und ist
» nach den anerkannten Pflanz- und Pflegerichtlinien durchzufiihren.
Die Gartengestaltung wird verbindlicher Bestandteil jeder Bau-
genehmigung.

2.3. Flidchenversiegelung

Je Grundstilck diirfen hichstens 15 § - der von dem oder den Haupt-
gebdude(n) nicht in Anspruch genommenen Grundstiicksfldche - ver-
siegelt werden. Ist dieser Anteil bereits durch Nebengebiude, Hof-
fldchen, Zufahrten, Terrassen u.4. erschipft, hat eine dariiber
hinausgehende Befestigung mit wassergebundener Decke, Rasenpflaster
0.d4. versickerungsaktiven Beldgen zu erfolgen.

(3) Eingriffsregelung gem. § 8 a BNatSchG

Fiir die versiegelbaren FlAchen (Bauflachen incl. Nebenanlagen und
Zufahrten) in der Gesamtgrife wvon 2000 gm miissen iiber die in (2) auf-
gefilhrten MaBnahmen hinaus 1000 gm Ausgleichsfliche angelegt werden.
Somit mufd pro 1 gm versiegelbare Grundstiicksflache 0,5 gm Ausgleichs-
flache angelegt und auf die Grundstiicksbesitzer umgelegt werden.

Es gelten folgende Festsetzungen:

Auf der im Satzungsplan festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist eine extensiv zu bewirtschaftende Obstwiese anzulegen. Fir
die Bepflanzung der Obstwiese miissen hochstidmmige, ortstypische
Sorten verwendet werden.

§ 3
Soweit in dem in § 1 beschriebenen Gebiet Bebauungsplane nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches bestehen, werden die Geltungsbe-
reiche der Bebauungsplidne von dieser Satzung nicht erfast.

§ 4
Diese Satzung tritt mit Beginn des auf den Bekanntmachungstag
folgenden Tages in Kraft.
Hinweig:
In dem 8 m breiten Ferngasleitungsschutzstreifen ist keine Bebauung

oder Bepflanzung von tiefwurzelnden Béumen und Bodenauf- und abtrége
won +/- 20 cm zuldssig.



Begriindung:

Bei der Satzung Nr. 19-02 "In der Hescha“'handelt eg sich um
aine Satzung gem. § 34 (4) Nr. 1 i.V.m. Nr. 3 und § 4 (2 a)

BauGB-MafnahmenG, da einzeélne AuBenbereichsgrundstiicke iiber den
Abrundungsgrundsatz hinaus in den im Zusammenhang bebauten

Orteteil einbezogen werden.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil erfdhrt hierdurch eine gering-
fllgige Erweiterung. Die Fldchen der AuBenbereichsgrundstiicke stellen
nur einen geringen Prozentsatz der gesamten Flachen des Satzungs-
gebietas dar. Der Satzungsbereich ist schon derzeit durch iiber-
wiegende Wohnnutzung gepragt. Die verkehrliche ErschlieBung des
Satzungsgebietes erfolgt iiber die Straflen "In der Mesche" und .
"Briiderstrafe".

Der AnschluB an das Sffentliche Kanalnetz ist vorhanden.

Gem. § 34 (4) S&tze 3 und 4 BauGE ktnnen in einer Satzung gem.

§ 34 (4) Nr. 2 und 3 BauGB Festsetzungen u.a. nach § 9 (1) BauGB
getroffen werden. Von dieser Mbglichkeit ist Gebrauch gemacht worden.
§ 2 der o.g. Satzung enthdlt textliche Festsetzungen.

{1} Bebauung

Gem. § 4 (2a) BauGB-MaBnahmenG kann die Gemeinde durch Satzung {iber
£ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des BauGB hinaus AuBeanbereichsfldchen in
die Gebiete nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 oder 2 BauGE einba-
ziehen, wenn fiir die Fldchen festgesetzt wird, da8 ausschlieflich
Wohngebdude zuldssig sind. :

(2) MaBnahmen fiir die Minimierung der Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes

Durch diese Satzung werden Eingriffe in den Naturhaushalt durch die

Neuversiegelung von Griinland vorgenommen. Hompensationsbedarf ent-

steht bei dieser Planung durch WohnbaumaSnahmen und Nebenanlagen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch folgende MaBnahmen
minimiert:

2.1 Begriinung der Fassaden

2.2 Aktivierung von Flora und Fauna durch naturnahe Gestaltungsfest-

setzungen der Garten
2.3 Einschrankung der Flachenversiegelung

Art und Umfang der konkreten Minimierungsmafnahmen regeln die
Festsetzungen der Satzung.



(3) Eingriffsregelung gem. § B8a BNatSchG

Eingriffe in den Naturhaushalt, auf den Ergdnzungsfldchen gem.

§ 4 (2 a) BauGE-MaBnahmenG warden hier selbst durch die Anlage und
naturnahe Gestaltung von Ausgleichsflichen kompensiert. Der
Kompensationsumfang ergibt sich aus folgender Berechnung:

FlAchenbilanz der Satzung gem. § 34 BauGB Nr. 19-02 "In der Mesche"
fiir die Ergdnzungsfldchen (Flurstiicke Nr. 15 und 979)

Bawartungs- Bewertungs-
Fléche faktor zahl
Bestand:
intengsiv bewirtschaftete
Bckerflachen 7200 0,3 2160
Planung:
iiberbaubare und ver-
siegelbare Fldchen 2000 ] " 0
Hausgdrten 4200 0,3 1260
Schutz, Pflege und
Entwicklung won
Natur und Landschaft 1000 0,9 900
2160

Bilanzierung:
Gasamtbewertungszahl (Bestand) 2160
) {Planung) 1260

S 900
Flachen fiir MaBnahmen
gum Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur
und Landschaft 900

Gesamtbilanz ({ausgeglichen) [§]



