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Satzung - Entwurf -
gem. § 4 (4} WoBauErlG

Hr. 16-02 "Siidliche Paderborner StraBe"
Ortsteil: Berlebeck
Satzungsgebiet: siidliche Paderborner Strabe

Gem. Gemeindeordnung Mordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475/SGV 2023), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 07.03.1950 (GV NwW 5. 141),
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL. I S. 2253),zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL. I 5. 468},

Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.1990 (BGBL. I S. 466) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I 5. 466) und

Verordnung iiber die bauliche Hutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I s. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I 5. 466)
hat der Rat der Stadt Detmold in seiner Sitzung am <

fiir das o. g. Gebiet folgende Satzung beschlossen:

L
Geltungsbereich

Die Grenzen des Satzungsgebietes werden gemif den in dem Lageplan
Ausschnitt der Katasterflurkarte M L : 2000 der Gemarkung
Berlebeck ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Der Lageplan lst Bestandteil dieser Satzung und liegt zur allgemeinen
Einsichtnahme wihrend der Dienststunden im Planungsamt, Ferdinand-
Eruna—Haus, Rosental 21, aus. : -

g 2
Planungsziel
Wohnzwecken dienenden Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung kann nicht entgegengehalten werden, da sie einer :
Darstellung im Flichennutzungsplan liber Flichen fir die Landwirtschaft

widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befilrchten lassen.

& 3
Textliche Festsetzungen

(1) Uberbaubare Grundstiicksfliche

~Neue thn&biuﬂe diirfen nur innerhalb der - im zu dieser Satzung
gehtrenden Lageplan gem § 1 - zeichnerisch festgesetzten iiberbaubaren
Grundstilcksflichen errichtet werden. § 4 (4) WoBauErlg, § 9 (1) Hr. 2
BauGB, § 23 BauMVO).
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12} Wohnungen in Wohngebauden

?ro Wohngebdude sind maximal 3 Wohnungen zulidssig. (§ 4 (4) WoBauErlG,
§ 3 (1) Hr. 6 BauGB).

§ 4

sowelt in dem in § 1 beschriebenen Gebiet Bebauungspline nach den
Vorschrifien des Baugesetzbuches bestehen, werden die Geltungsbereiche
der Bebauungspline von dieser Satzung nicht erfabt.

&5

Diese Satzung tritt mit Beginn des auf den Bekanntmachungstag
folgenden Tages in Rrafk.

Ainweise:

- -

In dem zu dieser Satzung gehdrenden Lageplan gem. § 1 sind zudem
zeichnerische Festsetzungen getroffen worden.

In den Baugenehmigungsverfahren soll darauf hingewirkt werden, dab
bei erforderlichen AusgleichsmaBnahmen gem. § 4 £f LG NW folgende
Mafnahmen realisiert werden:

Flichenversiegelung

Je Grundstiick diirfen héchstens 15 % - der von dem oder den Hauptge-
piude(n} nicht in Anspruch genommenen Grundstiicksflache - versiegelt
werden, Ist dieser Anteil bereits durch Nebengebdude, Hoffldchen,
Zufahrten. Terrassen u.id. erschépft, hat eine dariiber hinausgehende
befestigqung mit wassergebundener Decke, Rasenpflaster o. a. ver-
sickerungsaktiven Beligen zu erfolgen.

Pro Hauptgebiude ist mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum auf dem
Grundstilck anzupflanzen.

Begriinduna:

Turch das Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz vom 17.05.1990 kann die
Gemeinde gem. § 4 Abs. 4 "fiir bebaute Bereiche im AuBenbereich, die
nicht iiberwiegend landwirtschaftlich geprdgt sind und in denen eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung be-
stimmen, daB Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2
des Baugesetzbuches nicht entgegengehalten werden kann, daB sie einer
Darstellung im Flichennutzungsplan iiber Flichen fiir die Landwirt-
schaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung befiirchten lassen."

In der Satzung konnen nihere Bestimmungen iiber die Zulissigkeit
getroffen werden. Dies ist in Form von Festsetzungen gem. § 9 BauGB
sowie §§ 16 und 23 BauNVO geschehen.
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getroffen werden. Dies ist in Form von Festsetzungen gem. § 9 BauGB
sowie £§ 16 und 23 BauNVD geschehen.

MaP der baulichen Mutzung, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Zahl
der Wohnungen

Der weitaus gr&bBte Teil der im Satzungsbereich vorhandenen

Gebiude prigt diesen Bereich durch ein recht einheitliches MaB der
baulichen Mutzung, durch die {iberbaubaren Grundstiicksflachen und
durch die Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude entsprechend der
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

aus stidtebaulichen Griinden und aus Griinden des Land-

schaftsbildes ist es erstrebenswert, diesen Eindruck zu erhalten.
Turch die Festsetzungen kinnen maBstabssprengende Gebdude in diesem
Randbereich entlang der Einfall- bzw. Ausfallstrafe des Erholungs-
ortes Berlebeck verhindert werden.

In diesem Zusammenhnag wird auf die fiir das Satzungs-
gebiet geltende Satzung iiber &rtliche Bauvorschriften hingewiesen,
in der weitere gestalterische Merkmale geregelt sind.

Begriindung zu den Hinweisen:

Flachenversiegelung

Durch die Beschrinkung der versiegelten Flichen der Grundstiicke
auf 15 % soll eine ilbermiBige Bodenversiegelung mit den negativen
Auswirkungen auf die Grundwasserneublldung und das Kleinklima
verhindert und eine ausreichende Durchgriinung sichergestellt
werden.

Obstbiume

Das Pflanzangebot von Obstbiumen trigt zur gewinschten landschafts-
gerechten Durchgriinung des Siedlungsbereiches bel.



