B e e m A P . s P i Fti]

der Stadt Detmold iliber die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 (4) Baugesetzbuch)

Nr.: 08-01 "Hohenwart"

Ortsteile: Vahlhausen, Hakedahl

Satzungsgebiet: zwischen Hohenwart und Barntruper Strafe
vom: <

Gem § 4 Gemelndeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475/8GV 2023), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV MW 5. 141), Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986

(BGBL. I 5. 2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. I 5. 466) und Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL I 5. B89) zuletzt geidndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL I 5. 481)

hat der Rat der Stadt Detmold in seiner Sitzung am <

fir das o. g. Gebiet folgende Satzung iilber die Grenzen fiir die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile beschlossen:

£ 1
Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils werden gem. den
in dem Lageplan (Ausschnitt der Katasterflurkarte M 1 : 2000

der Gemarkungen Vahlhausen und Hakedahl) ersichtlichen Darstellungen
festgelegt.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und liegt zur allgemeinen
Einsichtnahme widhrend der Dienststunden im Planungsamt, Ferdinand-
Brune-Haus, Rosental 21 aus.

§ 2

Textliche Festsetzungen

(1) Gehdlze in den Garten

Der Anteil der Nadelgeh&lze in den Girten darf 10 % der Gehiilze
nicht {iberschreiten (§ 34 (4), § 9 (1) Nr. 25 BauGB).

(2) Flichenversiegelung

Je Grundstiicksfldche, die im Satzungsbereich liegt, diirfen hichstens

15 % - der von dem oder den Hauptgb3ude(n) nicht in Anspruch gencmmenen
Grundstilcksfldche - versiegelt werden. Ist dieser Anteil bereits durch
Nebengebaude, Hoffldchen, Zufahrten, Terrassen u. d. erschépft, hat
eine dariiber hinausgehende Befestigung mit wassergebundener Decke,
Rasenpflaster o. d. versickerungsaktiven Beldgen zu erfolgen (§ 34 (4),
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

(3) Landschaftliche Einbindung

Zur Abgrenzung der Baugrundstiicke zur freien Landschaft ist ein
mindestens 3 m breiter Geh&ilzstreifen anzulegen und zu unterhalten.
Dabei sind standortgerechte heimische LaubgehGlzarten (Arten der
HPNV) zu verwenden, wie 2. B. Hundsrose, Schlehe, Hainbuche, Stiel-



eiche, Feldahorn, Hasel, Hartriegel, Schneeball (§ 34 (4), § 9 (1)
Nr. 25 BauGB).

§ 3

Soweit in dem in § 1 beschriebenen Gebiet Bebauungsplane nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches bestehen, werden die Geltungsbe-
reiche der Bebauungspline von dieser Satzung nicht erfaBt.

§ 4

Diese Satzung tritt mit Beginn des auf den Bekanntmachungstag fol-
genden Tages in Kraft.

Begriindung:

Bei der Satzung Nr. 08-01 "Hohenwart"

handelt es sich um eine Abrundungssatzung gem § 34 (4) Nr. 1 i.V. m.
Nr. 3 BauGB, da einzelne AuBenbereichsgrundstiicke 'in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einbezogen werden und diesen abrunden.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil erfdhrt hierdurch eine sinnvolle
Abrundung. Die Flichen der Abrundungsgrundstiicke stellen nur einen
geringen Prozentsatz der gesamten Fldchen des Satzungsbereiches dar.

Gem. § 14 (4) S&tze 3 und 4 BauGB kidnnen in einer Satzung gem. § 34
{4) Mr. 2 u. 3 BauGB Festsetzungen u. a. nach § 9 (1) BauGB getroffen
werden. Von dieser Moglichkeit ist Gebrauch gemacht worden.

€ 2 der o. g. Satzung enthdlt textliche Festsetzungen.

1. Gehdlze in den Gdrten

Um die Weuanpflanzung von standortuntypischen Nadelgehtlzen in
gréBerem Umfang einzuschrinken, soll ihr Anteil 10 % der Gehdlze in
den GiArten nicht iiberschreiten. Hierdurch soll die Anpflanzung von
standortgerechteren und dkologisch wertvolleren Gehdlzarten indirekt
angeregt und unterstitzt werden.

2. Fladchenversiegelung

Durch die Beschrinkung der versiegelten Flichen der Grundstiicke

- abgesehen von den Hauptgebduden - auf 15 % s0ll eine Ubermdfige
Bodenversiegelung mit den negativen Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung und das Kleinklima verhindert und eine ausreichende
Durchgriinung sichergestellt werden.

j. Landechaftliche Einbindung

Der Satzungsbereich ist durch Bebauung geprdgt, die bisher zum
groBen Telil noch unzurelichend zur freien Landschaft abgegrenzt ist.
Um diesen "harten" f{ibergang zu wverbessern und das Landschaftsbild
im Grenzbereich Bebauung und Natur aufzuwerten, sollen ein ent-



sprechender Geholzstreifen angelegt werden. Die qualitative und
guantitative Bewertung des Eingriffs in Matur und Landschaft durch
diese Satzung hat ergeben daB durch § 2 Abs. 3 der textlichen
Festsetzung alle Eingriffe, die durch die neuen Baugrundstiicke hervor-
gerufen werden ausgeglichen werden kidnnen. (s. Tabelle) Ein weiterer
Ausgleich erfolgt durch § 2 Abs. 1 und 2, scdaB Natur und Landschaft
nach der Bebauung hoherwertig sind als derzeit.



