Satrung = BEntwurf =
gem. § 4 (4) WoBauErlG

Nr. ﬁ&-ﬂl "Hohenwart West"
Ortsteil: Hakedahl
Satzungsgebiet: zwischen Barntruper StraBe 51 und 63

Gem. Gemeindeordnung NHordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV HNW 5. 475/8GV 20231), zuletzt
gedndert durch Gesetz wvom 07.031.1990 (GV NW S. 141),
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL. I S. 2253) zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 22.04.1993 (BGBL I 5. 468),

Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.1990 (BGBL. I S. 466) zulerzt gedndertc
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I 5. 466),

Verordnung iiber die bauliche Hutzung der Grundstilcke (BauMVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132),.
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BEBL. I 5. 466)
hat der Rat der Stadt Detmold in seiner Sitzung am

flir das o. g. Gebiet folgende Satzung beschlossen:

g1
Geltungsbereich

Die Grenzen des Satzungsgebletes werden gemdd den in dem Lageplan
{Ausschnitt der Katasterflurkarte M 1 : 2000 der Gemarkung
Hakedahl) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und liegt zur allgemeinen
Einsichtnahme wihrend der Dienststunden im Planungsamt, Ferdinand-
Brune-Haus, Rosental 21, aus..

§ 2
Planungsziel

Wohnzwecken dienenden Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches

der Satzung kann nicht entgegengehalten werden, daB sie einer
Darstellung im Plichennutzungsplan ilber Flichen fiir die Landwirtschaft
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung peflirchten lassen.

§ 3
Textliche Festsetzungen

Safern eine Beeintrichtigung anderer &ffentlicher Belange i.5.4d.
_€.35 (2+3) BauGB nicht vorliegt, sollen Wohnzwecken dienendea
Vorhaben zuldssig sein, wenn sie sich nach dem MaB der baulichen
‘Mutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iberbaut’
werden soll, in die Eigenart der niheren Umgebung einfiigen und
die BrschlieBung gesichert ist.




5 4

Soweit in dem in § 1 beschriebenen Gebiet Bebauungspldne nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches bestehen, werden die Geltungsbereiche
der Bebauungspline von dieser Satzung nicht erfafit.

§ 5

Diese Satzung tritt mit Beginn des auf den Bekanntmachungstag
folgenden Tages in Kraft.

Hinwelse:

In den Baugenehmigungsverfahren soll darauf hingewirkt werden, daB
bei erforderlichen AusgleichsmaBnahmen gem. § 4 £f LG NW folgende
MaBnahmen realisiert werden:

{1) Gehdlze in den Girten

Der Anteil der Nadelgehtlze in den Giarten darf 10 % der Fliche nicht
iiberschreiten.

[2) Landschaftliche Einbindung

Zur Abgrenzung der Baugrundstiicke zur frelien Landschaft ist ein mind.
1 m breiter Gehfilzstreifen anzulegen und zu unterhalten. Dabkei sind
standortgerechte heimische Laubgehdzarten [Arten der HPNV) zu ver-
wenden wie z. B. Hundsrose, Schlehe, Halnbuche, Stieleiche, Feldahorn,
Hasel, Hartriegel, Schneeball.

Eine landschaftliche Einbindung des Siedlungsrandes kann auch durch
die Anlage von Obstwlesen oder Cbstgarten erfolgen.

Pro Hauptgebidude ist mindestens ein hochstammiger Cbstbaum auf dem
Grundstiick anzupflanzen.

Begriindung:

Textliche Festsetzungen:

L

Durch die Satzung gem. 5 4 [4) WoBauBErlG verbleibt der durch diese
Satzung erfaBte Bereich im AuBenbereich gem. § 35 BauGB. Die
AuBenbereichssatzung hat nur zur Folge, daB Wohnzwecken dienenden
Vorhaben die o.g. Belange nicht mehr entgegengehalten werden konnen.

Um in diesem AuBenbereich ausdrileklich eine mégliche neue Bebauung,
die Wohnzwecken dient, in den bereits vorhandenen besiedelten Bereich
stidtebaulich einzubinden, ist in Anlehnung an den § 34 (1) BauGB
—gine entsprechende Festsetzung getroffen worden.



Hierdurch kann gewdhrleistet werden, daB sonst in diesem AuBenbereich
Vorhaben, die z.B. stark maBstabssprengend wirken wiirden, hier
planungsrechtlich unzulidssig sind. Das grundlegende stddtebauliche
Exrfordernis des Sich-Einfligens in die Umgebung, wie es fiir den
unbeplanten Innenbereich bestimmend ist, muB verstdrkt noch fiir den
hier vorhandenen Ubergangsbereich einer Splittersiedlung zur freien
Landschaft zur Geltung kommen.

Begrilndung zu den Hinweisen:
l. Gehidlze in den Garten

Um die Neuanpflanzung von standortuntypischen Nadelgehdlzen in
griBerem Umfang einzuschrinken, soll ihr Anteil 10 % der Gehdlze in
den Girten nicht iiberschreiten. Hierdurch soll die Anpflanzung wvon
standortgerechteren GehBlzarten indirekt angeregt und unterstiitzt
werden.

2. Landschaftliche Einbindung

Der Satzungsbereich ist durch Bebauung gepridgt, die bisher zum

groBen Teil noch unzureichend zur freien Landschaft abgegrenzt ist.

Um diesen "harten" {lbergang zu verbessern und das Landschaftsbild

im Grenzbereich Bebauung und Natur aufzuwerten, sollen ein ent-
sprechender Gehdlzstreifen bzw. Cbstwiesen oder -garten angelegt
werden. Dadurch soll der Erhalt und die Wiederherstellung des
Charakters des Siedlungsbereiches und des Ubergangsbereiches von
Siedlung zur freien Landschaft gewdhrleistet werden. Das Pflanzgebot
von Obstbdumen tridgt zur gewilnschten landschaftsgerechten Durchgriinung
des Siedlungshereiches bei.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke sollte mdglichst im riickwirtigen
Bereich erfolgen, oder, wenn das nicht méglich ist, sollten zumindest
mehrere Zufahrten gebiindelt werden.



