Reariindung:

mirch das Wehnungsbau-Erleichterungsgeserz vom 01.06.1990 kann die

Gemeinde gem. & 4 Abs. 4 "fiir bebaute Bereiche im AuBenbereich, die

iiicht llberwiegend landwirtschaftlich geprigt sind und in denen eine

Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung be-

stimmen, daf Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2

des Baugesetzbuches nicht entgegengehalten werden kann, daB sie einer
. Darstellung im Flichenmutzungsplan. ilber Flichen £ilr die Landwirt-.

schaft oder Wald wldersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung -

einer Splittersiedlung befiirchten lassen."

Die beiden Flurstiicke 194 und 196 am Monkebergweg werden durch die

1. &nderung der Satzung in den Geltungsbereich einbezogen, weil der

HMonkebergweg den Gstlichen hhschluﬁ des Sledlungsgefiiges bhildet.

In der Satzung kénnen nihere Bestimmungen iiber die Zul&ssigkeit

getroffen werden. Dies lst in Form von textlichen Festsetzungen

gem. § 9 BauGB geschehen. § 3 der Satzung. Nr. 04-01 "Minkebergweg"
. 1. Anderung enthdlt textliche Festsetzungen.

s

1. MaB der baullichen Nutzung, 2. duBere Gestaltung

Der weitaus gréfte Teil der im bisherigen Satzungsbereich vorhandenen
‘Gebdude prdgt diesen Bereich durch ein recht einheitliches MaB der
baulichen Hutzung und duBere Gestaltung entsprechend der textlichen
Festsetzungen. hus stddtebaulichen Griinden und aus. Griinden des Land-
schaftsbildes ist es erstrebenswert, diesen Eindruck zu erhalten.

Bei Neubauvorhaben im Enderungsbereich soll durch die Festsetzung
gewdhrleistet werden, dapB das 31nh51tliuhe EIEEhEiangEblld er—
halten_h131ht

m3. Gehﬂlza 1n dau Gﬁrtan

. Um 4:":1& Heuanpfla.nzm‘;g- vort standnrtuntypmchen_ Had&lgehnlze:[ i.u :
groferem Umfang elnzuschrinken, soll, ihr Anteil 10 % der Geholze in
den GArten nicht ilberschreiten. Hierdurch sell die Anpflanzung von
standortgerechteren Gehdlzarten indirekt angeregt und unterstiitzt
werden.

4. Flichenversiegelung

purch die Beschrinkung der versiegelten Flichen der Grundstilcke

auf 25 % soll eine ilbermifige Bodenversiegelung mit den negativen
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und das Kleinklima
verhindert und eine ausreichende Durchgriinung sichergestellt werden.

. 5. Landschaftliche Einbindung ;
Der Satzungsbereich ist durch Bebauung gepridgt, die bisher zum
grofien Teil noch unzureichend zur freien Landschaft abgegrenzt lst.
Um diesen "harten" lUbergang zu verbessern und das Landscbaﬁtshild
im Grenzbereich Bebauung und Watur aufzuwerten, sollen ein ent-
sprechender Gehdlzstreifen bzw. Obstwiesen angelegt werden.



