Begriindung zum Bebauungsplan 21-11 "Poppenbrede"

1. Planungserfordernis
AnlaB fiir die hier vorliegende Planung ist der dringende Gewerbeflachenbedarf in der Stadt Detmold.

Die Aufstellung des B-Plans in diesem Bereich ist nétig, um die zukiinftige Nutzung als Gewerbefléche

stadtebaulich zu strukturieren und zukiinftige konflikthafte Gemengelagen zwischen Wohnen und Gewerbe

zu vermeiden. Somit soll ein vertragliches Nebeneinander zwischen Gewerbe und Wohnen erméglicht

werden.

Darliber hinaus sind die planungsrechtlichen Festsetzungen so gewahlt, daR das Gewerbegebiet geeignet

ist, Larmemissionen, die vom Nordring auf die bestehende und geplante Wohnbebauung ausgehen, zu

vermindemn.

Das Gewerbegebiet "Poppenbrede” wird durch gestaiterische und griinordnerische MaBnahmen in die

Landschaft eingebunden.

Gleichzeitig werden Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen festgesetzt, die sich zum einen in bestehende und

geplante Geinfldchen bzw. Griinvernetzungen integrieren, zum anderen eine Abschirmung zur bestehenden

Wohnbebauung bilden.

Insgesamt wird eine mdoglichst umweltvertragliche Gestaltung angestrebt, bei der landschaftliche und

Okologische Ziele in die Planung einbezogen werden:

1. Eingriffe in den Naturhaushalt soweit wie méglich vermeiden.

7 Eingriffe durch Uberbauung und Eingriffe ins Landschaftsbild durch Begriinung, méglichst geringe
Versiegelung, Versickerung von Regenwasser etc. vermindern.

2. Den Verlust unversiegelter Flachen durch Bereitsteiiung 6kologisch héhenwertiger Biotoptypen
ausgleichen (Gehdlzpflanzung anstelle von Acker).

Durch die Bereitschaft der Landwirte, die Flachen zu verduRem, und bei Betrachtung der im direkten
Umfeld dieser Flache verbleibenden landwirtschaftlichen Potentiale, kann davon ausgegangen werden, da3
landwirtschaftliche Existenzen nicht gefahrdet sind.

Als Alternative fiir eine zukiinftige Gewerbeausweisung wurde der Standort "Rosenkamp" an der Lageschen
StralRe untersucht. Dem Standort Poppenbrede wird, wegen seiner verkehrsgiinstigen Lage am Nordring,
der Vorzug gegeben.

Desweiteren kann an diesem Standort sichergestellt werden, dall Belastungsgrenzen in Bezug auf die
nahegelegene Wohnbebauung im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden kénnen. Am
Standort ,Rosenkamp” konnte dies aufgrund der vorhandenen stadtebauhchen Strukturen nicht mit
Bestimmtheit gewahrieistet werden.

2. Das Plangebiet

Die beanspruchten Flachen liegen im Norden Detmolds im Ortsteil Jerxen-Orbke. Das Plangebiet wird

begrenzt

- im Norden durch die nérdliche StraBenbegrenzungslinie der Jerxer StraRe

- im Osten durch die westliche StraRenbegrenzungslinie der Poppenbrede

- im Siiden durch die nérdliche Béschung der K 90 (Nordring).

- im Westen durch die gedachte Verbindungslinie zwischen dem siid-westlichen Grezpunkt des Flurstiicks
Nr. 948 und dem westlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 1111.

Folgende Flurstiicke liegen im rdumlichen Geltungsberemh des Bebauungsplans:
Gemarkung: Jerxen-Orbke, Flur 1,

Flurstiicke:  1.111, 1.112, 1187

FidchengréBe: ca. 40900 gm.

3. Rahmenbedingungen der Planung

Das Plangebiet fallt von der Jerxer StraRe nach Siiden hin mit einer Héhendifferenz von rd. 10 m auf einer
Lange von rd. 150 m ab und liegt im Mittel auf 144 m tber NN. Es liegt im Grenzbereich der beiden



naturrdumlichen Einheiten "Werrehiigeiland" und "Detmolder Higelland”, die Untereinheiten des
Naturraums "Lipper Bergland” sind. Die Bodenart 148t sich bestimmen als lehmiger Schiuff bis schiuffiger
Lehm (ndhere Angaben zur naturrdumlichen Zuordnung kénnen aus Punkt 6 der Begriindung "Anwendung
der Eingriffsregelung im Rahmen der Planaufstellung" enthommen werden). Die momentane Nutzung des
Plangebiets wird durch intensive Landwirtschaft gepragt. Bauliche Anlagen sind momentan nicht vorhanden.
Das Plangebiet und die angrenzende Wohnnutzung sind den starken Larmimmissionen der K 90 ausgesetzt.
Altlasten sind nicht bekannt. Das komplette Plangebiet befindet sich in privatem Besitz.
Rahmenbedingungen fiir die Planung sind durch die Wohnbebauung im angrenzenden B-Plan 23-09, 6stlich
der Strale " Poppenbrede” und eine beabsichtigte Wohnbebauung auf den Ackerfldchen ndrdlich der Jerxer
Stralle gegeben. '

Ein weiterer Zwangspunkt ist das Anbauverbot in einer Breite von 20 m vom Fahrbahnrand der K 90 mit der
gleichzeitigen Verpflichtung, das Gewerbegebiet von der Jerxer StralBe aus verkehrlich zu erschlieBen.

4. Ubergeordnete bzw. vorbereitende Planung

Der wirksame Fidchennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fiir das Plangebiet "landwirtschaftliche Fldche"
dar. Von daher sind die Darstellungen im Flachennutzungsplan, die den Festsetzungen des Bebauungsplans
entgegenstehen, im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu 4dndem (109. FNP-Anderung). Aufgrund
dieser FNP-Anderung wird der zukiinftige Bebauungsplan den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entsprechen.

>+ a~derung des Fldchennutzungsplans geht konform mit der Ancerung des Raumordnungsgesetzes § 5
AZ3. 5, indem geregelt ist, daB die zustidndige Landespianungsbeh:Zrde im Einvernehmen mit den fachlich
bertihrten Stelien und im Benehmen mit den betroffenen Gemeinden im Einzelfall Abweichungen vom
Gebietsentwicklungsplan zulassen kann, wenn die Abweichungen unter raumordnerischen Gesichtspunkten
veriretbar sind und die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Aufgrund der geringen FlachengréBe
und nach Riicksprache mit den betroffenen Behdrden kann von einer Zustimmung zu dieser Fldchen-
nutzungsplananderung "zum Zwecke der Minderung des dringenden Gewerbefldchenbedarfs”" ausgegangen

werden.

5. Stadtebauliche Festsetzungen
5.1 Belange angrenzender Nutzungen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ermdglichen ein ungestértes Nebeneinander von
Wohnen, Gewerbe und Natur. Ein Zieil der stddtebaulichen Festsetzungen ist die Vermeidung einer
konfligierenden Gemengelage. Dies wird durch die Ansiediung von gering emittierenden Gewerbebetrieben
sichergestellt.

Somit ist die Vertraglichkeit der gewerblichen Flachen zur angrenzenden Misch- bzw. Wohnnutzung
gegeben.

Die zuidssigen Nutzungen im Gewerbegebiet werden gegliedert in GE (0) "nicht wesentlich stérendes
Gewerbe” und GE (1) "nicht erheblich beldstigendes Gewerbe". Diese Differenzierung wird aus Griinden des
immissionsschutzes der benachbarten Wohn- und Mischnutzung vorgenommen. Der Unterschied zwischen
den Festsetzungen GE(0) und GE(1) besteht in der Festsetzung unterschiedlicher fiichenbezogener
Schalleistungspegel, die die Einhaltung der gesetzlich vorgegebenen Grenzwerte in bezug auf Larm
sicherstellen. Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben wird das staatliche Gewerbeaufsichtsamt ggf. im
Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall den schalltechnischen Nachweis verlangen, da beim Betrieb der
Anlage die zuléssigen Immissionsrichtwerte flir Larm von tagstiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) an den
Wohnhédusern Jerxer Str. Nr. 63,.65 und 67 eingehalten werden kénnen. Am Wohnhaus Jerxer Str. Nr. 88
sind tagstiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) einzuhalten.

Desweiteren wird, zur Vermeidung anders gearteter Immissionen wie z.B. Gertiche, Staub etc. als weitere
Festsetzung die "Einschrankung zulassiger Gewerbebetriebe auf die Abstandsklasse VII" vorgenommen.
Die"Festsetzung einer Baulinie am Nordring“ sichert einerseits den gréRtmdéglichen Abstand zwischen
Gewerbe und Wohnen", andererseits wird gleichzeitig durch die Festsetzung einer "geschlossenen
Bauweise" der Larm des Nordrings von der zukiinftigen Wohnbebaung und der heutigen Wohnnutzung
abgeschirmt.



Durch die Festsetzung von zwei festen Ein- und Ausfahrten in das Plangebiet" gegeniber einer
gewerblichen Nutzung und gegeniiber einer gewerblich genutzten Ausfahrt wird sichergestelit, dal das
angrenzende und das zuklinftig angrenzende allgemeine Wohngebiet von Zu- und Abgangsverkehr des
Gewerbegebietes nicht beeintrachtigt wird.

5.2 Stadtebauliche und gestalterische Belange

Uber die Vermeidung von Gemengelagen hinaus sind weitere stadtebauliche Anspriiche durch das
Gewerbegebiet zu erfillen. Ein hierbei zu berlicksichtigender Zwangspunkt ist das Anbauverbot in einer
Breite von 20 m entlang dem Nordring. Um zum einen eine moglichst groRe Entfernung zwischen den
Gewerbebetrieben und der Wohnbebauung der Jerxer Stralle vorzugeben, zum anderen die Wirkung der
gewerblichen Bebauung als L&rmschutz gegen den L&rm des Nordrings sicherzustellen, wird im
Bebauungsplan eine Baulinie festgesetzt. Diese verlauft zum Teil parallel zum Nordring, zum Teil folgt sie
dem Verlauf der Hohenlinien im Plangebiet. Da in Gewerbegebieten Umnfahrten um die Betriebe erforderlich
sind, wurde die Flache zwischen der Baulinie und der Grenze des Anbauverbots an der K 90 als Umfahrt
bzw. als Flache fir Stellplatze ausgewiesen, wobei sich die Stellplatze fiir Angestellte hauptséchlich hinter
der vorhandenen Larmschutzwand am Nordring befinden, wo sie vom Nordring her nicht einsehbar sind.

Da es sich bei dem Plangebiet um ein weithin einsehbares Grundstiick handelt, das teilweise oberhalb des
Nordrings liegt, ist es stddtebaulich notwendig, die Hohe der baulichen Anlagen zu begrenzen, um ein
Einfiigen in das Umfeld zu gewahrlelsten Es wird daher eine max. Traufhéhe von 10 m festgesetzt. Als
Bezugspun'«t 2z Hoheroaiz :tzurg im Sinne des § 18 BauNVO wird die jewe !53¢ 19‘ achszne
Gelandeob=ifiche wiz 212 0 § 6 der Baucrdnung Nordrhein-Westfalen bestirr 1 =, festgzs -t

Die Festsetzung "feststmender" Bezugspunkte, wie etwa die angrenzende Ver <eqrsﬂache oder die HOhe
Gber NN ist wegen des geneigten Geldndes (Nord-Siid-Gefalle rd. 10 m) nicht sinnvoll.

Fir Anlagen zur Nutzung emeuerbarer Energiequellen (z.B. Solarenergie) kénnen Ausnahmen von den
festgesetzten maximalen Héhen zugelassen werden. Dieses beriicksichtigt den Schutz der natlrlichen
Lebensgrundlagen durch Minimierung des Einsatzes von Energietrdgern, bei denen luftverunreinigende
Stoffe frei werden. Im Einzelfall sind jedoch die Anforderungen des Landschaftsbildes zu berlicksichtigen,
was sich z.B. im Ausschiud von Windkraftanlagen niederschldgt. Deshalb wird im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens eine solche Festsetzung nicht als Regelbestimmung, sondemn lediglich als
Ausnahmeregelung aufgenommen. Das Einfigen der Baukérper wird dariiberhinaus durch
Gestaltungsfestsetzungen ergédnzt. Durch die Festsetzungen zur Fassadengliederung soll das Entstehen
tibergroBer, ungegliederter Baukdérper verhindert werden, die durch ihr Volumen in der Lage sind, die
Raumwirkung im offentlichen Straenraum und im Landschaftsbild zu beeintrachtigen.

Es wird festgesetzt, dall Fassaden, die eine L&nge von 35 m {iberschreiten, durch Geb&udevorspriinge oder
Fassadenabwinkelungen deutlich zu gliedern sind. Die Festsetzungen zur Fassadengliederung werden
unterstitzt durch Einschrankungen beziiglich der Farbgestaltung der Fassaden.

Die Fassaden sind, zur Einbindung der Geb&ude in die Landschaft zu 50 % mit Pflanzen zu begriinen.
Dabei kénnen Kletterpflanzen mit oder ohne Rankhilfe eingesetzt werden, wodurch ein ausreichender
Spielraum fiir individuelle Griingestaltung gegeben ist. Die damit geschaffenen Griinfldchen verbessern die
mikroklimatischen Verhaltnisse und kénnen auBerdem die Einbindung der Baukdrper in die Umgebung sehr
positiv beeinflussen.

Die im Plangebiet als Flachdach festgesetzten Dachflachen werden zu 50% extensiv begrtint. Die bei
herkommlichen Dachfldchen stérkere Lufterhitzung bei Besonnung und damit auch stérkere Staubentwick-
lung wird durch die puffernde Wirkung der Begriinung vermieden und auerdem wird der AbfluR des
anfallenden Regenwassers bei Starkregen verzégert. Sowohl die Dach- als auch die Fassadenbegriinung
sind gleichzeitig dazu geeignet, den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren.

Ausnahmen von dieser Regelung kénnen zugelassen werden, wenn durch die gewerbliche Nutzung
bedingte konstruktive Notwendigkeiten einen unverhaltnismagig hohen Aufwand zur Herstellung einer
Dachbegriinung bedingen. In solchen Féllen ist die Unzumutbarkeit einer Dachbegriinung vom Antragstelier
nachzuweisen und die gewiinschte Abweichung von dieser Regelung zu begriinden.

Um ein unkontrollieries Ausdehnen der erheblich gestaltwirksamen Werbeanlagen zu unterbinden, muR das
Anbringen solcher Anlagen geordnet werden. Das ist erforderlich, um vor allem das Planungsziel der
Einbindung des Gebietes in die umgebende Landschaft nicht zu gefahrden. Daher wird festsetzt, da
Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig sind. Dies soll verhindern, da an den nach auRen
wirkenden Randern des Gebietes selbstandige Werbeanlagen mit erheblicher Fernwirkung angebracht
werden. Die zuldssigen Werbeanlagen auf dem Grundstiick werden im Bebauungsplan eindeutig begrenzt
und gestalterisch im Rahmen stadtebauticher Notwendigkeit weitestgehend regelemtiert.




Uber die Gestaitung der baulichen Anlagen hinaus, werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Anlage
der Freiflichen getroffen. Ziel ist die méglichst landschaftsnahe Einbindung des gesamten Gewerbe-
gebietes in die Landschaft und die Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft. Sowoh! die privaten
Griinflachen, als auch die nicht Uberbaubaren Fidchen und die Stellplatze sind nach Mallgabe des
Bebauungsplans zu begriinen, zu bepflanzen, von Nebenanlagen freizuhalten und gréBtenteils mit
wasserdurchlassigen Materialien zu versehen (ndhere Ausfiihrungen unter private Griinflachen und private
Verkehrsfldchen). Einfriedigungen sind durch die Begrenzung der Héhe und durch
Bepflanzungsfestsetzungen stadtebaulich kaum noch wahmehmbar.

5.3 Wirtschaftliche Belange

Im Bebauungsplan wird eine Geschofflachenzahl mit 1,6 und die Grundflichenzahl mit 0,8 festgesetzt.
Durch das festgesetzte Ma der baulichen Nutzung mit Grundflachenzahl und GeschoBfidchenzahl in
Verbindung mit der Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen wird zum einen eine sinnvolle, den
Bedirfnissen der ansiediungswilligen Betriebe entsprechende, hohe Ausnutzung der Grundstiicke
gewahrieistet. Zum anderen ist durch eine Festsetzung der H6he der baulichen Anlage auf 10 m als
Hochstgrenze die Einbindung des Gewerbegebietes in die umgebende Landschaft gegeben. Die fehlende
Festsetzung der Geschossigkeit ermdéglicht im Zusammenhang mit der maximal vorgegebenen Traufhéhe
eine bedarfsorientierte Variabilitat fiir ansiedlungswillige Unternehmen.

8. - snwendung der Eingriffsregelung im Rahmear = 2lanaustsiiung
6.1 Potentielle, natiirliche Vegetation

Als potentielle natiidiche Vegetation wiirde sich auf den lenmigen Schiufibdden ein Fiattergras-Buchenwald
einstellen. Der Flatiergras-Buchenwald steht mit seinen N&hrstoffanspriichen zwischen den Kalk-
Buchenwaéldemn auf der einen Seite und den Silikat-Buchenwdldern auf der anderen Seite. Flattergras-
Buchenwalter zeichnen sich durch eine mesotraphente Artenkombination in der Krautschicht aus.

6.2 Reale Vegetation

Im Plangebiet kommt ais Biotoptyp nur landwirtschaftliche Nutzfliche (Acker) vor. Aufgrund des intensiven
Pestizideinsatzes im Rahmen der ordnungsgemé&Ren Landwirtschaft sind keine charakteristischen
Ackerwildkrauter-Pflanzengesellschaften ausgebildet.

6.3 Landschaftsbild

Der schwach geneigte Unterhangbereich des Werre-Higellandes wird in diesem Bereich durch die
landwirtschaftliche Nutzung ais Acker gepragt. Der Freiraum des Plangebietes weist keine pragenden
Landschaftsteile auf. Ebenso fehlen gliedemde und belebende Landschaftselemente. Die vorhandene
Verkehrsinfrastruktur (Nordring, Jerxer Strale) verdndert und pragt das Landschaftsbild. Verstarkt wird die
anthropogene Pragung durch die angrenzende Bebauung im Nordwesten, die (iberwiegend gewerblich
genutzt wird und die Kulisse des Siedlungsrandes im Nordosten und Osten. Das siidlich des Nordring
angrenzende Sylbecke Tal zeichnet sich durch eine kleinteilige, vielféltige Strukturierung mit Elementen wie
Griinland, FlieBgewésser, Kopfbdumen, Ufergehdizen und Obstbdumen aus. Durch die Zdsur des Nordrings
wird dieser Bereich vom Plangebiet getrennt. Die massive Trennwirkung wird durch die vorhandenen
Larmschutzwénde und die Dammlage der Strale verstarkl.

6.4 Darstellung des geplanten Eingriffs

Fiir das Plangebiet wird ein Bebauungsplan mit dem Planungsziel "Gewerbegebiet" aufgestelit. Die
Errichtung von Gewerbebetrieben, sowie deren Neben- und ErschlieBungsflédchen (StralRen, Parkplétze) ist
ein Eingriff in den Naturhaushalt und in das Landschaﬁsbild. '

Der Eingriff setzt sich wie' folgt zusammen:
1. Versiegelung von Boden durch Uberbauung und Flachenbefestigung
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2. Veranderung des Landschaftsbildes durch bauliche Anlagen.

Zur konkreten Festsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind die Auswirkungen der Planung zu
bewerten. Im Bebauungspian werden Festsetzungen zu den erforderlichen Vermeidungs-, Ersatz- und
Ausgleichsmalnahmen (ibergreifend geregelt. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ist eine
Versiegelung bis zu 2,25 ha mdglich. Dies entspricht bezogen auf die Gesamtfldche des Bebauungsplanes
einen Fidchenanteil von 59 %. Durch die Versiegelung wird das hohe biotische Ertragspotentlal volistandig
aufgebraucht, wobei ebenso die Grundwasserneubildungsfunktion verloren geht

6.5 Bewertungsgrundlage

Die Bewertung des Eingriffs in das biotische Gefiige wird nach einem formalisierten Verfahren
vorgenommen wodurch gleichzeitig der Umfang der KompensationsmaRnahmen zum Ausgleich der
Eingriffe ermittelt wird (s. Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan 23-11 ,Poppenbrede®).
Das Verfahren richtet sich nach dem vom Minister fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW
herausgegebenen Handbuch von Adam, Dr. K.; Nohl, Dr. W. und Valentin, W. (1986):
"Bewertungsgrundlagen fir Kompensatlonsmaf&nahmen bei Eingriffen in die Landschaft".

6.6 Berechnung der Kompensation

Durch Multipliks derbe ~=roan F!ac' 121 eines jeden Biotoptyps mit dem fesic t
Beeintrachtigun js7zkt zeiner ¢ xologischen Wertigkeit ergibt sich durch Adcition d2
Kompensationsiaktor. Mit de‘Du.chfuhrung von Kompensatnonsma&nahmen sind diejpmgen Biotoptypen
wieder zu entwickeln, die nach ihrer Funktion die Wirkung der in Anspruch genommenen Typen ausgle:chen
kénnen. Hierbei wird von einem Entwickiungszeitraum von bis zu 25 Jahren ausgegangen. Fir die
Kompensation des Eingriffs wird eine Flache von 1,03 ha bendétigt. Das Gutachten, das die Grundlage fir
diese Berechnung darsteilt, liegt der Stadt Detmold vor. Der Ausgleich kann am Eingriffsort geleistet
werden. Vorgesehen sind 1,03 ha an AusgleichsmaBnahmen, die im 6stlichen Teil des Plangebietes
durchgefiihrt werden. Parailel zur Poppenbrede, zum Nordring (im Bereich der Larmschutzwand) und zur
Jerxer Strale entsteht gegeriiber der Wohnbebauung eine naturnah gestaltete Grinflache gem. den
Festsetzung des Bebauungsplan.

Beeintrachtigungen, die durch die geplanten Aniagen der Betreiber entstehen, sind gesondert zu behandein.
Hier sind gegebenenfalls weiterfilhrende MaRnahmen aufgrund von Forderungen entsprechender
Fachgesetze zu treffen.

7. Verkehr
7.1 ErschlieBung

Das Plangebiet wird ausschlieRlich von der Jerxer StraRe erschlossen. Die ErschlieBung erfolgt Uber zwei
Einfahrten, die beide auf die gegeniiberliegende Wohnbebauung Riicksicht nehmen, indem sie gegeniber
einern Gewerbebetrieb und einer gewerblichen Ausfahrt liegen. Die Jerxer Stra%e bindet direkt an den
Nordring an. Durch diese Lage kann auch der Andienungsverkehr abgefangen werden, ohne innerstadtische
Straflen zusétzlich zu belasten. GemaR einer vorliegenden Untersuchung des Tiefbauamtes ist keine
nennenswerte Verschlechterung der Verkehrssituation am Knotenpunkt Jerxer Str. / K 90 zu beflirchten. Der
momentane Ausbau beider StraBen und des Knotenpunktes ist fir die ErschlieBung des Gewerbegebietes
ausreichend dimmensioniert. Eine direkte ErschlieBung iiber eine zusétzlicheZu- und Abfahrt von der K 80
wurde, nach Riicksprache mit dem Kreis Lippe, als Altemative ausgeschlossen. Zum einen wiirde dies dem
{iberortlichen Charakter der K 90 nicht gerecht, zum anderen wiirde, durch die Ndhe der beiden
Einmiindungen, die Verkehrssicheheit beeintrachtigt. .

Die Jerxer StralRe, die hauptsachlich die Funktion einer Wohnsammelstraie besitzt, wird 6stlich der zwei
Einfahrten zum Gewerbegebiet nicht als Zubringer fur die Gewerbebetriebe genutzt. Auch die verkehrliche
ErschlieBung innerhalb des Stadtgebiets kann als ausreichend gut bezeichnet werden. Das Plangebiet 1803t
sich, ohne die verkehrlich stark belastete Kemstadt durchfahren zu miissen, gut erreichen,



7.2 Offentliche Verkehrsflichen
7.214 KFZ-Verkehr

Im Plangebiet sind keine neuen Gffentlichen Verkehrsflidchen erforderlich. Der Ausbaustandard ist im
Bereich der Anbindung des Gewerbegebiets an die Jerxer StraBe als ausreichend anzusehen. Durch
betriebsinterne Umfahrten wird eine Wendeanlage im 6ffentlichen StraBenraum entbehrlich.
Verkehrsbeschrankungen (z.B. Durchfahrtsverbot fiir LKW {iber 4,5 t, Anlieger frei) sollen erreichen, daR
der LKW-Verkehr im Bereich der Jerxer Str. auf den Zu- und Abfahrtsverkehr zu den vorhandenen
Betrieben (Gartnerei und Fuhruntemehmen) beschrénkt wird. Die Zufahrt fiir PKW der Kunden und Anlieger
soll weiterhin mdglich bleiben, um weitrdumige Umwege und somit unnétige Umweltbelastungen zu
vermeiden. Eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 Km/h auf der gesamten Jerxer Str. wird zum Schutz
der Wohngebiete angestrebt.

7.2.2 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr, der durch das Gewerbegebiet hervorgerufen wird, wird ausschlieBlich auf den
privaten Gewerbeflachen untergebracht.

7.2.3 FuBganger- und Fahrradverkehr

Eir siragenbegleitender FuBwzg =i ander - - Slrai- .v-sanden.

Der Fullgédnger- und Fahrradverkehr wird cu-ch die Ausweisung dieser Gewerbefldche nicht beeinirachiigt.
Die Poppenbrede wird dem Fuf’- und Radverkehr vorbehalten und wird nicht zur ErschlieRung der
Gewerbefldchen beansprucht.

7.3 Private Verkehrsflachen

Der sich aus den zuldssigen Nutzungen ergebende Steliplatzbedarf wird auf den Grundstiicken innerhalb
der Baugrenze abgedeckt.
Bei der Anlage der erforderlichen privaten Verkenrsflachen wird gewahrieisten, daB die Versiegeiung des
Bodens so gering wie méglich gehalten wird (Bodenschutzklausel gem. § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB). Die
hierdurch unvermeidbar verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Durchfiihrung von
AusgleichsmaBnahmen gem. § 4 LG NW kompensiert.
Dieses wird durch die Begrtinung der Stellplatzanlagen sichergestellt. Aus gestalterischen,
stadtkologischen und stadthygienischen Griinden wird im Bebauungsplan festgesetzt, dal Steliplatzan-
lagen durch ein regelméRiges Baumraster zu gliedern sind. Zur Sicherung der angestrebten Funktion der
Begriinung wird weiter festgesetzt, daR bei der vorzusehenden Bepflanzung gewisse MindestmaRe
eingehalten werden.
Zur weiteren Gewahrleistung einer moglichst geringen Bodenversiegelung wird fir die privaten
Verkehrsflaichen gem. § 1 Abs. 5 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nm. 1 und 20 BauGB festgesetzt, daR ebenerdige
Stellplatze, die ausschiieRlich dem Parken von Personenkraftwagen (z.B. fiir Besucher und Mitarbeiter)
dienen, wasserdurchlassig zu gestalten sind, d.h. es diirfen nur Materialien mit einem Abflubeiwert bis zu
0,6 (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Klein- und Mosaikpflaster bei entsprechender Ausfiihrung

. verwendet werden.

Verkehrsflachen fiir den LKW-Verkehr, Winséhaﬁﬂéchen und Flachen fiir reparaturbediirftige KFZ (z.B. bei
KFZ-Werkstatten) sind zum Schutze des Wasserhaushaltes grundsatzlich zu versiegeln. (siehe textliche
Festsetzung § 8 Abs. 3). '

7.24 OPNV
Im Bereich des Plangebietes ist eine Bushaltesteile vorhanden. Sie ermaglicht die Erreichbarkeit der

Gewerbeflache mit dem OPNV. Zum Schutz der ein- und aussteigenden Fahrgéste und Schulkinder soll die
Haltestelle dstlich der Einfahrten zum GE-Gebiet verlegt werden.



8. Private Griinflichen

Ein Anteil von 1,444 ha (= 38 %) des 3,8 ha groBen Gewerbegebietes wird von Griinflichen eingenommen.
In dieser Gesamtflache sind jedoch die Flachen nicht enthalten, die den (iberbaubaren Bereich (= 2,25 ha)
durch Begriinungsfestsetzungen gliedern und gestaiten werden.

Diese nicht versiegelten Griinflichen auf den {iberbaubaren Fidchen konnten bei der Eingriffsermittiung
nicht beriicksichtigt werden. Bei der Eingriffsbilanzierung tragen sie jedoch entsprechend ihrem
Flachenumfang und ihrer Qualitdt zur Entlastung des ermitteiten Ausgleichsbedarfs bei.

Die Freiflichen unterscheiden sich zum einen in Griinflachen, die aeben den stadtgestaiterischen, auch
stadtokologische und -hygienische Funktionen zu erfiilien haben. Diesen Aufgaben werden insbesondere die
Flachen auRerhalb der Baugrenzen entlang des Nordrings und der Jerxer Strale gerecht, durch die auch
die Flachen des Straenbegleitgriins des Nordringes ergdnzt werden.

Fiir diese Flachen wird ein Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt. Gleichzeitig wird
festgesetzt, daR die privaten Griinflachen nicht als Arbeits-, Aussteliungs- oder Lagerflachen genutzt und
dal Nebenanlagen nicht errichtet werden diirfen.

Zum anderen in Flachen, die 6kologische Funktion erfillen und zur Kompensation von Eingriffen in Natur
und Landschaft entsprechende Ausgleichsfunktionen entfalten und das Landschaftsbild neu gestalten.

Zur Sicherming und Entwicklung dieser 6kologischen Funktionen wird ein Pflanz- und Pflegegebot nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Umfang und Art der Flachengestaltung knnen aus den textlichen
Festsetzungen zu den "Flachen/MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft" abgeleitet werden.

nd Entssrgung
8.1 Energie

S.1.1 £lektrizitats- und Gasversorgung des Gebietes

Das Flangebiet kann von den in Randlage der Jerxer Stralz verlaufenden Stromleitungen mit Elektrizitat
versorgt werden. Sollte hierfir eine Transformatorenstation innerhalb des Plangebietes erforderlich werden,
wird ~er Standort nach MaRgabe des Energieversorgungsunternehmens genehmigt werden. Da es sich
hierz <. um eine Aniage von maximal 30 gm handslt und dzs Energieversorgungsunternehmen bisher
keinen konkreten Standort vorgegeben hat, wird auf eine Fidchenfestsetzung zum jetzigen Zeitpunkt
verzichtet. Die Umspannstelie nordlich der Jerxer Str. wird von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

9.2 Trink- und Schmutzwasser

Das Plangebiet kann vom Trinkwasserleitungsnetz der Stadtwerke Detmold im Bereich der Jerxer Strale
versorgt werden.

Die Schmutzwasserabfiihrung ist durch Anschiuf an das Schmutzwasserkanaisystem in der Poppenbrede
mdglich. Das dort vorhandene Netz und der nachfolgende Sammier kénnen die zusatzlichen
Abwassermengen aufnehmen.

9.3 Oberflichenentwisserung

Fir die Oberflachenentwdsserung wird eine weitgehende Versickerung der Niederschiagswésser im
Piangebiet angestrebt. Sollte nachgewiesen werden, daR eine Regenwasserversickerung nicht oder nur zum
Teil moglich ist, ist die Entsorgung tiber das offentliche Netz sichergestellt. Nur die Strafenabfliisse und die
stark verschmutzten Abfliisse der privaten Verkehrsfldchen mit LKW-Verkehr bzw. Wirtschaftsfldchen des
Betriebes werden (ggfls. nach Vorbehandlung) in den vorhandenen Regenwasserkanai der Poppenbrede
abgeleitet.



10. Emission und Altlasten
10.1 Schall aus erhohtem Verkehrsaufkommen und Produktionsanlagen

Fiir das im Norden an das Plangebiet angrenzende allgemeine Wohngebiet bzw. Mischgebiet sowie fiir das
im Osten angrenzende allgemeine Wohngebiet, des B-Planes Nr. 23-09 "dstliche Jerxer StraRe", ist zu
gewahrleisten, dal mit den Auswirkungen der zulassigen Nutzungen {Gewerbegebiete/GE(0), GE(1)] keine
unzumutbaren Beeintréchtigungen verbunden sind.

Unter Beachtung der Belange des Umweltschutzes in Verbindung mit den Bestimmungen des Runderlasses
zur "Berticksichtigung von Emissionen und Immissionen bei der Bauleitplanung und bei der Genehmigung
von Vor-haben" [Planungserial] vom 08.07.1982 sowie des Runderlasses fiir "Abstdnde zwischen industrie-
bzw. Gewer-begebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung” [Abstanderla] vom 21.03.1990
sind Festset-zungen zum Zwecke des Immisssionschutzes erforderdich.

im Bebauungsplan sind daher die Gewerbegebiete nach Art der Betriebe und deren besonderen
Eigenschaften, insbesondere beziiglich ihres sonsigen Emissionsverhaltens, gegliedert worden [GE(0),
GE(1)}.

Die Zulassigkeit der jeweiligen Betriebsarten ist unter Berlicksichtigung der "Abstandsliste” gemai
Planungseriall vom 08.07.1982 sowie gemaR Abstandserial vom 21.03.1920 getroffen worden.
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Betrachtete Immissionsorte

Fir die Beurteilung der Immissionen die von der zuldssigen Nutzung [GE(0), GE (1)] auf die angrenzenden
Gebiete einwirken, ist die siidliche Grundstlicksgrenze des ndrdlich angrenzenden Wohn- bzw.
Mischgebietes sowie die westliche Grundstiicksgrenze des éstlich angrenzenden Wohngebietes
maBgeblich. Geman DIN 18005 wird eine Hdhe von 4,00 m iber Geldnde angenommen.

Die Wohnbebauung des aligemeinen Wohngebietes ca. 60 m siidlich des Nordringes wurde in der
Untersuchung nicht weiter beachtet, da an der nérdlichen Grenze dieser Bebauung die Orientierungswerte
erheblich unter-schritten werden und zuséatzlich noch durch die vorhandenen Larmschutzanlagen des
Nordrings abgeschirmt ist.

Bei der schalltechnischen Untersuchung sind folgende vorgegebenen Orientierungswerte der DIN 18005,
Teil 1 zugrunde gelegt worden:

" WA Mi

tags. 55 dB(A) 60 dB(A) (06.00 - 22.00 Uhr)
nachts 40 bD(A) 45 dB(A) (22.00 - 06.00 Uhr)

Die schalltechnischen Orientierungswerte entsprechen den "durchschmtthchen Anforderungen an gesundes
Wohnen" und erfiilien somit die Planungs- und Abwagungsgrundsitze gemaR § 1 BauGB.

In diesem Zusammenhang ist im Bebauungsplan u. a. folgendes festgesetzt:

Eine Umschichtung der Emissionspegel ist im Rahmen der betrachteten Immissionssituation zuldssig.
Hierfiir ist eine schalltechnischer Nachweis erforderlich.

[Hinweis: Die zuklinftigen Nutzer der im Plangebiet liegenden Gewerbefldchen miissen sich Um-
schichtungen der Emissionspegel gegenseitig bekannt machen.]



Anmerkung:
Unter "Umschichtung"” ist zu verstehen, da diese Werte im Bereich einzelner festzulegender Teilflachen
gedndert, z. B. in einem Bereich erhdht und in einem anderen reduziert werden kénnen, ohne daR bei
einer ausgewogenen Anderung die vorgegebenen Richtwerte {iberschritten werden. Dies ist unter Beriick-
sichtigung bestimmter einzuhaltender Schallschutzmafnahmen mdglich.

Bei einer "Umschichtung” der Emissionspegel aufgrund einer Einzelkonfliktpunktbetrachtung [stérker oder
weniger emitierende Anlagen auf dem Betriebsgeldnde] sowie Summenbetrachtung [Summe der am
jeweiligen Beurtei-lungsort einwirkenden Gerdusche von mehreren Anlagen] missen die
immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel so festgelegt werden, daR die zu erwartenden
Gerduschimmissionen an den betrachteten Immissionsorten die - den Arten der Gebiete [WA, MI]
entsprechenden Tages- und Nachtwert laut TA Larm unter-schreiten oder erreichen. Hierfiir entscheidend ist
die Geriuschverteilung, d. h. die Verteilung der gerduschemi-tierenden Anlagenen [z. B. Stellplatze,
Anlagenverteilung]. Diese Aussage kann daher nur auf der Grundlage konkreter Ausbreitungsberechnungen
getroffen werden, sobald die genaue Anlagenverteilung im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahren fiir
die Einzelvorhaben bekannt wird, Solite es sich in diesem Zusammenhang als notwendig herausstelien, daf
zusétzliche Schalischutzmafinahmen erforderlich werden, sind diese im Einzelfall zu ermitteln und als
Auflage oder Bedingung im Rahmen der Einzelgenehmigung sicherzustellen.

Von dem festgesetzten immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel ist somit nicht
ohne weiteres auf die Zulassigkeit der Anlage im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu schlielen.
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[Berechnungsgrundlage DIN 18005 Teil 1, 05/87]

- Gliederung der Gewerbegebiete [GE(0), GE(1)] nach Art der Betriebe und deren besonderen
Eigenschaften
entsprechend der Abstandskiasse VIl 100 m Abstand zu Wohngebieten - [Abstandsliste zum Runderial3
-des Ministers filr Umwelt, Raumordnung und Lanodwirtschaft vom 21.03.1990 - SMBI. NW 283].

Bei Einhaltung der vorgenannten Festsetzung ist gewahrleistet, da durch die planungsrechtlich zul&ssige
Nutzung im Plangebiet die vorgegebenen Orientierungswerte nach DIN 18005 - Schallschutz im Stadtbau -
Teil 1 mit Beiblatt (5/87) unter Berlicksichtigung der festgesetzten immissionswirksamen
flaichenbezogenen Schalleistungspegel Lyy s~ eingehalten werden und dementsprechend keine

unzumutbaren Stdrungen oder Beldstigun-gen fiir die Bewohner des nérdlich angrenzenden Wohn- bzw.
Mischgebietes sowie des ostlich angrenzenden :
Wohngebietes entstehen. Die vom Nordring K 90 ausgehenden Geriuscheinwirkungen erhdhen sich unter
Berlicksichtigung des hinzukommenden Kfz-Verkehrs durch die nach Bebauungsplanfestsetzung zuldssige
Nutzung [Gewerbegebiet] und durch die abschirmende Wirkung der zuldssigen bauliche Anlagen in den
oben genannten Wohngebieten nicht. Durch den hinzukommenden Kfz-Verkehr auf der Jerxer Strae im
Bereich der Ein- und Ausfahrten werden die vorgegebenen Orientierungswerte nicht (iberschritten.



Das B-Plangebiet grenzt im Suden an die stark befahrene KreisstraBe 90 "NordstraBe" und wird damit durch
die Kfz-Immissionen selbst beeintrachtigt.

Fir den im Osten an das Plangebiet angrenzenden B-Plan 23-09 "c‘jstlicher Jerxer Strae” liegt eine
schalitech-nische Untersuchung vom 25.03.1993 vor.

in dieser Untersuchung wurde das jetzige Plangebiet mit berticksichtigt. Der mafigebliche Immissionsort fiir
die auf das Plangebiet einwirkenden Kfz-immissionen des Nordringes ist die stdliche Baugrenze des
Plangebietes.

Danach werden die vorgegebenen Orientierungswerte in dem Plangebiet, senkrecht zur siidlichen
Baugrenze gemessen, erst in folgenden Entfemungen davon erreicht:

tags 30m nachts 54 m

Bei der schalltechnischen Untersuchung sind foigende vorgegebenen Orientierungswerte der DIN 18005,
Teil 1 zugrunde gelegt worden:
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Auf eine aktive Larmschutzmafinahme wird deshalb verzichtet.

Hier soliten weitergehende Vorkehrungen durch passive LarmschutzmaRnahmen getroffen werden. Die
Umfas-sungsbauteile der schallbelasteten Seiten miBten so dimensioniert werden, daR foigende
innenschalipegel geman

VDI 2719 nicht Gberschritten werden;

Schiafraume 30 dB(A)°
Wohnraume - 35 dB(A)
Biiro- und Kommunikationsriume 40 dB(A)

Beziiglich des Immissionsschutzes enthalt der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

In der bezeichneten Fldche des Gewerbegebietes [GE(1)] sind nur Schiaf-, Wohn-,Biiro- und
Kommunikationsrdume zuldssig, bei denen die den schallbelasteten Seiten zugewandten Dach-, Wand-, Tiir-
und Fensterelemente nach erhdhten Schallschutzanforderungen ausgestaltet sind. Maf3geblich fiir die zu
gewdhrieistende Schallddmmung der VOrkehrungen sind die Anhaltswerte fiir Innengerausche nach VDI
2719. _

Den Belangen des Immissionschutzes/Larmschutzes ist somit in umfassenden MaRRe Rechnung getragen.
Hierbei werden die wirtschaftlichen Belange der Gewerbebetriebe berticksichtigt.



10.2 Staub und Abgase

Zu den konkreten gewerblichen Nutzungen und den daraus resuitierenden Emissionen wird auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen. Der Rahmen fiir mdgliche Belastungen wird durch die
Ausweisung als Gewerbegebiet GE i.V.m. der Festsetzung der Abstandsklasse VII abgesteckt. Die
Beeintrachtigungen, die durch die ansiedlungswilligen Betriebe entstehen, sind fiir jeden Fall gesondert zu
betrachten. Hier sind ggfls. weitergehende MaRnahmen aufgrund der entsprechenden Fachgesetze
erforderiich. .

10.3 Altlasten

Bodenverunreinigungen durch erheblich umweltgefihrdende Stoffe (Altlasten) die eine Kennzeichnung gem.
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB erfordemn wiirden, sind nicht bekannt. Das Piangebiet war bisher Fldche fur die
Landwirtschaft.

11. Bau- und Bodendenkmaler

Baudenkmaler sind auf der Flache selbst und im ndheren Umfeld nicht vorhanden. Bodendenkmaéier sind
nicht bekannt.

. : Fidchsr . Prangebiat befinden sich in Privatoesiiz. Weil ke : . rentlichen Nulzungen im Plangebiet
--~esehe tind. ist keine Bodenordnung erforderiich.



