Bebauungsplan 23-10 ,,Rosenkamp*

Ortsteil: Jerxen-Orbke
Plangebiet: zwischen Lagesche Stralle, Im Meierbruch und dem Nordring

Textliche Festsetzungen

Hinweis
Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit des
Festsetzungsteils. Die in den textlichen Festsetzungen verwendete Nummerierung ist

nicht fortlaufend.

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.1 Artund MaB der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1.1 Art der baulichén Nutzung, §1 (5 u. 6) BauGB

WR  Zulassig sind: _
Wohngebaude. Die gemal § 3 (3) BauNVO moglichen Ausnahmen

sind nicht Bestandteit des Bebauungsplanes.

WA  Zulassig sind: '
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

Ausnahmweise zul&ssig sind Beherbergungsbetriebe, Anlagen fUr
Verwaitungen und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe auf den
Grundstiicken an der Lageschen Strafle. Im Gbrigen Plangebiet sind

diese nicht zuldssig.
Die folgenden nach § 4 (3) BauNVO maéglichen Ausnahmen sind nicht

zulassig:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

"1.1.2 MaR der baulichen Nutzung gemaf § 16 BauNVO

Die festgesetzte First- und Traufhdhe gilt als Hochstmal der zuléssigen
Bebauung. Bezugspunkt ist die natlrliche Gelandeoberflache. Bei einer
Gelandeoberflache mit Neigung ist die im Mittel gemessene Wandhothe
malfigebend.

1.1.3 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist zuléssig, wenn fur Stellplétze mit ihren Zufahrten
wasserdurchlassige Belage verwendet werden.



1.4  Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
gemaf § 9 (1) Nr. 4 BauGB

1.4.1 Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVvVO

Der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme
dienende Nebenanlagen und fernmeldetechnische Nebenaniagen sind _
aullerhalb der Uberbaubaren Flachen nur ausnahmsweise zuldssig, jedoch
nicht im Bereich zwischen Straflenbegrenzung und strallenseitiger
Baugrenze. Geldndeaufschittungen in Form von Waéllen sind generell
unzulassig.

1.4.2 Stellplétze, Carports und Garagen auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen gemaR § 12 (6) BauNVO

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie
den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude zulassig, soweit sie nicht an
Gffentliche Flachen grenzen. Stellplatze sind auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulédssig, wobei die maximale
Zufahrtsbreite 6,50 m betragen darf.

1.11 Verkehrsfléchén
1.11.1 FuB- und Radwege

FuB- und Radwege sind als wassergebundene Decke herzustellen.

1.11.2 B6schungsflachen

Die zur Herstellung der Erschfief&ungsanlagen erforderlichen angleichenden
Béschungsflachen verbleiben im Privatbesitz. '

- 1.14.1 Riickhaltung und Versickerung von Dach- und Oberflichenwasser

Die hydrogeologischen Bedingungen erlauben It. Bodengutachten keine
Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstlcken. Das
anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, versiegelten und
teilversiegelten Flachen ist schadlos in den Regenwasserkanal einzuleiten.
Diese werden in einem Rickhaltespeicher gesammelt

Die Entwésserung aus dem Rickhaltespeicher in die Sylbecke ist als offenes
Gerinne (maximale Tiefe 0,50 m, maximale Breite 3,00 m) als Erdbauwerk

naturnah auszufihren.
1.14.2 Hinweis: Verwertung von Regenwasser der Dachfiichen

Das in einer Regenrickhaltung (Zisterne) gesammelte Niederschliagswasser
der Dachflachen etc. solite mit einer Brauchwassernutzungsaniage (z.B. fur
Toilettenspllung, Gartenbewésserung etc.) kombiniert werden. Die Anlage ist
Gber einen Notuberlauf mit dem stadtischen Regenwasserkanal zu verbinden.
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1.20.1 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur- und Landschaft, § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. § 1a BauGB

Ful3- und Radwege sind in wassergebundener Decke herzusteilen.
Grundstiickszufahrten auf den Baugrundstlcken sind mit
versickerungsfahigem oder breitfugigem Pflaster zu erstellen.

1.20.2 Hinweis: Verwertung des Bodenaushubs

1.24.1

1.24.2
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GemaR § 3(2) der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe soll
Bodenaushub (insbesondere der Mutterboden) innerhalb des Plangebietes
verbracht werden soweit dies technisch maéglich ist. Bodenaushub, der nicht
innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach § 4 Kr'W/ADbfG in
der derzeitig gultigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Im
Auebereich der Sylbecke (aulerhalb der Baugrundstticke) ist das Verbringen
von Bodenaushub grundsatzlich untersagt.

Im Bereich der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist das Verbringen des Bodenaushubs
nicht gestattet.

Passiver Ldrmschutz ‘

Auf der bezeichneten Flache far besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind
passive Schallschutzmalinahmen zu treffen. Bej allen Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten fir Gebaude sind bauliche und sonstige Vorkehrungen
zur Larmminderung zu treffen. Dabei dirfen in den Aufenthaltsraumen
Innengerauschpegel von 30 dB(A) nachts und 40 dB(A) tags nicht
Uberschritten werden. Sofern diese Werte nicht durch Grundrissanordnung
und Baukérpergestaltung eingehalten werden kénnen, sind
schallschiitzende Fenster-, AuRenwand-, Dachkonstruktionen und
Rolladenkasten zu verwenden. -

Nach dem Runderlass des Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur
und Sport NRW vom 10.07.2002 zur DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau —
(MBIl. NRW S. 918} Anlage 4.2/1 zur DIN 4109 ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vom Bauherren/Antragsteller auf den Einzelfall
abgestellt der Nachweis der konkreten erforderlichen
Schallschutzmal?:nahmen'zu erbringen,

Hinweis zum Larmschutz, § 9 (5) 1 BauGB

Auf der gekennzeichneten Flache, bei deren Bebauung besondere baultche
Vorkehrungen gegen auflere Eanwnrkungen erforderlich sind, werden passive
Schallschutzvorkehrungen bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
empfohien.

Dies ist z.B. durch folgende passive Schallschutzmal3nahmen, definiert als
bewertetes Schallddmm-MaR R'w flUr die Auenbauteile bzw.
Schallschutzklassen fur die Fenster gemanr VDI-Richtlinie 2719 erreichbar.

AuRenwéande: -R'w > 57 dB fur alle Wénde,



Rolladenkésten: -R'w > 40 dB fur alle Rolladenkasten.
‘Fenster: -R'w > 32 dB = Fensterschallschutzklasse 2
‘Dacher: -R'w = 45 dB (gilt nur fur Wohnnutzung im

Dachgeschoss).

1.25 Fldchen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

- von Gewdssern, § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB :

1.25.1 Gartengestaltung der Wohnbaugrundstiicke

WA/MNWR Pro Hausgarten ist mindestens ein stlandortgerechter,
einheimischer Laubbaumhochstamm zu pflanzen.

1.25.2 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdaumen, Stréuchern und
‘'sonstigen Bepflanzungen :

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist gemaf} Pflanzenliste mit einhelmlschen standortgerechten

Strauchern zu bepflanzen.

1.25.3 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von

Natur und Landschaft ist in ihrem Bestand als extensive Wiesenflache,

Grunfand (stdlich der Sylbecke) zu erhalten. Diese ist 1- 2 mal j&hrlich zu

mahen bzw. mit wenigen Tieren zu beweiden. Sollte die ackerbauliche

Nutzung nérdlich der Sylbecke aufgegeben werden, besteht hier ebenfalis das
- Nutzungsziel extensive Wiesenflache, Grinland.

1.25.4 Erhaltung von Bepflanzungen

Die im Plangebiet stehenden markierter Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten. Wahrend der Baumafinahme sind sie durch geeignete Mallnahmen

(DIN 18 920) zu schutzen
Alle festgesetzten Anpflanzungen, Begriinungen und Einsaaten sind dauerhaft

zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

'1.25.5 Extensive Dachbegriinung / Fassadenbegriinung

Extensive Dachbegrinung mit niedrigen Stauden, Grasern und Wildkréutern
ist allgemein zuldssig und erwlnscht. Fassadenbegrinung von Gebauden ist
ebenfalls zul&ssig und erwinscht.
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.5.1

2.5.2

2.5.3

Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW
Dachform und Dachneigung |

Die festgesetzte Dachneigung gilt fur das Hauptgebaude.

Aus gestalterischen Grinden ist eine Abweichung von der festgesetzten
Dachneigung fUr bestehende Gebadude zuldssig. Die Ausbildung von
Flachdachern bei Carports und Garagen ist allgemein zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

WR/WA Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind nur bis zu einer
maximalen Lange von 1/3 der Gesamitrauflange je Traufseite
zulassig. Ihr seitlicher Abstand vom giebelseitigen bzw. seitlichen
Dachrand darf 1,5 m nicht unterschreiten.

Fassadengestaltung

WR/WA Far die Fassaden der Hauptgebaude, Garagen etc. sind
einheitliche Materialien und Farben zu verwenden. Zuléassig sind
(entsprechend dem Gebietscharakter) Vormauerziegel und/oder
Putz undfoder Holzschalungen.

Garagen, iiberdachte Stellplitze, Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Steliplatze und Neben_aniagen sind bei gegenseitigem
Grenzanbau profil- und hdhengleich auszuflhren.

Gestaltungsvorschriften fiir Gérten und Freifléichen
Bauliche Anlagen im Vorgartenbereich

Im Vorgartenbereich, d.h. zwischen der Begrenzung der 6ffentlichen
Verkehrsflache und der Baugrenze, ist eine Nutzung fir gewerbliche Zwecke
oder die Lagerung von Gegenstéanden aller Art (einschl. Mdllbehaltnisse,
Hinweisschilder etc.) nicht zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in allen Baugebieten riur innerhalb der tberbaubaren

Flachen zulassig.
An jeder Stéatte der Leistung sind nur Hinweisschilder bis zu einer GréRe von
0,3 m? flach auf die Gebaudewand bis zur Oberkante der Erdgeschossfenster

zuldssig.
Einfriedigungen
Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind als Einfriedigungen nur Hecken

aus standortgerechten Gehélzen der Qualitat Str., 2 x verpflanzt, 60 — 100
(siehe vorgeschlagene Pflanzenliste) bis zu einer Héhe von max. 1,00 m
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3.1

3.2

3.3

3.4

zuldssig. Die Integration eines Maschendrahtzaunes in die Heckenpflanzung
ist zulassig.

Auf den unmittelbar an die Lagesche Stralle angrenzenden Grundstlcken fUr
Neubebauung sind entlang der Lageschen Stralte Hecken aus
standortgerechten Gehdlzen der Qualitét Str., 2 x verpflanzt, 60 — 100 (siehe
vorgeschlagene Pflanzenliste)} in einer Héhe von max. 1,50 m zwingend
vorgeschrieben. ‘

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise
Kuitur- und erdgeschichtliche Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h: Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen,
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern. ist der Stadt Detmold und dem
Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westfalisches Museum far
Archéologie/ Amt fUr Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen. Die

- Entdeckungsstétte ist mindestens 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu

erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn
der Erdarbeiten dem Westfélischen Museum fir Archéologie, hier im Auftrag:
Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel. 05231 99250,
Fax 05231 992525, schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Ordnungswidrigkeiten

Verstofie gegen die gemal § 86 BauO NRW im Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen Uber die dulere Gestaltung baulicher
Anlagen werden geman § 84 BauO NRW als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Baumschutzsatzung

FUr das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Detmold verbindlich.

Bodenaushub

Gemafl § 3 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe soll
Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies
technisch moglich ist. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plangebietes
verbracht werden kann, ist nach § 4 Kr'W/AbfG in der derzeitig glltigen
Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Der Bodenauftrag im Auebereich der

- Sylbecke (nordlich der Siekoberkante,aulierhalb der privaten

Grundstlcksflache) ist nicht zuldssig.
Im Bereich der Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

- Entwicklung von Natur und Landschaft ist das Verbringen des Bodenaushubs

nicht gestattet.
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3.5

36

3.7

Bodenbelastungen, Bodenschutz

Werden bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie Gerlche, Verfarbungen oder |
Abfallablagerungen festgestellt, ist der Kreis Lippe ,Untere Abfallbehérde”
sofort zu informieren. . |

Die im Gebiet vorhandenen Béden reagieren insbesondere bei Nasse
besonders empfindlich auf Verdichtung (z.B. durch Baufahrzeuge). Die Béden
sind dann nicht mehr versickerungsfahig. Daher darf das Grundstiick nicht -
mehr als nétig befahren werden. Solite es im Zuge der Baumalinahmen zu
unndtigen Verdichtungen der kinftigen Gartenflachen gekommen sein, so ist
das natlrliche Bodengefiige wiederherzustellen.

Brauchwassernutzung im Haushalt
Die Inbetriebnahme von Anlagen, die der Entnahme oder Abgabe von Wasser
dienen, das keine Trinkwasserqualitdt hat und die zusatzlich zur &ffentlichen

Trinkwasserversorgung installiert werden, sind dem Gesundheitsamt
anzuzeigen (§13 (3) TrinkwV 2001).

Hochwasservorsorge

- Durch die Lage der nérdlichen Grundstiickszeile entlang der Aue der

Sylbecke an der Grenze des ermittelten nattirlichen Uberschwemmungs-
gebietes, ist eine Gefahrdung durch Hochwasser nicht véllig
ausgeschlossen. Um Schédden durch Hochwasser oder Grundwasser zu -
minimieren sind Geb&ude entweder ohne Keller zu errichten oder mit einer
wasserdichten Wanne auszuflhren. Gebaudedffnungen sind konstruktiv
hochwasserfrei anzulegen.

Anhang zu den textlichen Festsetzungen, vorgeschlagene Liste geeigneter
Pflanzen :

Pflanzenliste geeigneter Bdume im Gebiet

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior

Buche

Fagus sylvatica

Rotdorn Crataegus spec.

Pflanzenliste geeigneter Straucher im Gebiet

Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hartriegel Cornus sanguinea

Feldahorn Acer campestre
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Holunder Sambucus nigra
~ Wasserschneeball Viburnum opulus

Pflanzenliste geeigneter Heckenpflanzen/Einfriedigung

Hainbuche : Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica
Berberitze Berberis thunbergii

Pflanzenliste Ausgleichsfldche

Feldgehdlze
Bruchweide Salix fragilis
Korbweide Salix viminalis
Grauweide ‘ Salix cinerea
Hasel Corylus avellana
Wasserschneeball ~ Viburnum opulus

- Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen . -Euonymus europaeus
Faulbaum Rhamnus franguia
Baume
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Esche ' Fraxinus excelsior
Bergahom Acer pseudoplatanus
Traubenkirsche Prunus padus

- Die Zusammensetzung der Strauch- und Baumarten ist vielfaltig zu

wahlen.
- Die Gehdizpflanzung ist mehrreihig und stufenweise aufzubauen, so
" dass sich die Grof3stréucher und Baume in der Mitte und die niedriegen

Stréucher aussen befinden. _
- Die Hecken sind mit Baumen und Strauchern unterschiedlicher

Altersstadien zu pflanzen.

- Die Anlage ist mit einer Untersaat (z.B. Klee) oder mit einer
Mulchschicht vor Verkrautung zu schitzen.

- Ein den Gehdlzen vorgelagerter Wildkrautsaum ist zu belassen.

4. Rechtsgrundlagen

- Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (FV NRW 8. 666), in der

derzeit giiltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. IS. 2141), 1998 | S. 137), in der derzeit giiltigen

Fassung -

11.08.2004



11.08.2004

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der derzelt
giiltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen —
Landesbauordnung- (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GB NRW S. 258), in der derzeit

glltigen Fassung.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - ) vom 25.03.2003 (BGBI |
8. 1193), in der derzeit giiltigen Fassung.

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der
Landschaft (Landschaftsgesetz — LG -} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GB NRW S. 568), in der derzeit
glltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschiitterungen und dhnlichen
Vorgangen (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG-) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), in
der derzeit giiltigen Fassung. :

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung — 16,
BimSchV -} vom 12.06.1990 (BGBI. 1 S. 1036), in der derzeit gu!tlgen

Fassung.

Verdrdnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90 -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |

1991 8. §8), in der derzeit giiitigen Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landeswassergesetz — LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926), geéndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 29.04.2003 (GV NW S. 254), in der derzeit

giiltigen Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
~WHG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2002
(BGBI. I S. 3245), in der derzeit giiltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz und zur Pfiege der Denkmdler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG-) vom
11.03.1980 (GB NRW S. 226, 716), in der derzeit giiltigen Fassung.
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- Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.09.2001 {BGBI. I. S. 2350), in

der derzeit gliltigen Fassung.

- Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG-)
vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der derzeit glltigen Fassung.

- Verordnung iiber die Qualitit von Wasser fiir den menschlichen
Gebrauch (Trinkwasserverordnung ~ TrinkwV 2001) vom 21.5.2001
(BGBI. | 8. 959), in der derzeit giiltigen Fassung.
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