Bebauungsplan 23 ~ 10 ,,Rosenkamp”
Ortsteil Jerxen-Orbke
Plangebiet: zwischen Lagescher StraRie, Im Meierbruch und dem Nordring

Begriindung

1.0  Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Stadtteils Jerxen-Orbke der Stadt Detmold. Es
entwickelt den bestehenden Siedlungsansatz nérdlich der B 239 in 8stlicher Richtung weiter,
wobei die Ostliche Plangebietsgrenze durch den im Entwurf zum Flachennutzungsplan

~ dargestellten Griinzug gebildet wird,

Auf seiner Stidseite wird es begrenzt durch die Lagesche StraBe. Die westliche Plangebietsgrenze
bildet die StraBe , Im Meierbruch® mit der hier vorhandenen Wohnbebauung. Auf der Nordseite
wird die Plangebietsgrenze durch eine Linie gebildet, die in einem Abstand von 20 m parallel
zum Bachlauf der ,Sylbecke” verlauft. Damit ist die Grenze so gebildet, dass auch im Umfeld der
- Neubebauung bestehende Fragestellungen wie beispielsweise die Fu- und
Radwegeverbindungen auf der Nordseite des Gebietes beriicksichtigt werden kénnen,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan durch Planzeichen festgesetzt.
Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen, den textlichen
Festsetzungen, der Begrindung sowie dem Festl egungsriss. '

. 2.0 Verfahren

Aufstellungsbeschluss: 23.7.2003

Friihzeitige Birgerbeteiligung: 8.3.2004 - 5.4.2004

Beteiligung Trdger 6ffentlicher Belange: 8.3.2004 - 5.4.2004

Die Regelungen der Satzung fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 Abs.2
Bundesbaugesetz vom 2.2.1982) fiir das von di eser Planung betroffene Gebiet ,Im Meierbruch”
treten bei Erlangung der Rechtskraft dieses Bebauungsplans fiir die hiervon betroffenen
Bereiche auler Kraft.

3.0 Raumordnung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan -TA Oberbereich Bielefeld- befindet sich zur Zeit in

Neuaufstellung. '

In diesem Zusammenhang wurde auch die Flache Rosenkamp erortert und positiv beurteilt. Der
Entwurf des GEP (Stand 06 /2003) stellt die Flichen nérdlich der Lageschen StraBe als
aligemeinen Siedlungsbereich dar. Daher entspricht die geplante Nutzung den Zielen der

Raumordnung und Landesplanung.
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4.0 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Detmold befindet sich derzeit in Neuaufsteljung. Dieser sieht
hier die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen vor. Der Bebauungsplan wird entsprechend den
Vorgaben des Entwurfs des Fldchennutzungsplanes entwickelt, der hier neben Wohnbauflachen
insbesondere in der Talaue der Sylbecke sowie Ostlich des Gebietes Landschaftspflegebereiche
vorsieht. Daran anschlieBend sind bis zur Lageschen StraRe landwirtschaftliche Nutzflachen

dargestellt.

Ostlich des Gebietes ist in einer Entfernung von ca. 300 m eine Fliche fiir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestlmmmung JElektrizitat” dargestellt. Die zur Anlage fithrende Freileitung ist
ebenfalls dargestelit, sie quert das Gebiet diagonal. Mit den Stadtwerken Detmold wurde bereits
eine Verlegung vereinbart, so dass einer Uberplanung des Gebietes diesbeziiglich nichts im
Wege steht. Solite der Flachennutzungsplan bei Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan nicht
rechtswirksam sein, soll er als vorzeitiger Bebauungsplan gem. § 8 (4)BauGB der
Bezirksregierung zur Genehmigung vorgelegt werden.

5.0 AnlaB und Ziel des Bebauungsplans

~ Aufgrund seiner Lage im Siedlungsraum der Stadt Detmold mit den umliegend vorhandenen

Infrastruktur- und Einzelhandelseinrichtungen sowie seiner nur geringen Entfernung zum
Stadtzentrum von Detmold (1,5 km ) ist das Plangebiet sehr gut fiir eine Wohnnutzung am
Siedlungsschwerpunkt geeignet.

Die | andesentwicklungsgesellschaft NRW (LEG) méchte daher an diesem Standort eine
Wohnbauflachenentwicklung realisieren, dabei die im Flichennutzungsplan als
Wohnsiedlungsfliche dargestellten Bereiche insgesamt entwickeln und die Grundstiicke zur -
Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern vermarkten. Die beabsichtigte Baustruktur wird
sich dabei an den im Umfeld vorhandenen 1- bis 2-geschossigen Wohnbaustrukturen
orientieren. Neben der stadtebaulichen Neuentwicklung des Plangebietes erfolgt dariiber hinaus
die bauleitplanerische Regelung eines Teils der Wohnsiedlung ,, Im Meierbruch®. Weiterhin gilt

- es, die Auswirkungen der Larmmessionen der B 239 und des Nordringes auf die kiinftige

. Wohnbaunutznung zu beriicksichtigen und entsprechend zu wiirdigen.

Dem Bebauungsplan liegt folgendes stidtebauliches Konzept zugrunde:

Entlang der Lageschen StraBe sollen verdichtete Wohnformen in iiberwiegend 2 - geschossiger
Bauweise entstehen. Die Gebdude an der neuen Gebietszufahrt markieren dabei den
Eingangsbereich zum Gebiet. Insgesamt konnen so etwa 30 Wohneinheiten -auch im
Geschosswohnungsbau- entstehen, Es entwickelt sich eine verdichtete, straBenbegleitende
Bebauung, wobei durch die Festsetzung einer offenen Bauweise zu gro3e Gebaudekdrper
vermieden werden .

Im Gebiet soll dariiber hinaus eine Mischung aus Einfamilienhdusern und Doppelhdusern
entstehen, so dass insgesamt ca. 50 - 60 Einfamilien — und Doppelhduser errichtet werden

konnen.

Durch die Angebotsmischung von preisglinstigen Grundstiicken flir Doppelhduser und gréBeren
Grundstiicken flir Einfamilienhauser soll die Maoglichkeit zur Wohneigentumsbiidung fiir weite
Kreise der Bevolkerung geschaffen werden.
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Entsprechend dem Grundsatz der Angebotsmischung werden dabei GrundstiicksgréRen fiir
Einfamilienh&user von 500 bis 700 m2 angeboten. Die Doppelhausgrundstiicke haben eine

GroBe von etwa 300 - 400 m2,

Die vorhandene Bebauung ,im Meierbruch” sowie das Umfeld des ehemaligen Bauernhofes wird
durch die Festsetzung von Baugrenzen und weitere Festsetzungen maBvoll gesichert um eine zu
dichte und hohe Uberbauung der Grundstiicke zu verhindern.

Die ErschlieBung des Plangebietes

erfolgt mit direkter Anbindung an die Lagesche StraBe (B 239) durch Bau eines neuen
Einmindungsbereiches nebst Querungshilfe. Ausgehend von dieser zentralen
ErschlieBungsachse zweigen die AnliegerstraBen ab, so dass eine sparsame und effiziente
StraBenstruktur gewdhrleistet ist. Wesentliche Bereiche sind dabef im Ringsystem erschiossen
um Suchverkehr zu vermeiden. Das Konzept beriicksichtigt eine mégliche Weiterentwickiung
des Gebietes in Richtung Westen durch Darstellung von &ffentlichen Verkehrsflachen bis an den
vorhandenen Anliegerweg, Damit bestehen hier langfristig Entwicklungsméglichkeiten.

Hinsichtlich der ErschlieBung des vorhandenen Woh ngebietes ,Im Meierbruch” werden keine
Anderungen vorgenommen.

Die vorhandenen Fu- und Radwege bzw. mégliche Anschliisse fiir FuBgénger und Radfahrer
sind dahingehend beriicksichtigt, dass der auf der Nordseite der Lageschen StraBe befindliche
FuB- und Radweg problemlos liber die neuen Wohnstrafen erreicht werden kann.

Der alte Feldweg in Richtung Sylbecke wird als FuB- und Radweg ausgebaut. Auf der Nordseite
der Sylbecke ist eine durchgéngige Fu- Radwegverbindung nach Osten mit Anschluss an den,
bestehenden FuB- und Radweg geplant. Ausgehend von diesem Weg kann das Fu- und
Radwegnetz nach Westen ausgebaut werden, sodass dann langfristig eine Anschlussméglichkeit
fiir die Siedlung ,Im Meierbruch” besteht.

Die Lagesche Strafe bekommt im Zuge des Knotenpunktausbaus eine Querungshilfe, die ein
gefahrloses Uberqueren der StraBe erméglicht, um auf den siidlich gelegenen FuBweg zu

gelangen.

Die Entwicklung freirdumlicher Strukturen

geschieht durch bauleitplanerische Sicherung des vorhandenen Siekbereiches als extensives
Griinland entlang der Sylbecke an der Nordseite der Wohnbebauung, Durch ergénzende Baum-
und Gehdlzpflanzungen an der Siekkante ist eine Abgrenzung zu diesem, durch extensive
Wiesennutzung und landwirtschaftliche Nutzung geprigten Bereich gewahrleistet.

Die auf der Nordseite der Sylbecke befindlichen Freiflichen werden als landwirtschaftliche
Flache festgesetzt. Dies entspricht der heutigen Situation mit teilweise ackerbaulicher Nutzung,
Sollte die ackerbauliche Nutzung aufgegeben werden so ist das Ziel eine extensive
Wiesennutzung. Der Gesamtbereich wird daher als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt(vgl. textl, Festsetzungen

1.25.3).

Weitere Griinflachen werden durch die Anlage einer Spielplatzfliche geschaffen. Die Anlage des
Spielplatzes im nérdlichen Randbereich des Wohngebietes gewahrleistet dabei den Durchblick

ins Bachtal der Sylbecke.

T\ Trans\Detmold\Resenkamp’ Ergebnkbericht\ Begriindungd 10504 doc-



6.0 Stadtebauliche Situation und soziale Infrastruktur

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Detmolder Innenstadt. Es wird derzeit
iberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt, in Teilbereichen bestehen
Wiesenflachen. Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich neben der vorhandenen
Hofstelle (Wohnnutzung) die Wohnsiedlung ,Im Meierbruch® die mit ihren Hausgéarten und den
bestehenden Freiflachen diesen Bereich prégt.

Das Plangebiet fallt von seiner hochsten Stelle im Siiden von ca. 142 m & N. N. auf ca. 132 mim
Norden an der Sylbecke. Im nérdlichen Teilbereich féllt das Gebiet in einem Abstand von ca. 30
m zum Bachlauf der Sylbecke um ca. 1,0 bis 2,0 m ab. Hier befindet sich entlang des Bachlaufes

ein leicht ausgeprigter Siekbereich,

Das Umfeld des Plangebietes wird derzeit durch die vorhandene ein- bis zweigeschossige
Wohnbebauung auf der West- und Siidseite des Gebietes gepragt, auf der Ostseite schlieBen
sich Ackerflachen und Griinland an. Gleiches gilt fiir die Nordseite im Ubergang zum Nordring,
der sich in einer Entfernung von ca, 100 m zur geplanten Wohnbebauung befindet.

Die duBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch dae stidlich verlaufende Lagesche StraBle

© (B 239).

Das Gebiet wird durch eine 30 KV-Freileitung gequert, die im Rahmen der Projektentwicklung
umgelegt wird.

Das Plangebiet gehodrt zum Grundschulbezirk Jerxen- Orbke. Die 3- ziigige Grundschule befindet
sich in einem Abstand von ca. 350 m. Sie kann aufgrund des vorhandenen FuB3- Radweges an der
Lageschen StraBe relativ gefahrlos erreicht werden. Vorraussichtlich kommt es aufgrund der
Entwicklung des Gebietes zu einem zeitlich begrenzten Anstieg der Schiilerzahlen. Da sich die
Gebietsentwicklung ab 2005 /2006 jedoch liber mehrere Jahre verteilt darstellen wird, ist nicht
mit einer langfristigen Belastung zu rechnen, denn im Gegenzug werden die Schiilerzahlen in der
Grundschule ab 2008 /2009 erheblich abnehmen.

Die Versorgung mit Kindergartenplatzen ist im Sozialraum 1 (Jerxen- Orbke, Klit, Bentrup-
LoBbruch, Barkhausen, Brokhausen) mit einer Versorgungsquote von 80,3 % in 2004 als nicht
sehr gut zu bezeichnen. Die stadtische Kindertagesstétte Jerxen- Orbke mit insgesamt 95 Platzen
befindet sich an der Grundschule. Eine Kita mit 68 Platzen befindet sich im Ortsteil Kiiit (1,5 km

Entfernung), weitere bestehen in der nahe gelegenen Innenstadt.

Die Versorgungsquote von 80,3% im Sozialraum 1 ist im gesamtstadtischen Zusammenhan gals
charakteristisch fiir die Situation in der Stadt Detmold anzusehen. Insofern entstehen hier
voraussichtlich keine zusétzlichen pragnanten Versorgungsengpisse, da die Zahl der Kinder in
den kommenden Jahren voraussichtlich tendenziefl abnimmt.

Die Versorgung mit Kinderspielpldtzen ist zur Zeit unzureichend, Daher ist im Gebiet ein neuer
Spielplatz geplant der dieses Defizit ausgleicht.

Einkaufsmoglichkeiten zur Deckung des taglichen und des sonstigen Bedarfs bestehen in einer
Entfernung von ca. 750 m an der Klingenbergstrafle.
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7.0 Belange des Stidtebaus und der Wirtschaft
Die Erreichung der unter Punkt 5 genannten Ziefe soll

- unter Berlicksichtigung der Grundsitze der Bauleitplanung (§1 BauGB)
- durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
gewihrleistet werden,

Unter Beachtung des stddtebaulichen Umfeldes soll der Bebauungsplan folgende Grundsitze
vorrangig berticksichtigen:

a) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
b) die Eigentumsbildung ‘

c) die Fortentwicklung und Gestaltung des Ortsbildes

d) die Belange des Umweltschutzes

e) die Belange der Freiraumplanung

7.1 Artder baulichen Nutzung
7.1.1 WR - Reines Wohngebiet

Das Gebiet soll im Bereich der Neubauflichen vorwiegend Wohnzwecken dienen . Daher sind
wesentliche Teilflichen als reines Wohngebiet festgesetzt. Aus diesem Grund sind die gemal § 3
(3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen hier ausgeschlossen um ein ruhiges Wohnen
zu ermdglichen.

7.1.2 WA-Allgemeines Wohngebiet

Das Plangebiet ist in iiberwiegenden Teilen gemaR § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet” in
offener Bauweise festgesetzt. Diese Art der Nutzung entspricht dem Charakter der umgebenden
Wohngebiete siidlich und westlich des Plangebietes. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht zuléssig, da sie an diesem Standort aufgrund der
kompakten Wohnbebauung zu nicht gewiinschten Stérungen fithren wiirden.

. Die gemaB Absatz 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unter den Nr. 4. Gartenbaubetriebe und
Nr. 5. Tankstellen sind ausgeschlossen, da diese Art von Anlagen und Nutzungen zusatzlich zu dem
vorhandenen Stérpotenzial der B 239 zu weiteren Storungen fithren wiirden. Da das Gebiet auf
Grund seines Charakters und der stadtebaulichen Zielsetzungen hierfiir nicht geeignet ist, sind diese
hier nicht zuldssig. Die unter den Nr. 1. - 3. ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen
sind nur auf den Grundstiicken an der Lageschen StraBe zulassig, da sie nur hier die Wohnnutzung

nicht wesentlich storen,
7.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung gemaR § 16 BauNVO wird tiber die Festsetzungen der
Grundfldchenzahl, die Anzahl der Vollgeschosse sowie iiber die Trauf- bzw. Firsthohe geregelt.
Durch die Festsetzungen der 2-Geschossigkeit und der Traufhéhe ist eine wirtschaftliche
Ausnutzung der Dachgeschosse bis zur rechnerischen Vollgeschossigkeit nach
Landesbauordnung méglich.
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Die Firsthohe ist dabei im Neubaubereich in der Regel auf ein maximales Mal3 von 9,50 m
begrenzt, dadurch entspricht die Hohenentwicklung méglicher Wohnhéuser der in der
Nachbarschaft vorhandenen Wohnbebauung.
Im Bereich der Wohnsiedlung Im ,Meierbruch” gelten geringfligig héhere Trauf - und
Firsthéhen um der vorhandenen Bausubstanz gerecht zu werden.
Im Bereich der Lageschen Strale gelten ebenfalls hdhere Trauf- und Firsthéhen um etwas
hohere Baukorper zulassen zu konnen. Dies entspricht den stadtebaulichen Zielen'an dieser
Stelle.

- Die Grundfliachenzahl ist im Allgemeinen Wohngebiet {iberwiegend mit 0,3 festgesetzt. Diese
Ausnutzung ist vertraglich zu den Wohngebieten im Umfeld und flihrt zu einer stadtebaulich

~ sinnvollen Ausnutzung des immer knapper werdenden Grundstiickspotenzials am
Siedlungsschwerpunkt. Durch die Beschrdnkung der Anzahl der Wohneinheiten auf max. 2 je

Haus ist die Einbindung der Neubebauung in das (berwiegend durch Ein- bis Zweifamilienhduser

gepragte Umfeld gesichert.

Entlang der Lageschen StraBe ist die Grundflachenzahl /Geschossflaichenzahl mit 0,4 /0,8
festgesetzt. Dies entspricht den stadtebaulichen Zielen einer Entwicklung von verdichteten
- Baustrukturen entlang der Lageschen StraBe. Zu diesem Zweck sind hier auch hdhere Trauf -

und Firsthéhen festgesetzt.

7.3  Festsetzung der H6hen der baulichen Anlagen sowie der Baugrenzen

Im Bebauungsplan werden die kiinftigen Trauf- bzw. Firsthohen (TH/FH) als maximale
Hohenwerte angegeben. Dies geschieht mit besonderer Riicksicht auf die stadtebauliche
Gesamtsituation. Die maximale Trauththe ist auf 4,30/6,00 m m festgesetzt und orientiert sich
damit an der im Umfeld vorhandenen Bebauung in Jerxen-Orbke. Entlang der Lageschen StraBe
sind dabei héhere Traufen im Sinne einer stadtebaulichen Verdichtung dieses Bereiches zulassig.
Im Bereich der Wohnsiedlung Im Meierbruch sind die Traufhéhen mit 5,00 m festgesetzt um der

vorhandenen Bebauung gerecht zu werden,

Die {iberbaubaren Flachen werden in Verbindung mit der vorgegebenen Firstrichtung durch
Baugrenzen definiert. Die Garten werden nicht in die liberbaubare Fldache einbezogen, um
zusammenhéangende, von Uberbauung freigehaltene Gartenzonen zu sichern, Hiermit werden
gegenseitige Beeintrdchtigungen der Freirdume und der Wohngrundstiicke weitgehend
ausgeschlossen. -Die festgesetzte Tiefe der iberbaubaren Flachen bietet dem Bauherm
ausreichenden Gestaltungsspielraum bei der Gebaudekonzeption,

Im Bereich des Gebaudebestandes ,Im Meierbruch” wurden die Baugrenzen entsprechend der
vorhandenen Grundstlickszuschnitte und Gebédude festgesetzt, so dass hier ausreichend
Entwicklungsmoglichkeiten im Sinne einer stadtebaulich vertraglichen Bestandssicherung

bestehen bleiben.

Um eine bessere Einfligung der Gebdude in die Topografie zu gewidhrleisten, sind die
Sockelhdhen entsprechend der Geldndeneigung mit 0,3 m bzw. 0,6 m festgesetzt. Auch hier
gelten im Bereich vorhandener Bebauung abweichend Regelungen, um der baulichen Situation
und der Hochwassersituation an der Sylbecke gerecht zu werden.
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7.4  Gestalterische Aussagen

Die geplanten Wohnhausgrundstiicke sind im wesentlichen nach Siiden ausgerichtet und
ermdglichen so eine optimale Gartennutzung und solare Ausrichtung der Gebaudestruktur,
Durch die festgesetzte Dachform des Hauptgebdudekdrpers in Form von Satteldichern und die
vorgegebene Dachneigung von 38 bis 45° wird eine weitgehend dem Umfeld angepafte,
homogene Dachlandschaft erreicht. Dort wo bereits vorhandene Gebiude die Firstrichtung
vorgeben ist diese libernommen worden. Ergénzt werden diese Gestaltungsfestsetzungen durch
Bestimmungen, dass aneinander gebaute Garagen und Carports gleiche Dachformen und Hohen
haben miissen (vgl. textl. Festsetzungen 2.4) und mit gleichen Materialien zu gestalten sind,
Stelfpatze dirfen auch auBerhalb iiberbaubarer Flichen angelegtwerden, wobei die maximale
Zufahrtsbreite 6,50 m (vgl. text!. Festsetzungen 1.4.2) betragen darf, um den griinen
Gesamteindruck im StraBenbereich nicht zu sehr zu stéren.

Gauben bis zu 1/3 der Traufidnge sind zuldssig und miissen einen Abstand von 1,50 m zu den
Giebelseiten einhalten, um die Dachflichen nicht zu sehr zu zerschneiden (vgl. text!,
Festsetzungen 2.2). '

Fiir die AuBenwand flichen von Gebduden werden ebenfalls Material — und Farbgebung
festgesetzt, die einerseits das Ortsbild beriicksichtigen und andererseits genligend
Gestaltungsspielrdume zulassen (vgl. text!. Festsetzungen 2.3).

Einfriedigungen zum &ffentlichen StraBenraum sind nur als Hecken (mit integrierten
Maschendrahtzaunen o. &. ) zuldssig, um einerseits den griinen Charakter des Wohngebietes zu
betonen und andererseits das Gebiet als stadtebauliche Einheit erlebbar zu machen (vgl. text!,
Festsetzungen 2.5.3). Darliberhinaus erhdht eine derartige Festsetzung die Verkehrssicherheit im -
Gebiet Und sie dient der Kriminalpravention. Fine Ausnahme bilden Hecken aus
standortgerechten Gehdlzen zur Lageschen Strafle, die 1,50 m hoch sein miissen, um einerseits
Sichtschutz zu gewahrleisten und andererseits ein einheitliches Erscheinungsbild zu sichern. Da
hier jedoch auch 2 Voligeschosse vorgeschrieben sind ist somit die Erlebbarkeit der Gebaude

sichergestellt.
7.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der ErschlieBung hinterliegender Grundstiicke werden entsprechende Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. :

7.6 Nichtiiberbaubare Flichen
7.6.1 Offentliche Griinfliche - Spielplatz

Aufgrund der Unterversorgung des Ortsteils Jerxen-Orbke ist innerhalb des Plangebietes ein
offentlicher Spielplatz fiir Kinder bis 12 Jahren erforderlich. Dieser wird zentral im Gebiet liegen
und damit den Bedarf von ca. 1200 m? ortsnah decken kénnen.

Der Spielplatz erhilt eine Einzdunung, die zusitzlich durch Kletterpflanzen und vorgepflanzte
Gehdlze begriint wird. Die Verwendung von giftigen Pflanzen muss dabei unterbleiben. Damit
wird eine Gefdhrdung der Kinder durch die nahe Sylbecke vermieden und gleichzeitig das
Kinderspiel so auf die Spielplatzfliche beschrinkt, dass die angrenzenden Griinflichen geschont

werden.
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7.7 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind ebenfalls nicht bekannt.Im
Falle der Entdeckung von Bodenfunden oder Befunden (Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfiarbungen, Knochen, Fossilien 0.4.) ist das Amt fiir Bodendenkmalpfiege, im Auftrag
des Lippischen Landesmuseums, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 /9925-0 unverziiglich
zu benachrichtigen. Die Entdeckungsstétte ist 3 Werktage in unveridndertem Zustand zu

belassen.

8.0 Verkehrliche ErschlieBung
8.1 Individualverkehr

Die libergeordnete dulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die Lagesche Strae (B
239). Diese erméglicht die direkte Anbmdung an die ortlichen und uberor‘thchen

“VerkehrsstralRen.

Der Anschlussknoten an die B 239 (Ortsdurchfahrt 50 km/h) soll in Abstimmung mit dem
landesbetrieb StraBen - NRW wie folgt ausgebaut werden:

Der stidliche Fahrbahnrand wird als Ausgangsbasis angenommen, die Fahrbahnbreite der
Fahrbahn in Richtung Detmold Innenstadt betragt 3,50 m. Fiir die Querungshilfe sind 2,50 m
vorgesehen, die nordliche Fahrbahn in Richtung Lage hat eine Breite von 3,50 m, daran
anschlieBend ist ein Griinstreifen von 1,00 m geplant, so dass fiir den Geh-Radweg 2,25 m
verbleiben. Der derzeitige StraBenseitengraben kann ggf. mit dem Hinweis auf die geschlossene
Ortslage verrohrt werden.

Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt durch eine in das Gebiet hineinfithrende
WohnsammelstraBe mit einseitigem Hochbord . Die StraBenbreite ist mit 8,0m festgesetzt.

Wohnsammelstrafle, 8,00 m

ReAtrarasTn T e
M1 o tnterkaken 395 L
und it en RickseciMae 823

pr——frdsage H 19 e lsmb;d-w.l(d:ck:d{:h( U Lndu\sh}i!slerw R
1 m Aghnitiry

bt mw\runsmcm wam

3 o frssond V8 m 2 on Troctekhernr Gosadalitas

4 ¢tn i(hntlu'iﬂicmﬂﬂ 43

8 o Rans ke SE80Mhcrbgrna

T:\Trans\ Detmoldy Resenkamp Ergebnisbericht\Begrindung010504 doc-



Durch einen paralell zur Lageschen Strafe geplanten Strafenzug ist gewahrleistet, dass die westlich
befindlichen Flachen langfristig leistungsfahig erschlossen werden kénnen, da eine weitere Zufahrt
von der Lageschen StraBe hier kaurn genehmigungsfahig sein diirfte.

Hier, wie auch im lbrigen Gebiet, ist geplant, den Fu3-, Rad- und PKW-Verkehr niveaugleich auf
einer Stralenbreite von 5,00 m abzuwickeln. Eine gute Orientierung und uneingeschrinkte
verkehrliche Durchiéssigkeit ist durch die Schleifenbildung im hinteren Bereich gewahrleistet. Die
abgestuften StraBenbreiten beriicksichtigen dabei die unterschiedliche Verkehrsfunktion und Zah!
der angeschlossenen Wohneinheiten. Die Breite von 5,0 m ermoglicht den fiir ein Wohngebiet in
jedem Fall ausreichenden Begegnungsfall LKW ~ PKW gem. EAE 85/95. Der im nordlichen Teil des
Plangebietes festgesetzte Spielplatz ist (iber die verkehrsberuhigten StraBen gut und sicher zu
erreichen. Die zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen erforderlichen angleichenden
Boschungsflachen verbleiben im Privatbesitz.

Wohnstrale 5,00 m
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8.2 Ruhender Verkehr -

Der ruhende Verkehr ist im Plangebiet komplett auf den privaten Grundstiicksflichen
abzuwickeln. Der StraBenraum ist mit einer Breite von 5,0 m in der Regel so bemessen, dass
sporadischer Zulieferverkehr oder Besucher im Einzelfall auch im 6ffentlichen StraBenraum Platz
finden. Ein Begegnungsverkehr ist dann jedoch nicht mehr méglich.

8.3  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist durch die auf der Lageschen StraBe verkehrende Stadtbuslinie 704 gutan den
offentlichen Personennahverkehr angebunden. Der Haltepunkt HeidlandstraBe liegt in einer
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Entfernung von ca. 150 m zur Grenze des Plangebietes und ist somit verhaltnismaBig schnell zu
erreichen,

Die sichere Erreichbarkeit fiir FuBgénger ist durch den vorhandenen Geh-und Radweg auf der
Nordseite der Lageschen StraBe gewahrleistet.

8.4 Fuf3- und Radverkehr

I Plangebiet werden die Stralen so bemessen und ausgefiihrt, dass sowohl der Rad- und
FuBverkehr als auch der motorisierte Individualverkehr niveaugleich erfolgt. Eine Trennung ist
lediglich im Bereich der Zufahrtsstrae durch Hochbord vorgesehen, Der an der Sidgrenze des
Plangebietes entlang der Lageschen Stral8e verlaufende Rad- und FuBweg kann FuBiganger und
Radfahrer aufnehmen, so dass die im Umfeld des Plangebietes vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen wie Lebensmittelmérkte und Schulen gut {iber kurze Wege
erreichbar sind. Um die sichere Querung der Lageschen StraRe zu ermdglichen, wird im Zuge des
Ausbaus des Anschlusspunktes eine Querungshilfe gebaut.

Im Bereich des Sieks der Sylbecke besteht heute ein Wiesenweg {iber den Bach, da hier noch
landwirtschaftliche Flachen siidlich des Nordringes liegen. Um hier langfristig entsprechende

- Optionen zu sichern, ist der Weg als FuB- und Radweg festgesetzt. :
Um den Vorhabenbereich der LEG sowie den Bereich ,Im Meierbruch” mit den (ibrigen
Stedlungsbereichen'und der Grundschule langfristig straBenunabhingig fiir FuBgénger und
Radfahrer anbinden zu kénnen, wird nérdiich der Sylbecke die Anlage eines Fu3- und Radweges
in einem Abstand von ca. 17 m vorgeschlagen. Dabei ist der in Richtung Osten verlaufende
Teilabschnitt zur Ergénzung des bestehenden Radwegnetzes und zur Anbindung des
Wohngebietes in Richtung Norden und Osten zeichnerisch festgesetzt.

Eine Trassenfiihrung in Richtung Westen ist zeichnerisch nicht dargestellt , da diese lediglich eine
langfristige Entwicklungsoption ist. Diese kann gegebenenfalls am Nordrand des jetzigen
Plangebietes verlaufen. Auch eine Verbindung mit dem Wohngebiet ,Im Meierbruch ist dann

moglich.

9.0 Ver-und Entsorgung
9.1 Trinkwasser/Loschwasser

Das Plangebiet wird an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Die Ver- und
Entsorgungstrassen verlaufen, sofern technisch méglich, in den éffentlichen Verkehrsflachen.

Die Versorgung mit Léschwasser kann tiber das Trinkwassernetz derzeit nicht in ausreichender
Menge sichergestellt werden. Daher sind im weiteren Verfahren technische Einrichtungen zu
schaffen oder Modifikationen am Versorgungsnetz vorzunehmen, die dies gewéhrleisten.
Geplant ist die Anlage eines Speicherbeckens mit ca. 122 m? Volumen (96 m® erf.
Loéschwassermenge /h—-35m3/h Wasserversorgung x 2h = 122 m3 erf.Léschwasserspeicherung).
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9.2  Elektrizitit

Die Versorgung des Wohngebietes ist durch die vorhandenen Leitungen in der Lageschen Str.
gesichert. Die vorhandene Freileitung wird in die 6ffentlichen Verkehrsflachen gelegt. Im Bereich
des Sieks werden entsprechende Leitungstrassen dargestellt.

9.3 Gasversorgung

Die Versorgung des Wohngebietes ist durch die vorhandenen Leitungen i in der Lageschen Str,
gesichert.

9.4 Abwasserbeseitigung

Das Abwasser solt kiinftig durch eine Trennkanalisation fiir Schmutz- und Niederschlagwasser
entsorgt werden. -

9.4.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird iber Sammelkanéle dem bestehenden Schmutzwasserkanal entlang
der Sylbecke zugefiihrt. Die neu geplanten Kanile werden an diesen vorhandenen
Schmutzwassersammler angeschlossen. Die Wohnbaufliache Rosenkamp ist Bestandteil des
Generalentwisserungsplanes der Stadt Detmold.

9.4.2 Niederschlagswasser

Die anstehenden Bdden (Lehmbdéden) lassen eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers nur unzureichend zu. Es wird daher im folgenden davon ausgegangen,
dass das Niederschlagswasser nicht versickert werden kann.

Das anfallende Niederschlagswasser wird gem. § 51a LWG liber Sammelkanéle gefasst und in
einem unterirdischen Riickhaltespeicher gesammelt. Von hier wird es der Sylbecke im offenen
Gerinne (flach ausgemuldeter Graben) gedrosselt zugeleitet..

Dabei wird die Drosselménge derart begrenzt, dass die in die Sylbecke eingeleitete
Wassermenge dem natlirlichen, unbebauten Geldndeabflu entsprechen wiirde. Dariiber hinaus
wird die LEG im Rahmen der Grundstiickskaufvertrige die Anlage von Regenzisternen mit
einem Volumen > 4 m? vorschreiben, so dass eine weitere Reduzierung -iiber den gesetzlichen
Rahmen hinaus- stattfinden wird. Dadurch wird eine erhéhte Belastung der Sylbecke mit
Niederschlagswasser vermieden.

9.5 Abfallbeseitigung

Das verkehrliche ErschlieBungsnetz erlaubt es, alle Grundstiicke zum Zwecke der
Abfallentsorgung problemlos anzufahren.
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10.0 Bodenaushub

Der Bodenaushub, insbesondere der Mutterboden, ist vorrangig, sofern technisch machbar, im
Plangebiet, zu verwerten. Im Auebereich ist der Bodenauftrag untersagt. Im Bereich der Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist das
Verbringen des Bodenaushubs nicht gestattet. Ein entsprechender Hinweis ist ist im textlichen Teil

des Bebauungsplanes unter 3.4 aufgenommen,
11.0 Immissionsschutz

Die von den geplanten Nutzungen (WR, WA) ausgehenden Emissionen |6sen keinen
Regelungsbedarf in Bezug auf heute vorhandene Nutzungen aus, Auf die im Gebiet geplanten
- Nutzungen wirken (siehe larmtechnische Beurteilung des Ingenieurbiiros Akus)
Larmimmissionen ein. Diese werden zum einen durch den Kfz-Verkehr auf dem Nordring und
zum anderen durch den Kfz-Verkehr auf der Lageschen StraBe (B 239) ausgelést, In weiten
Teilen des Plangebietes herrschen jedoch Larmpegel vor, die geringer sind als die |dealtypischen
WA- Orientierungswerte des Beiblatts 1 der Norm DIN 18005/5/.

In den als WR Gebiet dargestellten Bereichen werden die Orientierungswerte fiir reine
Wohngebiete 50/40 dB(A) lberschritten. Diese stellen jedoch den Idealfall einer

- stddtebaulichen Situation dar, die in Ostwestfalen nur selten erreicht wird. Diese idealtypischen
Ziele sind schon aufgrund der innerstédtischen Situation nicht ohne weiteres erreichbar,
gleichzeitig ist aktiver Larmschutz mit unverhéltnisméBig hohem Aufwand verbunden bzw.
stadtebaulich nicht gewlinscht (vgl. Kapitel 11.1, 11.2).

Da das grundsitzliche stadtebauliche Nutzungsziel einer reinen Wohnnutzung fiir das

' Wohngebiet besteht, kann die Uberschreitung der idealtypischen Orlennerungswerte der DIN
18005 hingenommen werden. ‘

11.1 StraBenverkehrslarm durch den Nordring

Die errechneten Immissionswerte flir die geplante Bebauung im Bereich des Nordrings betragen:

Erdgeschoss und Obergeschoss

tags: = 58 dB (A) in der letzten geplanten Baureihe im Bereich der K 90

nachts: =49 dB (A) in der letzten geplanten Baureihe im Bereich der K 90

Basis ist ein DTV Wert von 22727 Kfz/24h mit einem Schwerlastanteil von 6,3% (Quelle:
Stralenverkehrszihlung 2000 sowie ein Zuschlag von 20% als Planungsspielraum).

Fiir die Beurteilung von Verkehrsldarm von &ffentlichen Straflen gibt es fir Bauleitplanverfahren
keine normativen Gerduschimmissionswerte. Im Rahmen des Abwagungsprozesses ist vielmehr
zur Kenntnis zu nehmen, was an diesbeziiglichem Regel- und Verordnungswerk vorhanden ist.
Dabei handelt es sich zunédchst um die schallschutztechnischen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 der Norm DIN 18005 /5 (das Beiblatt 1 ist kein Bestandteil der Norm) . Diese
idealtypischen Orientierungswerte betragen bei der Beurteilung von Verkehrslarm fiir
reine/allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete :

WA 55/45 dB(A) tags/nachts
Mi 60/50 dB (A) tags/nachts
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Das Bundesverwaltungsgericht hat hierzu ausgefiihrt, dass eine Uberschreitung von 5dB (A)
durchaus zuldssig sein kann.

Des weiteren gibt es die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmschV /6) die bei wesentlichen
Anderungen bzw, Neubau von Verkehrswegen zwingend herangezogen werden muss, Die
Grenzwerte dieser Verordriung betragen fiir Wohn- bzw. Mischgebiete :

Wohnen 59/49 dB (A) tags/nachts
M 64/54 dB (A) tags/nachts

Die Systematik der 16. BImSchV unterscheidet nicht zwischen reinen und allgemeinen
Wohngebieten. Flir bestehende Situationen, d. h. sowohl der Verkehrsweg als auch die
Wohnnutzung smd vorhanden, sind die vorgenannten Orientierungswerte (DIN 18005) nicht
anwendbar,

Zwar handelt es sich bei dem Plangebiet um eine Neuplanung, sie ist jedoch Tell eines bereits
bestehenden Siedlungsansatzes zwischen der Lageschen StraBe und dem Nordring mit
bestehender Bebauung sowohl auf der Stidseite als auch auf der Westseite, Auf der Ostseite
befindet sich ebenfalls ein Wohngebiude. Im weiteren Verlauf setzt sich die Wohnbebauung
hier ebenfalls fort. .
Eine Minderung der Emissionen ist nicht moghch weder ist die Zahl der Kfz auf dem Nordring
zu reduzieren noch kann ohne unverhiltnissmaBigen Aufwand die Emissionssituation durch eine
Larmschutzwand weiter verbessert werden. Aus diese Griinden und aufgrund der '
innenstadtnahen Lage des geplanten Wohngebietes und der damit verbundenen Bedeutung fiir
die Wohnflachenentwicklung, kénnen die idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005
{iberschritten werden und es werden fiir die Planung die Grenzwerte der 16. BImSchV
herangezogen. Auf Basis dieser Uberlegungen werden die Grenzwerte fiir Wohngebéude
(59/49 dB (A) tags/nachts) eingehalten, so dass im Bereich der Wohnbebauung an der
Nordgrenze des Plangebietes kein zusatzlicher Schallschutz erforderlich ist.

11.2 StraBenverkehrslarmanderB 239

Die errechneten Immissionswerte fiir die geplante Bebauung an der Lageschen StraBe betragen:

Erdgeschoss ‘tags/nachts  61/53 dB (A)

1. Obergeschoss tags/nachts 62/54 dB (A)

Basis ist ein DTV Wert von 12623 Kfz/24h mit einem Schwerlastanteil von 3,1% (Quelle:
StraBenverkehrszihlung 2000 sowie ein Zuschlag von 20% als Planungsspielraum), Dies
entspricht einem Abstand von ca. 25 m zur Fahrbahnmitte der nachstgelegenen Fahrbahn bzw,
einem Abstand der Gebdude zur Grundstiicksgrenze von ca. 20 m.

Im Nahbereich der B 239 (1. Bauzeile) liegen die festgestellten Pegel damit hoher als die WA-
Grenzwerte der 16. BImSchV, sie liegen aber noch im Bereich der Grenzwerte fiir Mischgebiete,
Bis hin zu diesen Mischgebietswerten ist eine zweifellos vorliegende Beldstigung noch zumutbar,
da Wohnen in Mischgebieten ohne Einschrankung méglich ist. Auf eine Festsetzung von
Nutzungen die weniger schutzbedirftig sind (z. B. Gewerbegebiete) wurde verzichtet, da diese
an diesem Standort stéadtebaulich nicht erwiinscht sind. Die Gemeinde hat mit der Darstellung
einer Wohnbaufldche im Flachennutzungsplan im lbrigen unterstrichen, dass dieser Bereich fiir
Wohnzwecke genutzt werden soll.
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Aufgrund von stidtebaulichen Erwdgungen sind im Bereich der Lageschen Stra3e (B 239) nur
passive MaBnahmen an den Wohnhausern geplant, um eine Weiterfithrung der vorhandenen
Stralenrandbebauung entlang der StraBe erkenn bar werden zu lassen und keine
Ortsbildbeeintréichtigung durch hohe Larmschutzwalle oder Wande in diesem innerstadtischen
Bereich zu erzeugen. Dariiber hinaus ist die Flache aufgrund ihrer Nahe zur Innenstadt und den
im Umfeld befindlichen Versorgungseinrichtungen von zu hohem Wert als dass man groRere
Flachen fir LarmschutzmaBnahmen vorhalten sollte. Daher ist eine aktive Minderung der
Emissionen fiir die Flidche nicht beabsichtigt.

im Rahmen der stadtebaulichen Gestaltungsiiberlegungen wurde auch gepriift, ob aufgrund der
topografischen Situation (das Gelande fallt nach Norden) ein Larmschutzwall geringer Hohe
(<2,00 m) Sinn machen kénnte. Bei einer solchen Vorgehensweise wiren einerseits die Girten

- geschlitzt andererseits bliebe die Erlebbarkeit der Gebdude erhalten. Durch die relativ geringe
l.ange eines méglichen Larmschutzwalles in Verbindung mit der erforderlichen Zufahrt, ist eine
effektive Abschirmung jedoch erst bei einer Hohe von {iber 3,00 m gegeben. Diese miisste
zudem 30 ~ 40 m an den Randern um die Bebauung herumgefiihrt werden. Es kime praktisch zu
einer Einhausung der ersten Bauzeile. Da dies weder fiir die Bewohner noch fiir das
Gesamterscheinungsbild akzeptabel erschien, wurde auf aktiven Schallschutz verzichtet.

Um eine einseitige Orientierung der Bauzeile auf die Lagesche Strale zu verhindern, ist die
Baugrenze derart festgesetzt, dass sich die Gebaudeausrichtung drehen 148t. Die Gebaude
stehen dann mit der Schmalseite zur StraBe, Dadurch besteht die Méglichkeit Schiaf- und
Kinderzimmer auf der larmabgewandten Seite anzuordnen und die Grundrisse entsprechend zu
gestalten, :

So bleibt auf den einzelnen Grundstiicken auch genug Spielraum, um durch bauliche
MaBnahmen und Gebaudeanordnung Terrassenbereiche und Freirdume vom Larm abschirmen

zu kénnen,

Die im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages vereinbarte Unterschreitung der EnEV um 30 %
wird darliberhinaus bewirken, dass samtliche Bauvorhaben hinsichtlich des Einbaus kontrollierter
Be-und Entliiftungsanlagen gepriift und diese wahrscheinlich auch eingebaut werden. Der
Einbau einer solchen Anlage wire mit weiteren, sehr effizienten Schallschutzmdéglichkeiten

verbunden,

An der geplanten Neubauzeile entlang der Lageschen StraRe werden im Bereich der
vorspringenden Baugrenze Larmpegel erreicht, die MaBnahmen zur Larmminderung erfordern.
Fir die betroffenen Grundstiicke wurde daher passiver Schallschutz festgesetzt(vgl. textl.
Festsetzungen 1.24.1).

In einem Abstand von ca. 25 m zur Fahrbahnmitte der ndchsgelegenen Fahrbahn treten im
geplanten sowie im bestehenden Wohngebiet Immissionswerte auf, die oberhalb der
Orientierungswerte fiir Wohngebiete des Beiblatts 1 der DIN 18005 und oberhalb der
Wohngebietswerte der 16. BlImSchV (StraBenverkehrslarmschutzverordnung) liegen; die
Mischgebietswerte der 16. BImSchV werden eingehalten. In Mischgebieten ist das Wohnen
allgemein zulassig, d.h. gesunde Wohnverhiltnisse sind bei Einhaltung der rechtlichen
Bestimmungen gewahrleistet.

Betroffen von der Uberschreitung ist der Bereich der Wohnbebauung bis zu einer Tiefe von ca.
37 m ab Fahrbahnmitte. Es werden bereits durch Verwendung handelsiiblicher Baustoffe wie
Thermopaneverglasung mit umlaufender Dichtung in den Innenrdumen ideale Schallpegel von
maximal 30 dB(A) erreicht.
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Da weitere geeignete aktive Malnahmen nicht zur Verfligung stehen, eine Wohnbebauung dort
erfolgen soll und in einem Mischgebiet das Wohnen regelmagig nicht gesundheitsschadlich ist,
wurden die auf das Baugebiet einwirkenden o.g. Schalipegel als immissionschutzrechtlich zuldssig
bewertet.

- 1m Plan wird auf die Vorbelastung hingewiesen (vgl. textl. Festsetzungen 1.24.2). Nach § 9 (5)
Nr.1 BauGB sind die vom Verkehrslarm vorbelasteten Bereiche kenntlich gemacht. Dies dient
der Unterrichtung der vom B-Plan Betroffenen iiber die Immissionsverhiltnisse im Planbereich.
Damit soll herausgestellt werden, dass die zukiinftigen Bewohner in den vorbelasteten Bereichen
zur Duldung der Vorbelastung gleichermafen verpflichtet sind wie die bereits Ansassigen.

Bereich der vorhandenen Wohnbebauung an der Lageschen Strafle

Im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung an der Lageschen StraBe besteht ebenfalls eine
potentielle Konfliktsituation hinsichtlich der Gerauschemmissionen. Da die
enteignungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle von 70 /60 db(A) tags /nachts fiir Wohngebiete
nicht erreicht wird, kann bei dem Uberwaegen anderer Belange eine entsprechende Belastung
hingenommen werden.

Letztlich werden in den bereits bebauten Bereichen an der Lageschen Strale Schalipegei '
erreicht, die bei genehmigungspflichtigen Neu- und Umbauten MaBnahmen zur Larmminderung
erfordern. Die Baugrenzen sind hier daher bis zur Vorderkante des bestehenden Gebaudes
zuriickgenommen worden, um ein weiteres Heranriicken an die Strafle, tiber das heute
bestehende MaR hinaus, zu verhindern. Fiir die betroffenen Grundstiicke wurde daher passiver

Schallschutz festgesetzt (vgl. textl. Festsetzungen 1.24.1).

Hinsichtlich der mischgebietstypischen Vorbelastungen durch Verkehrslarm im rickwartigen
Bereich der Grundstiicke wird auf Kapitel 11.2 verwiesen.Im Plan wird auf die Vorbelastung
hingewiesen (vgl. textl. Festsetzungen 1.24.2). '

12.0 Bodenschutz
12.1 Fldchen mit Bodenbelastungen
Im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld sind keine Altablagerungen bekannt.

12.2 Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige inanspruéhnahme von
Brachflachen

Mit der Neuaufstellung des Planes wird eine effiziente Bodennutzung zu Wohnzwecken im
Rahmen der stidtebaulichen Ziele verfolgt, daher wurden auch die zulassigen
Grundflichenzahlen der Baunutzungsverordnung (GRZ 0,3 /0,4) entsprechend gewahlt. Durch
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes und die kompakte Bebauung des Gebietes wird eine
Minimierung der Bodenversiegelung an anderer Stelle, insbesondere in weniger zentral
gelegenen Bereichen, durch Minimierung erforderlicher Verkehrsflichen und durch
Orientierung an den Obergrenzen des Mafes der baulichen Nutzung erzielt.

Bei dem Plan handelt es sich um eine bauliche Erweiterung des im Zusammenhang bebauten
Bereiches in Jerxen- Orbke. Letztlich ist der Bereich eine der wesentlichen zentrumsnahen
Erweiterungsflichen fiir Wohnbebauung am Siedlungsschwerpunkt. Dementsprechend ist die
Flache im GEP insgesamt als ASB dargestelit und entspricht den Zielen der innerstidtischen
Verdichtung zur Starkung vorhandener Infrastruktur in Detmold.
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12.3 Erhalt schutzwiirdiger Béden
Aussagen zum Schutzgut Boden sind im Umweltbericht, Punkt 14.3.5 ndher beschrieben.

| Aufgrund der Hangigkeit des Gelandes besteht insbesondere im nérdlichen Teilbereich eine
gewisse Erosionsgefahr. Diese ist jedoch durch die kiinftig kleinteilige Struktur der Hausgérten,
deren Modellierung sowie die kiinftig ganzjdhrige Vegetation im Vergleich eher reduziert. .

Durch die Planung (insbesondere im Teilbereich A) werden bislang unversiegelte Fldchen in
Anspruch genommen. Diese besitzen hinsichtlich ihrer Bodenfruchtbarkeit mittlere bis hohe
Wertigkeit, flr spezialisierte und schutzwiirdige Pflanzengesellschaften haben die im Plangebiet
vorkommenden Parabraunerden jedoch nur geringe Bedeutung

Ubergeordnete Zielsetzung der Stadt Detmold ist es, in-allen Siedlungsschwerpunkten
angemessene Erweiterungs- und Entwicklungspotentiale ~hier bezogen auf die Wohnbebauung
- anbieten zu kénnen. Dabei besteht die grundsatzliche Zielsetzung bauliche Brachflachen zu
revitalisieren. Im Ortsteil Jerxen- Orbke stehen hierfiir jedoch weder recycelbare noch sonstige
Flachen in ausreichendem Mafe zur Verfiigung.

Zu berticksichtigen ist dariiber hinaus die Empfindlichkeit der Béden hinsichtlich der
Verdichtung. Da hier MaBnahmen im Bauprozess erfahrungsgemiB nur schwer greifen, wird im
Rahmen der textlichen Festsetzungen der Hinweis aufgenommen, dass jede unndtige
Verdichtung der Béden zu vermeiden ist (vgl. textl. Festsetzungen 3.5).

Die Verdichtung des Bodens in der Bauphase ist zwar nicht grundsitzlich vermeidbar, wird
jedoch minimiert durch die ausschliefliche Anfahrt der Bausstellen tiber die zukiinftige
ErschlieBungsstrale. Bei vorschriftsmaBiger Ausfithrung der BaumaBnahmen kann das Risiko von

Bodenverunreinigungen minimiert werden.

13.0 Hochwasserschutz

“Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich der Sylbecke. Diese ist als Gewdsser 2. Ordnung
eingestuft. Genaue Angaben iiber das Uberschwemmungsgebiet liegen seitens der Stadt
Detmold oder anderer Behérden nicht vor, Aufgrund der festgestellten
Uberschwemmungsbereiche des Pfingsthochwassers 2003 (Angaben betroffener Anwohner und
hohenmafige Vermessung des Grundstiicks) ergeben sich jedoch Hinweise beziiglich des
Qatiirlichen Uberschwemmungsgebietes. Daraus ergibt sich, dass die Grenze des natlirlichen
USG im westlichen Siekbereich teilweise am Fuf} der Siekkante liegt. Die Grenze ist daher
entsprechend dargestellt.

Dem tragt die Planung Rechnung indem sie die nérdliche Baugrenze etwa 8 - 10 m entfernt
festsetzt. Durch die Siekkante und das weiterhin ansteigende Geldnde ergibt sich daher eine
Héhendifferenz von mindestens 1,0 m - 1,5 m zwischen méglichem Wasserspiegel und
Baugrenze. Daher ist eine konkrete Gefahrdung der Gebaude im Hochwasserfall minimiert.
Um jedoch-Schidden aufgrund der Hochwassersituation und des anstehenden Grundwassers in
jedem Fall zu minimieren, sind die Gebdude entweder ohne Keller zu errichten oder mit einer
wasserdichten Wanne auszufithren. Auf direkte Kellerzugange von auBen ist zu verzichten. Die
Empfehlungen des Baugrundgutachtens sind bei der Planung zu beachten(vgl. textl.
Festsetzungen 3.7},

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen dariiber hinaus sicher, dass kein Retentionsraum
im Siekbereich der Sylbecke verloren geht. Die gesamten heutigen Wiesenflichen sowie die
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Flache fir die Landwirtschaft sind daher als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die
Wiesenflichen werden als extensives Griinland festgesetzt.

14.0 Umweltbericht gemiR § 2 a BauGB / Griinplanerische MaBnahmen

Das Gesetz zur Umsetzung der UVP Anderungsrichtlinie ist am 03. August 2001 in Kraft
getreten. Im Rahmen dieser Richtlinie wurde mit der ,BauGB-Novelle 2001” das BauGB
gedndert, Der neu eingefiihrte § 2 a BauGB sieht vor, bei UVP-pflichtigen Bebauungsplanen
einen Umweltbericht in die Begriindung aufzunehmen.

UVP-pflichtig ist ein Bebauungsplan, der gemaR § 3 b Absatz 1 UVPG bestimmte
Schwellenwerte liberschreitet oder gemaB § 3 ¢ UVPG durch die Aufstellung erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen entstehen, auch wenn die Schwellenwerte unterschritten
werden. Im Bebauungsplankonzept fiir das Wohngebiet Rosenkamp sind bisher 35.602 m?
Netto-Bauland neu ausgewiesen. Bei einer GRZ von 0,3 ergibt sich daraus eine Grundfiachenzahl
von 16.021 m?, womit der festgesetzte Schwellenwert von 20.000 m2 nicht erreicht wird. Auch
eine Vorpriifung gemag § 3 ¢ UVPG zur Uberpriifung, ob der Eingriff durch die Bebauung
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verursacht, ist somit nicht notwendig.

Nichtsdestotrotz ist der Verursacher eines Eingriffs gemaB § 19 BNatSchG sowie § 4 LG NW
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Die einzelnen griinordnerischen Mafnahmen
zur Minderung und zum Ausgleich des Eingriffs werden im Bebauungsplanverfahren niher
beschrieben (§ 21 BNatSchG i.V.m, §1 a BauGB). -

Die folgende Eingriffsbilanzierung zum vorliegenden Vorentwurfskonzept ergibt, dass der
- Efngriff nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kann. Zusitzliche Ausgleichsflachen sind
notwendig, um den Eingriff rechnerisch auszugleichen,

14.1 Angaben zum Standort

Das B-Plangebiet Nr, 23-10 ,Rosenkamp® befindet sich im Ortsteil Jerxen-Orbke der Stadt
Detmold. Es wird im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flichen und den Nordring (K
90), im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen mit lockerer, in ein Wohngebiet
miindende Bebauung, im Siden durch die Lagesche StraBe (B 239) sowie im Westen durch die
Wohnstrae ,Im Meierbruch” begrenzt.

14.2 Artdes Vorhabens

Die Stadt Detmold beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Planes Nr.23-10 ~Rosenkamp” der
Nachfrage nach Wohnbauflachen zu entsprechen. Es wird iberwiegend eine 2-geschossige
Wohnbebauung mit héchstens 2 Wohneinheitenje Gebaude festgesetzt. Im Siiden, zur
Lageschen StraB8e hin, erfolgt die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet, wobei hier eine
verdichtetere, 2-geschossige Bauweise zuldssig ist. Im restlichen und groBeren Teil des Gebietes
erfolgt die Ausweisung als reines Wohngebiet. AuBerdem ist ein Spielplatz festgesetzt. Der
vorhandene, ehemalige Bauernhof mit seinen Wohngebauden sowie das westlich angrenzende
Wohngebiet wird mit dem Ziel der stédtebaulichen Ordnung in den B-Plan einbezogen, wobei
hier keine zusitzlichen Bauflichen ausgewiesen werden.
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Die duBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch eine direkte Anbindung an die Lagesche
StraBe (B 239). Die innere ErschlieBung erfolgt durch verkehrsberuhigte Stichstrallen sowie eine
Schleife und beriicksichtigt eine mégliche spatere Entwicklung des Wohngebietes in westlicher
Richtung. Des weiteren werden FuB- und Radwege als Verbindungen zwischen geplanten
AnliegerstraBen und vorhandenem FuB- und Radwegenetz der Stadt Detmold im Nordosten
hergestellt. Hierzu ist eine Querung der Sylbecke in Form einer Briicke geplant, der Weg verlduft
in einem Abstand von ca. 17 m zum Bachlauf um hier geniigend Abstand zu wahren.

Im Bereich des Siektals der Sylbecke sind nur geringe weiteren Mainahmen geplant. Der
Anschluss zum Schmutzwasserkanalnetz der Stadt Detmold erfolgt {iber den schon vorhandenen
Kanal nérdlich der Sylbecke. Die Regenentwisserung erfolgt iiber eine unterirdische

Regenriickhaltung als technisches Bauwerk im Bereich der StraBen und des Spielplatzes. Sie leitet
die gedrosselte Regenmenge tiber ein Gerinne in den Bachlauf ein.

14.3 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

14.3.1 Naturrdumliche Lage

‘Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit ,Lipper Bergland” und darin an der Grenze -
der Untereinheiten , Werre-Hiigelland” und , Detmolder-Hiigelland”. Das Lipper Bergland ist
morphologisch stark durch schmale Bachtiler, Hiigel, Talungen und Beckenlan dschaften
gegliedert. Es besteht aus vielfaltigen Teillandschaften wie Ackerhiigelland, Talauelandschaften
und eigentlichen Wald- und Berglandgebieten.

Historisch gesehen enthielt das Lipper Bergland Streu- und Einzelsiedlungen, war somit eher
diinn besiedelt. Geschlossene Ortschaften gab es nur wenige (z.B. Detmold). Mit dem
Wachstum der Stadte und Siediungen bis heute wachsen die Stédte jedoch in die umliegende

~ Landschaft hinein und vereinnahmen kleinbiuerliche Siedlungsstrukturen planungsrechtlich wie
stadtebaulich.

14.3.2 Geologie

Der Untergrund des Plangebietes besteht aus einer Grundmorane des Pleistozéns. Es handelt
sich hierbei um Lockergesteine (Geschiebelehm und Geschiebemergel) die in der Saale-Kaltzeit
(vorletzte der drei wichtigsten Kaltzeiten des Pleistozdns) durch Gletschermassen heran
transportiert wurden und nach dem Abtauen in der nidchstfolgenden Warmzeit zu
.Grundmoridnen abgelagert worden sind.

in der Folgezeit wurden sie mit LoR tiberweht. Die feinkérnigen Lé8lehmablagerungen bestehen
im Plangebiet zumeist aus einem schwach tonigen, feinsandigen Schiuff der eine Machtigkeit
von bis zu 1,00m aufweist. Unterhalb des LoBlehmes stehen Geschiebeablagerungen aus lehmig-
schluffigen bis kiesigen, kalkfreien bis ~reichen Material an. Im ndrdlichen Siektalbereich
bestehen die Ablagerungen teilweise aus alluvialen Sedimenten der Sylbecke.

Entsprechend der geologischen Gegebenheiten entwickelteri sich im Plangebiet unter dem
Einfluss von Klima, Vegetation und Nutzung die Bodentypen Parabraunerde, pseudovergleyte
Parabraunerde und Gley.
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14.3.3 Heutige potenzielle natiirliche Vegetation (HPNV)

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation ist die Vegetationsform die, mit sofortiger
Einstellung anthropogener Beeinflussung, sich theoretisch als héchstentwickelte
Pflanzengesellschaft am jeweiligen Ort einstellen wiirde. Sie spiegelt die augenblicklichen

abiotischen Standortverhiltnisse wieder.

Im nordlichen Siektalbereich des Untersuchungsgebietes wiirde sich wahrscheinlich als HPNV
am Bachlauf ein Bach-Erlen-Eschenwald (Stellario-Alnetum gl utinosae) einstellen, im
eigentlichen Siektal ein artenreicher, bodenfeuchtigkeitsgeprigter Eichen-Hainbuchenwald
(Carpinion) ausbilden. AuBerhalb des Siektalbereiches wiirde sich ein Waldmeister-Buchenwald

(Galio oderati-Fagetum) entwickeln.

14.3.4 Schutzgut Mensch

Durch die Bebauung des Plangebietes als Wohngebiet erfahrt der Mensch eine Beeintrichtigung
(vorwiegend Larmimmisionen) durch die bestehende, sitdfich vorbeifithrende Lagesche StraRe
B239 und den nérdlich vorbeifithrenden Nordring K90 (s. Larmtechnische Beurteilung des Ing.-
Blros Akus). Die Situation und die daraus resultierenden Festsetzungen und Hinweise sind in

Kapitel 11 dargestellt.
Ferner wird der Mensch im stidlichen Randbereich des Plangebietes durch mittlere bis hohe

Schadstoffimmisionen (NOx) der B239 beeintrichtigt (Klimaanalyse der Stadt Detmold, 1999).

14.3.5 Schutzgut Boden

Béden sind Lebensgrundlage fiir Mensch, Flora und Fauna. Leitziel fiir den Bodenschutz ist es,
die Funktionsfahigkeit der natiirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhidnge in ihrer
ungestdrten naturraumspezifischen biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten. Angestrebt

werden biologisch funktionsfahige, unbelastete Boden. Der sorgsame Umgang ist also
Voraussetzung fiir jeden Eingriff in dieses abiotische Schutzgut.

Kriterien fiir die Eignung / Bedeutung von Bdden sind:
- Bestand an Béden ohne oder mit geringen anthropogenen Beeintrichtigungen
- natirliche Bodenfruchtbarkeit |
- physikalische Eigenschaften der Béden (Pufferfunktion und Filtervermégen)
- Schutzwiirdigkeit der Boden
- Seltenheit

Bestand an Boden:

Der urspriingliche Boden im Plangebiet ist eine Parabraunerde bis Pseudogley aus L68lehm iiber
tonigen, wasserundurchldssigen Horizonten mit teilweise vorhandenen kiesig-sandigen,
wasserfithrenden Schichten. Durch die menschliche Nutzung als Acker und Griinland weist er
einen bearbeiteten, humosen Horizont in den ersten 0,30m Bodentiefe auf. im nérdlich
gelegenen Siektal der Sylbecke stehen in Bachlaufnihe kleinfldchig Gleye an.

Natilirliche Bodenfruchtbarkeit;

Nach den Wertzahlen der Bodenschiatzung der Lippischen Landwirtschaftskammer werden die
Boden im Plangebiet fiir die landwirtschaftliche Eignung als mittel bis hoch bewertet. Die im
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Plangebiet groftenteils vorhandenen Parabraunerden besitzen ein hohes biotisches

Ertragspotential (Bodenzahl 60-75), die im nérdlichen Siektalbereich kleinflachig vorhandenen

Gleye ein mittleres Bodenpotential (Bodenzahlen 40-55). Die LéBlehm-Béden sind trotz des

verbreitet auftretenden Stauwassers als gute Acker- und Griinlandstandorte einzustufen (vgl.

Abb. 1). Beeintrdchtigungen der landwirtschaftlichen Eignung treten hinsichtlich der

‘e

Bearbeitbarkeit und des Bearbeitungszeitpunktes nach starken Niederschlagen auf.
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Schutzwiirdigkeit der Boden

Schutzwiirdige Boden sind gekennzeichnet durch ein hohes Entwicklungspotenzial fiir

spezialisierte und schutzwiirdige Pflanzengesellschaften. Die Schutzwiirdigkeit derim Plangebiet

vorkommenden Parabraunerden ist als gering zu bewerten, da sie weit verbreitet sind und keine
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Standortverhéltnisse fiir besonders schiitzenswerte und seltene Pflanzengesellschaften
vorweisen. Die kleinflachig vorhandenen Gleye sind von ihrer Entstehungsgeschichte her vom
Grundwasser gepragte Boden. Aufgrund der Eintiefung des Gewésserbettes der Sylbecke (der
Boden ist feinschluffig und daher leicht abtragbar) haben die Béden im Siektalbereich nur
eingeschréankt temporar einen Kontakt zum Grundwasser. Somit ist die Schutzwiirdigkeit der
Boden im Siektalbereich als gering zu bezeichnen (s. GLA NRW, 1998)

Insgesamt sind die Bdden durch den relativ hohen Tonanteil wasser- und
bewegungsempfindlich. Durch mechanische Beanspruchung (Befahren, Begehen in der
Bauphase) im wassergesattigten Zustand erfahren die Béden eine Gefiigeverschlechterung in
Richtung Dichtlagerung. Die verdichteten Boden sind nicht mehr versickerungsfahig,

Das Grundwasser in dem von der Neubebauung betroffenen Bereich ist durch das Ing.-Biiro
Scheu @ Partner GmbH im Mérz 2003 ab einer Tiefe von ca, 0,90m bis ca. 1,70m ab

- Gelandeoberkante festgestellt worden.

14.3.6 Schutzgut Wasserhaushalt (Grund- und Oberflichenwasser)}

Das Leitziel fiir den Wasserhaushalt ist es funktionsfahige Wasserkreisldufe sowie die Sicherung
und Wiederherstellung von natiirlichen Grund- und Oberflichenwassersystemen anzustreben.

- Das Schutzgut Wasser wird im Plangebiet durch hoch anstehendes Schichtengrundwasser sowie
durch die im nérdlichen Teilbereich verlaufende Sylbecke gepragt.

Grundwasser:

Kriterien fir die Bewertung von Grundwasser sind:
- Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung
- Verschmutzungsempfindlichkeit von Grundwasservorkommen

Die hydrogeologischen Gegebenheiten im Plangebiet:

Das Grundwasser, das {iberwiegend auf infiltriertes Oberflichenwasser und anschlieBend
aufgestautes Sickerwasser zuriickzufithren ist, ist bei der Baugrunduntersuchung (Scheu e
Partner, 2003) ab einer Tiefe von ca. 0,90m bis ca. 1,70m angetroffen worden. Das
Vorhandensein von Grundwasser und dessen Umfang ist jahreszeitlichen und
niederschlagsbedingten Schwankungen unterworfen, so dass mit Grundwasserstanden von bis
21 0,5m unter Geldandeoberkante gerechnet werden kann. Im Siektalbereich sind hohere
Grundwasserstinde zu erwarten. Aufgrund der geologischen Gegebenheiten stellt das
Grundwasser ein Schichtengrundwasser (iber weitgehend wasserundurchldssigen Horizonten
dar, welches alméhlig in Richtung Norden abzieht und in die Sylbecke entwassert. Hierfiir sind
drainierende Schichten im mittleren Teilbereich des Plangebietes verantwortlich. Ab ca. 4,00m
unter der Gelandeoberkante folgen Geschiebemergel und -lehme mit mittlerer bis guter
Wasserleitfahigkeit.

Unter Betrachtung der aus den hydrogeologischen Gegebenheiten resultierenden geringen
Bedeutung des Plangebietes fiir die Grundwasserneubildung und die ebenfalls geri nge
Verschmutzungsempfindlichkeit ergibt sich durch eine Bebauung als Wohngebiet eine geringe
Empfindlichkeit fiir das Schutzgut Grundwasser.
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Oberflichenwasser:

Durch das Plangebiet verlduft das Siektal der Sylbecke. Die Gewdsserstruktur ist durch
Teilbereiche mit unterschiedlichen FlieBgeschwindigkeiten und der angrenzenden
strukturreichen Vegetation weitgehend intakt. Belastungen treten durch Vermiillung,
angrenzende landwirtschaftliche Nutzung, Gewasserschwellen in Stahlrohrausfithrung, ein
Betonbauwerk zur Stauhaltung (nicht in Betrieb) sowie eine Gewissereintiefung von bis zu ca.
1,5 m unter Gelandeoberkante des Siektales auf. Die Gewdsserglite der Sylbecke wurde

1997 /98 durch die StUA Minden und den Kreis Lippe mit Gliteklasse H-1H (kritisch belastet)
bewertet. '

Aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens im stidlichen, zur Bebauung
vorgesehenen Teilbereich des Plangebietes, ist unter dem Kinderspielplatz ein Schotterspeicher
zur Reduzierung und zeitlichen Verzégerung des einzuleitenden Nzederschlagswassers aus dem
geplanten Wohngebiet vorgesehen. :

Durch das Anlegen und Betreiben des Schotterspeichers entstehen nur sehr geringe
Verdnderungen des Abflussgeschehens der Sylbecke im Siektalbereich.
Der Neubau einer FuB3- und Radwegbriicke mit einhergehender Sicherung und Aufweitung des
Bachlaufes wird voraussichtlich zu einer Verbesserung der beeintrichtigten Gewdsserstruktur
fithren, da an gleicher Stelle schon ein baufalliges Briickenbauwerk mit Einbauten in den

Bachlauf vorhanden ist.

14.3.7 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Ziel fiir das Schutzgut Klima/Lufthygiene ist es, (bio-) klimatische Entlastungswirkungen
anzustreben. Die Bewertung des Klimafaktors fiir das Plangebiet orientiert sich an folgenden
Aspekten:

- . Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung

- luftaustausch

- Frischluftzufuhr

- Immissionen

Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung:

Die im Plangebiet vorhandenen Acker- und Griinfandflachen stellen Kaltluftentstehungsgebiete
dar. Sie bilden im Zusammenhang mit den Ackerflachen im Norden des Planungsgebietes einen
Ausgleichsraum mit Bedeutung fiir warmluftgepréagte Stadtbereiche.

Luftaustausch / Frischluftzufuhr:

Das Siektal der Sytbecke ist als Ventilationsbahn fir Kalt- und Frischiuﬁ,strémungen mit
Talabwinden Richtung Westen wirksam. Sie ist nachgewiesener Leitbahnbereich fiir den lokalen
Luftaustausch und damit von Bebauung freizuhalten.

Immissionen:
Das Sch utzgut Klima/Lufthygiene ist im Plangebiet durch die angrenzen de B239 vorbelastet, Die

Klimaanalyse der Stadt Detmold(1 999) zeigt im StraBennahbereich stellenweise hohe, sonst
mittlere NOx-Belastungen sowie geringe Durchliiftungsverhéltnisse auf. Das Plangebiet liegt
somit im Einflussbereich mittel bis hoch belasteter StraBen. Die {ibrigen Acker- und
Griintandflachen des Planungsgebietes smd hingegen gering bis sehr germg NOx-belastet.
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Die Kfimaanalyse der Stadt Detmold (1999) behandelt das Plangebiet bereits als Flache fitr
vorgesehene Wohnbebauung. Es wurden aber keine Planungsempfehlungen fiir das Gebiet
formuliert. Bis auf den Verlust weiterer Freiflachenproduktion und eine weitere
Verschlechterung der Durchliiftungsverhaltnisse an der B239 (mlttlere
Beeintrachtigungsempfindlichkeit) treten durch die Planung nur geringe Beei ntrichti gungen des
Schutzgutes Klima und Lufthygiene auf.

14.3.8 Schutzgut Nutzungs- und Biotoptypen

Leitziel fiir den Arten und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entw;cklung und Wiederherstellung
von Biotopsystemen, die eine planungsraumspezifische Vielfalt an Lebensrdumen und ihren
Lebensgemeinschaften gewihrleisten. Hierzu werden die im Planungsgebiet vorhandenen
‘Nutzungs- und Biotoptypen betrachtet und bewertet.
Als Bewertungskriterien dienen:

- Bestand an seltenen oder gefdhrdeten Tieren und Pflanzenarten

- Qualitdt der Lebensraume (Natiirlichkeit, Diversitat, Arten- und Strukturvielfalt)

- Bedeutung flir den Biotopverbund

Im Plangebiet befindet sich im dstlichen und nordwestlichen Teil eine einzelne,
landwirtschaftliche Hofbebauung sowie im westlichen Teil (Im Meierbruch) eine lockere
Wohnbauung mit Ein- bis Zweifamilienhausern sowie strukturreiche Nutz- und Ziergarten.

Die groBte Teilfliche des Plangebietes wird landwirtschaftlich genutzt. Die landwirtschaftliche
Nutzung besteht aus Ackerflachen und Griinlandn utzung. Die Ackernutzung ist intensiv und hat
somit eine geringe Qualitat als Lebensraum sowie eine geringe Bedeutung filr den
Biotopverbund.

Die Griinlandnutzung auf der Flache nérdlich des Hofes der Familie Brinkmann ist intensiv. Des
Weiteren befinden sich auf dieser Fldche zehn dltere Obstbaume die Riickschliisse auf eine
ehemalige Streu-Obst-Nutzung zulassen. Das Vorhandensein der Obstbdume auf der .
Gritnlandfidche hat eine lokale Bedeutung im Biotopverbund und leistet als Teil des gesamten
Gebietes einen wichtigen Beitrag zur Qualitat des Lebensraumes (Diversitdt, Strukturvielfalt).
Durch die Bebauung als Wohngebiet wird dieser Teilbereich unwiederbringlich verloren gehen.
Eine Einbindung der Gehdlze in geplante Siediungsstrukturen wire wilnschenswert, ist jedoch
kaum moglich.

Das Siektal der Sylbecke wird vorwiegend als intensives Griinland genutzt. Einzelne
Feuchtezeiger wie z.B. das Madestiss (Filipendula ulmaria) weisen auf erhéhte
Feuchtigkeitsverhéltnisse hin. Eingerahmt wird das Griinland siidlich der Sylbecke im Osten
durch eine Kopfweidenreihe, im Westen durch einen Bestand aus Weiden, Eschen, Kirschen und
Erlen sowie im Norden durch die Sylbecke.

Der eigentliche Bachlauf der Sylbecke ist durch einen naturnahen, strukturreichen Bestand aus
Ufergehdizen (Erlen, Weiden; Pappeln, Eschen, Kirschen, Eichen) und im Norden durch
Ackerbrachland gekennzeichnet. Die seit ldngerer Zeit nicht beschnittenen Kopfweiden (insg. 11
Stk.) drohen auseinanderzubrechen.

Trotz der unter 14.3.6 erwidhnten z.T. starken Beeintréchtigungen ist die lokale Bedeutung des
Bachlaufes aufgrund der strukturellen Vielfalt als gewachsener Lebensraum fiir Flora und Fauna
hoch. Eine hohe lokale Bedeutung wird der Sylbecke und den angrenzenden naturnahen
Strukturen auch im Hinblick auf den Biotopverbund zuteil. Es handeit sich daher um ein im
Biotopkataster der LOBF unter der Nummer BK- 4019- 027 erfasstes schutzwiirdiges Biotop.
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Durch die Kartierung von Schneider / Spangenberg 1986 wurden u.a. die Biotoptypen
Ufergeholz (BEO), Kopfbaumgruppe, Kopfbaumreihe (BGO), Bach (FMO) im Plangebiet
festgestellt. (s. Anhang 1)

Schutrwilrdigs Bictope in Nordrhein-Westfalen
{ Biotophatastery

2: Schutzwiirdig

Beeintrdchtigungen des Siektalbereiches ergeben sich tempordr durch die Bautatigkeiten im
Rahmen der Entwiésserungseinrichtungen, bei der Neuanfertigung der Briicke sowie beim
Anschluss des Schmutzwasserkanals des geplanten Wohngebietes an den vorhandenen Kanal der
Stadt Detmold im Nordosten des Plangebietes. Anlagebedingte langfristige Beeintrachtigungen
ergeben sich durch die Neuanlage des Fu3- und Radweges sowie den Auslauf des
Regenriickhaltespeichers nebst Gerinne bis zur Sylbecke. Dariiber hinaus besteht erhéhter
Nutzungsdruck der dort wohnenden und Erhd!ung suchenden Menschen.

14.3.9 Schutzgut Flora und Fauna

Faunistische Kartierungen liegen im Planungsgebiet nicht vor. Das Biotopkataster trifft keine
Aussage tiber das Vorkommen von besonders geschiitzten Tier und Pflanzenarten im Plangebiet.
Durch die Kleinrdumigkeit, die relative Ndhe zum Siedlungsbereich und die z.T starke
landwirtschaftliche Nutzung ist davon auszugehen, dass im Plangebiet zumeist Tier- und
Pflanzenarten ohne spezielle L.ebensanspriiche vorkommen. Der vorhandene Bachlauf ,
(Wassergiite: Gliteklasse I1-1tl (kritisch belastet)), die Obstbaume, Ufergehdlze und das Griinland
sind fiir diese Tier- und Pflanzenarten Habitat und Nahrungsgrundlage.
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-14.3.10 Séhutzgut Landschaftsbild und Erholung .

Mit dem Begriff ,Landschaftsbild” wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform einer
Landschaft bezeichnet. Das ,Bild der Landschaft” entsteht beim Betrachter insbesondere durch
deren Relief, Vegetation und Nutzungsstruktur. Kriterien fir die Erfassung des Landschaftsbildes
sind:

- Vielfalt (Ausstattung mit abwechslungsreichen Landschaftselementen)

- Eigenart (Beschreibung der charakteristischen und typischen Elemente)

- Schonheit  Ausstattung mit naturbestimmten Elementen)

Hervorzuheben ist, dass die Wahrnehmung der Landschaft stets mit allen Sinnen erfolgt,
weshalb nicht nur visuelle Reize, sondern auch der Gehér-, Geruchs-, und Tastsinn das
Empfinden einer Landschaft und damit des Landschaftsbildes bewusst oder unbewusst
mitbewerten und beeinflussen. Das Landschaftsbild ist um so wertvoller, je mehr es der
typischen Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsraumes entspricht. Ziele des
Naturschutzes und der Landespflege sind nach § 1 BNatSchG und § 1 LG NRW!: ,Natur und
Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu
entwickeln, dass u.a. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als
Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung ftir seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.”

Das Plangebiet befindet sich in einer Hiigellandschaft und greift in die Niederung der Sylbecke
ein. Allgemein bildet das Gebiet eine stddtische Randlage der Stadt Detmold. Das Vorhandensein
von z.T. kleinteiliger landwirtschaftlicher Nutzung mit landschaftsgliedernden Elementen
(Gehdlzstrukturen) und Einzelbebauung im Planungsraum vermittelt das Gefiihl von Frelraum
und Léandlichkeit in der ansonsten durch Bebauung gepragten Umgebung.

Das Gebiet Rosenkamp ist durch die umliegend vorhandene Wohnbebauung, die angrenzenden
Straen (B239, K90) und die z.T intensive landwirtschaftliche Nutzung stark vorbelastet. Das
Landschaftsbild einer kleinteiligen, strukturreichen Kulturlandschaft ist daher nur noch bedingt
gegeben. Vor dem Hintergrund der stddtischen Randlage ist die Reprdsentanz im Raum als
gering zu bewerten. Ungeachtet dessen erfiillen die l[andwirtschaftlichen Strukturen eine gewisse
Freiraumfunktion fiir die Umgebung. Wird das Landschaftsbild unter den Gesichtspunkten der
Einzigartigkeit, Seltenheit und Unersetzbarkeit betrachtet, so ldsst sich dieses Schutzgut als
Jmittel schutzbedirftig” klassifizieren.

Die im Gebiet Rosenkamp geplante Intensitit der Bebauung orientiert sich an der umliegend
vorhandenen Wohnbebauung und findet im Norden nur bis zur Siektalgrenze statt.

Die Frefhaltung des Siektales von Bebauung bietet den dort wohnenden Menschen eine
Maéglichkeit der Erholung. Eine Anbindung an das Rad- und FuBwanderwegnetz der Stadt
Detmold ist ausdriicklich von Seiten der Stadt gewlinscht und daher im B- Plan vorgesehen,
wodurch sich eine Verbesserung der Erholungssituation ergibt.
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14.3.11 Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine wertvollen und schutzwiirdigen Sach- und Kulturgiiter.

14.4  Umwelterhebliche Auswirkungen des Vorhabens

Die geplante Wohnbauentwicklung, als Bebauung von Restflachen im geschiossenen
Sied!ungsgebiet,“beeintréchti gt die Schutzgliter und deren Potenziale vor allem durch den
Baubetrieb, die Uberbauung und die anschlie@ende Nutzung in unterschiedlicher Intensitit, Die
Bewertung der zu erwartenden Beeintrachtigungen erfolgt in einer vierstufigen Skala: hoch,
mittel, gering, keine,

Zu erwartende Beei ntréchtigungen durch die geplante B-Plan Neuaufstel[ung:

Schutzgtiter Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen | Beeintrachtigungs-
' intensitdt
Mensch - Beeintrichtigung der zukiinftigen Einwohner gering bis mittel

durch die bestehende B239 und den
Nordring(K90) (Larm, Immissionen)
- Beeintriachtigungen wahrend der Bauphase

Boden - Uberbaung, Versiegelung: Boden wird verdichtet | kleinraumig mittel
und mit impermeablen Substanzen versiegelt. Die | bis hoch - nicht
Austauschvorgange zwischen Boden und ausgleichbar

Atmosphire, die sowohl den abiotischen Bereich
(Versickerung und Verdunstung von
Bodenwasser, Gasaustauschprozesse zwischen
Boden und Atmosphére) als auch den biotischen
Bereich betreffen, werden tlw. unterbunden,

- Beseitigung von Oberboden: Verlust von
Lebensraum und Grundlage fiir Organismen der
Flora und Fauna, damit einhergehend verringerte
bzw. unterbundene Aktivitat von
Bodenorganismen; Verlust der Filter- und
Pufferfunktion

- Verlust von Boden fiir die
Nahrungsmittelproduktion

Wasserhaushalt |- Erhéhter Oberflichenabfluss durch gering bis mittel
Flachenbefestigung und Uberbauung

- Verdunstung bzw. Versickerung wird auf der
bebauten Flache eingeschrankt/unterbunden

- Reduzierte Grundwasserneubildungsrate

Klima/ - Verlust von Flachen mit mittlerer Bedeutung fiir | gering bis mittel
Lufthygiene die Kaltfuftproduktion
- Verschlechterung der Durchliiftungsverhditnisse
an der B239
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Temperaturerhhung durch versiegelte Flachen

Nutzungs- und
Biotoptypen /
tlora- und Fauna

Verlust von alteren Obs‘ﬁgehélzen
Stérung durch Bautéitigkeiten und anschlieende
Nutzung als Wohngebiet

gering bis mittel

Landschaftsbild durch Nachverdichtung weiterer Verlust von mittel
und Erholung Freiraum

Verlust des kleinrdumig noch vorhandenen

dorflichen Landschaftsbildes
Sach- und keine

Kulturgtiter

es werden keine Sach- und Kulturgtiter durch die
Planung betroffen

15.0 MaBnahmen zur Vermeidug, Verminderung und Kompensation
umwelterheblicher Auswirkungen.

15.1 Grundziige der Planung

Verursacher eines Eingriffs sind gem. § 19 BNatSchG sowie §'4 LG NW verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Die geplanten griinordnerischen
MaBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich des Eingriffs bestehen aus:

* MaBnahmen zur Vermeidung des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie zum
Schutz der Naturraumpotenziale
(Schutz- und VermeidungsmaBnahmen)

*  MaBnahmen zur Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft
(MinderungsmaBnahmen)

*  MaBnahmen zur Kompensation des Elngrlffs in Natur und Landschaft
(Kompensationsmafinahmen)

Die Ermittiung der Eingriffsintensitét erfolgt nach dem vereinfachten Verfahren zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und lL.andschaft sowie von
KompensationsmaBnahmen bei B-Planen des Landes NRW (1996). Die abiotischen
natlirlichen Ressourcen (Boden, Wasser, Klima, Luft) und die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes werden im vereinfachten Verfahren nicht beriicksichtigt. Eine
Minderung von Beeintréchtigung dieser Faktoren kann deshalb nur durch
grinordnerische MaBnahmen im direkten Umfeld der Bauvorhaben erreicht werden.

Bezogen auf das Plangebiet ,Rosenkamp” bedeutet dies:

* Anpassung der baulichen Anlagen an die bestehende Bebauung und die

landschaftliche Situation
* Verbesserung/Erhaltung der kleinklimatischen Situation durch Sicherung
' unversiegelter Teilflachen oder Einzelelemente insbesondere im Bereich der

Sylbecke, moglichst geringer Versiegelungsgrad

*  Méglichst geringer Flaichenverbrauch bei der ErschlieBung

* Riickhaltung und Einleitung des anfallenden Regenwassérs von den befestlgten
Flachen einschl. der Dachflachen in den Hauptvorfluter (Sylbecke)
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* Naturnahe und standortgerechte Gestaltung der Hausgérten
» Sicherung und Eingriinung der Talaue der Sylbecke

15.2 Schutz- und Vermeidungsmafsnahmen

Flr die in der Talaue der Sylbecke gelegenen Flachen, welche derzeit noch nicht durch
Privatgérten genutzt werden und die sich als extensives Griinland darstellen ist eine
Sicherung dieser Fldchen als ,extensives Griinland, Wiesenfliche, ein- zweimalige Mahd
pro Jahr” vorgesehen (vgl. textl. Festsetzungen 1.25.3). Die hier vorhandenen Baume sind

als zu erhaltende Biume gekennzeichnet.
Die gesamten Wiesen- und Ackerflachen sind als ,Flachen zum Schutz zur Pﬂege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft) gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die
vorhandenen Ackerflachen verbleiben zundchst in fhrer derzeitigen Nutzung. Sollte diese
aufgegeben werden, so ist das Entwicklungsziel extensive Griinlandnutzung.
Ausgenommen von der Festsetzung ist nur der FuB- und Radweg sowie das Gerinne
(flach ausgemuldeter Wasserlauf in Erdbauweise) zur Entwésserung des

Schotterspeichers.
Durch diese Darstellungen und Festsetzungen wird eine Beeintrachtigung der Aue soweit

wie moglich vermieden,

15.3 MinderungsmaBinahmen

MinderungsmaBnahmen haben zum Ziel, Eingriffe in Natur, Landschaft und das
Landschaftsbild auf das unbedingt erforderliche MaB zu verringern und sind gem. § 4 (4)
und § 5 (1) LG NW auf den Ausgleich anzurechnen, wenn sie auf Dauer erhalten werden
kénnen. MinderungsmaBnahtmen gehen im Range vor Kompensationsmainahmen und
sind, soweit moglich, voll auszuschépfen.
Zur Verminderung der durch die BaumaRnahmen bedingten Eingriffe in die

- Leistungsfahigkeit und Nutzbarkeit der Naturraumpotenziale Boden, Wasser, Klima, Luft
sind folgende Mafnahmen vorgesehen:

Behandlung des Oberflachenwassers

» Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflidchen, versiegelten und
teilversiegelten Flachen ist zurlickzuhalten und schadlos in den Regenwasserkanal
bzw. die Sylbecke einzuleiten.

*  Auf den Grundstiicken werden dezentrale RuckhaltemaBnahmen wie z.B.
Retentionsteiche mit anschlieBender gedrosselter Ableitung in den 6ffentlichen

Regenwasserkanal empfohlen.
» Hinsichtlich der Grundstiickszufahrten werden verstckerungsfah;ge Pflasterbeldge

festgesetzt.
= Den Grundstiickseigentiimern wird der Bau einer Regenwasserzisterne > 4 m? im

Rahmen des Grundstiicksaufvertrages auferl egt

Pflanzgebote:

Bepflanzung der Privatgirten
Die nicht liberbaubare Grundstticksflache ist gartnerisch naturnah zu gestalten
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Pro Hausgartenflache ist mindestens 1 standortgerechter, kleinkroniger Laubbaum
entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen. Entlang der Sylbeckeaue wird eine Bepflanzung
aus standortgerechten Gehdlzen zur Eingriinung festgesetzt.

Entlang der Lageschen Strafe wird eine Hecke aus standortgerechten Gehdlzen zur
zusammenhéngenden Eingriinung festgesetzt.

Bepflanzung der Sylbeckeaue, Kinderspielplatz

Die Bepflanzung zur griinplanerischen Aufwertung des Gebietes erfolgt mit mindestens
16 Baumen gem, Pflanzliste. Als Mindestgrofe wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 ~ 18 cm. (Anhang der textlichen Festsetzungen,
Pflanzenliste geeigneter Baume). Der Kinderspielplatz erhilt eine Eingriinung aus
standortgerechten Gehdlzen zur Aue hin.

Allgemein

Alle PHlanzmaRnahmen sind fachgeirecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Empfehlungen fiir Dach- und Fassadenbegriinung

Eine Dach- und Fassadenbegriinung wird im B-Plan nicht zwmgendfestgesetzt und kann
somit bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nicht beriicksichtigt werden. Doch dort wo
die baulichen Gegebenheiten eine Begriinung erméglichen, z.B. die Flachdacher von
Nebenanlagen, sollten Dach- und Fassadenbegriinungen angelegt werden.

Die Pflanzen binden anfallendes Niederschlagswasser und entlasten dadurch die
Regenriickhaltung bzw. die Vorfluter. Die durch die Vegetation verursachte Transpiration
erhoht die Luftfeuchte bei gleichzeitiger Absenkung der Lufttemperatur. Zudem erfolgt

~ eine Filtration bzw. Reinigung des Niederschlagswassers. Der Boden bzw. das
Grundwasser wird dadurch bezliglich ihrer Reinigungsleistung entlastet. Stiube,
Schadstoffe und CO, werden durch die Pflanzen gebunden und Sauerstoff wird
produziert. Des weiteren stellt die Vegetation L.ebens- und Nahrungsraum fiir Tiere dar.

- 15.4 KompensationsmaBnahmen

Die dargestellten Minderungsmafinahmen wurden bis auf die Baumpflanzung in der Aue
nicht angerechnet. Es verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht vermieden
werden kénnen. Diese kénnen nicht im Plangebiet des Bebaungsplanes ausgeglichen
werden, da hier keine weiteren Flachen zur Verfligung stehen.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind jedoch gem. den Regelungen des § 4 (4) LG
NW durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Dieser Ausgleich besteht in der Bereitstellung und Herrichtung bisher intensiv genutzter
Grundstiicke flr Zwecke des Natur- und Artenschutzes im Bereich der Werreaue,
Gemarkung Heidenoldendorf, Flur 1, Flurstiick 1158 (13.414 gm) sowie auf einer Flache in
der Gemarkung Oberschénhagen , Flur 4, Flurstiick 225 (386 gm), da die Stadt Detmold hier
entsprechende Flachen zur Verfiigung stellen kann.

Durch den von der LEG verursachten und bilanzierten Eingriff (Teilbereich A) resultiert
ein rechnerisches Kompensationsdefizit von ca. 55000 Bewertungspunkten, Daher soll
auf der Ackerflache Extensivgriintand mit randlichen Gehdlzpflanzungen entwickelt
werden. Zugrunde gelegt wird eine Aufwertung um 4 Bewertungspunkte je m?, sodass
eine Kompensationsfliche von 1,38 ha erforderlich wird um den Ausglesch herzustellen,

Folgende MalBnahmen sind durchzufiihren:
T:\Trans\De.tmoId\Rosenkamp\Ergebnlsberlcht\Begrundung013504dor.

-29-



a. Umwandlung des intensiv genutzten Ackers in extensives Griinland (ca. 11000
m?). Es ist eine Initialsaat mit der RSM 9 ,Landschaftsrasen C” vorzunehmen. Die
Flache ist einmal jahrlich zu mahen und zu schlegeln. Nach 5 Jahren ist dieser
Pflegegang einzustellen und die Flache sich selbst zu tberlassen.

b. Esist eine mindestens 5- reihige Feldgehdlzpflanzung vorzunehmen ( ca.2800 m2),
Die Geholze sind in einem Reihen /Pflanzabstand von 1x1 m zu pflanzen. In
Pflanzabstianden von ca. 10 m sind Hochstdmme in den Bestand zu integrieren.
Die Zusammensetzung erfolgt entsprechend der potentiellen natiirlichen
Vegetation (Anhang der textlichen Festsetzungen, Pflanzenliste Ausgleichsfliache).

Die dffentlich rechtliche Sicherung der Kompensationsma@nahmen des durch die LEG
verursachten Eingiffs im Teilbereich A erfolgt im Rahmen des ErschlieBungsvertrages mit
| der Stadt Detmold.

Fiir den Teilbereich B werden zum Ausgleich des Emgnffs insgesamt 10 Bdume
gepflanzt(Anhang der textlichen Festsetzungen, Pflanzenliste geeigneter Baume).

Die 6ffentliche Sicherung der erforderlichen KompensationsmaBnahmen fiir den
Teilbereich B (Radwegebau) erfolgt im Rahmen der Durchfiihrung der MaBnahme durch
Anpflanzung von standortgerechten Baume seitens der Stadt Detmold.

15.5 Zusammenfassung

Mit der geplanten Bebauung des Gebietes Detmold ,,Rosenkamp erfolgt ein Eingriff in
verschiedene Naturraumpotenziale.

Die Beeintrichtigungsintensitit ist dabei iiberwiegend als gering bis mittel einzuschitzen.
Nur das Bodenpotenzial hat kleinfliachig eine hohere Wertigkeit.

Der Eingriff kann durch Vermeidung oder Minimierungsmalnahmen nicht ausgeglichen
werden. Es sind daher Kompensationsmanahmen auerhalb des Plangebietes
erforderlich. Der Umfang wurde entsprechend Punkt 15.6 ermittelt. Die kignung der zur
Verfiigung stehenden Flidchen ist in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehérde
des Kreises Lippe und der Stadt Detmold grundséatzlich festgestellt worden.

15.6 Bilanzierung des Eingriffs

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Basis der durchgefiihrten

Biotoptypen-Kartierung. Die Berechnung wird nach dem vereinfachten Verfahren zur
- Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von

KompensationsmaBnahmen bei B-Planen des Landes NRW (1996) durchgefiihrt.
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16.0 Flichenbilanz

Die Flachenbilanz differenziert das Plangebiet in die seitens der LEG zu entwickelnden
Flachen{@stlicher Teilbereich, Teilbereich A) und die Flachen im Umfeld der vorhandenen
Siedlung Im Meierbruch (westlicher Teilbereich, Teilbereich B). Das Plangebiet ist also nicht
identisch mit dem Vorhabenbereich fiir den 6ffentlich-rechtliche Vertrige geschlossen werden,
es hat eine GesamtgrdBe von ca. 8,17ha. Die Aufteilung ergibt sich aus dem beigefiigten Plan

I eilbereiche des Plangebietes”.

Letztlich ergibt sich flir die beiden Teilbereiche folgende Flachenbilanz, wobei die Giberbaubaren
und nicht {iberbaubaren Flachenanteile der Eingriffs — und Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen

sind:

 Teilbereich A, Projektfléiche der LEG
Wohngebiet, N¢ttobaufand (WA, WR)
Verkehrsfliche |

FuB-und Radweg
Stralenflachen

Grunflachen
Griinland, Wiesenflache
Kinderspielplatz

Gesamtflache A

Teilbereich B
Wohngebiet, Bestand Nettobauland (WA)
Verkehrsfliche

ErschlieBungsflachen, Bestand -
ErschlieBungsflachen, Neubau Radwege

Griinflachen
Wiesenflichen/ landwirtschaftliche Nutzflichen

Bachlauf der Sylbecke
Intensivgriinland, Gartenland

Gesamtfliche B

35.602m?2

288 m2
4,328 m?

5766 m?
1.200 m?

47.184 m?

22489 m?

506 m?
516 m?

5029 m?
680 m?
5340 m?

34.560 m?
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17.0 ErschlieBungskosten

Das neue Wohngebiet wird von der LEG Standort- und Projektentwicklung Bielefeld GmbH
entwickelt. Sdmtliche ErschlieBungskosten des Plangebietes sowie die Kosten fiir die Herrichtung
der Kompensationsflichen des Teilbereiches A ibernimmt die LEG durch ErschlieBungsvertrag
mit der Stadt Detmold. Fiir die bestehende Wohnbebauung an der StraBe ,Im Meierbruch”

entstehen keine Kosten,
18.0 Bodenordnung

Die flir die Bebauungsplanung und die Umsetzung der wesentlichen Ziele der Planung
erforderlichen Grundstiicke befinden sich im Besitz der LEG Standort- und Projektentwicklung
Bielefeld GmbH. Bodenordnende Manahmen zur Umsetzung der Planung sind daher nicht

erforderlich.

Stadt Detmold, Mai 2004
Der Burgermeister
In Vertretung

Dr. Reinke :
Technischer Beigeordneter
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Anhang 1:

Kartierung der Sylbecke durch Schneider / Spangenberg (1986) als Vorschlag fiir die
Ausweisung als ,Geschiitzter Landschaftsbestandteil (LOBF 2003)

1 Allgemeine Informationen

Objekt-Nr.: BK-4019-027 -

Gebietsname: Sylbecke zwischen Siegfried- und Niewaldstrale
Schutzstatus: LB, Vorschlag

Kreis: Lippe

Ort: Detmold

Fldche in ha; 2,4000

Gebietsbeschreibung:

Etwa 2200 m langer Lauf der Sylbecke zwischen Siegfriedsstrafe und
NiewaldstraBe. Im gesamten Lauf sehr starke Beeintrichtigung durch
unmittelbar angrenzende Bebauung (Siedlung, Gewerbe) bzw.
Ackernutzung, Die durchschnittliche Breite des Biotops betragt 6

m. Ufergehdlze fehlen abschnittsweise oder sind stark liickig, sind
gelegentlich aber auch dicht, dabei aber niedrig. Auch Kopfweiden,
die zur Zeit nicht gepflegt werden kommen vor. Auf der Hohe der
Poppenbrede zwischen UmgehungsstraBe und Bach eine Fliche mit-
Erlenjungwuchs sowie dland.

Schutzziel:

Schutz und Erhalt von Bachauen

Bewertung: ,
stark beeintrichtigt / lokale Bedeutung

2 Biotoptypen, Pflanzen und Tiere
Objekt-Nr.: BK-4019-027
Biotoptyp(en):
* Erlenwald (ACO0): 25.0 % der Fldache: = 0,6000 ha
Ufergehoelz (BEO): 23.0 % der Flache: = 0,5520 ha
Kopfbaumgruppe, Kopfbaumreihe (BGO): 2.0 % der Fliche: = 0,0480 ha
Bach (FMO): 25.0 % der Flache: = 0,6000 ha
Wald, Jungwuchs (AU1): 25.0 % der Flache: = 0,6000 ha
Pflanzen, Biotoptyp(en) und Vegetation:

Biotoptyp: Ufergehoelz (BEO):
Vege{ationstyp: ohne Zuordnung (OZ):
Schicht: ohne Zuordnung (OZ) :

Alnus glutinosa / Fraxinus excelsior / Salix alba / Populus spec. / Urtica dioica /
Impatiens glandulifera
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Biotoptyp: Kopfbaumgruppe, Kopfbaumreihe (BGO):
Vegetationstyp: ohne Zuordnung (OZ):
Schicht: ohne Zuordhung (0Z):

Salix spec.

3 Weitere dkologisch-naturschutzfachliche Informationen
Objekt-Nr.: BK-4019-027
Wertbestimmende Merkmale:

hohe strukturelle Vielfalt

Umfeld:
Gewerbe / StraBe / Acker / Siedlung

Gefihrdung:

Aufschuettung (Schaden) / Eutrophierung (Schaden) / nicht bodenstaendige Gehoelze
(Schaden) / Stoerungszeiger (Schaden) / mangelnde Kopfbaumpflege (Schaden) '

MafBnahmenvors cﬁiﬁge:

LB-Ausweisung / Anlegen von Laubgehoelzen / Kopfbaumpflege / Entfernung von
Gehoelzen / Erhaltung der Landschaftsstrukturen

Naturrdumliche Zuordnung: _
364 - Lipper Bergland, GroBlandschaft: Weserbergland

Hohe itber NN: min. 129 m, max. 150 m

4 Verwaltungstechnische informationen

Objekt-Nr.: BK-4019-027
Gebietsname:’ Sylbecke zwischen Siegfried- und NiewaldstraBe
Schutzstatus: LB, Vorschlég
~ Kreis: Lippe
Ort: Detmold
Flache in ha: - 2,4000

TK25, Quadrant, Vierteilquadrant:
4019, Q1,VQ3 /4019, Q1, vQ4-

Gebietskoordinate: R: 2696659 / H: 5761938

Planungen:
LP Detmold (029)

Hinweis:
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brstaufnahme
Bearbeitung:
Kartierer(-in):
Schneider / Spangenberg

Kartiertermine:
04.09.1986
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