Bekhanungsplan 23-09 &stliche Jerxer Strafe
Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

1.1

GemaR § 1 Abs. 5 Bau NVO wird hiermit festgesetzt, daR Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, die im Baugebiet nach § 4 BauNVO (Allgemeine Wohngebiete)
allgemein zuldssig sind, nur ausnahmswelse zugelassen werden, sofern
die Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

1.2
GemifB § Abs. 6 RauNVO wird festgesetzt, daB® Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 . Betriebe des Beherbungsgewerbes

Anlagen fir Verwaltungen sowle fir sportliche Zwecke
Tankstellen
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nicht Bestandtell des Bebauungsplanes sind.

1.3

GemdB § 11 (2) Bau NVO wird die zuldssige Nutzung innerhalb des
Sondargebietes fiir Gartenbaubetriebe auf folgende Nutzungsarten
beschrankt:

Gartenbaubetriebe
Wohnungen fiir Betriebspersoconal
songtige Wohnungen
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1.4.1 ‘

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvVO, Garagen und Stellplitze

gem. § 12 BauNVO sind auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicksfldchen
unzuldssig. ‘ '

1.4.2

Garagen und Stellpldtze konnen gem. § 12 BauVNO aulerhalb der iber-
baubaren Flichen und auBerhalb der im Bebauungsplan fiir Garagen fest-
gesetzten Fliachen zugelassen werden, wenn planerisch hinsichtlich der
Stellung und Gestaltung keine Bedenken bestehen.

1.4.3 ~
Ausnahmswelse sind unter Wilrdigung nachbarlicher Belange folgende
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auf den nichtilberbaubaren
Grundstiicksfldchen zulidssig:

- Gerdterdume bzw. Gartenhduser bis 30 cbm Bruttorauminhalt.
Sie sind den Hauptgebduden zuzuordnen und gestalterisch den
Hauptgebduden anzupassen.

~ Anlagen fiir die Haltung von Tieren bis max. 8 gm Grundfliche
{z.,B. Hundezwinger, Volieren u.d.), sofern sie der Eigenart des



bDaugebletes nicht widersprechen.

- 2ur Versorgung und Entsorgung des Baugebietes dienende Anlagen
sowelt fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen fest-
gesetzt sind.

2. Vorkehrungen an Gekduden zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

auf der im B-Plan gekennzeichneten Flache des allgemeinen Wohnge-
bietes sind nur Wohngebdude zulidssig, bei denen die den schallbe-
lasteten Seiten zugewandten Dach-, Wand-, Tir- und Fensterelemente
nach ernhdhten Schallschutzanforderungen ausgestattet sind. Maflgeb-
lich fiir die zu gewdhrleistende Schallddmmung der Vorkehrungen
sind Anhaltswerte fiir Innengerdusche nach VDI 2719.



3, Gestaltung der Gebdude im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
und des Mischgebietes gem. § 81 BauO NW

3.1 Dachform und Dachneigung

Innerhalb des Plangebietes sind auf den Hauptgebduden nur Sattel-
didcher mit einer Dachneigung von 35 Grad bis 48 Grad (Altgrad) zu-
lassig.

Sofern Garagen und Nebengebidude ein geneigtes Dach erhalten sollen,
milssen diese mit Sattelddchern mit der gleichen Nelgung wie das
Dach iiber dem Hauptgebidude versehen wexden.

3.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachauflauten oder Dachelnschnntte sind nur zulassxg in einer

“Angs von max. ein Drittel der Gesamttrauflidnge je Traufseite. Ihr
zeitlicher Abstand vom glebelseitigen bzw. seitlichen Dachrand darf

1,5 m nicht unterschreiten. Die gemeinsame Anordnung von Dachaufbauten

und Dacheinschnitten auf einer Dachflache ist nicht zuldssig.

3.3 Solaranlagen und Dachflachenfenster
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achfldche des Hauptbhaukdrpers errichtet werden.

3.4 Dacheindeckung

Fiir die geneigten Flachen dexr Satteldidcher sind nur Dachpfannen mit
roten bis rotbrauen Farbtbnen zuldssig. Flachddcher von Garagen und
Hebengebiuden sind zu begriinen. ‘

3.5. AuBenwinde
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Als Material fir die AuBenwdnde sind Vormauerziegel und/oder Putz
vorgeschrieben. Untergeordnete Fassadenflichen und die Giebelfldchen
kénnen auch in Holzverschalung ausgefithrt werden.

Entsprechend den hauptsdchlich festgesetzten Materialien sind
Voxrmauerziegel in den Farbtdnen rot, erdfarben bis weif sowie
Putzflichen in erdfarben bis welB zuldssig.

Nicht 2ul&8ssig sind hochglinzende Baustoffe wie z. B. Fliesen und
Jerkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen.

Fir Doppel- und Reihenhiuser sowie Hausgruppen sind einheitliche
Materialien und Farben zu verwenden.

Die AuBenwdnde der Garagen und Nebenanlagen miissen entsprechend der
Gestaltung der Hauptgebidude oder mit Holzverschalung ausgefiihrt

werden.

und liegende Dachflichenfenster dirfen bis zu einer GroBe



3.6 Antennenanliagen

Aulenantennenanlagen und Satelitenempfangsanlagen sind nur an
den straBenabgewandten Seiten der Gebkdude zuldssig.

3.7 Firsthdhen

Flir die eingeschossigen Gebiude wird die Firsthohe auf max. 9,00 m
festgesetzt. Flir die zweigeschossigen Gebdude wird die Firstfldche
auf max. 11,5 m festgesetzt {gemessen jewells als OKR gewachsenes
Erdreich, hangseitig}.



A. Gestaltung der Garten und Freifl&chen

4.1 Befestigung von Wegen und Zufahrten

Pie privaten Garagenzufahrten und Erschliefungswege sind mit wasser-
gebundener Decke, Schotterrasen, Rasensteinen oder Pflastersteinen
im Bereich der Fahrspur und Gehwege auszubilden. Es dirfen max.

60 % der Wegefldche versiegelt werden.

4.2 Ausschluf von baulichen Anlagen in Vorgédrten

In den Vorgarten, 4. h. zwischen der Begrenzung der privaten oder
offentlichen Verkehrsfldche und der vorderen Baugrenze, diirfen keine
baulichen Anlagen errichtet werden. Diese Flachen dirfen weder zu
gewerblichen 2Zwecken oder Werbezwecken oder Lagern von Gegenstanden
aller Art genutzt werden.

4.3 Nicht tberbaute Grundstiicksfldchen

Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen missen spatestens innerhalb
eines Jahres nach Abschluf der BaumaBnahme gadrtnerisch angelegt worden
sein. RBine Tsoflanzung entsprechend der Pflanzenliste wird empfohlen.

rundscwckseinfriedigungen

Grundstickseinfriedigungen entlang der Verkehrsfliachen milssen mit
Hecken aus Laubgehdlzen vorgenommen werden und sind

bis zu einer #Hdhe von 1,8 m zulédssig. Die Offnungshreiten der Hecken
im Bereich der Grhndstuckséufahrten dirfen nicht mehr als 3,5 m be-
tragen.
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Auf den Bau grunﬁstucken ist in den Vorgarten je angefangene 300 gm
Grundstiicksfliache mind. 1 mittelkroniger standortgerechter Laubbaum
zu bepflanzen '

Thn@rpalb der im Bebauungsplan fiir eine Feldhecke gekennzelchneten
Fldche soll eine dreireihige Hecke in der Breite von 5 m und einem
Pflanzabstand von 1,0 m eingepflanzt werden. Das Verhdltnis Bdume zu
Strduchey muB 15:85 betragen.

4,7 Cbstwiese

Auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine extensiv zu bewirt-
schaftende Obstwiese anzulegen. Fiir die Bepflanzung der Obstwiese

nilssen hochstdmmige, ortstypische Sorten verwendet werden.

4.8 Unfang der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

Grode und Umfang der erforderlichen Ausgleichsfldchen bzw. Ausgleichs-
maBnahmen werden errechnet aus der GroBe der versiegelten Flache des
iiberplanten Biotoptyps multipliziert mit dem Verrechnungswert von:

0,3 {Ackerflachen, junge Ziergarten, Nutzgdrten)

G,J {intensives Wirtschaftsgriinland)

5,7 {extensives Wirtschaftsgriinland, Ackerbrache)

0,8 (Griinlandbrache, Ruderalflidchen, 3dltere Ziergdrten).



