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Betreff:

Bebauungsplan 23-07A "Ostlich Orbker StraRe", 5. Anderung
Ortsteil: Jerxen-Orbke
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung beschlieRt
I. gem.§2 (1) BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes 23-07A ,Ostlich Orbker StraRe®, 5. Anderung
Ortsteil: Jerxen-Orbke
Anderungsgebiet:  zwischen Am RoRbruch, Am oberen Feld, Werre und Orbker Stralle

. gem. § 3 (1)i. V. m. § 4 (1) BauGB die Planungsabsichten friihzeitig auf Dauer eines Monats
offentlich darzulegen.

Das Verfahren wird der Prioritatenstufe 4* zugeordnet.
Der Flurkartenauszug mit der verbindlichen Grenzdarstellung hing im Sitzungsraum aus.

*= Quereinsteigerplan

Sachdarstellung / Begriindung:

Ein in der Strale ,Dahlbrede” ansassiges Detmolder Unternehmen hat einen Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes 23-07A ,Ostlich Orbker Strale” gestellt. Ziel des Unternehmens ist s, seinen Firmensitz
zu erweitern und das vorhandene Lagergebaude sowie das Verwaltungsgebaude in der Hohe aufzusto-
cken.



Der Bebauungsplan 23-07A ,Ostlich Orbker StraRe* setzt im gesamten Plangebiet fiir die gewerblichen
Flachen eine II-Geschossigkeit und eine Maximalhéhe der Hauptgebaude von 6,25 m (ber Oberkante
FuBboden fest.

Im vergangenen Jahr wurden im Gewerbegebiet West bereits die Bebauungsplane 01-53 ,Gelskamp® im
Rahmen der 14. Anderung fiir das Unternehmen ,Weidmiiller* und der Bebauungsplan 01-52 ,Braunen-
bruch* im Rahmen der 8. Anderung fiir die Unternehmen ,Ecclesia Versicherungsdienst* und ,Wortmann
Schuh-Holding” hinsichtlich der zulassigen Gebaudehdhen geéndert. So wurden den Unternehmen Erwei-
terungsmaglichkeiten an ihren Standorten geboten, ohne weitere Flachen zu versiegeln. Auch in den Jah-
ren zuvor wurden Anderungen in den Bebauungsplanen 01-52, 01-53 und 23-05 durchgefiihrt, um Unter-
nehmen im Gewerbegebiet West Entwicklungsmaglichkeiten in die Hohe zu geben.

Neben dem o. g. Antrag ist vor einigen Wochen ein weiterer Antrag mit der gleichen Zielrichtung fiir ein
Grundstlick an der Klingenbergstralle wieder im B-Plan 01-53 ,Gelskamp® gestellt worden (siehe Drs.-Nr.
Fb 6/014/2015). Ebenso ging bereits im Rahmen der Beteiligung zum B-Plan 01-53 ,Gelskamp®, 14. Ande-
rung, eine Anregung auf Anderung der Geb&udehdhen ein, welche von der Verwaltung u. a. mit dem Hin-
weis auf Verkleinerung des Plangebietes und einer investitionsbezogenen Fortflihrung des Verfahrens
abgewogen wurde.

Aufgrund der Vielzahl der Antrage bzw. Anregungen innerhalb kurzer Zeit im Gewerbegebiet West mit dem
Ziel Unternehmen an bestehenden Standorten in ihrer Entwicklung zu unterstiitzen, sind die Bebauungs-
plane im Gewerbegebiet West generell hinsichtlich der bisherigen Festsetzungen zu den Gebaudehdhen
zu prufen.

Parallel zu den Bauleitplanverfahren hat der Fachbereich Stadtentwicklung vom Ausschuss fur Stadtent-
wicklung den Auftrag erhalten, die aus dem Jahr 2000 stammende Baulandstrategie der Stadt zu Uberar-
beiten. Mit Prioritat sollen, wie bisher auch, Brachflachen reaktiviert werden. Bei Erweiterungsabsichten
vorhandener Betriebe sind, wenn stadtebaulich vertretbar, die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane an heutige gewerbliche Erfordernisse anzupassen.

Aufgrund der mdglichen Auswirkungen der Plananderung auf angrenzende Bereiche und dem sinnvollen
Grundsatz, Erweiterungsabsichten der Betriebe ,in die Hohe" planerisch zu unterstitzen, soll der Aufstel-
lungsbeschluss fir den gesamten Bebauungsplan 23-07A ,Ostlich Orbker Stralle* gefasst werden.

Da eine Erh6hung der Gebaudekorper Auswirkungen auf die Frischluftzufuhr haben kann und auch Aus-
wirkungen des veranderten Schattenwurfes zu priifen sind, sind entsprechende Klimaschutz- und Schat-
tenwurfuntersuchungen in das Verfahren einzubringen.

Wegen der gewerblichen Investitionserfordernisse soll der Plan als Quereinsteigerplan bearbeitet werden.
Da die Anderung des Bebauungsplanes auf Antrag eines Unternehmens erfolgt, muss sich der Antragstel-
ler, Giber die im Antrag erfolgte allgemeine Zusage hinaus, im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zur
Ubernahme der Planungskosten bereit erklaren. Die Kosteniibernahme kann aufgrund der geplanten An-
derung im gesamten Bebauungsplan anteilig erfolgen.



Auswirkungen fiir den stadtischen Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Ja Nein Ifd. Jahr Folgejahre
B
Ergebnisplan/-rechnung [ ] [ ]
Im Budget enthalten X []
Ertrag 3.000,-€*
Aufwand 9.700,- € *
Finanzplan/-rechnung [ ]
Im Budget enthalten X
Einzahlung 3.000,-€*
Auszahlung | 9.700,- € **

*= Geschatzte anteilige Planungs- und Gutachterkosten des Antragstellers (werden nach tatsachlichem Aufwand berechnet)
**= Geschatzter Gesamtaufwand fir das Bebauungsplanverfahren inkl. (nicht refinanzierbarer) Verwaltungstatigkeiten (Kosten fiir

erforderliche Gutachten sind noch nicht enthalten)
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Bebauungsplan 23-07A "Ostlich Orbker Strake”, 5. Anderung
Ortsteil; Jerxen-Orbke

Anderungsgebiet:  Zwischen Am RoRbruch, Am oberen Feld, Werre und Orbker Strale
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NATUR DUFT MANUFAKTUR

f/‘O 315 Gabl
FAASIS Gmbll « Dohlbrede 3 ¢ 32758 Celmaid Monutakiur

Stadt Detmold ’
Fachbereich Stadtentwicklung Telolon +49 5231 . 45 989 0
Herrn Bernd Zimmermann Telofax +49 5231 - 45 989 22
Rosental 21 : e

32760 Detmold

Detmold, 08.12.2014
ANTRAG

Sehr geehrter Herr Zimmermann,
hiermit mdchten wir den Antrag auf Anderung des Bebauungsplans 2307 stellen.

Die TAOASIS Natur Duft Manufaktur ist ein erfolgreiches, mittelstéandisches Familien-Unternehmen, das
marktfilhrend in den Bereichen Aromatherapie, Wellness und Naturkosmetik ist. Unser Produktportfolio
umfasst tiber 800 Artikel und ist in Apotheken sowie im Biofachhandel zu finden. Seit August 2011 ist
Detmold unser Firmenstandort und das TAQOASIS Team umfasst 40 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.

Aufgrund einer sehr positiven Geschaftsentwicklung am Standort Detmold sind unsere Lagerkapazitaten '
fast schon wieder erschopft. Leider bestehen keine Erweiterungsmoglichkeiten auf der Basis des

existierenden Bebauungsplanes. Deshalb wiirde es uns sehr helfen, das vorhandene Lagergebiude auf

12 m und das Verwaltungsgebdude um 2,50 m aufzustocken.

Wir schlieRen eine Verschattung bzw. eine Immissionsbelastung der angrenzenden Wohngrundstiicke

aufgrund des bestehenden und bepflanzten Lairmschutzwalles sowie des Abstandes weitgehend aus.

Die Kosten des Bauleitplandnderungsverfahrens sind wir bereit zu tragen.

Uber eine positive Entscheidung wiirden wir uns sehr freuen.

Mit freundlichen und duftenden GriiRen

TAOASIS GmbH

i.A. Sandra Schindler
Assistenz der Geschéftsleitung




