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Bebauungsplan Nr., 23 -~ 05 - Gebiet Kreuzbrede - der
Stadt Detmolad

§¢ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGB1l. I S. 341),

§ I der 1. Verordnung zur Durchfilhrung des BBauG vom 29.11.1960
in der Fassung vom 21. April 1970 (GV NW 1969 3. L33:; 1970 S. 299)
und des § 9 (2) BBaul,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BaulN VO -
vom 26, 11, 1968 (BOBIL. S. 1233 ~ 124L)

T
T e x t
zurm Bebauungsplan Nr. 23 - 05 der Stadt Detmnmold
n

Der Bebauungsplan erfaht ein Teilgebiet der Stadt, das wie folgt
begrenzt wird:

"Die CGrenze 1“egivmt im Schnittpunkt der Westgrenze des G
des rechtskriftigen Bebauungsplanes }r. 23 - 02 mit der
rrenze des Flurstiicks 624 aus Flur 2 der Gemarkung Jerx
Orbke und verliuft entlang dieser und den Sldgrenz
Wegeflurstiicke 623 der vorgenannten Flur und 52 der Flur 3

der vorgenannten Cemarkung (Stidgrenze KreuzstraRe) in west-
licher Richtung bis zum Schnittpunkt mit der geradlinigen Ver-
l8ngerung der Westgrenze des Flurstiicks 61, von dort entlang
dieser und der letztgenannten sowle entlang der Westgrenze des
Flurstiicks oO in ndr dlicher Richtung bis zum Schnittpunkt mit
der Sldgrenze des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 23 - 03,
von dort entlang dieser in 8stlicher und stiddstlicher Richtung
zum Schnittpunkt mit der Westgrenze des Gebletes des rechtskrif-
tigen Bebauungsplanes Nr. 23 - 02 und von dort entlang dileser

in stidlicher Richtung bis zum Ausgangspunkt."

Flir die genauen Grenzen des Plangebietes ist die Grenzelntragung
im Bebauungsplan verbindlich.
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Der Bebauungsplan setzt gemi® § 9 des BBauG und § 4 der 1. Ver-
ordnung zur Durchfilhrung des BBaul in der Fassung vom 21. April
1970 in Verbindung mit § 103 der Baul NW in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 27. Jan. 1970, sowelt es erforderlich ist, durch
Zelchnung, Farbe, Schrift und Text fest:

1., das Bauland und fiir das Bauland

a) die Art der baulichen Nutzung,

b) das Ma® der baulichen Nutzung,

¢) die Bauweise, die ilberbaubaren und dle nicht iberbaubaren
Grundstiicksflichen,

1) die Hdhenlage der baulichen Anlagen,

e) die Stellung der baulichen Anlagen,

f) dle Flichen fiir Stellplitze und Garagen,

2. die Verkehrsfl&chen,

3. den Anschluf der Grundstiicke an die Verkehrsflichen,

4, die Griinflichen,

5. die Fléchen fi{ir die Land- und Forstwirtschaft,

6. die mit Geh-, Pahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allge-
meinheit oder eines beschrinkten Personenkreises gzu belasten-

den Fléchen,

7. di

[¢)

Bindungen fiir Bepflanzungen,

f. die HuRere Gestaltung von baulichen Anlagen,

~

9. besondere Anforderungen an die HuBere Gestaltung baulicher
Anlagen sowle von Werbeanlagen und Warenautomaten zur Durch-
fliihrung bestimmter baugestalterischer Absichten gemif § 103
Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 27. 1. 1970.

Sowelt im Bebauungsplan sowie im Text filir dle zulidssige Nutzung
der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind,
gelten die Verordnung lUber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
- Baunutzungsverordnung - vom 26. November 1968 (BGB1l. I 3. 1237)
die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-VWestfalen (BauO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Jan. 1970 (GV NW S. 96) und
die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

Versttbe gegen die gemis § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen llber die EuRere Gestaltung baulicher An-
lagen werden gem#B § 101 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit ge-
ahndet.
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- Erginzende Bestimmungen zum Inhalt -

Zu A 1: a) . =~ Art der baulichen Nutzung -
Das Bauland wird ausgewiesen als:
1. Gewerbegebiet (GE) gemip § 8 BaulN VO

Nach Absatz (4) des vorgen. § 8 BauM VO wird das
GE-Geblet gemi® Legende zonenweise nach Art der Be-
triebe und Anlagen und deren besonderen Bedilirfnissen
und Eigenschaften - in Abstimmung nit dem Gewerbeauf-

sichtsamt Detmold - wie folgt gegliedert:

GE (o) = nicht st®rendes (ns) Gewerbegebiet

GE (1) nicht wesentlich stdrendes (nws) Cewerbegebiet

Die in den vorgen. GE-Zonen zulissigen gewerb-

lichen Anlagen und Nutzungen werden nach MaRgab

des Gesetzes zum Schutz vor schidlichen bmwelteln—
wirkungen, Gerduschen, Erschitterungen und dhnlichen
Vorgingen (Rundes- Imm1551oqsschufzvesetz - BImschG)
vom 15. 3, 19674 - BGB1 I S. 721 - und der dazu er-
lassenen UUPCG”thunmﬂveworﬁnunveﬂ und Richtlinien inm
Hinvernehmen mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt
Detmold bestimmt.

Geméﬁ § 8 (3) 1 BaulN VO sind innerhalb der Geblete
(o) und CE (1) ¥ohnungen filr Aufsichts~ oder
Berpltschg_tsnpwsonen sowle fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter ausnahmswelse zulfssig. Sie sind im
Bedarfsfalle nach Miglichkeit auf den Grundstfcks—
tellen zu errichten, die den benachbarten Wohnge-
bieten am nichsten liegen. Die bqu1¢chel Anlagen
sind derart anzuowdnen, da® ihre Baukdrper eln
Maximum an Emissionsabschirmung gegeniiber den stiren-

den Anlagen des Betriebes beﬁwrkea.

2. Sondergebiet (S0O) - Verbraucherma

rkt fiir vorwlegend
fibergemeindliche Versorgung - g emdn § 11

(3) Baul VO.

Im Sondergebiet diirfen Gebdude und Anlagen nur derge-
stalt errichtet oder betrieben werden, daR deren
Stdrungen im Einwirkungsbereich das zuldssige Maf der
gesetzlich festgelegten Immissionsschutz-Richtwerte
nicht {liberschreiten.

Hierliber sind beim Genehmigungsverfahren im Benehmen
mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Nachweise im
Sinne der §§ 3 (1) und 69 BauO NW zu fiihren.

3. Auf den gewerblich genutzten Flichen miissen die be-
trelbllchen Zufahrten fiir den Anlieger- bzw. An-
dlonunvsverxehr derart angelegt bzw. gegen ausgehende

Emissionen abgeschirmt werden, daR der auf den be-
nachbarten ﬂohnhavplﬂc%en runhende rechtskriftige,



Zu A 1: b)

Zu A 1:

c)

TR

gesetzliche Immissionsschutz-Anspruch gewfhrleistet
bleibt.

Die hierfiir ggfls. notwendigen emissionsabschirmenden
baulichen Anlagen sind im Benehmen mit dem Staatl. Ge-
werbeaufsichtsamt Detmold als Bestandtell der Bauge-
nehmigung zu behandeln.

- MaB der baulichen Nutzung -

1. Flir das MaR der baulichen Nutzung gilt § 17 Abs.
1 - 3 BauN VO im Rahmen der Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes.
Die Zahl der Vollgeschosse ist im Plan als HSchst-
wert festgesetzt, Uberschreitungen der in § 17 (1)
BauN VO festgelegten Nutzungswerte (Grundflichen-
und GeschoRflichenzahlen) sind nach § 17 Abs. 8 und
9 BauN VO zul&ssig.

2. Garagengeschosse fiir PKW-Stellpl&tze sind bei dem
Ansatz der Baumassen nicht anzurechnen.

-~ Bauweise, die {iberbaubaren und die nicht {liberbau-
baren Grundstilicksfl&chen -

1. Gem&B § 22 (4) BauN VO wird die Bauweise (ob offene
oder geschlossene) dahingehend freigestellt, daB
die geschlossene Bauweise (Gebiude tiber 50 m Li&nge)
auf grdferen Einzel-Betriebsgrundstilicken angewendet
werden darf, wenn zu den Nachbargrenzen der seit-
liche Grenzabstand (Bauwich) gem#B der offenen Bau-

"weise 1t. § 22 (2) BauN VO eingehalten wird.

2. Nebenanlagen sind gemi#f § 14 BauN VO zulissig.

3. Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind gemiRf § 23
BauN VO festgesetzt.

4, Auf Fl#chen zwischen der StraRenbegrenzung und der
strafenseitigen Baugrenze (Vorgartenfliche) sind
Zdune, Grenzmauern und Hecken iiber 0,5 m unzul&ssig.
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5. Vorgirten und an 6ffentliche Flichen angrenzende
Grundstiicksteile diirfen nicht zum Aufstellen und
Lagern von Gegenstinden benutzt werden.

6. Die innerhalb der im Plan in Bereich von StraBenein-
nilndungen eingetragenen Sichtdreiecke liegenden
Grundstiicksflichen sind von Gegenstinden, baulichen
Anlagen und Bewuchs von 0,70 m bis 2,50 m HBhe, be-
zogen auf dle PFahrbahnoberfliche und den Jjewelligen
Sichtstrahl, stindig freizuhalten. Sichtbehinderndes
Celénde 1st ggfls. abzutragen.

- Hdhenlage der baulichen Anlagen -

1. Bei GebZudeny die Uberwiegend dem Wohnen dienen, darf
die mittlere Hihe der Traufe {ber dle zugehirige ge-~
wachsene Gellndefliche nicht mehr als 3,50 m bel
eingeschossiger, 6,25 m bei zweligeschossiger Bauweilse
betragen.

i
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lvng der baulichen Anlagen -

Die Hauptrichtuncen der GebhFude-Aulenwinde sind

parallel zu dem im Plan eingetragenen Gebiude-Richtungs-
raster anzuordnen. Ausnahmen kdnnen von der Baugenehmi-
gungshehdrde erteilt werden, wenn sie mit &ffentlichen
(architelrtonisch-stidtebaulichen) und nachbarlichen Be-
langen zu vereinbaren sind.

Die Stellung der BaukdSrper ist bel Bauliicken der vor-
handenen Bebauung anzupassen.

- Fl#chen fiir Stellplitze und Garagen -

1. Stellplitze und Garagen sollen im Rahmen des 3Be-
darfs fir das zugehdrige Haupthauvorhaben errichtet
werden.

Sie sind nach MaBgabe des Landesrechts auf Fléchen
des Baugrundstiicks zulfssig, wenn gewihrlielstet ist
dafs der Bedarf weder unter- noch lbererfiillt wird
und keine Verkehrsgefihrdung entsteht.

2. Aneinandergebaute Garagen miissen gleiche Bauflucht
haben.

- Verkehrsflichen -

1. Die Verkehrsfl&chen sind durch Begrenzungslinien und
- " ~ECh ! gre g ‘
Planzeichen (gemin Planzeichenverordnung vom 19.1.1965
festgesetzt.
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Zu A 7:)

2.
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Im Bereich von Xurven und Verkehrsknoten gelten
die Verkehrsflichen-Begrenzungen als verbindlich,
welche nach dem verkehrsgerechten Ausbau - auf-
grund der Ausbaupldne des stddt. Tiefbauamtes

und der Rechtsgrundlage des LStrG (LandesstraBen-
gesetz) durch die endgiiltige StraBenschluBver-
messung ermittelt werden.

- Anschlu® der Grundstiicke an die Verkehrsfléchen ~

1.

Alle Baugrundstlicke sind gegen die O6ffentlichen
Verkehrsflidchen durch Rasenkantensteine abzu-
grenzen, sowelt diese FlHchen nicht in absehbarer
Zeit befestigt werden.

Die Einfahrten sind so anzulegen, da® die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs gewfhrleistet
ist; wobel die Sichtfreihaltung auf den Flichen
neben den Einfahrten im Sinne der Richtlinien 1t.
A 1: ¢ 6) zu berficksichtigen ist.

Jedes Betriebsgrundstiick darf nur je eine Ein-
und Ausfahrt zur Strafenverkehrsfliche erhalten,
wobei ggfls. die Ein- und Ausfhigrt drtlich ge-
trennt (eine Einfahrt - eine Ausfahrt = Ein-
bahnverkehr) angeordnet werden kann. Die Anord-
nungen der Zufahrten bedlirfen der Genehmigung
des stddt. Tiefbauamtes.

- die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinhelt oder eines beschrinkten Personen-
kreises zu belastenden Fl&chen -

1.

Die gem¥f zeichnerischer Darstellung mit

Leitungsrechten zu belastenden Flichen
sind im Rahmen eines anfallenden ErschlieBungsbe-
darfes freizugeben.

Sie diirfen riumliche Abweichungen im Rahmen der
Projektplanung aufweisen, sofern gewdhrleistet
ist, daf die Durchlidssigkeit der Flidchen im dar-
gestellten Sinne zur Erfiillung des Nutzungs-
zweckes ermdglicht bleibt.

- Bindungen flr Bepflanzungen -

1.

‘Die Fl&chen zwischen Baugrenze und Strafenbe-

grenzung (Vorgartenflichen) sind - soweit sie
nicht als Verkehrsflichen fiir den betriebser-
forderlichen ruhenden Verkehr hergerichtet
werden -~ unter Berlicksichtigung der Auflagen
gemdB8 A 1 ¢ 4) und A 3.2) zu begriinen. Dabei
sind auf je 10 m Grundstilickslénge entlang der
Strafe ein grofkroniger Baum und mind. zehn
Strducher zu pflanzen und die {librigen Fléchen
mit Bodendeckern ¢©der Rasen zu begriinen.

Die Auswahl der Arten ist zuvor mit dem Garten-
und Friedhofsamt der Stadt Detmold abzustimmen.
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Auf der Westseite der KlingenbergstraBe und der 3?
Siidseite der Planstrafe C sind im Abstand von Je

16 m und in Lingsrichtung und im Abstand von 0,75 m
von den privaten Grundstilicksgrenzen je 1 StraBen-
baum als Hochstamm (Acer pseudoplatanus) zu pflan-
fzen, zu pflegen und zu erhalten. Die zum Wachstum
der Biume erforderlichen Baumscheiben sind zur Siche
rung mit Betonlochp®ten zu befestigen.

Auf den im Plan gekennzeichneten, nicht {iberbau-
baren "Flichen fiir Schutzbepflanzung" sind nach
vorheriger Abstimmung mit dem Garten- und Fried-
hofsamt Detmold und gem3f Richtlinien-~Skizze im
Plan Gehdlze derartig anzupflanzen, daf ein
optimaler Lirmschutz der benachbarten Wohnbau-
fl&chen bewirkt wird.

- besondere Anforderungen an die &uRere Gestaltung
baulicher Anlagen, von Werbeanlagen und Warenautomaten
zur Durchfiihrung bestimmter baugestalterischer Ab-
sichten sowie {iber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung
und Hohe von Einfriedigungen - gem#s § 103 Abs. 1 Nr,

1,

1.

3.

2 und 4 der BauO NW vom 21. 1. 1970 -,

Die Dachformen bei gewerblichen Baufllchen sind
grundsdtzlich als Flachd&cher vorgeschrieben.
Flir Betriebshallen sind auch Sonderdachformen
(Shed-Dicher o. #.) zugelassen.

Bei Bauliicken sind die Dachformen (geneigtes oder
Flachdach) denen der vorhandenen Bebauung anzu-
passen.

Fir zusammenh&ngende Geb&udezeilen soll die Dach-
deckung in Material und Farbe einheitlich gewihlt
werden.

Werbeanlagen:

Alle Werbeanlagen sind m8glichst an oder auf Ge-
bduden anzubringen.

Freistehende Reklametafeln sind ausnahmsweise nur
fiir Eigenwerbung zulidssig.

Im Abstand von mindestens 50 m von vorhandenen oder
md8glicherweise anzuordnenden Verkehrs-Signalan-
lagen diirfen keine Licht-Werbeanlagen mit den Signal.
farben (rot, grin) und keine Wechsel- (Blinker-)

Lichtanlagen verwendet werden.

Zeitlich begrenzte Werbeanlagen:

Ausnahmsweise kOnnen Werbeanlagen fir Ankiindi-
gungen, Verlautbarungen oder Bekanntmachungen
kultureller, politischer oder sonstiger Veran-
staltungen sowle Werbeanlagen fiir zeitlich be-
grenzte Veranstaltungen fiir einen der Veranstal-
tungsdauer angemessenen Zeitraum zugelassen werden.

Einfriedigungen

Einfriedigungen zur StraBenseite hin dlirfen nur in
der Flucht der Baugrenzen ausgefihrt werden.

(siehe auch A 1 ¢ 4.)
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In besonders begriindeten F&dllen kann die Genehmi-
gungsbehdrde Ausnahmen zulassen.

Die Einfriedigung zu den Griinfldchen und Fufwegen
hin soll in leichter und durchsichtiger Form er-
folgen. Diese darf die Durchgriinung nicht stdren.
Hohe der Einfriedigungen: bis zu 2,-- m.

5. Die elektrische Stromversorgung soll durch Verkabe-
lung erfolgen.

C
- Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen gemiB
§ 31 Abs. 1 des BBauG auRer den nach der BauN VO mdg-
lichen und durch diesen Bebauungsplan nicht ausge-
schlossenen Ausnahmen noch folgende Ausnahmen zuge-
lassen werden:

1. Abweichung in der Gestaltung, Abmessung und An-
bringung von Werbeanlagen;

2. weitere Einfahrten zu Betriebsgrundstiicken.

Detmold, im Februar 1975

Blirgermeister Ratsherr Schriftfihrer



