Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23-05, 3. Anderung

1. Planungserfordernis

Anlaf fur die hier vorliegende Planung ist die Nachfrage nach Flachen zur Reahsnerung
groRflachigen Emzelhandels

Die Anderung des B-Plans in diesem Bereich ist nétig, um die angestrebte Nutzung (SO—
grof¥flachiger Einzelhandel) stadtebaulich vertraglich in das Umfeld zu integrieren.

Folgende Ziele werden mit der Anderung verfolgt:

1. Nachtragliche, planungsrechtliche Absicherung einer tatsachlich vorhandenen Nutzung
durch grof¥flachigen Einzelhandel auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung;

2. planungsrechtliche Begrenzung far Erwelterungen des Bestandes und klare
Abgrenzung zum Gewerbegebiet;

3. Schutz der ortsnahen Einzelhandelsversorgung und der Emzelhandelsstrukturen im
Innenstadtbereich,;

4. Gewahrleistung eines vertraglichen Nebeneinanders der angestrebten Einzelhandels-
nutzung zur vorhandenen angrenzenden Wohnbebauung.

2. Das Plangebiet

Die umzuwidmenden Flachen liegen westlich der Klingenbergstralle im Ortsteil Jerxen-
Orbke. Das Plangebiet wird begrenzt

im Osten durch die Klingenbergstrale

im Norden durch die n‘érdliche Grenze des B-Plans 23-05

im Westen durch die Flursticke 1033 und 1035

im Sﬂden durch die Kreuzstralle.

Folgende Flurstlcke liegen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans:

- Gemarkung: Jerxen-Orbke, Fiur 2

Flurstlcke: 1.005, 1.077, 1.004, 1.032, 1.029, 1.030
FlachengréRe: ca. 33.000 m2.

Die verbindliche Begrenzung des Bebauungsplanes wird durch Planzeichen festgesetzt.

3. Rahmenbedingungen der‘Planung

Momentan wird das Plangebiet gewerblich genutzt, vorwiegend durch Einzelhandel und
grol¥flachigen Einzelhandel. Das Plangebiet und die angrenzende Wohnnutzung sind den
starken Larmimmissionen der Klingenbergstralle ausgesetzt. Die Flachen im Anderungs-
gebiet sind bis auf die Verkehrsflachen komplett in privater Hand.



Zwangspunkte fur die Planungen im Anderu'hgsg‘ebiet sind:

1. Das nordliche direkt angrenzende Wohngebiet;

2. die bereits bestehende verkehrliche Auslastung der Kiingenbergstrale:

3. die zu vermeidende Gefahrdung des innerstadtischen Einzelhandels bzw. der
ortsnahen Versorgung der Bevdlkerung in den Ortsteilen.

4. Ubergeordnete bzw. vorbereitende Planung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stelit fir das Plangebiet ,gewerb-
liche Bauflache" dar. Von daher sind die Darstellungen im Flachennutzungsplan, die den
Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen, im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.
3 BauGB zu andern (FNP-Anderung 116). Aufgrund dieser FNP-Anderung wird der zuy-
kunftige Bebauungsplan den Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprechen. Die
vorgesehene Planung steht im Einklang mit dem Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt
Lippe, der fur dieses Gebiet Gewerbe- und Industrieansiediungsbereiche fur nicht oder
nicht erheblich belastigende Betriebe vorsieht. Die Anderung des Bebauungsplans steht
daher Iandesplanenschen Zielsetzungen nicht entgegen. Die Zustxmmung der Bezirks-
regierung Detmold llegt bereuts vor.

5. Stadtebauliche Festsetzungen
5.1  Belange angrenzender Nutzuhgen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ermdéglichen ein ungestdrtes Neben-
einander von SO-grofiflachigem Einzelhandel und Wohnen. Ein Ziel der stadtebaulichen
Festsetzungen ist die Vermeidung von Konflikten zwischen Wohnen und Gewerbe. Dies
wird durch die Festsetzung eines flachenbezogenen Schalleistungspegels sichergestelit
(siehe Punkt 10). Dieser Immissionsschutz wird ergénzt durch die Festsetzung von Zu-
und Abfahrten zu den Grundstiicken und die Vorgabe einer Baulinie. Durch die Baulinie
und die somit vorgegebene Stellung des Baukérpers zur Wohnbebauung wird erreicht,
dafR der Kunden- bzw. der Anlieferverkehr auf der Wohnbebauung abgewandten Gebau-
deseite abgefertigt wird. Bei Einhaltung dieser Vorgaben ist die Vertraglichkeit der grofR3-

; ﬂachlgen Emzelhandelsnutzung Zur angrenzenden Wohnnutzung gegeben.

- 5.2 | Sté’idtebauli.che und gestalterische Belange

- Da es sich bei dem Anderungsgebiet um eine Flache handelt, die an einer sta_rk frequen-

tierten und damit visuell pragenden HaupteinfallstraRe nach Detmold liegt (Klingenberg-
stralle), ist es stadtebaulich notwendig, gestalterische Festsetzungen zu treffen. Um den

-Strafdenraum durch UbergroRe Gebaude in unmittelbarer StraRennahe (min. 5 m) nicht

unnétig einzuengen, wird die maximale Firsthdhe auf 10 m begrenzt. Als Bezugspunkt der
Hohenfestsetzung im Sinne des § 18 BauNVO wird jeweils die gewachsene Gelénde-
oberflache, wie sie in § 6 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen bestimmt ist, festgesetzt.



Durch die Festsetzungen zur Fassadengliederung (Gebaude sind mindestens alle 35 m
deutlich vertikal zu gliedern) wird das Entstehen UbergroRer, ungegliederter Baukérper
verhindert, die durch ihr Volumen in der Lage sind, die Raumwirkung im &ffentlichen’
StraBenraum und die angrenzende Wohnbebauung zu beeintrachtigen. Um den Kontrast
der massiven Bebauung zur angrenzenden Wohnbebauung mdéglichst gering zu halten,
sind die Gebaude und die festgesetzten Grunflachen geman den Vorgaben zu begrinen.
Die Fassaden sind, zur Einbindung der Gebaude in die Umgebung zu 50 % mit Pflanzen
zu begrunen. Dabei kdnnen Kietterpflanzen mit oder ohne Rankhiife eingesetzt werden,

wodurch ein ausreichender Spielraum fur die individuelle Grungestaltung gegeben ist.

Die damit geschaffenen Grinfldchen und begrinten Fassaden verbessern die

mikroklimatischen Verhaltnisse und beeinflussen auferdem die Einbindung der

Baukorper in die Umgebung positiv. Um ein unkontrolliertes Ausdehnen der erheblich
gestaltwirksamen Werbeanlagen zu unterbinden, muf das.Anbringen solcher Anlagen
geordnet werden. Im Rahmen der Glelchberechtigung bestehender Gewerbebetriebe im
Gewerbegebiet und im Gebiet ,SO-grof¥flachiger Einzelhandel“ werden die Werbefest-
setzungen der angrenzenden Gewerbeflachen fur das Gebiet ,SO-groRflachiger Einzel-
handel* tbernommen. Das Entstehen Gberdimensionierter Werbeflachen wie im ,SO 4 ist
stadtebaulich nicht vertretbar. Im Rahmen der 2. Anderung des B-Plans wird das zukiinf-
tige Anbringen von Werbung im ,SO 4° in gleicher Weise begrenzt wie im Plangebiet des
,SO 18/1 und 18/2".

Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen hinaus, werden im Anderungsgebiet Fest-
setzungen zur Anlage der Freiflache getroffen. Um die mit ,grof¥flachigem Einzelhandel*
verbundenen grof¥flachigen Kundenparkplatze zu durchgrinen, setzt der Bebauungsplan
im Bereich der Stellplatzanlagen in regelmafliigen Abstanden zwischen den Stellplatzen je
10 Stellplatze einen grof3kronigen Laubbaum fest. Sowoht die privaten Grunflachen, als
auch die nicht Uberbaubaren Flachen und die Stellplatze sind nach MaRgabe des Bebau-
ungsplans zu begrunen, zu bepflanzen und von Nebenanlagen freizuhalten.
Einfriedigungen sind durch die Begrenzung der Héhe und durch Bepflanzungsfestset-
zungen stadtebaulich kaum noch wahrnehmbar.

5.3  Wirtschaftliche Belange

Im Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahi von 0,8 und eine GeschoRflachenzahl! von
0,6 festgesetzt. Hierbei darf die Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit

“deren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht tiberschritten

werden. Die Grundfiachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Neben-
anlagen wird auf die zulassige Grundfléche angerechnet.

Die hohe Ausnutzbarkeit in Bezug auf die Grundfléache tragt der bereits bestehenden
hohen Versiegelung und der zuklinftig angestrebten Einzelhandelsnutzung Rechnung.
Der Ausschliul} der Uberschreﬂung der festgesetzten Grundflachenzahl sichert ein Min-
destmal an Durchgrinung, was gléichbedeutend mit einer optischen Abschirmung der
Einzelhandelsnutzung zu den Umgebungsnutzungen bzw. zu den ErschlieBungsstralien
ist. Gleichzeitig sichert die hohe Ausnutzbarkeit den zukiinftigen Bauherren eine optimale
Flexibilitat i in Bezug auf ihre wirtschaftlichen Anforderungen.

Die Festsetzung einer GeschoRflachenzahl von 0,6 erméglicht bestehenden Betrieben
eine, gemessen am ,SO 4“, ausreichende Betriebserweiterung. Bezogen auf das ca. 3,3
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ha grofle Plangebiet ergibt sich eine theoretische Verkaufsflache fur groflachigen
Einzelhandel von ca. 10.500 m2. Dies entspricht annahernd der Ansiedlung bzw. Erwei-
terung von zwei Betrieben in der GroRenordnung des benachbarten, und somit ortsty-
pischen grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes.

Gleichzeitig orientiert sich die Geschof¥flachenzahl (0,6) an der GréRRe reaI|S|erter
Betriebe im kommunalen Umfeld Detmolds. Als Orientierungsgrof3e kann ein Baumarkt in
Lage mit ca. 10.000 m* Verkaufsflache herangezogen werden.

Um negative Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur der innenstadt im Sinne des §
11 (3) BauNVO zu vermeiden, wird eine Verkaufsflachenbeschrankung fur innenstadt-
relevante Warengruppen (Randsortnmente) auf maximal 5 % der realisierten Geschof3-
flache des jeweiligen Betriebes festgesetzt, wobei 200 m? Verkaufsflache nicht Uber-
schritten werden durfen. Durch die Kombination der Einschrankung zulassiger Branchen
(Baumarkt/ Baubedarf, Gartencenter, Kfz-Bedarf) in Verbindung mit den aufgefuhrten
Sortimenten wird die Innenstadtvertraglichkeit und Unschéadlichkeit fir die ortsnahe
Versorgung der Bevélkerung sichergestellt. Es wird durch diese Festsetzungen keine
,Wirtschaftslenkung® oder ,Marktbeeinflussung* betrieben, sondern ein zukinftiger Einzel-
handelsstandort stadtebaulich vertraglich in das vorhandene Stadt- und Infrastruktur-
geflge eingepalit. Gleichzeitig werden Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
umgesetzt. Die Festsetzung der innenstadiunschédlichen Sortimente orientiert sich

1. an der Kéiner Liste,
2. an der Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes

3. an der Vermeidung mdéglicher, stadtebaulich negativer Auswirkungen der festgesetzten
Branchen und Sortimente auf den Innenstadtbereich Detmolds bzw. auf die ortsnahe
Versorgung der Bevdlkerung und

4. am Bestand innerhalb des Anderungsgebietes und dem Angebot der benachbarten
Einzelhandelsnutzung.
6. Die Anwendung der Eingriffsregelung im Rahmen der Planaufstellung

Durch die Anderungen im Plangebiet ergeben sich keine Eingriffe, die Gber die momen-
tane Versiegelung der Grundstlicke hinausgehen. Auch andere, Uber das bestehende

-Maf} der Beeintrachtigungen hinausgehende Eingriffe wie z.B. Landschaftsbild, Klima etc.

sind nicht zu erwarten. Durch die Plananderung ist somit kein zuséatzlicher Eingriff nach §
8 ff. Bundesnaturschutzgesetz auszugleichen.

7. Verkehr

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Lagesche Strale und die
Klingenbergstrae. Die innere Erschliefung ist durch die quer durch das Plangebiet
verlaufenden Niemeierstralle vorgegeben. Von der Klingenbergstralle aus werden, unter
Beibehaltung bestehender Ein- und Ausfahrtien, keine weiteren direkten Zu- bzw. Abfahr-
ten angelegt. Jede zusatzliche ErschlieRung des ,SO-Gebietes* wird von der Niemeier-
straf’e aus realisiert. '



Der ruhende Verkehr ist ausschliefilich auf den privaten Grundstucken, und hier aus-
schlieflich auf den Uberbaubaren Flachen abzuwickeln.

Die somit festgesetzte ErschlieBung der Baugrundstﬂcke und die Organisation des( ruhen-
den Verkehrs bewirken, daf der Verkehrsflu auf der bereits auslasteten Klingenberg-
stralle nicht zuséatzlich durch Abbiegevorgange behindert wird.

Um die Verkehrssituation der KlingenbergstraBé weiter zu entspannen, ist zuklnftig eine
verstarkte Anbindung des Gewerbegebietes bzw. des Gebietes ;SO-groRflachiger
Einzelhandel* an den OPNV sicherzustellen.

8. Private Griinflachen

Die privaten Grunflachen im Plangebiet (stral’enbegleitend 5 m Breite) haben weniger
okologische Funktion als vielmehr stadtgestalterische Aufgaben. Die privaten Grunflachen
dienen vor allem der Einbindung zukinftiger, massiver Geb&ude in das vorhandene
Umfeld. Die im Norden des Plangebiets anzulegende, private Grunflache erfallt gleich-
zeitig die Aufgabe einer klaren Zasur und begtnstigt die erforderliche Abschirmung
gegenuber der benachbarten Wohnbebauung.

Die als private Grunflache festgesetzien Flachen werden nicht als ,nicht Gberbaubare
Flachen" festgesetzt, da ausschlielich die Nutzung als Grunflache gesichert werden soll.
Jede Art der baulichen Nutzung incl. aller denkbaren Einzelhandelszugehérigen Nutzun-
gen wie Lagerflache, Ausstellungs- und Verkaufsflache, Parkpléatze etc. wird hiermit aus-
geschlossen. -

Die festgesetzte Begrinung der Stellplatze erméglicht eine Auflockerung der notwendlgen
versiegelten Stellplatze und somit eine, wenn auch minimale Anrelcherung des Grund-
wassers durch Niederschlagwasser.

9. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Energie, Trink-, Schmutz- und Oberflachenwasser ist im
Plangebiet selbst bereits existent und ist auch nach der Anderung des Bebauungsplans
als ausreichend zu bezeichnen.

10. Altlasten »

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Bei der gekennzeichneten Flache handelt es
sich um einen momentan gewerblich genutzten Bereich mit kontaminationsverdachtigen
Nutzungen. Bei Umnutzung dieser Flache gem. den Vorgaben des B-Plans |st eine
Untersuchung auf evtl. vorhandene Belastungen erforderlich.

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen gekennzeichnet werden,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Schadstoffen belastet sind. Aufgabe der

Kennzeichnung ist es, fur die dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfahren (z.B. Bauge- -

nehmigungsverfahren, Genehmigungsverfahren nach dem Bundesimmissionsschutz-
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gesetz) éuf maogliche Gefahrdungen und die erforderliche Berucksichtigung von Bodenbe-
lastungen hinzuweisen (,Warnfunktion®). ‘

Im direkten Umfeld des Plangebietes sind Altablagerungen bekannt. Mégliche Auswir-
kungen auf das Plangebiet werden, wenn'nétig, im weiteren Bauleitplanverfahren berlck-
sichtigt. ,

Auswirkungen auf die Zielsetzung ,Begrenzung von Einzelhandel und grof3flachigem
Einzelhandel auf gewerblich nutzbaren bzw. genutzten Flachen* bestehen durch die
nachtragliche Ergénzung nicht, weil durch die getroffenen Festsetzungen ausschiiellich
bestehende Nutzungsmoglichkeiten eingeschrankt werden. Zusétzliche Nutzungsmaoglich-
keiten werden nicht festgesetzt, so dall Belange des Umweltschutzes und der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nur eingeschrankt betroffen sind.

Dennoch werden die Vorgaben gem. RdErl. d. MSV, MBW und MURL v. 15.05.1992
,Beucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen...bei der Bauleitplanung...“ selbst-
verstandlich beachtet und berucksichtigt werden.

Sollte sich bei der weiteren Analyse herausstellen, dal} die Altablagerungen keine Aus-
wirkungen auf das Plangebiet haben, entfallt zukunftig dieser Hinweis sowoh! im Festsetz-
ungsteil, als auch in der Begrindung.

11. Emissionen

Emission des Sondergebietes

Fur das im Norden an das Plangebiet angrenzende allgemeine Wohngebiet ist zu
gewahrleisten, dall mit den Auswirkungen der zuldssigen Nutzungen [Sondergebiet -
groR¥flachiger Einzelhandel] keine unzumutbaren Beeintrachtigungen verbunden sind.

Im Bebauungsplan sind daher die Sondergebiete nach Art der Betriebe und deren
besonderen Eigenschaften, insbesondere bezlglich inres sonstigen Emissionsverhalten,

gegliedert worden [SO 18/1, SO 18/2]. |
- Aus Griinden des Immissionsschutzes ist die Festsetzung eines immissionswirksamen

flachenbezogenen Schalleistungspegel fur die Sondergebiete erforderlich. Als immis-
sionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel ist der ermittelte Schalleistungs-
pegel pro am der Gesamtbetriebsflache zu verstehen. Die ermittelten immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schalleistungspegel fur das Bebauungsplangebiet Nr. 23-05
,Kreuzbrede" werden fUr die Tages- und Nachtzeit so ausgelegt, dal} die vorgegebenen
Orientierungswerte laut DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - Teil 1 mit Beiblatt
(05/87) an den betrachteten Immissionsorten nicht Uberschritten werden.

Betrachtete Immissionsorte

Fur die Beurteilung der Immissionen die von der zulassigen Nutzung [SO 18/1, SO 18/2]
auf die angrenzenden Gebiete einwirken, ist die stidliche Grundstiicksgrenze des nérdlich
angrenzenden allgemeinen Wohngebietes mafligeblich.- GemafR DIN 18005 wird eine
Hohe von 4,00 m Gber Gelande angenommen.

Bei der schalitechnischen Untersuchung sind folgende vorgegebenen Orientierungswerte
der DIN 18005, Teil 1 zugrunde gelegt worden: : ,

WA tags 55 dB(A) (06.00 - 22.00 Uhr)
' nachts 40 dB(A) (22.00 - 06.00 Uhr)



Die schalltechnischen Orientierungswerte entsprechen den ,durchschnittlichen Anfor-
derungen an gesundes Wohnen" und erflillen somit die Planungs- und Abwagungsgrund-
satze gemall §1 BauGB.

In diesem Zusammenhang ist im Bebauungsplan u. a. folgendes festgesetzt:

Eine Umschichtung der Emissionspegel ist im Rahmen der betrachteten immissions-
situation zulassig, wenn hierdurch die Nutzungen gemaf den Festsetzungen im B-Plan
auf allen Flachen im Plangebiet realisierbar bleiben. Hierflir ist ein schalltechnlscher
Nachweis erforderlich.

[Hinweis: Die zuklnftigen Nutzer der im Plangebiet Iiegenden Gewerbeflachen mussen
sich Umschichtungen der Emissionspegel gegenseitig bekannt machen.]

Anmerkung:

Unter ,Umschichtung” ist zu verstehen, dak diese Werte im Bereich einzelner festzu-
legender Teilflachen geandert, z. B. in einem Bereich erhdht und in einem anderen
reduziert werden kénnen, ohne daB bei einer ausgewogenen Anderung die vorgege-
benen Richtwerte Gberschritten werden. Dies ist unter Berticksichtigung bestimmter
einzuhaltender Schallschutzmalinahmen maéglich.

Bei einer ,Umschichtung” der Emissionspegel aufgrund einer Einzelkonflikipunktbetrach-.
tung [starker oder weniger emitierende Anlagen auf dem Betriebsgelande] sowie Sum-
menbetrachtung [Summe der am jeweiligen Beurteilungsort einwirkenden Ger&dusche von
mehreren Anlagen] missen die immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungs-
pegel so festgelegt werden, dald die zu erwartenden Gerduschimmissionen an den
betrachteten Immissionsorten die der Art des Gebietes [WA] entsprechenden Tages- und
Nachtwert laut TA Larm unterschreiten oder erreichen. Hierflr entscheidend ist die
Gerauschverteilung, d. h. die Verteilung der gerauschemitierenden Anlagen [z. B.
Stellplatze, Anlagenverteilung]. Diese Aussage kann daher nur auf der Grundlage kon-
kreter Ausbreitungsberechnungen getroffen werden, sobald die genaue Anlagenverteilung
im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens fir die Einzelvorhaben bekannt wird.
Sollte es sich in diesem Zusammenhang als notwendig herausstellen, dal} zusatzliche
Schall-schutzmafinahmen erforderlich werden, sind diese im Emzelfall Zu ermitteln und
als Auflage oder Bedingung im Rahmen der Einzelgenehmigung sicherzustelien.

Von dem festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schaneistungspegél ist
somit nicht ohne weiteres auf die Zulassigkeit der Anlage im konkreten Baugenehmi-
gungsverfahren zu schlieRen.

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist festzustellen, dal} Festsetzungen
zum Zwecke des Immisionsschutzes in dem Bebauungsplan erforderlich sind.

BezUglich des Immissionsschutzes en}t'hélt der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:
In den mit SO 18/1, SO 18/2 bezeichneten Baugebieten sind zulassig: |

e Betriebe und Anlagen, deren gesamte Schallemissionen die folgenden immisionswirk-
samen flachenbezogenen Schalleistungspegel (Lyya¢) nicht Uberschreiten:

58 dB(A) / gm tagsubet '
43 dB(A) / gm nachtstber

SO 18/1 LWA"
LWAH

<



SO 18/2 ~ Lywa* = 60dB(A)/gm tagstber
Lywae 45 dB(A) / gm nachtsiber

]

[Berechnungsgrundlage DIN 18005 Teil 1, 05/87]

" Bei Einhaltung der vorgenannten Festsetzung ist gewéahrleistet, dall durch die planungs-

rechtlich zulassige Nutzung im Plangebiet die vorgegebenen Orieritierungswerte nach
DIN 18005 - Schallschutz im Stadtbau - Teil 1 mit Beiblatt (5/87) unter Bericksichtigung
der festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel Lyya«

eingehalten werden und dementsprechend keine unzumutbaren Stérungen oder Belasti-
gungen fur die Bewohner des ndrdlich angrenzenden allgemelnen Wohngebletes
entstehen.

Kfz-Emissionen

Das B-Plangebiet grenzt im Osten an die stark befahrene Klingenbergstralle und wird
damit durch die Kfz-Immissionen selbst beeintrachtigt. Ebenso beeintrachtigt die mitten
durch das Plangebiet verlaufende Nlemelerstraﬂe das sudlich- und nérdlich angrenzende
Sondergebiet.

Betrachtete Immissionsorte

Die Beurteilung erfolgt getrennt flr die Tages- und Nachtzeit. Geman DIN 18005 wird
eine Hohe von 4,00 m Uber Gelédnde angenommen.

Die mallgeblichen Immissionsorte fur die auf die Sondergebiete einwirkenden Kfz-
Immissionen der Klingenbergstralie ist die §stliche Baugrenze der Plangebiete.
MaRgeblich fur die von der Niemeierstrale einwirkenden Kfz-Immissionen ist fur das SO
18/1 die sudliche und fur das SO 18/2 die nérdliche Baugrenze.

Bei der schalltechnischen Untersuchung sind folgende vorgegebenen Orientierungswerte
der DIN 18005, Teil 1 zugrunde gelegt worden:

| . tags (06.00-22.00) " nachts(22.00 - 06.00)
SO 65 dB(A) 55 dB(A)

Die schalltechnische Untersuchung hat gezeigt, dal} Festsetzungen zum Zwecke des
Immisionsschutzes in dem Bebauungsplan erforderlich sind.

Buro- und Kommunikationsraume sind nur im geringen flachenmagigen Umfang bei den
festgesetzen Nutzungen erforderlich. Die Kosten aktive Mafinahmen stehen somit nicht
Verhaltnis zu ihrem Nutzen, deshalb wird darauf verzichtet.

Hier sollten weitergehende Vorkehrungen durch passive LarmschutzmaBnahmen
getroﬁen werden.

Bezugllch des Immissionsschutzes enthalt der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

Buro- und Kommunikationsraume sind auf den den &ffentlichen Verkehrsflachen
abgewandten Gebaudeseiten anzuordnen.

Die schalltechnische Untersuchung kann beim Planungsamt der Stadt Detmold
eingesehen werden.

0
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Den Belangen des Immissionschutzes/Larmschutzes ist somit in umfassenden MafRe
Rechnung getragen. ‘

12. © Bodenordnung

Die Flachen im Plangebiet befinden sich in Privatbesiiz. Weil keine offentlichen
Nutzungen im Plangebiet vorgesehen sind, ist keine Bodenordnung erforderlich.
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