Bebauungsplan Nr. 23-05 "Kreuzbrede",

1. Enderung

ortsteil Jerxen-Orbke

inderungsgebiet: zwischen KreuzstraRe, RoBbruch, Belfort und
Potsdamer Strabe

Textliche Festsetzungen

1. Verbrauchermidrkte

1.1 Es gelten die Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977
(BGBL I S. 1763), geidndert durch Gesetz vom 30.72.1986
(BGB1 I S. 2665).

Einkaufszentren, grofflidchige Einzelhandelsbetriebe und son-

stige groRflidchige Handelsbetriebe sind unter den Voraus- ,
setzungen des § 11 Abs. 3 BauNVO auBer in Kerngebieten nur in
fir sie festgesetzten Sondergebieten zulédssig.

1.2 Im Gewerbegebiet sind rdumliche Konzentrationen von Ein-
zelhandelsgeschidften mit insgesamt mehr als 1.200 gm Ge-
schoRflidche unzuldssig (§ 1 Abs. 9 i. V. m. § 1 Abs. 5
BauNVO).

2. ImbiBbuden, Kioske, mobile Verkaufseinrichtungen

‘Auf Grundstlcksfldchen entlang von StraBen hoher Verkehrsbe-

deutung - hier: der KlingenbergstraRe und er Niemeier-

strabe - sind Betriebe mit hohem Verkehrsaufkommen durch

Privatkundschaft, insbesondere ImbiRbuden, Trinkhallen,

Kioske und mobile Verkaufseinrichtungen in einer Tiefe

von 20 m, gemessen von der Verkehrsfldchenbegrenzungs-
~="1linie, nicht zuldssig (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Ausnahmsweise kdnnen im Rahmen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes solche Vorhaben genehmigt werden, wenn gewdhrlei-
stet ist, daR®

a) die Stellpldtze in ausreichender Anzahl in unmittelbarer
Ndhe der Verkaufseinrichtung angeordnet werden.

b) eine stdrungsfreie Grundstiicks-Zu- und Abfahrt gesichert
ist und

c) der zur StraRe gelegene Grundstiicksbereich zu mindestens
drei Vierteln der straRenseitigen Grundstiicksbreite ent-
sprechend den Vorschriften des Bebauungsplanes begriint
wird (§ 31 Abs. 1 BBauG).
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Gebidudehdhen

Tn Gewerbe- und Industriegebieten betridgt die hdchst zulds-
sige AuRenwandhdhe Uber gewachsenem Geldnde (H entsprechend
§ 6 Abs. 4 BauO NW) . fiir jedes zulidssige Geschof 4,0 m, im
Mischgebieten 3,5 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG).

Pflanzbindungen

In Gewerbe- und Industriegebieten ist je 10 m straBenseitiger
Grundstlicksbreite ein groRkroniger Laubbaum in dem an die O6f-
fentliche Verkehrsflidche grenzenden, 5 m tiefen Grundstiicks-
teil zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG).

Grundstilicksgestaltung

Die strafenseitigen Grundstlicksteile sind in Gewerbe- und In-
dustriegebieten in einer Tiefe von 5,0 m, gemessen von der of-
fentlichen Verkehrsflidche, gdrtnerisch zu gestalten. Sie dir-
fen nicht als Arbeits- oder Lagerflidchen genutzt werden. Zu-
lissig sind notwendige Grundstickszufahrten (§ 81 Abs. U4

BauO NW i. V. m. § 9 Abs. 4 BBauG).

>.Werbeanlagen (§ 81 Abs. 4 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BBauG)

>.1 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.
Thre Fldchen bemessen sich nach dem Viereck, das die jewei-
lige Anlage umschlieRt.

>.2 In Gewerbe- und Industriegebieten sind Werbeanlagen an Ge-
bdudefassaden und auf Didchern zuldssig. Auf Dichern sind
ausschlieRBlich unbeleuchtete Einzelbuchstaben bis zu einer
Hohe von 1,0 m gestattet. In Mischgebieten sind Werbeanla-
gen an Gebdudefassaden bis zur Brlstungshdhe des ersten
Obergeschosses zulidssig.

.3 In Gewerbe- und Industriegebieten darf die GrdRe der Wer-
beanlagen an GebZudefassaden und auf Didchern hdchstens 10 %
der ldngsten straRenseitigen Fassadenfldche betragen. In
Mischgebieten betrigt die zuldssige Grope der Werbeanlage
hdochstens 2,4 gqm. Die zulédssige Werbeflidche an Fassaden und
auf Ddchern vermindert sich um die Flidche freistehender Wer-
beanlagent

.4 Freistehende Werbeanlagen $ind im strafenseitigen Grund-

- stlicksbereich in einer Tiefe von 6 m parallel zur Strafe
unzulédssig. In den tbrigen Grundsticksbereichen sind sie
bis zu einer Gr&Re von insgesamt 2 qm (einseitig) zugelas-
sen. Verkehrlich erforderliche Sicht darf nicht behindert
Sein.



6.5 Ausnahmsweise kdnnen flr Betriebe, die nur Uber geringe Fas-
sadengréBen verfiigen (z. B. Tankstellen), Werbeanlagen bis
zu einer Grofe von 20 qm (elnschlleﬁlich Preisschilder) zuge-
lassen werden

6.6 Fir Betrlebe, deren Grundstiick nicht direkt an eine StraBe

~ - grenzt, sind freistehende Firmenhinweisschilder bis zu einer
GroBe von 2,0 gm auch auf fremdem Grundstlick und in geringe-
rem Abstand al; 6 m von der Strafe als Ausnahme zuldssig.

’

7. Sachlicher Andérungsbereich

In Gewerbe-, Industrie- und Mischgebieten werden die bisher
geltenden Festsetzungen liber Werbeanlagen aufgehoben und .
durch die Festsetzungen zu Nr. 6 "Werbeanlagen" ersetzt.
Die sonstigen bisherigen Festsetzungen bleiben unberiihrt.

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475/3GV 2023), Bundes-
baugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.
1976 (BGB1 I S. 2257), zuletzt geindert durch Gesetz vom 18.02.
1986 (BGB1 I S. 265), Verordnung {ber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.
1977 (BGB1 I S. 1763), gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986
(BGB1 I S. 2665) und Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen (Landesbauordnung - BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW S. 419),
’geandert durch Gesetz vom 18.12" 198M (GV NW S 803).



