II. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 23 - 03 - Gebiet RoBbruch -
im Ortsteil Jerxen-~-Orbke der Stadt Detmold

Text

Rechtsgrundlagen:

§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23, Juni 1960
(BGB1. I S. 341),

§ 4 der 1. Verordnung zur Durchfihrung des BBauG vom 29,11.1960
in der Fassung vom 21. April 1970 (GV NW 1969 S. 433; 1970 S. 299)
und des § 9 (2) BBauG,

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauN VO -
vom 26, 11. 1968 (BGB1l, I S. 1233 - 1244)

Ferner wird hingewilesen auf die Satzung {iber die Beschaffenheit
und GrdfRe von Spielplidtzen fiir die Kleinkinder in der Stadt Detmold
vom 1,6.1973.

Grenzen des Plangebietes:

Der Bebauungsplan erfaft ein Tellgebiet der Stadt, das wie folgt
‘begrenzt wird:

Die Grenze beginnt im Schnittpunkt der Ostgrenze des Wegeflur-
stiickes 66 (Orbker Strafe) der Flur 3 der Gemarkung Jerxen-Orbke
mit der Siidgrenze der Lageschen StraBe (B 239, Flurstiicke 186 der
Flur 3 und 48 der Flur 2) und verliuft entlang dieser in 8stlicher
Richtung bis zum Schnittpunkt mit der Ostgrenze des Flurstiicks

147 der Flur 2, von dort entlang dieser in siidlicher Richtung

bls zum sitidlichen Eckpunkt desselben und weiter entlang der Ost-
grenze des Flurstiicks 635 bis zu einem Punkt, der 18 m silidlich

des vorgenannten Eckpunktes liegt, von dort entlang einer Geraden
in westlicher Richtung bis zum siid-8stlichen Eckpunkt des Flur-
stlicks 149, von dort entlang der Nordgrenze des Flurstiickes 635

in westlicher Richtung bis zum Schnittpunkt mit der Ostgrenze des
Flursticks 212, von dort entlang dieser in ndrdlicher Richtung bis
zum nord-8stl, Eckpunkt und von dort entlang seiner Nordgrenze sowie
der Nordgrenze des Flurstiickes 88 in westlicher Richtung bis zum
Schnittpunkt mit der Ostgrenze der Orbker Strage (Wege-Flurstiick 66)
vonkgort entlang dieser in ndrdlicher Richtung bis zum Ausgangs-
punkt.

Fir die genauen Grenzen des Plangebietes ist die Grenzeintragung
im Bebauungsplan verbindlich.

Bestandteile:

Der Bebauungsplan besteht aus dem stidtebaulichen Plan und diesem
Text-Teil.

Diesem Plan begefiigt sind:

Begriindung, Festlegungsrigf.



Planinhalt:

Der Bebauungsplan setzt gemi® § 9 des BBauG und § U4 der 1. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des BBauG in der Fassung vom 21, April
1970 in Verbindung mit § 103 der BauO NW in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Jan., 1970, soweilt es erforderlich ist, durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text fest:

1. das‘Baﬁland und fiir das Bauland

a) die Art der baulichen Nutzung,

b) das MaB der baulichen Nutzung,

c) die Bauwelse, die {iberbaubaren und die nicht iberbaubaren
Grundstilcksflichen,

d) die HBhenlage der baulichen Anlagen,

e) die Stellung der baulichen Anlagen,

f) die Flichen fiir Stellpldtze und Garagen,

2, die Verkehrsflédchen,

3, den AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsflichen,
4, die Griinflichen,

5. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allge-
meinheit oder eines beschrinkten Personenkreises zu belasten-
den Fl&chen,

6. die Bindungen fiir Bepflanzungen,

7. besondere Anforderungen an dile HuBere Gestaltung baulicher
Anlagen sowle von Werbeanlagen und Warenautomaten zur Durch-
fliihrung bestimmter baugestalterischer Absichten gemip § 103
Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 27. 1. 1970.

Dle Planzeichen entsprechen den Bestimmungen der Planzeichenver-
ordnung (PLZVO) vom 19.1,1965.

Sowelt im Bebauungsplan sowie im Text fiir die zullissige Nutzung
der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind,
gelten die Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
- Baunutzungsverordnung - vom 26, November 1968 (BGB1l.I S.1237)
die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Jan. 1970 (GV NW S. 96) und
die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

VerstSRe gegen die gem#B § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen liber die HuRBere Gestaltung baulicher An-
lagen werden gemif § 101 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit ge-
ahndet, ,

Bestimmungen zum Inhalt:

Zu 1 a): Art der baulichén Nutzung
Das Bauland wird ausgewiesen als:
1. Allgemeines Wohngebiet (WA)

gemdBf § 4 BauN VO
 .Nebenanlagen gemdB § 14 BauN VO sind zulissig.



2. Gewerbegebiet (GE) gemip § 8 BauN VO

Nach Absatz (4) des § 8 BauN VO wird das GE-Gebiet ge-
mip Legende nach Art der Betriebe und Anlagen und de-
ren besonderen Bedlirfnissen und Eigenschaften - in Ab-
stimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt Detmold - wie folg
gegliedert:

GE (o) = nicht stdrendes (ns) Gewerbegebiet

Die in der vorgen. GE (o) Zone zulissigen gewerblichen
Anlagen und Nutzungen werden nach Mafgabe des Gesetzes
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen, Ge-
riuschen, Erschiitterungen und &hnlichen Vorgingen
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImschG) vom 15,3,1974
- BGBl, I S. 721 - und der dazu erlassenen Durch-
fiihrungsverordnungen und Richtlinien im Einvernehmen
mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Detmold be-
stimmt.
Gem#R § 8 (3) 1 BauN VO sind innerhalb des GE (o)-Ge-
bietes Wohnungen fiir Aufsichts- oder Bereitschaftsper-
sonen sowle fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter aus-
nahmsweise zul&ssig. Diese sind im Bedarfsfalle nach

- M8glichkeit auf den Grundstiicksteilen zu errichten, die
den benachbarten Wohngebieten am nichsten liegen.

Die baulichen Anlagen sind derart anzuordnen, daf
ihre BaukSrper ein Maximum an Emlssionsabschirmung
gegeniiber den stdrenden Anlagen des Betriebes bewirken,

Gebiude und Anlagen dlirfen nur dergestalt errichtet
oder betrieben werden, daB deren Stdrungen im Ein-
wirkungsbereich das zuldssige MaB der gesetzlich fest-
gelegten Immissionsschutz-Richtwerte nicht {iberschrei-
ten.

Hieriiber sind beim Genehmigungsverfahren im Benehmen
mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Nachweise im
Sinne der §§ 3 (1) und 69 BauO NW zu fithren,

Auf den gewerblich genutzten Flichen miissen die betrieb
lichen Zufahrten fiir den Anlieger- bzw. Andienungsver-
kehr derart angelegt bzw. gegen ausgehende Emissionen
abgeschirmt werden, daf® der auf den benachbarten Wohn-
baufléchen ruhende rechtskriftige, gesetzliche
Immissionsschutz-Anspruch gewidhrleistet bleibt,

Die hierfiir ggfls. notwendigen emissionsabschirmenden
baulichen Anlagen sind im Benehmen mit dem Staatl. Ge-
werbeaufsichtsamt Detmold als Bestandteil der Bauge-
nehmigung zu behandeln.

Zu 1 b) - Ma® der baulichen Nutzung -:

Fiir das MaBR der baulichen Nutzung gilt § 17 Abs. 1 - 3
BauN VO im Rahmen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes



Zu 1 ¢)

Zu 1 4d)

- U -

Die Zahl der Geschosse ist als HSchstwert festgesetzt.
Innerhalb einer Hauszeile oder Hausgruppe ist die GeschoB®-
zahl so anzuwenden, daf elne gegenseitige Anpassung der
Baukdrper im Sinne des § 34 BBauG gewahrt bleibt.

Uberschreitungen der in § 17 (1) BauN VO festgelegten
Nutzungswerte (Grundflichen- und Geschoffl&chenzahlen)
sind nach § 17 Abs., 8 und 9 BauN VO zul#ssig.

Bauwelse, liberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicks-
fl&chen:

GemiR § 22 (1) bis (4) ist laut Planausweisung im WA-Ge-
biet offene Bauweise und im GE-Gebiet wahlwelse offene
oder geschossene Bauweise vorgesehen.,

Gemids § 22 (4) BauN VO wird hier die Bauweise (ob offene
oder geschlossene) dahingehend freigestellt, daf die
geschlossene Bauwelse (Gebiude iiber 50 m Linge) auf
griferen Einzel-Betriebsgrundstilcken angewendet werden
darf, wenn zu den Nachbargrenzen der seitliche Grenzab-
stand (Bauwich) gem#f der offenen Bauweise 1lt. § 22 (2)
BauN VO eingehalten wird.

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind gemif § 23 BaulN
VO festgesetzt und gemdf PLZVO dargestellt.

Auf Flédchen zwischen der StraBenbegrenzung und der
straBenseitigen Baugrenze (Vorgartenfliche) sind ZZune,
Grenzmauern und Hecken {iber 0,5 m unzulissig. Vorgirten
und an Offentliche Flidchen angrenzende Grundstiicksteile
diirfen nicht zum Aufstellen und Lagern von Gegenst&nden
benutzt werden.

Die innerhalb der im Plan im Bereich von Strafenein-
miindungen eingetragenen Sichtdrelecke liegenden Grund-
stlicksflidchen sind von Gegenstinden, baulichen Anlagen
und Bewuchs von 0,70 m bis 2,50 m HShe, bezogen auf die
Fahrbahnoberfliche und den jeweiligen Sichtstrahl,
stindig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelinde ist ggfs,
abzutragen.

Als Zubehdr zu Gebiuden im WA-Gebiet mit mehr als zwel
Wohnungen sind auf den zugehSrigen oder benachbarten
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflfichen Spielplitze nach
MaRgabe der Satzung liber die Beschaffenheit und Grofe
von Spielpl&dtzen fiir die Kleinkinder in der Stadt Detmold
vom 1. Juni 1973 anzulegen,.

Die H3henlage der baulichen Anlagen ist bedarfswelse

auf die vorhandene oder projektierte Hohenlage der Ver-

kehrsflichen und der Kanalisation unter Einhaltung der

Bestimmungen des Landesrechtes abzustimmen. Entsprechen-

de Angaben sind vor der Projektierung im Tiefbauamt der

Stadt einzuholen. (Hinweis auf entsprechende Ausbau-
l8ne).

gei Gebiuden im WA-Gebiet darf die mittlere H8he der

Traufe iiber die zugehdrige gewachsene Gelindefliche fol-

gende HSchstmafe aufweisen:
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Bauweise
1-geschossig 2-geschossig
Hauptgebiude: 4,00 m 6,00 m
Nebengeb&ude: 3,00 m 3,00 m
Dachneigung: 45 - 50° 25 - 35°
Drempel bis bis 0,80 m keine

OK Fufpfette:

Zu 1 e) Stellung der baulichen Anlagen:

Innerhalb des WA-Gebietes sind die Firstrichtungen
der HauptgebXude durch Planzeichen gemif PLZVO fest-
gelegt worden,

Innerhalb des GE-Gebietes sind die Hauptrichtungen
der Gebiude-Aubenwinde parallel zu dem im Plan ein-
getragenen Gebiude-Richtungsraster anzuordnen. Aus-
nahmen kdnnen von der Baugenehmigungsbehtrde ertellt
werden, wenn sie mit 5ffentlichen (architektonisch-
stidtebaulichen) und nachbarlichen Belangen zu ver-
einbaren sind.

Die Stellung der Baukdrper ist bei Baullicken der vor-
handenen Bebauung anzupassen.

Zu 1 f) Flichen fiir Stellplitze und Garagen:

Stellpldtze und Garagen éollen im Rahmen des Bedarfs
fiir das zugehdrige Hauptbauvorhaben errichtet werden.

Sie sind nach MafBgabe des Landesrechts auf Flichen des
Baugrundstiicks zul#ssig, wenn gewihrleistet ist, da®
der Bedarf weder unter- noch {ibererf{illt wird und keine
Verkehrsgefihrdung entsteht.

Zu 2) Verkehrsfl#chen:

Die Verkehrsflichen sind durch Begrenzungslinien und
Planzeichen (gem#B Planzeichenverordnung vom 19.1.1965)
festgesetzt.

Im Bereich von Kurven und Verkehrsknoten gelten die Ver-
kehrsflichen-Begrenzungen als verbindlich, welche nach
dem verkehrsgerechten Ausbau - entsprechend den Richt-
linien des LSBA-Bielefeld bzw. aufgrund der Ausbaupl#ne
des stddt. Tiefbauamtes und der Rechtsgrundlage des

L3trG (Landesstrafengesetz) durch die endgiiltige StraRen-
schlufBvermessung ermittelt werden.

Zu 3) Anschluf® der Grundstiicke an die Verkehrsflichen

Alle Baugrundstiicke sind gegen die &ffentlichen Ver-
kehrsflichen durch Rasenkantensteine abzugrenzen, soweit



Zu 4)

Zu 5)

Zu 6)

6 4o

diese Flichen nicht in absehbarer Zeit befestigt werden.

Die Einfahrten sind so anzulegen, daB die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist; wobei die
Sichtfreihaltung auf den Flichen neben den Einfahrtep

im Sinne der Richtlinien - unter 1 c) bis 6 - zu bebiick-
sichtigen ist.

Jedes Betriebsgrundstiick darf nur je eine Ein- und Aus-
fahrt zur StraRenverkehrsfliche erhalten, wobei ggfls, die
Ein- und Ausfahrt Srtlich getrennt (eine Einfahrt - eine
Ausfahrt = Einbahnverkehr) angeordnet werden kann.

Die Anordnungen der Zufahrten bediirfen der Genehmigung des
stddt. Tiefbauamtes.

Die Anlage neuer bzw. eine Nutzungsinderung vorhandener Zu-
fahrten an der freien Strecke der B 239 wird unter Hinwels
auf die §§ 18, 20 des LStrG nicht erlaubt.

Die Griinfl&dchen

sind im Plan gemdf PLZVO gekennzeichnet und sind zur
Nutzung als "Kinderspielplatz" vorgesehen, Die Ausbildung
im einzelnen wird im Zuge der Ausbauplanung unter Leitung
des Gartenamtes der Stadt geregelt.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flichen sind im Plan gemdR® PLZVO dargestellt. Diese sind
zum Zwecke eines Leitungsrechts fiir Ver- bzw. Entsorgung
frelizugeben.

Bindungen fiir Bepflanzungen:

Die Flichen zwischen Baugrenze und StraRenbegrenzung (Vor-
gartenflichen) sind - soweit sie nicht als Verkehrsflichen
flir den betriebserforderlichen ruhenden Verkehr hergerichtet
werden - zu begriinen, Dabei sind auf je 10 m Grundstiicks-
l4nge entlang der StraBe ein grofkroniger Baum und mind.
zehn Strducher zu pflanzen und die lbrigen Fl&ichen mit Bo-
dendeckern oder Rasen zu begriinen. Die Auswahl der Arten
ist zuvor mit dem Garten- und Friedhofsamt der Stadt Det-
mold abzustimmen, Das Geldnde ist soweit wile mSglich natir-
lich zu belassen, Kunstbauwerke (Stiitzmauern usw.) sind auf
das unumginglich notwendige Maf zu beschrinken,

Auf der Westselte der Klingenbergstrafe sind im Abstand
von je 16 m und in Lingsrichtung und im Abstand von 0,75 m
von den privaten Grundstiicksgrenzen je 1 Strafenbaum als
Hochstamm (Acer pseudoplatanus) zu pflanzen, zu pflegen

und zu erhalten., Die zum Wachstum der Biume erforderlichen
Baumscheiben sind zur Sicherung mit Betonlochplatten zu be=-
festigen, ;

Auf den im Plan gekennzeichneten, nicht iiberbaubaren "Fl&chen
fiir Schutzbepflanzung" sind nach vorheriger Abstimmung mit
dem Garten- und Friedhofsamt Detmold Geh8lze derartig anzu-
pflanzen, daB ein optimaler Lirmschutz der benachbarten Wohn-
baufldchen bewlirkt wird.
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Zu 7) besondere Anforderungen an die HuBere Gestaltung bau-
licher Anlagen, von Werbeanlagen und Warenautomaten zur
Durchfiihrung bestimmter baugestalterischer Absichten
sowie Uber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und HBhe
von Einfriedigungen - gemiB é 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4
der BauO NW vom 21, 1., 1970, - :

Im WA-Gebiet sind Satteld&cher vorgeschrieben, Andere
Dachformen sind ausnahmsweise in aufeinander abgestimmten
Gruppen zulassig. (Sicherung durch Baulast)

Die Dachformen bei gewerblichen Bauflichen sind grund-
sdtzlich als Flachdicher vorgeschrieben,

Fiir Betriebshallen sind auch Sonderdachformen (Shed-
Dicher o.#.) zugelassen.,

Flir zusammenhingende Gebiudezeilen soll die Dachdeckung
in Material und Farbe einheitlich gewdhlt werden.

Alle Werbeanlagen sind mSglichst an oder auf Gebduden
anzubringen,

Freistehende Reklametafeln sind ausnahmsweise nur fir
Eigenwerbung zulissig.

Entlang der B 239 ist in einem Abstand von 40 m vom be=-
festigten Fahrbahnrand jegliche Werbung unzulissig, die
geelgnet wire, die Verkehrsteilnehmer auf der Bundes-
strafke anzusprechen bzw, abzulenken.

Im Abstand von mindestens 50 m von vorhandenen oder m8g-
licherweise anzuordnenden Verkehrs-Signalanlagen diirfen
keine Licht-Werbeanlagen mit den Signalfarben (rot, griin)
und keine Wechsel=- (Blinker—) Lichtanlagen verwendet wer-
den,

Ausnahmswelse kSnnen Werbeanlagen fiir Ankiindigungen, Ver-
lautbarungen oder Bekanntmachungen kultureller, politischerx
oder sonstiger Veranstaltungen sowie Werbeanlagen fiir
zeitlich begrenzte Veranstaltungen flir einen der Veran-
staltungsdauer angemessenen Zeitraum zugelassen werden,

Einfriedigungen zur StraBRenseite hin diirfen nur in der
Flucht der Baugrenzen ausgefiihrt werden.
In besonders begriindeten Fillen kann die Genehmigungsbe-
hrde Ausnahmen zulassen., «
Die Einfriedigung zu den Griinflichen und FuBwegen hin
soll in leichter und durchsichtiger Form erfolgen. Diese
darf die Durchgriinung nicht stdren.
Hohe der Einfriedigungen: bis zu 2,-- m im GE-Gebiet

" 1 --m im WA-Gebiet,.
Die elektrische Stromversorgung soll durch Verkabelung
erfolgen.

#

Ausnahmen

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kSnnen gemifB

§ 31 Abs. 1 des BBauG auBer den nach der BauN VO mdg-
lichen und durch diesen Bebauungsplan nicht ausgeschlos-
senen Ausnahmen noch folgende Ausnahmen zugelassen wer-
den:

1. Abwelchung in der Gestaltung, Abmessung und Anbringung
von Werbeanlagen;

2. weitere Einfahrten zu Betriebsgrundstiicken.

5. Abweichend von 1 ¢ - 1, Absatz, letzter Satz - kann
im GE-Geblet eine gemeinsame Grenzbebauung erfolgen,
wenn die Nachbarn diesen Zusammenbau rechtlich ver-
einbaren.
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‘Aufhebungen:

Mit der Rechtskraft dieser II. Anderung des Bebauungsplanes
Nr, 23 -~ 03 wird der bisher rechtskriftige Bebauungsplan
Nr. 3 der friiheren Gemeinde Jerxen-Orbke vom 15.4.1965 auf-
gehoben,

Detmold, im Mirz 1976

Blirgermeister Ratsherr Schriftfihrer



