cbauungsplan Nr. 23-01 "Jerxer Heide", 3. Enderung

steil: Jerxen-Orbke

derungsgebiet: westlich der Poppenbrede, ndrdlich der Strafke
Auf der Heide, sldlich der Sylbecke

rindung :

estand

‘Das Anderungsgebiet wird derzeit, auBer dem Flurstiick 845,
das mit einem Wohnhaus bebaut ist, als Weideland genutzt.

lanungsziele

as als Weideland genutzte Enderungsgebiet soll in eine all-
emeine Wohnbaufldche (WA) gedndert werden. Dazu wird das
iebiet des rechtskridftigen Bebauungsplans um eine Parzel-
entiefe nach Westen erweitert.

as Gebiet gehdrt rdumich zum weiteren Siedlungsbereich der
ernstadt und bietet wegen seiner Lage zur freien Landschaft
leichzeitig einen hohen Wohnwert; daher ist es als Wohnbau-
ldche gut geeignet.

ie im Osten liegende - zum Uberwiegenden Teil zweigeschos-
iige - Wohnbebauung ist zur Poppenbrede orientiert, die

rten liegen im Osten. Die Bebauung bedeutet einen unna-
rlichen, harten rdumlichen AbschluB zur freien Landschaft.
rch die geplante gestaffelte, eingeschossige Bebauung
festlich der Poppenbrede wird ein wesentlich harmonischerer
bergang erreicht.

r Bedarf an neuen Wohnbaufl&chen ist trotz der im Plange-
et und im Ubrigen Ortsteil noch befindlichen freien Bau-
undstiicke nachweislich vorhanden. Ein groRer Telil der pla-
ngsrechtlich abgesicherten Baufldchen kann entweder in
sehbarer Zeit nicht erschlossen werden oder wird von den
gentimern nicht flir eine Bebauung freigegeben. Die mit der
andnderung neu zu schaffenden Bauflidchen sind bereits

ute erschlossen und sollen umgehend dem Grundstiicksmarkt
gefiihrt werden'.

rbereitende Bauleitplanung

rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplan ist das Enderungs-
biet als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Sie
11 in einem Parallelverfahren geidndert werden in Wohn-

ufliche.



urch soll eine UbermdRige Bodenversiegelung mit den nega-
iven Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und das
ljeinklima verhindert und eine ausreichende Durchgrinung
es Wohngebiets sichergestellt werden. Der erhaltenswerte
aumbestand wird als zu erhalten festgesetzt.

aritber hinaus soll durch eine spezielle Eingriinungsvor-
chrift fir die Westseite der Grundsticke der Ubergang
er Siedlungsflidche zur freien Landschaft verbessert und
amit das Landschaftsbild im Grenzbereich von Wohnen und
atur aufgewertet werden.

enkmalschutz und Stadtbildpflege

enkmale, denkmalwerte oder erhaltenswerte Gebdude und
nsembles sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das stddte-
auliche Bild wird durch die Geb&udekonturen sowie das
egrinte Wohnumfeld bestimmt, so daR weitergehende Ge-
taltungs- und Erhaltungsvorschriften nicht erforderlich
ind.

rede ist als StichstraBe, mit einer im Norden vorgesehenen
endeanlage, geplant. Als Verbindung zur Jerxer Strafe ist

, den 10.06 .88
rtretung:

Beigeordneter



