Begrundung

zum Bebauungsplan

22-04B ,Zur Werrehude/In der Mesche”,
4. (beschleunigte) Anderung

Det\oLD

Kulturstadt
im Teutoburger Wald



Begriindung zum B-Plan 22-04B “Zur Werrehude/In der Mesche”, 4. (beschleunigte) Anderung

Ortsteil: Heidenoldendorf
Anderungsgebiet: zwischen In der Mesche (Haus-Nrn. 26 - 38)und In der Mesche (Haus-Nrn. 49 -
59)

Verfahrensstand: Rechtskraft

Hinweis:
Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begriindung verwendete
Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Planénderungsgebiet umfasst folgende Flursticke:
Gemarkung Heidenoldendorf Flur 1, Flursticke 295, 364, 366, 524, 525, 566, 567, 954, 1107,
1108, 1164 und 1165.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan selbst durch Planzeichen fest-
gesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:
— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen

— den textlichen Festsetzungen und
— der Begrindung.

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 06.11.2019

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
vom 08.09.2020 bis 08.10.2020

Entwurfsoffenlegung vom 05.07.2021 bis 05.08.2021

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen. Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld - weist das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ aus. Die Flachenfestsetzungen im
Bebauungsplan entsprechen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir das 1,46 ha groe Planande-
rungsgebiet “Wohnbauflachen” dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte “Art der baulichen Nut-
zung” entspricht dieser Darstellung. Somit ist der Bebauungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Flachennutzungsplan grenzt das Plananderungsgebiet
im Norden an Wohnbauflachen und in einem Teilbereich an ,Verkehrsflache — Bahnverkehr®,
im Stden an Flachen fiir Wald



und im Osten sowie Westen an Wohnbauflachen,

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Fir das Anderungsgebiet liegt der Verwaltung ein Antrag auf Bebauungsplananderung mit dem
Ziel einer ruckwartigen Bebauung vor. Der rechtskraftige Bebauungsplan 22-04 B ,Zur Werrehu-
de/In der Mesche® aus dem Jahr 1983 setzt parallel zur Strale ,In der Mesche® als ,iberbaubare
Grundstuckflachen einzelne Baufenster fest.

Das Grundstlick des Antragstellers hat eine GroRe von Uber 2.000 m? und auch die Grundstucke
in der Nachbarschaft sind nach heutigen MaRstében fiir ein einzelnes Wohngebaude (iberdurch-
schnittlich groR, so dass stadtebaulich eine Nachverdichtung sinnvoll ist. Es wird damit auch dem
Grundsatz entsprochen, dass gemal § 1a Absatz 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam um-
gegangen werden soll. Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird diesem éffentlichen Belang
Rechnung getragen und den betroffenen Grundstlckseigentimern optional die Bebaubarkeit in
zweiter Baureihe ermadglicht.

Zunachst sah die Planung vor, dass Uber ein Wege- und Leitungsrecht zwischen ,In der Mesche
30 und 32° vier rickwartige Flachen erschlossen werden. Nach der ersten Beteiligung stellte sich
heraus, dass eine Entwasserung der Grundstiicke nach der geltenden Entwasserungssatzung der
Stadt Detmold nur nach Siiden Richtung ,In der Mesche 26 bis 38“ méglich ist. Fir die Erschlie-
Rung aller ruckwartigen Grundstucke ware der Bau eines offentlichen Kanals Voraussetzung, der
von den Anliegern hatte vorfinanziert werden miissen.

Fur die sudlichen Grundstlicke galt, dass jeweils eine Bauflache auch ohne die Errichtung eines
offentlichen Kanals privatrechtlich Uber das Vorderliegergrundstiick entwassert werden kann.

Die Beteiligung der Anlieger ergab, dass im Rahmen dieser Anderung nur eine neue Bautiefe neu
festgesetzt wird und ein neuer offentlicher Kanal daher nicht zwingend wird.

Das Plananderungsgebiet wurde zum Entwurf nach Westen auf die Flurstiicke 1165 und 525 (In
der Mesche 34 + 38) sowie 954 und 295 (In der Mesche 49 + 51) erweitert. Das Anderungsgebiet
grenzt jetzt im Westen an die bereits im Jahr 2009 im Rahmen der 2. Anderung des B-Planes 22-
04 ,Zur Werrehude/In der Mesche* neu tiberplanten Flachen.

Durch die Erweiterung des Anderungsgebietes konnten die Uberbaubaren Flachen aus dem Ur-
sprungsplan in einem groReren Teilbereich Uberpruft und dem vorhandenen Bestand bei Bedarf
angepasst werden. Ebenso kann das Grundstlck ,In der Mesche 51 im rlickwartigen Bereich
uber eine privatrechtliche Einigung nach Stden entwassert werden.

Situationsbeschreibung

Das Anderungsgebiet befindet sich im Westen des Detmolder Stadtgebietes am Rande des Orts-
teils Heidenoldendorf. Das direkte Umfeld ist durch Wohnbebauung gepragt. Nordlich des Ande-
rungsgebietes verlauft die Bahnlinie Herford-Altenbeken. Sudlich der Strale ,In der Mesche® be-
findet sich eine Waldflache. Das Anderungsgebiet ist ebenso durch Wohnbebauung mit groReren
Gartenbereichen gepragt, die Uberwiegend als intensiv gepflegte Rasenflachen genutzt werden.
Vereinzelt befinden sich in den Randbereichen Hecken- und Gehdlzstrukturen.

Das Plananderungsgebiet befindet sich auf einer Hohe von ca. 118 m NHN. Gelandespringe o. a.
sind nicht vorhanden. Verkehrlich wird das Anderungsgebiet von der Strale ,In der Mesche® er-
schlossen.

Belange des Stadtebaus und der Wirtschaft

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Berlicksichtigung der Grundsatze
der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleistet
werden.
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Der Bebauungsplan soll folgende Grundsétze vorrangig bertcksichtigen:

* Schonung des Freiraums (Innenentwicklung vor AuRenentwicklung)
* die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
* die Eigentumsbildung

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes 22-04 B ,Zur Werrehude/In der Mesche*
uber Art und Maf der baulichen Nutzung bleiben von der Anderung unberthrt.

Verkehrsflachen

Im Anderungsgebiet sind keine Verkehrsflachen festgesetzt. Die nichstgelegene Verkehrsflache
ist die Strale ,In der Mesche, die entlang der stdlichen und nordlichen Plangebietsgrenze ver-
lauft.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Leitungsrecht, welches das Anderungsgebiet
von Westen nach Osten durchquert, ist nicht mehr erforderlich. Teilbereiche des Leitungsrechtes
waren bereits im Rahmen der 2. Anderung des B-Planes 22-04B ,Zur Werrehude/In der Mesche*
im Jahr 2009 entfallen.

Fur die geplante ErschlieBung der rlickwartigen Flachen werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(GFL) festgesetzt. Ein GFL verlauft zwischen den Wohnhausern ,In der Mesche 30 und 32° ein
weiteres GFL westlich ,In der Mesche 34“. Unmittelbar angrenzend an das Plananderungsgebiet
ostlich ,In der Mesche 26 ist im Ursprungsplan ein weiteres GFL festgesetzt.

Belange des Klimaschutzes

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird durch eine Nachverdichtung eine flachenschonende
Bebauung vorgenommen. Es werden keine neuen unbeplanten Flachen m Aulenbereich bean-
sprucht, was zum Klimaschutz beitragt. Die Dacher der dort entstehenden Neubauten kdnnen fir
die Sonnenergie genutzt werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die auBere verkehrliche ErschlieBung verlauft Gber die Stralle ,In der Mesche®. Die innere Er-
schlieung erfolgt, sofern keine Anbindung vorhanden ist, Uber das jeweilige Vorderliegergrund-
stuck. Hierzu sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) festgesetzt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Anderungsgebiet ist vom Linienverlauf her durch die Stadtbuslinie 706 Lage/Hérste - Det-
mold/Innenstadt angebunden. Der Haltepunkte ,Waldheide® an der Bielefelder Stralke liegt in einer
Entfernung von ca. 750 m.

Ver- und Entsorgung

Die (auBere) Ver- und Entsorgung ist durch Leitungen in der Stral3e ,In der Mesche® gegeben. Die
rickwartigen Flachen sind noch nicht erschlossen. Uber die Art der Abwasserentsorgung wird im
Rahmen des Entwasserungsverfahrens zu den einzelnen Bauantragen entschieden.
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Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Anderungsgebiet wird an das 6ffentliche Trinkwassernetz und entsprechend der zum Zeit-
punkt der B-Plan-Aufstellung gliltigen Satzung (ber die Entwasserung der Stadt Detmold an die
Abwasseranlagen der Stadt Detmold im Bereich der Stralle mit Weiterleitung zur Zentralklaranla-
ge angeschlossen. Die Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen, sofern technisch maglich, in den
dffentlichen Verkehrsflachen. Diese liegen auRerhalb des Anderungsgebietes. In einer Entfernung
von ca. 400 m zum Anderungsgebiet befinden sich mehrere Léschwasserentnahmestellen. Da-
runter sind Loschwasserentnahmestellen mit einer Durchflussmenge von >800 I/min aus dem
Trinkwassernetz in unmittelbarer Nahe. Die Versorgung mit Loschwasser kann somit sicherge-
stellt werden.

Niederschlagswasserentsorgung

Bei den geplanten BaumaBnahmen sind der naturliche Wasserhaushalt und die Grundwasserre-
serven unbedingt zu schutzen. Negative Auswirkungen auf die benachbarten Naturrdume sind
auszuschlieRen. Die Abwassermenge soll durch RetentionsmalRnahmen minimiert werden. Es sol-
len Anlagen zur Wiederverwendung von Regenwasser vorgesehen werden (Zisternen). Die Ver-
wertung des Regenwassers sollte insbesondere fir die Gartenbewasserung, Toilettenspulung,
zum Waschen bzw. betriebsbedingten Einsatz angestrebt werden. Mit der Anlage einer Zister-
nengrofde von 30 I/gm Dachflache kann im Planungsgebiet ein Deckungsgrad des Verbrauchs an
ersetzbarem Trinkwasser von 70 - 90 % erreicht werden.

Abfallbeseitigung

Da keine offentlichen Verkehrsflachen mit Wendemoglichkeiten fur Mullfahrzeuge geplant sind,
kénnen die rickwartigen Grundstlicke zum Zwecke der Abfallentsorgung nicht direkt angefahren
werden. Die Abfallbehalter sind bei der Entleerung an der offentlichen Stralle ,In der Mesche® ab-
zustellen.

Immissionsschutz

Das Umfeld des Anderungsgebietes ist ausschlieRlich durch nicht stérende Nutzungen geprégt.
Die Beeintrachtigungen durch StraBenverkehr und Bahnlinie sind so gering, dass aktive bzw. pas-
sive Larmschutzmalnahmen nicht getroffen werden missen.

Vom Anderungsbereich selbst gehen — bezogen auf den Immissionsschutz — keine Negativaus-
wirkungen auf benachbarte Nutzungen innerhalb und aulRerhalb des Anderungsbereiches aus.
Durch die 4. Anderung ergeben sich somit keine Notwendigkeiten an den vorbeugenden Immissi-
onsschutz.

Altablagerungen und Bodenschutz

Im Anderungsgebiet selbst und im unmittelbaren Umfeld des Anderungsgebietes sind keine Altab-
lagerungen bekannt.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen
Im Umfeld des Anderungsgebietes sind versiegelte, sanierte, baulich verénderte oder bebaute
Brachflachen fiir eine Wiedernutzung nicht vorhanden.

Erhalt schutzwiirdiger Boden

Im Anderungsgebiet sind schutzwiirdige Boden nicht bekannt. In den textlichen Festsetzungen ist
ein Hinweis zur Verwendung von Mutterboden zu finden.
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Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen, Vernas-
sungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete technische Malinahmen
sowie durch Berucksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens vermieden wer-
den.

Kampfmittelbelastungen

In der Bombenbelastungskarte im Geodatenportal der Stadt Detmold (Stand 01.11.2006) ist keine
Kampfmittelbelastung im Bereich des Anderungsgebietes verzeichnet.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Arnsberg als Trager offentlicher
Belange wurde im Rahmen der Bauleitplanung beteiligt. Es wurde mitgeteilt, dass keine Mal-
nahmen erforderlich sind, da in den Luftbildern keine erkennbare Belastung vorliegt. Der allge-
meine Hinweis bei der Durchflihrung der Baumalinahmen wurde in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Umweltbelange
Umweltprifung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes wird auf Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Es ergibt sich keine Notwendigkeit
zur Vorprifung des Einzelfalles (liberschlagige Prifung erheblicher Umweltauswirkungen) geman
Anlage 2 zu § 13a (1) Satz 2 Ziffer 2 BauGB. Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Durchflihrung der
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt, wird nicht vorbereitet.

Mit der Anwendung des § 13a BauGB wird entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur Auf-
stellung von Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen (Umweltpriifung) verzichtet.

Eingriffsregelung

Auf der Grundlage des § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschafts-
haushalt als bereits vor der planerischen Entscheidung zur Anderung dieses Bebauungsplanes
erfolgt oder zulassig. Aus diesen Griinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemal § 1a BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG sowie das Aufzeigen von MaRnah-
men zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Artenschutz

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ist aus-
zuschlieBen, dass

- wild lebende Tiere der besonders geschutzten Arten verletzt oder getdtet oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden (§ 44 (1) Nr. 1
BNatSchG),

- wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort
werden (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG),

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen, beschadigt oder zerstort werden
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) als auch dass

- wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, sie oder ihre
Standorte beschadigt oder zerstort werden (Zugriffsverbote) (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG).



Um zu prifen ob Verbotstatbestande vorliegen, wurde gem. der Handlungsempfehlung des Lan-
des NRW zum Artenschutz in der Bauleitplanung im Rahmen der Umweltprifung eine arten-
schutzrechtliche Prifung (ASP) durchgefihrt. wurde gem. der Handlungsempfehlung des Landes
NRW zum Artenschutz in der Bauleitplanung im Rahmen der Umweltpriifung eine artenschutz-
rechtliche Prufung (ASP) durchgefuhrt. Hierbei wurde in einer uberschlagigen Prognose geklart,
ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen (ASP, Stufe 1).
Gemal § 44 (5) BNatSchG bezieht sich die Prifung auf die Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie und die européischen Vogelarten. Fir Nordrhein-Westfalen hat das Landesamt flr Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine naturschutzfachlich begriindete Auswanhl
an streng geschutzten Arten und europaischen Vogelarten vorgegeben, die als ,planungsrelevan-
te Arten® bei artenschutzrechtlichen Priifungen zu betrachten sind.

Neben einer eigenen Begehung wurden die Fachinformationssysteme der LANUV und des LIN-
FOS ausgewertet. Im von der LANUV gefiihrten Biotopkataster NRW sowie im Fundortkataster ist
das Anderungsgebiet nicht enthalten. Das Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten ist nicht
bekannt. Die LANUV hat dber das Vorkommen planungsrelevanter Arten in der Region Mess-
tischblatter herausgegeben. Im Messtischblatt 40182 Lage werden fur die Lebensraumtypen ,Gér-
ten, Parks, Siedlungsbrachen® 6 Fledermausarten und 19 Vogelarten aufgefiihrt.

Fledermause

Abendsegler und Kleinabendsegler. Bei diesen Fledermausarten handelt es sich um Waldfleder-
mause. Sie nutzen Baumhohlen potenziell als Sommer- und Winterquartier. Ihre Jagdbereiche be-
finden sich Uber Freiflachen, an Waldrandern sowie anderen Gehdlzstrukturen. Der Erhaltungszu-
stand in NRW wird fir den Abendsegler als ginstig eingestuft. Der Kleinabendsegler steht in
NRW auf der Vorwarnliste.

Braunes Langohr

Breitfliigelfledermaus, Kleine Bartfledermaus und Zwergfledermaus sind Geb&udefledermause,
die als Wohnquartier Hohlrdume und Spalten an und in Gebauden sowie Stollen bzw. Eis- und
Bierkeller nutzen. Sie jagen in offenen und halboffenen Landschaften und entlang Wasserflachen.
Der Erhaltungszustand der genannten Arten wird in NRW als gunstig eingestuft.

Vogel

Bluthanfling:  [Besiedelt heckenreiche Agrarlandschaften, Heide-, Odland- und Ruderalfla-
chen. Brut bevorzugt in dichten Blschen und Hecken. Das Anderungsgebiet
weist keine geeigneten Habitatbedingungen auf.

Eisvogel: Brut an vegetationsfreien Steinwanden. Zur Nahrungssuche bendtigt er
kleinfischreiche Gewasser Das Anderungsgebiet weist keine geeigneten
Habitatbedingungen auf.

Feldsperling: ~ Hohlenbriter, der Siedlungslagen eher meidet. Das Anderungsgebiet weist
keine geeigneten Habitatbedingungen auf.

Gartenrot- Besiedelt die Randbereiche von groReren Heidelandschaften und sandigen
schwanz: Kiefernwaldern. Zur Nahrungssuche bevorzugt er Bereiche mit schtterer
Bodenvegetation. Das Anderungsgebiet weist keine geeigneten Habitatbe-
dingungen auf.

Girlitz: Bewohnt Friedhofe, Parks und Kleingartenanlagen in den Stadten. Brut be-
vorzugt in Nadelbaumen. Das Anderungsgebiet ist als Lebensraum nicht
geeignet.

Habicht: Brut in groReren Gehdlzen auch im Siedlungsbereich. Bevorzugt Kultur-

landschaften mit einem Wechsel von geschlossenen Waldern, Waldinseln




und Feldgehdlzen. Horststandorte sind im Anderungsgebiet nicht vorhan-
den. Es ist ebenfalls nicht als essenzieller Bestandteil des Nahrungshabitats
einzustufen.

Kleinspecht:

Bewohnt parkartige oder lichte Laub- und Mischwalder. Durch die B-Plan
Anderung sind keine Waldflachen als Brut und Nahrungshabitate betroffen.

Kuckuck:

Legt Eier in Nester von Wirtsvogelarten, bevorzugt in Parklandschaften, lich-
ten Waldern und an Siedlungsrandern. Essenzielle Habitatbestandteile sind
nicht betroffen.

Mehlschwalbe:

Bewohnt die Auenwande von Gebauden in Siedlungsbereichen. Durch die
B-Plan Anderung bleibt die bestehende Bebauung unveréndert. Beeintréch-
tigungen konnen ausgeschlossen werden.

Nachtigall:

Brut in Krautschicht von Laub- und Mischwaldern, Feldgehoizen und Park-
anlagen niederschlagsarmer Gebiete. Das Anderungsgebiet weist keine ge-
eigneten Habitatbedingungen auf.

Rauchschwal-
be:

Britet im Innenbereich von Scheunen, Schuppen. Stallen und Wohngebau-
den. Die Bestandsgebaude bieten keine geeigneten Strukturen als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte. Essenzielle Nahrungshabitate sind nicht betrof-
fen.

Rebhuhn:

Besiedelt offene auch kleinraumig strukturierte Kulturlandschaften mit
Ackerflachen, Brachen und Griinlandern. Britet in Feldrainen, Weg- und
Grabenrandern, Geholzen und Waldrandern. Das Anderungsgebiet weist
keine geeigneten Habitatbedingungen auf.

Schleiereule:

Nistplatz und Tagesruhesitz sind dunkle geraumige Nischen in Gebauden.
Jagdgebiete sind Viehweiden, Wiesen und Acker sowie Randbereiche von
Strallen, Wegen und Graben. Die Bestandsgebaude bieten keine geeigne-
ten Strukturen als Fortpflanzungs- und Ruhestatte. Essenzielle Nahrungs-
habitate sind nicht betroffen.

Steinkauz:

Bewohnt offene und griinlandreiche Kulturlandschaften mit einem guten
Hohlenangebot. Jagd auf Viehweiden und in Streuobstgarten. Britet in
Baumhohlen sowie in Hohlen und Nischen in Gebauden und Viehstallen.
Das Anderungsgebiet weist keine geeigneten Habitatbedingungen auf.

Sperber:

Jagdrevier in reich strukturierter Landschaft wie halboffene Parks oder Gar-
ten mit Waldinseln, Feldgehdlzen und Gebischen mit hohem Kleinvogelvor-
kommen, britet auch in stadtischen Griinanlagen. Horststandorte sind im
Anderungsgebiet nicht vorhanden. Es ist ebenfalls nicht als essenzieller Be-
standteil des Nahrungshabitats einzustufen.

Star:

Hohlenbriter der Gebiete mit einem ausreichenden Angebot an Brutplatzen
(z.B ausgefaulte Astlocher, Buntspechthohlen) und angrenzenden offenen
Flachen zur Nahrungssuche ben6tigt. Hohlenbaume sind im Anderungsge-
biet nicht vorhanden. Essenzielle Nahrungshabitate sind nicht betroffen.

Turmfalke:

Bewohnt offene strukturreiche Kulturlandschaften. Brutplatze sind Felsni-
schen und Halbhoéhlen an natirlichen Felswanden, Steinbrlichen, aber auch
alte Krahennester in Baumen. Horststandorte sind nicht vorhanden. Essen-
zielle Nahrungshabitate sind nicht betroffen.

Waldkauz:

Bewohnt Baumhahlen in lichten und liickigen Altholzbestanden in Laub- und
Mischwaldern und Parkanlagen. Das Anderungsgebiet weist keine geeigne-
ten Habitatbedingungen auf.
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Waldohreule:  Bewohnt halboffene Kulturlandschaften wie Parks/Grunanlagen mit Baum-
gruppen und Feldgehdlzen. Jagd in strukturreichen Offenlandbereichen und
Waldlichtungen. Als Nistplatz werden alte Nester von anderen Vogelarten
(v.a. Rabenkrahe, Elster, Mausebussard, Ringeltaube) genutzt. Brutplatze
sind von der Planung nicht betroffen. Das Anderungsgebiet ist ebenfalls
nicht als essenzielles Nahrungshabitat einzustufen.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Bei der Begehung konnten keine der genannten planungsrelevanten Vogel- und Fledermausarten
gesichtet bzw. nachgewiesen werden. Der Gehdlzbestand im Randbereich des Flurstlicks 524
weist keine Quartierstrukturen fir Fledermduse (z.B. Héhlungen, Spalten) sowie Horste von V6-
geln auf. Die restlichen durch die Anderung betroffenen Gartenbereiche werden intensiv, meist als
Rasenflachen genutzt. Die nur vereinzelt vorhandenen Gehdlzstrukturen stellen keine essenziel-
len Lebens- und Nahrungshabitate dar.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass ein Versto gegen die Verbotstatbestande des § 44 (1)
BNatSchG bezogen auf potenziell betroffene planungsrelevante Artengruppen Végel und Fleder-
mause ausgeschlossen werden kann. Da sich in der Zeit zwischen Bauleitplanverfahren und Um-
setzung der geplanten BaumaBnahen eine Quartiersnutzung verandern kann, ist eine abschlie-
Rende Prifung auf Ebene des Bauleitplanverfahrens nicht mdglich. Deshalb sind auf der Ebene
des Baugenehmigungsverfahrens die artenschutzrechtlichen Vorschriften nochmals zu prifen.

ErschlieBungskosten

Durch die Bebauungsplananderung entstehen keine ErschlieBungskosten fir die offentliche
Hand.

Flachenbilanz

Anderungsgebiet ca. 1,46 ha ~100,0 %
Wohnbauflache ca. 1,46 ha ~100,0 %
Bodenordnung

Bodenordnerische MaRnahmen sind nicht erforderlich. Offentliche Verkehrsflachen sind im Ande-
rungsgebiet nicht festgesetzt.
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