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Begriindung zum Bebauungsplan 22-04 B “Zur Werrehude/In der Mesche”, 2. Anderung

Ortsteil: Heidenoldendorf
Anderungsgebiet: Gemarkung Heidenoldendorf, Flur 1, Flurstiicke 955 und 469

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Hinweis:

Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begrindung verwendete
Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Anderungsgebiet umfasst folgende Flurstiicke:
Gemarkung Heidenoldendorf, Flur 1, Flursticke 955 und 469.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan selbst durch Planzeichen fest-
gesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:
— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen

— den textlichen Festsetzungen und

— der Begriindung.
2 Verfahren
Aufstellungsbeschluss (gemal § 13a BauGB) am 11.06.2008
Frihzeitige Beteiligung der Biirger und T6B vom 14.07. - 15.08.2008
Entwurfsoffenlegung vom 12.11.-12.12.2008
3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Ober-
bereich Bielefeld - weist das Gebiet als Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) aus. Die Flachen-
festsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fiir das 0,23 ha groRe Anderungsge-
biet Wohnbauflachen dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung ,Allge-
meines Wohngebiet* entspricht dieser Darstellung. Somit ist der Bebauungsplan gem.§8 (2)
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5 Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Fir das Anderungsgebiet liegt der Verwaltung ein privater Antrag auf Bebauungsplaninderung
vor.
Das stadtebauliche Konzept des bestehenden Bebauungsplanes sieht fiir das Anderungsgebiet

auf den beiden Flurstiicken 955 und 469 jeweils die Bebauung mit einer Doppelhaushalfte vor.
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Die Errichtung nur einer Doppelhaushalfte auf dem Flurstick 955 war dem Eigentimer bislang
nicht méglich, da auf dem Nachbargrundstlick momentan keine Bereitschaft zur Realisierung der
2. Gebaudehalfte besteht. Aus diesem Grund schlagt der Antragsteller eine Neuordnung der Bau-
flachen mit drei Einzelbaufenstern auf dem Flurstick 955 und einem Einzelbaufenster auf dem
Flurstlick 469 vor, so dass eine voneinander unabhéangige Bebauung der Flurstlicke 955 und 469
erfolgen kann.

Der grundsétzliche Gebietscharakter wird durch die geplante Anderung nicht beriihrt.

Situationsbeschreibung

Das Anderungsgebiet befindet sich im Nordwesten des Detmolder Stadtgebietes am Rande des
Ortsteils Heidenoldendorf. Das direkte Umfeld im Norden und Osten ist durch Wohnbebauung ge-
pragt. Westlich und siidlich entlang des Anderungsgebietes verlauft die Strae In der Mesche.

In unmittelbarer Nahe zum Anderungsgebiet erstrecken sich westlich die Werre und der Mesche-
see. Im Suden des Anderungsgebietes pragen Grun- und Freiflachen den Gebietscharakter.

Das Flurstlck 955 ist bebaut und wird momentan als Wohnhaus genutzt, das angrenzende Flur-
stuick 469 ist unbebaut.

Das Anderungsgebiet fillt von seiner hdchsten Stelle aus von ca. 117,2m . NN - auf
ca. 116,7 m U. NN (ohne wesentliche Gelandespringe) ab. Verkehrlich wird das Anderungsgebiet
von der StralRe In der Mesche erschlossen.

Belange des Stadtebaus und der Wirtschaft

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Berlicksichtigung der Grundsatze
der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleistet
werden.

Der Bebauungsplan soll folgende Grundsatze vorrangig bertcksichtigen:

— Schonung des Freiraumes (Innenentwicklung vor AuRenentwicklung)

— die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes

— die Eigentumsbildung.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes 22-04 B ,Zur Werrehude/In der Mesche*
uber Art und Maf der baulichen Nutzung bleiben von der Anderung unberthrt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Leitungsrecht auf dem Flurstiick 955 ist nicht
mehr erforderlich. Die Energie- und Versorgungsleitungen wurden im &ffentlichen Verkehrsraum
verlegt.
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Ver- und Entsorgung

Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Anderungsgebiet wird an das 6ffentliche Trinkwassernetz und entsprechend der zum Zeit-
punkt der B-Plan-Aufstellung gultigen Satzung Uber die Entwasserung der Stadt Detmold an die
Abwasseranlagen der Stadt Detmold im Bereich der Strale In der Mesche mit Weiterleitung zur
Zentralklaranlage angeschlossen. Die Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen in den offentlichen
Verkehrsflachen. )

In einer Entfernung von 300 m zum Anderungsgebiet befinden sich mind. 5 Léschwasserentnah-
mestellen. Davon sind Loschwasserentnahmestellen mit einer Durchflussmenge von >800 I/min
aus dem Trinkwassernetz in unmittelbarer Nahe. Die Versorgung mit Léschwasser kann somit si-
chergestellt werden.

Niederschlagswasserentsorgung

Bei den geplanten BaumaBnahmen sind der naturliche Wasserhaushalt und die Grundwasserre-
serven unbedingt zu schitzen. Negative Auswirkungen auf die benachbarten Naturrdume sind
auszuschlieRen. Die Abwassermenge soll durch RetentionsmalRnahmen minimiert werden.

Es sollen Anlagen zur Wiederverwendung von Regenwasser vorgesehen werden (Zisternen). Die
Verwertung des Regenwassers sollte insbesondere flr die Gartenbewésserung, Toilettenspiilung,
zum Waschen bzw. betriebsbedingten Einsatz angestrebt werden. Der Uberlauf der Zisterne ist
an den offentlichen Regenwasserkanal in der Stralle In der Mesche anzuschlieRen.

Immissionsschutz

Das Umfeld des Anderungsbereichs ist ausschlieRlich durch nicht stérende Nutzungen gepragt.
Die Beeintrachtigungen durch StraBenverkehr und Bahnlinie sind so gering, dass aktive bzw. pas-
sive Larmschutzmanahmen nicht getroffen werden missen.

Vom Anderungsbereich selbst gehen - bezogen auf den Immissionsschutz - keine Negativauswir-
kungen auf benachbarte Nutzungen innerhalb und aulRerhalb des Anderungsbereichs aus.

Durch die 2. Anderung ergeben sich somit keine Notwendigkeiten an den vorbeugenden Immissi-
onsschutz.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Im Anderungsgebiet selbst und im unmittelbaren Umfeld des Anderungsgebietes sind keine Altab-
lagerungen bekannt.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen

Im Umfeld des Anderungsgebietes sind versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder bebaute
Brachflachen fir eine Wiedernutzung nicht vorhanden. Die Flache selbst ist u. a. mit einem Ge-
werbegebaude bebaut, das im Rahmen der Anderung auf Abbruch gestellt wird.

Erhalt schutzwiirdiger Boden

Im Anderungsgebiet sind schutzwiirdige Bdden nicht bekannt.
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Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen, Vernas-
sungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete technische Manahmen
sowie durch Berucksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens vermieden wer-
den.

Umweltbericht gemal § 2a BauGB

Im beschleunigten Verfahren (gemaR § 13 a BauGB) gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Durchfuhrung einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs.
4 BauGB ist nicht erforderlich. Die Anfertigung eines Umweltberichts entféllt. Es werden keine
Vorhaben ermdglicht, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer UVP unterliegen.

ErschlieBungskosten

Durch die Anderung entstehen keine neuen ErschlieRungskosten, die iiber den bisherigen Be-
bauungsplan hinausgehen.

Flachenbilanz

Anderungsgebiet ca. 0,23 ha ~100,0 %
davon Wohnbauflache ca. 0,23 ha ~100,0 %
Bodenordnung

Alle im Anderungsgebiet liegenden Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum. Bodenord-
nerische Malinahmen sind daher nicht erforderlich.

Stadt Detmold
Fachbereich 6
Stadtentwicklung
Stadtebauliche Planungen

Detmold, den 05.01.2009
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