Begriindung zum Bebauungsplan 22-04 B ”In der Mesche”, 1. (vereinf.) Anderung

Ortsteil:

Heidenoldendorf

Anderungsgebiet: siidwestlich des Kreuzungsbereiches

In der Mesche/Zur Werrehude

Verfahrensstand: Erneute Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belan-

ge

Raumlicher Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet umfasst die Anliegergrundstiicke siidwestlich des Kreuzungs-
bereiches In der Mesche/Zur Werrehude.

Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung

Die Stadt Detmold beabsichtigt, den Wohnungsbau durch Ausweisung von
Wohnbauflachen zu férdern. Um die freie Landschaft zu schonen, sollen méglichst
Freiflachen in bereits besiedelten Bereichen in akzeptablem Maf verdichtet werden.

Situationsbeschreibung

Das Anderungsgebiet wird gepragt durch eine ca. 1 600 m2 groBe Gewerbehalle mit
teilversiegelten Hofflachen. Entlang der StraBe ”In der Mesche” befindet sich ein
schmaler Griinstreifen mit vereinzelten Baumen.

Belange des Stadtebaus

Far die StraBenrandbebauung der StraBen Zur Werrehude und In der Mesche wird
die Planung des rechtskraftigen B-Planes 22-04 B dbernommen. Fur die
zusétzlich geplante Bebauung im Innenbereich werden Festsetzungen getroffen, die
sich den Ausweisungen des benachbarten B-Planes 19-20 A anpassen. Das
Anderungsgebiet wird entsprechend der Ausweisung des rechtskraftigen B-Planes
und der vorhandenen Siedlungsstruktur als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Aus dem Bestand abgeleitet sind auch die Festsetzungen der begrenzenden Uber-
baubaren Flachen, die offene Bauweise der Geschossigkeit und der GRZ und GFZ.
Diese Festsetzungen sollen eine stadtebaulich unerwinschte maBstabsprengende
Siedlungsstruktur verhindern, wahrend andererseits ausreichend Spielrdume fir
neue Gebaude vorhanden sind.

Grunordnung
Bei Durchfuhrung der vorliegenden Planung wird die ©kologische Situation

verbessert (s. anliegend Ausgleichsbilanzierung). Auf Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen kann deshalb verzichtet werden.
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Aus dem Grundsatz einer mdglichst geringen Bodenversiegelung und zur Schaffung
eines Grinvolumens, welches auch eine &6kologische Ausgleichsfunktion erflllen
kann sowie um eine der privaten Wohnnutzung angemessene Gestaltung der
Grundstlicksbegrenzungen zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass die nicht
Uberbaubaren Flachen naturnah als Géarten gestaltet werden missen.

Zur Sicherung eines minimalen Grinvolumens wird festgesetzt, dass ein Baum je
300 gm Grundstlcksflache vorzusehen ist.

Um das angestrebte Ziel, sowohl eine Einbindung des Gebietes in die umgebende
Landschaft als auch eine innergebietliche Durchgrinung zu erreichen, wird auch
festgesetzt, dass die seitlichen und rickwartigen Grundstlicksgrenzen zu
bepflanzen sind. Hierflr sind Pflanzlisten mit standortgerechten und einheimischen
Gehdlzen bindend.

Gestaltungsvorschriften

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept werden fir das Plangebiet Rahmenbe-
dingungen zur baulichen Gestaltung getroffen. Zur Sicherung dieser stéadtebaulichen
Ziele werden daher Gestaltungsvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 BauO NW festgesetzt.

Hierdurch werden Regelungen zur Fassadengestaltung, zur Dachausbildung und fir
Werbeanlagen getroffen.

Fassadenbegriinungen

Geeignete Fassadenflachen, das sind insbesondere die Fassaden der von der
Sonne im Verlauf des Jahres nicht oder nur wenig erreichten AuBenwandflachen, mit
Hauptausrichtung nach Norden und Osten, sollen mit Pflanzen begriint werden.
Dabei kénnen Kletterpflanzen mit oder ohne Rankhilfe eingesetzt werden und damit
besteht eine ausreichender Spielraum far individuelle Griingestaltung.

Die damit geschaffenen Griinflachen verbessern die mikroklimatischen Verhaltnisse
und kénnen auBerdem die Einbindung der Baukdrper in die Umgebung sehr positiv
beeinflussen. Damit leisten diese Flachen einen Beitrag zur 6kologisch sinnvollen
Ausgleichsfunktion und mit einer Begriinung wird die Windgeschwindigkeit an der
Wandoberflache und damit die Auskihlung durch Warmemitfihrung verringert.

Satteldach Wohngebaude

Es wird der Typ Satteldach (bei I-geschossiger Bauweise mit einer Dachneigung von
40°) festgesetzt. Damit soll zum einen die Voraussetzung fir einen Dachausbau zu
Wohnzwecken angelegt werden und zum anderen Bezug genommen werden auf die
im umgebenden Wohngebiet vorherrschenden Dachformen der alteren Wohnhauser.

Dachbegrinung fur Gemeinschaftsgaragen und Garagen

Dachflachen von Gemeinschaftsgaragen, Garagen und von (berdachten
Stellplatzen sind grundsétzlich mindestens extensiv zu begrinen. Auf diese Weise
kann der Anteil der mit Flachdach Uberbauten Garagenflachen zu einer Minimierung
der mikroklimatischen Beeintrdchtigungen herangezogen werden. Die bei
herkémmlichen Dachflachen starkere Lufterhitzung bei Besonnung und damit auch
starkere Staubentwicklung wird durch die puffernde Wirkung der Begrinung
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vermieden und auBerdem wird der Abfluss des anfallenden Regenwasser bei
Starkregen verzdgert.

Ausnahmen von dieser Regelung sind méglich, soweit die Dachflache von Garagen
als begehbare Dachterrasse genutzt wird und standig angemessen unterhalten wird.
Falls Garagen mit Steildachern versehen werden, ist die Vorgabe nicht
anzuwenden.

Werbeanlagen

Im WA-Gebiet kann an jeder Statte der Leistung ein Hinweisschild bis zu einer
GréBe von 0,3 gm flach auf die Hauswand bis zur Oberkante der Erdgeschoss-
fenster angebracht werden.

Baumschutzsatzung

Fir das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
Detmold verbindlich.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann vom Trinkwasserleitungsnetz der Stadtwerke Detmold versorgt
werden. Das Anderungsgebiet kann von den StraBen Zur Werrehude/
In der Mesche aus versorgt werden. Die hier verlaufende TW-Leitung DN 100 ist fur
die zusatzliche Belastung ausreichend.

Die Schmutzwasserabfiihrung ist durch Anschluss an das Schmutzwasser-
kanalsystem der Stadt Detmold mdglich.

Oberflachenentwasserung

Fir die Oberflachenentwésserung wird eine Versickerung der Niederschlagswasser
im Plangebiet angestrebt. Vorgesehen ist die Dach-, Hof- und Terrassenflachen-
entwasserung wie auch die Wege innerhalb der Anderungsgebietes zur Ver-
sickerung zu bringen. Hierzu sind auf den Grundstiicken in Form von Einzelanlagen
entsprechende technische Lésungen vorzusehen.

Als technische Losungen stehen zur Verfigung:

Flachenversickerung
Muldenversickerung

Rigolen- und/oder Rohrversickerung
— Schachtversickerung.

Die geohydrologischen Verhéltnisse des Bodens sind im unmittelbar angrenzenden
Bereich des B-Planes 19-20 Zur Werrehude untersucht worden. Entsprechend der
Ergebnisse dieser Untersuchung ist davon auszugehen, dass im Anderungsgebiet
prinzipiell eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers moglich ist.
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8 Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG)

Fir das Anderungsgebiet wird entsprechend dem rechtskraftigen B-Plan 22-04 B
"Allgemeines Wohgebiet” ausgewiesen. Die durch diese Anderung potentielle
Errichtung von Wohngebauden sowie deren Nebengebduden und ErschlieBungs-
flachen stellt einen geringeren Eingriff in Natur und Landschaft dar als die
gegenwartige Bestandssituation.

Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft:

A. Ausgangszustand

Gesamt-

Flachen Punkt- wert (in

(in m2) X wert = Punkten)
1.1 versiegelte Flachen 2000 «x 0 = 0
1.3 Schotter, wassergebundene Decken 3838 «x 1 = 3 838
4.3 Grinflachen 400 x 2 = 800
4138

B. Planung

Gesamt-

Flachen Punkt- wert (in

(in m?) X wert = Punkten)
1.1 versiegelte Flachen (GRZ 0,4 + 0,2) 3700 x 0 = 0
4.1 Zier- und Nutzungsarten 2538 X 2 = 5076
5076

Ein Ziel dieser Anderung ist, fiir dieses Gebiet eine umweltvertragliche Gestaltung zu
fordern. Aus diesem Grunde werden wesentliche GriindordnungsmaBnahmen in
diesem Anderungsverfahren festgelegt.
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