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Bebauungsplan Nr, 22 - 02 - Gebiet Pinselkamp - der
Stadt Detmold

- v am o e . —

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGBL. I S. 341),

§ 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom 29.11.1960
in der Fassung vom 21. April 1970 (GV NW 1969 S. 433; 1970 S. 299)
und des § 9 (2) BBauG,

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstilicke - BauN VO -
~vom 26. 11. 1968 (BGB1. I S. 1233 - 1244)

I.
Text

um Bebauungsplan Nr. 22 - 02 der Stadt Detmo 1 d

A

- Grenzen und Inhalt -

er Bebauungsplan erfaft ein Tellgebiet der Stadt, das wie folgt
grenzt wird:

"Im Norden von der B 239 (Lagesche Strafe) im Osten von der
'Ostgrenze des Flursticks 66 (Orbker Strafe) Flur 35, Ge-
‘markung Jerxen-Orbke im Sliden von einer Geraden, die den
nérdlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks 13 verbindet, von

der Nordgrenze des Flursticks 13, von einer Geraden, die

~den nordwestlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks 13 mit dem nord-
8stlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks 155, der Nord- und
‘Westgrenze des Flurstiicks 155, der Sldgrenze des Flurstilicks 2,
‘der Westgrenze der Flurstiicke 1 und 92 der Flur 3, Gemarkung
Jerxen~-Orbke, der Silidgrenze des Flurstiicks 38, Flur 4, Ge-
‘markung Nienhagen, im Westen von der Westgrenze der Flurstiicke
38 und 37 der Flur ¥ Gemarkung Nienhagen, der Westgrenze des
Flurstiicks 56 der Flur 3 der Gemarkung Nienhagen einer Geraden,
~die den nordwestlichsten Grenzpunkt des Flursticks 56 mit dem
slidwestlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks 55 verbindet, von

der Nordwestgrenze des Flurstiicks 55."

?rdie genauen Grenzen des Plangebietes ist die Grenzeintragung
Bebauungsplan verbindlich.
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Der Bebauungsplan setzt gemdf § 9 des BBauG und § U4 der 1. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des BBauG in der Fassung vom 21. April
1970 in Verbindung mit § 103 der BauO NW in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Jan. 1970, sowelt es erforderlich ist, durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text fest:

1. das Bauland und fir das Bauland

a) die Art der baulichen Nutzung,

b) das MaR der baulichen Nutzung,

c) die Bauwelse, die {iberbaubaren und die nicht {iberbaubaren
Grundstiicksfl&chen,

d) die HBhenlage der baulichen Anlagen,

e) die Stellung der baulichen Anlagen,

f) die Flichen flr Stellplitze und Garagen,

2. die Verkehrsfléchen,

3, den Anschluf der Grundstilicke an die Verkehrsfl&chen,

4, die Griinflichen,

5. die Fl&chen filir die Land- und Forstwirtschaft,

6. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allge-
meinheit oder eines beschrénkten Personenkreises zu belasten-
den Fl&chen,

7. die Bindungen fir Bepflanzungen,

8. die HuRere Gestaltung von baulichen Anlagen,

9. besondere Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten zur Durch-
fiihrung bestimmber baugestalterischer Absichten gemidR § 103

Abs. 14 Nr. 1, 2 und 4 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 27. 1. 1970.

Soweit im4Bebauungsp1an sowie im Text fir die zuldssige Nutzung
der Grundstlicke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind,
gelten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

- Baunutzungsverordnung - vom 26. November 1968 (BGBl1. I S. 1237),

die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) 1in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Jan. 1970 (GV NW S. 96) und
die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

Verst&Re gegen die gem#f § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen Uber die HuBere Gestaltung baulicher An-
lagen werden gemdf § 101 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit ge-
ahndet.



Zu A 1: a)

B
- Brginzende Bestimmungen zum Inhalt - g
L9
- Art der bauliche Nutzung - °§

Das Bauland wird ausgewiesen al:

1.

Gewerbegebiet (GE) gemidR § 8 BauN VO

Nach Absatz (4) des vorgen. § 8 BauN VO wird das
GE-Gebliet gemif Legende zonenweise nach Art der Be-
triebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen
und Eigenschaften - in Abstimmung mit dem Gewerbeauf-
sichtsamt Detmold - wile folgt gegliedert:

GE (0) = nicht stérendes (ns) Gewerbegebiet :
GE (1) = nicht wesentlich stdrendes (nws) Gewerbegebiet gi
GE (2) = nicht erheblich beldstigendes (nebel) " |

Industriegebiet (GI) gemid® § 9 BauN VO

Nach Absatz (4) des vorgen. § 9 BauN VO wird das
GI-Gebiet gemdh Legende zonenweise nach Art der Be-
triebe und Anlagen und deren besonderen Bedlirfnissen
und Eigenschaften - in Abstimmung mit dem Gewerbeauf-
sichtsamt Detmold - wile folgt gegliedert:

A

Industriegebiet fiir Betriebe und Anlagen, die von Wohn.
gebieten aus einen Emissions-Schutzabstand von

GI (1) mind. 300 m
GI (2) mind. 500 m

erfordern,

Die in den vorgen. GE- bzw. GI-Zonen zuléssigen ge-
werblichen Anlagen und Nutzungen werden nach MaRgabe
des Gesetzes zum Schutz vor schiddlichen Umweltein-
wirkungen, Gerduschen, Erschiitterungen und &hnlichen
Vorgingen (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImschG)
vom 15. 3. 1974 - BGB1 I S. 721 - und der dazu er-
lassenen Durchfiihrungsverordnungen und Richtlinien im
Einvernehmen mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt
Detmold bestimmt.

Gemd® § 8 (3) 1 BauN VO sind innerhalb der Gebiete 4
GE (o), GE (1) und GE (Gartenbau) Wohnungen fir Auf- 8 |
sichts- oder Bereitschaftspersonen sowle fiir Be- .
triebsinhaber und Betriebslelter ausnahmsweise zu-
lissig. Sie sind im Bedarfsfalle nach M&glichkeit

auf den Grundstlicksteilen zu errichten, die den be-
nachbarten Wohngebieten am nfchsten liegen. Die bau-
lichen Anlagen sind derart anzuordnen, daB ihre Bau- 9
kdrper ein Maximum an Emissionsabschirmung gegeniber
den stdrenden Anlagen des Betriebes bewirken.
Innerhalb der Gebiete 'GE (2), GI (1) und GI (2) sind
Wohnungen auch ausnahmsweise nicht zugelassen. Hler
ist die Zulassung von Wohnungen nur im Wege der Be-
freiung gemdf § 31 (2) BBauG mdglich.
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c)

- MaR der baulichen Nutzung -

1.

Flir das Maf der baulichen Nutzung gilt § 17 Abs.

1 - 3 BauN VO im Rahmen der Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Plan als Hdchst-
wert festgesetzt. Uberschreitungen der in § 17 (1)
BauN VO festgelegten Nutzungswerte (Grundflichen-
und Geschofflichenzahlen) sind nach § 17 Abs. 8 und
9 BauN VO zulissig.

Sowelt im Plan bel den Industrie-Baufldchen die Zahl
der Geschosse nicht festgesetzt ist, ergibt sich

das MaR der baulichen Nutzungsmdglichkeilt aus der
festgesetzten Baumassenzahl (BMZ) in Verbindung mit
der Grundflichenzahl (GRZ).

2.Garagengeschosse filir PKW-Stellpldtze sind bei dem

3.

Ansatz der Baumassen nicht anzurechnen.

Zur Vermeldung der Stdérung des StraBen- und Orts-
bildes und zur Erlangung dem gewachsenen Bodenge-
f&lle angeglichener HBhenlberginge der Grundstlicke
untereinander ist die Verdnderung der natiirlichen
Erdgleiche durch Aufschiittung auf allen Grundstiicken
nur zulidssig, soweit sie fir die girtnerische
Nutzung bzw. Gestaltung der Grundstiicke notwendig

~ 1st, der HOhenausgleich durch B&schung von h&chstens

300 hergestellt werden kann und die Belange der
Nachbarn gewahrt werden.

- Bauweise, die Ulberbaubaren und die nicht lberbau-
baren Grundstilicksfl&chen -

1.

GemdR § 22 (4) BauN VO wird die Bauweise (ob offene
oder geschlossene) dahingehend freigestellt, daB
die geschlossene Bauweise (Gebiude tiber 50 m Lénge)
auf grdfReren Einzel-Betriebsgrundstiicken angewendet
werden darf, wenn zu den Nachbargrenzen der selt-
liche Grenzabstand (Bauwich) gemiR der offenen Bau-
weise 1t. § 22 (2) BauN VO eingehalten wird,

Nebenanlagen sind gem#f § 14 BauN VO zul#ssig.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gemdf § 23
BauN VO festgesetzt.

Auf Fl&chen zwischen der Strafenbegrenzung und der
straBenseitigen Baugrenze (Vorgartenflidche) sind
Z&une, Grenzmauern und Hecken iliber 0,5 m unzuléssig.
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5. Vorgirten und an Offentliche Flidchen angrenzende
Grundsticksteile dirfen nicht zum Aufstellen und
Lagern von Gegenstédnden benutzt werden.

6. Die innerhalb der im Plan im Bereich von StraRenein-

B

mindungen eingetragenen Sichtdreiecke liegenden ; oQ)
Grundsticksfl&échen sind von Gegensti@nden, baulichen
Anlagen und Bewuchs von 0,70 m bis 2,50 m Hdhe, be- k‘

zogen auf die Fahrbahnoberfliche und den jeweiligen
Sichtstrahl, stdndig freizuhalten. Sichtbehinderndes
Gel&nde ist ggfls. abzutragen.

7. Entlang der freien Strecken der B 239, der L 936
(1056) sowie der K 5015 n sind innerhalb des Plan-
gebietes keinerlei Grundstlickszufahrten zulidssig.
Zur Vermeidung illegaler Zuwegungen ist entlang
der vorgen. freien Strecken vor der Errichtung von
Bauanlagen im Plangebilet eine 1liickenlose Grund-
sticks-Einfriedigung zu erstellen.

8. Die nicht lberbaubaren Flichen entlang der Bundes-,
Land~ und Kreisstrafen sind auch von solchen bau-
lichen Anlagen freizuhalten (Umfahrten, Lagerplitze,
Parkfl&ichen u. 4.), deren evtl. spiterer Wegfall
eine Blocklerung des anliegenden Betriebes zur Folge
haben wtlirden.

Zu A 1: 4) - H6henlage der baulichen Anlagen -

1. Bei Geb&uden, die lberwiegend dem Wohnen dienen, darf
die mittlere HOhe der Traufe Uber die zugehdrige ge-
wachsene Gelindefldche nicht mehr als 3,50 m bei
eingeschossiger, 6,25 m bel zweigeschossiger bzw.
9,00 m bei dreigeschossiger Bauweise betragen.

2. Auf der im Plan dargestellten 200 m breiten Trasse
der Uberregionalen Richtfunklinie der Deutschen
Bundespost dlirfen die baulichen Anlagen die Hbhe
von 215 m Uber NN nicht Uberragen.

Zu A 1: e) - Stellung der baulichen Anlagen -

Die Hauptrichtungen der Gebidude-AufRenwinde sind

parallel zu dem im Plan eingetragenen Gebdude-Richtungs-
raster anzuordnen. Ausnahmen k&nnen von der Baugenehmi-
gungsbehérde erteilt werden, wenn sie mit Offentlichen
(architektonisch-stiddtebaulichen) und nachbarlichen Be-
langen zu vereinbaren sind.

Die Stellung der BaukSrper ist bei Bauliicken der vor-
handenen Bebauung anzupassen.

Zu A 1: ) - Flichen fiir Stellplitze und Garagen -

1. Stellpldtze und Garagen sollen im Rahmen des Be-
darfs fir das zugehOrige Hauptbauvorhaben errichtet .
werden,

Sie sind nach MaBgabe des Landesrechts auf Flichen
des Baugrundstlickes zuldssig, wenn gewdhrleistet ist,
daf der Bedarf weder unter- noch lbererflillt wird
und keine Verkehrsgefdhrdung entsteht.

2. Aneinandergebaute Garagen miissen gleiche Bauflucht




Zu A 1: g)
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Zu A 3:)

Zu A 6:)

Zu A T:)
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- Fldchen fiir den Gemeinbedarf und Verkehr -

1., Die Verkehrs- und Gemeinbedarfsflichen sind durch

Begrenzungslinien und Planzeichen (gemiR Plan-
zelchenverordnung vom 19. 1. 1965) festgesetzt.

2. Im Bereich von Kurven und Verkehrsknoten gelten
die Verkehrsflichen-Begrenzungen als verbindlich,
welche nach dem verkehrsgerechten Ausbau - ent-
sprechend den Richtlinien des LSBA Detmold bzw.
des stddt. Tiefbauamtes und der Rechtsgrundlage
des LStrG (LandesstraBengesetz) und des FStrG (Bundes:
.Fernstrafengesetz)durch die endgliltige StraRenschluB-
vermessung ermittelt werden.

3. Der Bebauungsplan enthdlt die flr die Zulédssigkeit
von Bauvorhaben erforderlichen Mindestfestsetzungen
(§ 30 BBauG) sowie die Begrenzung der Verkehrs-
fldchen. Wenn und soweit Bauvorhaben den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes entsprechen, gelten
die Anbaubestimmungen des § 25 Abs. 3 LStrG sowie
§ 9 FStrG Abs. 2 nicht.

- Anschluf der Grundstiicke an die Verkehrsfl&chen -

1. Alle Baugrundstilicke sind gegen die 6ffentlichen
Verkehrsflichen durch Rasenkantensteine abzugrenzen.

2. Die Einfahrten sind so anzulegen, daf® die Sicher-
heif und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet
ist; wobel die Sichtfreihaltung auf den Fl&chen
neben den Einfahrten im Sinne der Richtlinien 1t.
A 1: ¢ 6) zu beriicksichtigen ist.

3. Jedes Betriebsgrundstiick darf nur je eine Ein- und
Ausfahrt zur StraRenverkehrsfliche erhalten, wobel
auch die Ein- und Ausfhart &rtlich getrennt (eine
Einfahrt - eine Ausfahrt = Einbahnverkehr) ange-
ordnet werden kann.

- die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit oder eines beschridnkten Personen-
kreises zu belastenden Fl&dchen -

1. Die gemiR zeichnerischer Darstellung mit Geh-,

Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fl&chen
sind im Rahmen eines anfallenden ErschlieBungsbe-
darfes freizugeben.

2. Sie dirfen rdumliche Abweichungen im Rahmen der
Projektplanung aufweisen, sofern gewidhrleistet
ist, daB® die Durchlidssigkeit der Flidchen im dar-
gestellten Sinne zur Erflillung des Nutzungszweckes
ermOglicht. bleibt.

- Bindungen flr Bepflanzungen -

1. Die Fl&chen zwischen Baugrenze und Strafenbe-
grenzung (Vorgartenflichen) sind - soweit sie
nicht als Verkehrsflichen flir den betriebserforder-
lichen ruhenden Verkehr hergerichtet werden -
unter Beriicksichtigung der Auflagen gemidf A 1 ¢ 4)
und A 3.2) zu begriinen. Dabel sind auf je 10 m
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Grundstiicksldnge entlang der Strafe ein groflkroniger
Baum und mind. zehn Strducher zu pflanzen und im
Ubrigen Rasenfldchen anzulegen.

Die Auswahl der Arten ist zuvor mit dem Garten- und
Friedhofsamt der Stadt Detmold abzustimmen.

Entlang der freien Strecken der B 239, der L 936 (1056)
sowlie der K 5015 sollen auf den nicht ilberbaubaren
Fldchen grundsdtzlich Nadelh&lzer - b, B. Balkanfichten
(picea omorica) - im weiten Verband zur Anpflanzung

kommen. Telle dieser Flichen diirfen nur unter der Voraus-

setzung flr Zwecke des betriebserforderlichen ruhenden

bzw. Andienungsverkehrs in Anspruch genommen werden, daR

a) noch ein durchgehender Pflanzstreifen von mindestens
5 m Breite entlang den vorgen. Strafen mit ent-
sprechend dichterer Bepflanzung angelegt wird und

b) die Ri#nder solcher betrieblichen Verkehrsflichen eine

entsprechende Schutzbepflanzung erhalten.

2. Das Gelédnde ist sowelt wie m8glich natlirlich zu be-
lassen. Kunstbauwerke (Stltzmauern usw.) sind auf das
unumgdnglich notwendige Ma® zu beschrinken.

- besondere Anforderungen an die &uBere Gestaltung
baulicher Anlagen, von Werbeanlagen und Warenautomaten
zur Durchfihrung bestimmter baugestalterischer Ab-
sichten sowile Uber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung
und HShe von Einfriedigungen - gemdB § 103 Abs. 1 Nr.
1,2 und 4 der BauO NW vom 21. 1. 1970 -,

1. Die Dachformen bel gewerblichen Bauflédchen sind
- grunds&tzlich als Flachdicher vorgeschrieben.
Fiir Betriebshallen sind auch Sonderdachformen
(Shed-Dicher o. 4.) zugelassen.

Bei Baullicken sind die Dachformen (geneigtes oder
Flachdach) denen der vorhandenen Bebauung anzu-
passen.

Die Dachneigung bel geneigten Ddchern soll zwischen
15 und 30° betragen. Dachausbauten sind nicht zuge-
lassen. Zwecks Anpassung an vorh. Bebauung kann aus
gestalterischen Grinden hiervon eine Ausnahme zuge-
lassen werden,

Drempel sind beil 1- und 2-geschossigen Hiusern bis
50 cm zuldssig.

Flir zusammenhdngende Gebiudezeillen soll die Dach-
deckung in Material und Farbe einheitlich gew&hlt
werden.

2., Werbeanlagen:

Alle Werbeanlagen sind mdglichst an oder auf Geb&uden
anzubringen.

Freistehende Reklametafeln sind ausnahmswelse nur

fir Eigenwerbung zuléssig.

Entlang der B 239, der L 936 (1056) und der K 5015 n
ist in einem Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahn-
rand jegliche Werbung unzulissig, die geeignet wére,
die Verkehrsteilnehmer auf der Landstrafe anzusprechen
bzw. abzulenken. A



Im Abstand von mindestens 50 m vorhandenen oder
moglicherweise anzuordnenden Verkehrs-Signalanlagen
an StraRenknotenpunkten dlirfen keine Licht-Werbean-
lagen mit den Signalfarben (rot, griin) und keine
Wechsel- (Blinker-) Lichtanlagen verwendet werden,

3. Zeitlich begrenzte Werbeanlagen:

Ausnahmsweise k&nnen Werbeanlagen filr Ankiindi-
gungen, Verlautbarungen oder Bekanntmachungen
kultureller, politischer oder sonstiger Veran-
staltungen sowie Werbeanlagen flir zeitlich begrenzte
Veranstaltungen flir einen der Veranstaltungsdauer
angemessenen Zeltraum zugelassen werden.

Ik, Einfriedigungen

Einfriedigungen zur Strafenseite hin dlirfen nur in
der Flucht der Baugrenzen ausgeflhrt werden.

In besonders begriindeten Fdllen kann die Genehmigung:
beh8rde Ausnahmen zulassen.

Die Einfriedigung zu den GriinflZchen und FuRwegen hi:
soll in leichter und durchsichtiger Form erfolgen.
Diese darf die Durchgriinung nicht storen.

Hohe der Einfriedigungen: bis zu 2,-- m.

5. Die elektrische Stromversorgung soll durch Verkabe-
lung erfolgen.

C
- Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen gemifR
§ 31 Abs. 1 des BBauG auler den nach der BauN VO mdg-
lichen und durch diesen Bebauungsplan nicht ausgeschlos:
senen Ausnahmen noch folgende Ausnahmen zugelassen wer-
den:

1. Abweichungen in der Gestaltung, Abmessung und An-
bringung von. Werbeanlagen;

2. weitere Einfahrten zu Betriebsgrundstiicken.

Detmold, im Dez.1974

Blirgermeister Ratsherr Schriftfihrer



