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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
21-13 ,Feuerwehr Pivitsheide“, (beschleunigte) Aufstellung

Ortsteil: Pivitsheide V.L.
Plangebiet: Gemarkung Pivitsheide V.L., Flur 2, Flurstick 1640, nordlich der
Oerlinghauser StraRe, siidlich der Kita 'Arche Noah'

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Hinweis:
Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit des Festsetzungsteils. Die in den
textlichen Festsetzungen verwendete Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzungen nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Es wird hiermit festgesetzt, dass folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig
sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

ok e

1.1.2  MaR der baulichen Nutzung

Die hdchstzulassigen Gebaudehdhen sind im allgemeinen Wohngebiet mit 165 m ber NHN
(Normalhohennull) festgesetzt.

In der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” ist talseitig eine maximale
Gebaudehohe von 163 m uber NHN zulassig. Ansonsten darf die Gebaudehohe an keiner Stelle
165 m Uber NHN Uberschreiten.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z. B. Schornsteine, Masten) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen
werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.



1.4

1.4.1

1.6

1.13

1.14

1.14.1

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflache innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
durch Wege und Stellplatze ist ausnahmsweise zulassig, wenn die Oberflachen von Wegen und
Stellplatzen mit versickerungsfahigen Materialien versehen werden.

Aufschittungen sind nur ausnahmsweise zulassig soweit sie der Hohenanpassung an die Nach-
bargrundstlicke dienen. Hierflr erforderliche Bdschungen dlrfen maximal im Verhaltnis 1:1,5
(Hohe : Breite) hergestellt werden.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind aullerhalb der dberbaubaren Flachen je Baugrundstiick bis insgesamt max.
30 m* umbauten Raum ausnahmsweise zulassig.

Ebenso ausnahmsweise zulassig sind Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des
Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme dienen sowie fernmeldetechnische Nebenan-
lagen.

Fur den Feuerwehreinsatz erforderliche Anlagen und Einrichtungen (z. B. Aufstell- und Bewe-
gungsflachen etc.) sind generell zulassig.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr sind Stellplatze nur
auf der dafUr festgesetzten Flache zulassig.

Gelandeaufschittungen in Form von Wallen sind generell unzulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf max. 3 Wohneinheiten
festgesetzt.

Bei der Errichtung von Wohneinrichtungen mit Kleinstwohnungen flir Personengruppen mit Pfle-
gebedarf kdnnen ausnahmsweise mehr Wohneinheiten zugelassen werden (§ 31 Abs.1 BauGB).

Fuhrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen gem. §
9 (1) Nr. 13 BauGB

Die unterirdischen Versorgungsanlagen und —leitungen sind in den Flache mit Leitungsrecht zu
fuhren.

Flache fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser

Riuickhaltung und Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser

Die hydrogeologischen Bedingungen und GrundstlicksgroRen erlauben keine vollstandige Versi-
ckerung des Niederschlagswassers auf den Grundstlcken.

Das auf den Dachflachen und den versiegelten und teilversiegelten Grundstiicksflachen anfallen-
de Niederschlagswasser ist schadlos in den éffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

Hinweis: Verwertung von Regenwasser der Dachflachen
Das in einer Regenruckhaltung (Zisterne) gesammelte Niederschlagswasser der Dachflachen etc.

sollte mit einer Brauchwassernutzungsanlage (z. B. fir Toilettenspulung, Gartenbewasserung,
etc.) kombiniert werden.



1.20

1.20.1
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2.1

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1 a BauGB und § 135 a - c BauGB

Naturnahe Gartengestaltung

Bei einer Grundstiicksflache groRer als 400 m? ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Als
Mindestqualitat wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12 -14 cm.

Ist die Grundstuckflache kleiner als 400 m? sind mindestens 3 Laubstraucher zu pflanzen. Als
Mindestqualitat wird festgesetzt: Solitére, 3 x verpflanzt, mit ballen, Héhe 125 - 150 cm

Pflanzenliste als Vorschlag:

Stréucher Baume
Feldahorn Acer campestre Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hartriegel Cornus sanguinea Mehlbeere Sorbus aria
Holunder Sambucus nigra Spitzahorn Acer platanoides
Hasel Corylus avellana Hainbuche Carpinus betulus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Baumhasel Corylus colurna
Pfaffenhtitchen Euonymus europaeus Esche Fraxinus excelsior
Blut-Johannisbeere Ribes sanguineum Rotdorn Crataegus spec.
Weidenarten Salix spec. Salweide Salix caprea
Faulbaum Rhamnus frangula Trauben-Kirsche Prunus padus
Liguster Ligustrum vulgare Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Salweide Salix caprea

Alle Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind
gleichwertig zu ersetzen.

Hinweis: Verwertung des Bodenaushubs

Gemal § 3 a Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe soll Bodenaushub in-
nerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch mdglich ist. Bodenaushub der
nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach §4-KPMABIG § 7 KrlWG in der
derzeit glltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Geh- und Fahrrechte zu Gunsten der Anlieger, das Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Det-
mold bzw. der Leitungstrager bzw. das Geh- und Fahrrecht zugunsten der Kita drfen in ihrer La-
ge von der Festsetzung raumlich abweichen, wenn die Erflllung des Nutzungszweckes moglich
bleibt.

Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen im Bereich des “Allgemeinen
Wohngebietes” gemaR § 86 BauO NRW

Dachform, Dachneigung und Firstrichtung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° bis 40°,
Flachdacher sowie Pultdacher zulassig.

In der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sind Pultdacher und Flachda-
cher zulassig.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind nur bis zu einer maximalen Lange von 1/3 der Ge-
samttrauflange je Traufseite zulassig. Die Trauflange wird von Aussenkante Gebaudeabschluss-
wand bis Aussenkante Gebaudeabschlusswand gemessen. Ihr seitlicher Abstand vom giebelseiti-
gen Dachrand darf 1,50 m nicht unterschreiten.

AuBenwande

Zulassig sind (entsprechend dem Gebietscharakter) Vormauerziegel und/oder Putz und/oder
Holzverschalungen.

Massive Rundholzstdamme und Blockbohlen sind als sichtbare konstruktive Fassade allgemein
unzulassig.

Garagen, liberdachte Stellplatze, Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind bei gegenseitigem Grenzanbau profil-
und héhengleich auszuflihren.

Gestaltungsvorschriften fiir Garten und Freiflachen

Bauliche Anlagen im Vorgartenbereich

Im Vorgartenbereich ist eine Nutzung fiir gewerbliche Zwecke oder die Lagerung von Gegenstan-
den aller Art nicht zulassig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind entlang der Verkehrsflachen / Geh- und Fahrrechte nur bis zu einer Hohe
von max.1,00 m zulassig. Die Einfriedungen sind transparent (z. B. Maschendraht) oder als le-
bende Hecken herzustellen.

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

"Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscher-
ben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der
LWL-Archaologie fir Westfalen, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756
Detmold, Tel.: 05231/99 25-0; Fax: 05231/99 25-25, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.”

Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die gemall § 86 BauO NRW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
Uber die aulere Gestaltung baulicher Anlagen werden geméafl § 84 BauO NRW als Ordnungswid-
rigkeiten geahndet.

Baumschutzsatzung

FUr das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Detmold verbind-
lich.

Kampfmittelbelastungen

Ist bei der Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzig-
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3.5

3.6

lich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehdrde
(Tel.: 052 31 /977-535) oder Polizei (Tel.: 0 52 31 /60 90) zu verstandigen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Il A 1 des Wasserschutzgebietes ,Detmold - Pivitshei-
de/Heidenoldendorf*. Es gilt die Verordnung vom 10. Februar 1977.

Baufeldfreimachung
Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brutzeiten vorzunehmen.

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der derzeit gultigen Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) in der derzeit gultigen Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit gilti-
gen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der derzeit glltigen Fas-
sung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG -) vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542) in der derzeit glltigen Fassung.

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S.
568) in der derzeit gultigen Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschiitterungen und ahnlichen Vorgangen (Bundes-Immissionsschutz-gesetz -
BImSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) in der derzeit
gultigen Fassung.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV -) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036) in der derzeit
gultigen Fassung.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58) in der derzeit gliltigen Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) in der derzeit glltigen Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit gultigen Fassung.



Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denk-
malschutzgesetz - DSchG -) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226, 716) in der derzeit gultigen Fas-
sung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94) in der derzeit glltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG -) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der derzeit
gultigen Fassung.

Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen

Die DIN-Normen konnen beim Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, in gedruckter Form, auf elekt-
ronischem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Internetseite www.beuth.de bezo-
gen werden. Ebenso konnen sie im Fachbereich Stadtentwicklung bei der Stadt Detmold, Ferdi-
nand-Brune-Haus, Rosental 21, Hintergebdude, 1. Etage eingesehen werden



