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Begriindung zum Bebauungsplan 21-13 ,Feuerwehr Pivitsheide“, (beschleunigte) Aufstellung

Ortsteil: Pivitsheide V.L.
Plangebiet: Gemarkung Pivitsheide V.L., Flur 2, Flurstick 1640, nordlich der
Oerlinghauser StraBe, sudlich der Kita 'Arche Noah'

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Hinweis:
Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begriindung verwendete
Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet ist 0,54 ha grof} und umfasst folgendes Flurstlick:

Gemarkung Pivitsheide V.L., Flur 2, Flurstick 1640

Es wird im Westen und Osten durch Wohnbebauung, im Stden durch die Oerlinghauser Stralte
und im Norden durch die Kindertagesstatte ,Arche Noah“ begrenzt.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan selbst durch Planzeichen fest-
gesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:

— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen
— den textlichen Festsetzungen und
— der Begriindung.

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 21.03.2012

Friihzeitige Beteiligung der Biirger und der TOB vom 14.12.2012 bis 18.01.2013
Entwurfsbeschluss vom 05.11.2014

Entwurfsoffenlegung vom 19.11. bis 19.12.2014

Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt. Die Grofle der zulassigen Gesamtflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO liegt deutlich unter dem im § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB festgelegten Schwellen-
wert von 20.000 m2 Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht. Auf die Umweltprifung
wird demnach verzichtet.

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen. Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich Biele-



feld - weist das Plangebiet als ASB (Allgemeiner Siedlungsbereich) aus. Die Flachenfestsetzun-
gen im Bebauungsplan entsprechen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Das Landesplanerische Einverstandnis der Bezirksregierung Detmold gem. § 20 Landespla-
nungsgesetz zur FNP-Berichtigung Nr. 10 ,Feuerwehr Pivitsheide“ wurde parallel im Verfahren
beantragt. Mit Schreiben vom 28.07.2014 teilte die Bezirksregierung Detmold mit, dass keine re-
gionalplanerischen Bedenken bestehen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir das 0,54 ha groRe Plangebiet
“Wohnbauflachen” dar.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ,Allgemeines Wohngebiet (WA)*“ und ,Flachen
fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® entsprechen der Darstellung im
Flachennutzungsplan nur im nordlichen Plangebiet.

Im Rahmen einer parallelen Berichtigung des Flachennutzungsplanes — FNP-Berichtigung Nr. 10
,Feuerwehr Pivitsheide“ — wird im sudlichen Bereich des Plangebietes an der Oerlinghauser Stra-
Re die Darstellung in ,Flachen fiir den Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* ge-
andert. Die nérdliche Teilflache bleibt ,Wohnbauflachen®.

Im Flachennutzungsplan wird das Plangebiet im Westen und Osten durch ,Wohnbauflachen®, im
Norden durch die ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungen fir
Kinder / Kindergarten® und im Stden von ,Verkehrsflachen® (Oerlinghauser Stralke) sowie dariber
hinausgehend ,Wald“ begrenzt

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Detmold benétigt als Trager der Feuerwehr im Westen des Stadtgebietes im Stadtteil
Pivitsheide V.L. einen neuen Standort fiir ein Feuerwehrgeratehaus. Der alte Standort des Feuer-
wehrgeratehauses an der Stoddartstrale ist aus einsatztaktischer und feuerwehrtechnischer Sicht
nicht mehr akzeptabel. Hinzu kommen der schlechte Gesamtzustand des Gebdudes sowie
schlechte Umfeldbedingungen.

Die Suche nach einem neuen Standort konzentrierte sich auf den Teilbereich Kus-
sel/Oerlinghauser Strale, da von hier aus der Einsatzbereich hinsichtlich der Hilfsfristen optimal
abgedeckt werden kann. Neben der Lage des Standortes musste bei der Standortsuche berCck-
sichtigt werden, dass das Feuerwehrgeratehaus verkehrlich gut erschlossen ist und die Flache fur
das Geratehaus selbst, sowie den erforderlichen AuRenbereich einschlieflich Stellplatze, ausrei-
chend Platz bietet.

Als idealer Standort hat sich eine Flache an der Oerlinghauser StralRe herausgestellt. Um den
Einsatzbereich abzudecken liegt diese Flache optimal und durch die Anbindung an die Oerling-
hauser StralRe ist eine sehr gute verkehrliche Erreichbarkeit gegeben. Nach Kontaktaufnahme der
Stadt Detmold mit der Eigentimerin der Flache ist diese bereit, die Flache fiir ein Feuerwehrgera-
tehaus abzugeben. Da die Flache mit ca. 0,54 ha durch ein Feuerwehrgeratehaus nicht vollstan-
dig genutzt wird und Restflachen Ubrig bleiben, ist neben einem Feuerwehrgeratehaus auch
Wohnbebauung im nérdlichen Plangebiet vorgesehen. Hier gibt die es Absicht, neben einer klas-
sischen Wohnbebauung, auch ein Pflege-Wohnhaus zuzulassen. Dieses Vorhaben wird von der
Eigentimerin der Flache ausdriicklich begriift, so dass auch dieses Vorhaben in die Planung ein-
flief3t.
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Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Detmolder Stadtgebietes. Das direkte Umfeld ist im
Norden, Westen und Osten durch Wohnbebauung gepragt. An das Plangebiet direkt angrenzend
befindet sich im Norden die Kindertagesstatte ,Arche Noah“ sowie das Kirchengeb&dude der evan-
gelisch-reformierten Kirchengemeinde Pivitsheide. Im Stden grenzt das Plangebiet an die Oer-
linghauser StralRe, auf der gegentiberliegenden Stralenseite befindet sich ein Waldsttick.

Die momentan brachliegende Flache selbst ist unbebaut. Es fallt von seiner hochsten Stelle an
der Oerlinghauser Strale (zwischen 157 m bis 158 m) auf ca. 152 m ab. Geléandespringe sind
durch Aufschitten und Anbdschungen an der Oerlinghauser Strale entstanden, ansonsten fallt
die Flache relativ gleichmaRig nach Norden ab.

Verkehrlich wird das Plangebiet von der Oerlinghauser Stralle erschlossen. Gewasser sind nicht
vorhanden. Altlasten sind ebenfalls im Plangebiet nicht bekannt. Ein Bombardisierungsgebiet ist
nordwestlich auRerhalb des Plangebietes gekennzeichnet.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet |l A1 ,Detmold — Pivitsheide/Heiden-
oldendorf*. Ein entsprechender Hinweis erfolgt auch in den textlichen Festsetzungen.

Alle Kanalleitungen befinden sich aulerhalb des Plangebietes. In der unmittelbar angrenzenden
Oerlinghauser Strale ist ein Regenwasserkanal vorhanden. In den etwas weiter entfernt liegen-
den StralRen ,Jagdstaken® und ,Wilhelm-Mellies-StraBe” sind Regen- und Schmutzwasserkanale
vorzufinden.

Belange des Stadtebaus

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Bertcksichtigung der Grundsatze
der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleistet
werden.

Unter Beachtung des stadtebaulichen Bestandes soll der Bebauungsplan:

. die Belange der Feuerwehr und der 6ffentlichen Sicherheit

. die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, hier auch die von Personengruppen mit Pflegebe-
darf

. die Belange des Umwelt und des Klimaschutzes
bertcksichtigen.

Hierzu bedient sich der B-Plan u. a. der folgenden Festsetzungen:

»  Festsetzung einer Flache flr den Gemeinbedarf entlang der Oerlinghauser Stralte mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr*

»  Festsetzung eines WA (Allgemeinen Wohngebiet) im ndrdlichen Teilbereich des Grundst-
ckes

Festsetzung von maximal 3 Wohneinheiten je Wohngebaude und einer Offnungsklausel zur
Errichtung von mehr Wohneinheiten flr Personengruppen mit Pflegebedarf

»  Festsetzung einer Firstrichtung im WA in West-Ost-Ausrichtung, so dass bei Satteldachern
die Errichtung von Solaranlagen gegeben ist

»  Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu Gunsten der Anlieger, ein Leitungs-
rechtes zu Gunsten der Stadt Detmold bzw. der Versorgungstrager und ein Geh- und Fahr-
recht zu Gunsten der Kita.

Art der baulichen Nutzung - Aligemeines Wohngebiet (WA)

Der nérdliche Bereich des Plangebietes wird gemal § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet"
mit ,offener Bauweise“ festgesetzt. Dies entspricht dem Charakter der umliegenden Wohngebiete.
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen, da diese
zu einer erhohten Verkehrsbelastung filhren wirden und das Plangebiet insgesamt zu klein fir
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diese Art der Nutzungen ist. Hinzu kommt, dass die Erschlieung als Sackgasse Uber ein Geh-
und Fahrrecht gefiihrt werden soll, so dass diese nicht fur eine erhdhte Verkehrsbelastung ausge-
legt ist, welche die Nutzungen gemaly Abs. 3 nach sich flhren wiirden.

Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr

Der sudliche Bereich des Plangebietes wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr festgesetzt. Vorgesehen ist hier der Neubau des Geratehauses fir die
Loschgruppe Pivitsheide der Freiwilligen Feuerwehr Detmold mit einer Fahrzeughalle mit drei Ein-
stellplatzen, einem Sozialtrakt und den fir die Feuerwehr erforderlichen AulRenbereichsflachen.
Das Feuerwehrgeratehaus wird an der nérdlichen Grenze der Flache fir den Gemeinbedarf er-
richtet. Die Aufstell- und Ubungsflachen vor dem Feuerwehrgeratehaus liegen sudlich des Ge-
baudes an der Oerlinghauser StralRe. Die PKW-Stellplatze flr die Feuerwehrangehdrigen befin-
den sich auf der 0Ostlichen Teilflache fur den Gemeinbedarf, vor und neben dem Sozialtrakt. Die
Anzahl der PKW-Stellplatze belduft sich auf 24.

Bei einer Flache fir den Gemeinbedarf handelt es sich nicht um ein Baugebiet im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Hieraus ergibt sich, dass grundsatzlich eine Festsetzung
Uberbaubarer Grundstlicksflachen nicht erforderlich ist und diese nur aus besonderen Griinden
geboten ist. Das hier geplante Feuerwehrgeratehaus dient auch als Abschirmung zu den angren-
zenden Wohnbebauungen. Aus diesem Grund ist es stadtebaulich geboten, den Standort schon
im Bebauungsplan genauer festzulegen und eine uberbaubare Flache festzusetzen. Diese Uber-
baubare Flache entspricht in seinen Abgrenzungen weitestgehend der Lage des neuen Feuer-
wehrgeratehauses. Da die AuRenmale des Feuerwehrgeratehaues und die Lage noch nicht end-
gultig feststehen und sich noch kleine Verschiebungen ergeben konnen, ist das Baufenster ge-
ringflgig grofer als die derzeitig vorliegenden Planungen fiir das Feuerwehrgeratehaus.

Eine Grundflachenzahl (GRZ) wird bei Gemeinbedarfsflachen in der Regel nicht festgesetzt. Bei
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* sind aus funktionalen Griinden groRere versiegelte oder zu-
mindest befestigte Flachen erforderlich, so dass die zulassige Grundflachenzahl fir Baugebiete,
z. B. Mischgebiet GRZ 0,6 (§ 17 BauNVO), auch nicht eingehalten werden konnte. Auf die Fest-
setzung einer GRZ wird im Bereich der Gemeinbedarfsflache daher verzichtet.

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf sind Nebenanlagen festgesetzt. Dies sind im Einzel-
nen die Stellplatze der PKW fir die Feuerwehrangehérigen und die Ubungsflache.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) (iber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und die hochstzulassigen Gebaudehdhen
geregelt. Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr* wird ebenso eine hochstzulassige
Gebaudehdhe festgesetzt.

Der Bezugspunkt fur die hochstzulassigen Gebaudehohen ist Normalhohennull (NHN).

Der Bezugspunkt NHN wurde aufgrund der Hanglage des Plangebietes gewahlt. Im Bereich des
Baufensters im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gebaudehdhen von 11 m bis 12 m zulassig.
Das Feuerwehrgebaude kann talseitig maximal ca. 8 m hoch werden und bergseitig maximal ca.
6m.

Ebenso sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig. Die-
se Festsetzung entspricht der umgebenden heterogenen Bebauung Die Anzahl der Wohneinhei-
ten wird auf max. 3 je Haus im Plangebiet begrenzt. Auch dadurch erfolgt eine Sicherung der Ein-
fugung der Bebauung in das Umfeld. Um die Méglichkeit zu eréffnen im Umfeld der kirchlichen
Anlagen eine Wohneinrichtung flr Personengruppen mit Pflegebedarf in Kleinstwohnungen errich-
ten zu konnen, kann hierfir die Anzahl der Wohneinheiten ausnahmsweise Uberschritten werden.
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Da diese Personengruppen weniger mobil sind und in der Regel auf keinen PKW zurlckgreifen
konnen, ist die Erhohung der Wohneinheiten in diesem Fall stadtebaulich vertretbar.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im allgemeinen Wohngebiet auf 0,4 und die Geschossflachen-
zahl auf 0,8 festgesetzt. Damit flgt sich das Wohngebiet in die umgebende Bebauung bestehend
aus Kindergarten und Kirche, Wohnbebauung und dem zukunftige Feuerwehrgeratehaus ein.

Da eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nur ausnahmsweise zulassig ist, wenn die Oberflé-
chen von Wegen und Stellplatzen mit versickerungsfahigen Materialien versehen werden, wird der
Grad der Bodenversiegelung gemal § 1a Abs. 2 BauGB minimiert.

Die Uberbaubare Flache wird in Verbindung mit der vorgegebenen Firstrichtung durch Baugren-
zen definiert. Die Festsetzung der tberbaubaren Flache erfolgt so, dass ein Baufeld entsteht. Das
Baufeld ist auf der vorgeschlagenen Grundstiicksflache im ruckwartigen Bereich festgesetzt.
Dadurch ist gewahrleistet, dass groRere Gartenflachen auf der Stdseite der Grundstiicke ange-
legt werden. Ebenso wird sichergestellt, dass die Dachflachen der Gebaude, z. B. durch den sud-
lich der Oerlinghauser Stralke hoher gelegenen Wald, weniger verschattet werden. Durch die vor-
gegebene West-Ost-Firstrichtung und die festgesetzte Dachneigung von 25° bis 40° bei Sattelda-
chern, besteht ganzjahrig die Moglichkeit der solarenergetischen Nutzung auf den stdlichen
Dachflachen. Die festgesetzte Tiefe der iberbaubaren Flache von 16 m ermdglicht den Bauherren
ausreichenden Gestaltungsspielraum bei der Gebaudekonzeption.

Verkehrsflachen

Im Plangebiet sind keine offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Die riickwértigen Wohnbaufla-
chen werden uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen. Die unmittelbar sudlich angren-
zende Oerlinghauser StralRe liegt aulRerhalb des Plangebietes.

Stellplatze

Stellplatze werden im allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht separat festgesetzt. Es soll die Option
offen bleiben, sowohl Wohnh&user mit bis zu 3 Wohneinheiten errichten zu kdnnen, wie auch ein
Pflege-Wohnhaus mit Kleinstwohnungen flir Personengruppen mit Pflegebedarf. Da die Zuord-
nung der Stellplatze in Abhangigkeit von der zukinftigen Wohnbebauung sehr unterschiedlich
sein kann, kénnen Stellplatze sowohl in den (iberbaubaren, wie auch nach § 23 Abs. 5 BauNVO
in den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen errichtet werden.

Im Bereich der Flache fir die Feuerwehr sind Stellplatze fir die Mitglieder der Freiwilligen Feuer-
wehr in ausreichender Anzahl unabdingbar. Diese werden im Ostlichen Teilbereich der Flache fur
den Gemeinbedarf angelegt. Die Anzahl der Stellplatze betragt 24. Der Bereich der Stellplatze ist
als Nebenanlage festgesetzt.

Geregelt ist auch die Ein- und Ausfahrtsituation zu den PKW-Stellplatzen, um die Begegnungs-
verkehre zu minimieren. Die Ein- und Ausfahrt befindet sich an der stidostlichen Plangebietsgren-
ze an der Oerlinghauser Strale, wahrend in etwa mittig der Gemeinbedarfsflache nur eine Aus-
fahrt fir PKW festgesetzt ist. Der Bereich dazwischen ist aus Sicherheitsgriinden ohne Ein- und
Ausfahrt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)

Das Aligemeine Wohngebiet (WA) wird (ber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen.
Durch das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht soll ebenso der riickwartige Bereich des Feuerwehrge-
ratehaues in Einzelfallen angefahren werden, wie auch die Moglichkeit der Befahrbarkeit durch
die Millabfuhr gegeben sein. Hierflrr ist hinter dem Feuerwehrgerateaus ein 5,00 m breites GFL
unabdingbar und an der westlichen Plangebietsgrenze eine 4,00 m breite RiickstoRmaoglichkeit fur
Lastkraftwagen. Die Zufahrt ist 6,50 breit und wird nordwestlich des Feuerwehrgeratehauses auf-
grund der erforderlichen Radien nochmals aufgeweitet.
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An der 6stlichen Plangebietsgrenze wird innerhalb des WA ein Leitungsrecht fiir einen Schmutz-
und Regenwasserkanal abgesichert. Zusatzlich wird im Bereich dieses Leitungsrechtes ein Geh-
und Fahrrecht fir nordlich angrenzenden Anlieger, hier die Kita, festgesetzt. Hiermit soll sicherge-
stellt werden, dass die KindergartenaulRenflachen bei Bedarf von Stden erreicht werden konnen.
Die Breite des Geh, Fahr- und Leitungsrechtes wird mit 3,00 m festgesetzt und muss im Kurven-
bereich ebenfalls aufgeweitet werden.

Die exakte Lage der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kann von der zeichnerischen Festsetzung
abweichen, wenn die Erfiillung des Nutzungszweckes mdglich bleibt.

Nicht iiberbaubare Flachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind
gartnerisch zu gestalten, soweit sie nicht durch zulassige Nebenanlagen oder Stellplatze genutzt
werden.

Belange des Klimaschutzes

Durch die Planung soll die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses in Pivitsheide ermdg-
licht werden. Der Neubau der Feuerwehr wird nach den heutigen MaRstaben zum energiesparen-
den Bauen in Passivhausbauweise errichtet. Eine Begrinung eventuell vorhandener Flachdacher
des Geratehauses ist mdglich, ebenso die solare Nutzung.

Die Dachflachen im WA (Allgemeinen Wohngebiet) sind aufgrund der vorgegeben Firstrichtung
nach Suden ausgerichtet, so dass die solare Nutzung der Dacher moglich ist. Die Dachneigung
bei der Errichtung von Satteldachern von 25° bis 40° unterstltzt eine derartige Nutzung. Durch
die Lage des Baufensters im nordlichen Bereich auf den Grundstticksflachen und die Option auch
zweigeschossig zu bauen, wird die Verschattung der Dachflachen minimiert.

Verkehrliche ErschlieBung

Individualverkehr

Die auBere ErschlieBung erfolgt tber die Oerlinghauser Stralle. Die Oerlinghauser StralRe liegt
aulerhalb des Plangebietes. Die Feuerwehrfahrzeuge fahren von ihren Einstellplatzen im Gerate-
haus unmittelbar auf die Oerlinghauser StraRe. Die Anlieger der Wohnbebauung gelangen uber
ein Geh- und Fahrrecht zu der Wohnbebauung. Die Angehérigen der Feuerwehr fahren unmittel-
bar von Oerlinghauser StralRe zu den Stellplatzen im Bereich der Feuerwehr.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist auf den privaten Grundstticksflachen und fiir die Angehdrigen der Feuer-
wehr im Bereich der Gemeinbedarfsflache abzuwickeln.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist vom Linienverlauf her durch die Buslinie 701 angebunden. Die nachstgelegene
Haltestelle ,Oerlinghauser StralRe” befindet sich ca. 200 m westlich des Plangebietes. Die Buslinie
701 verbindet Pivitsheide V.L. mit der Innenstadt und weiter bis Berlebeck. Die Taktung ist an
Werktagen tagstber alle 15 min, ab Samstagnachmittag alle 30 min. und an Sonntagen alle 60
min.

Des Weiteren wird die Haltestelle auch von den Linien 706 und N 1 angefahren.
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Die sichere Erreichbarkeit der Haltestelle fiir FuRgéanger ist durch einen beidseitigen FuRweg ent-
lang der Oerlinghauser Strafle gegeben.

Rad- und FuBverkehr

Separate Flachen flr Rad- und Fullverkehr sind im Plangebiet nicht vorgesehen. Genutzt wird
hierflr das Geh- und Fahrrecht.

Ver- und Entsorgung
Der Anschluss an die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gewahrleistet.

Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Plangebiet ist an das offentliche Trinkwassernetz und an die Abwasseranlagen der Stadt
Detmold mit Weiterleitung zur Zentralklaranlage angeschlossen. Die Ver- und Entsorgungstrassen
verlaufen im Plangebiet in den Flachen mit Leitungsrechten.

Fur die Loschwasserversorgung stehen aus dem Trinkwassernetz 3.200 I/min tber 2 Stunden zur
Verfigung.

Niederschlagswasserentsorgung

Die Niederschlagswasserentsorgung erfolgt Gber den Regenwasserkanal in der StraRe ,Jagdsta-
ken®. Die Anbindung ist im Plangebiet tber ein Leitungsrecht, dariiber hinausgehend einige Meter
uber die Flache der Kindertagesstatte ,Arche Noah“ und den stadtischen Kinderspielplatz, ge-
plant. Die Grundstlickseigentiimerin der betroffenen Grundstiicksflache hat gegenuber der Stadt
Detmold ihr Einverstandnis erklart.

Der natrliche Wasserhaushalt und Kreislauf sind zu schiitzen und die durch die Bebauung verur-
sachten Eingriffe zu minimieren. Dieses Ziel kann durch vor Ort vorgenommene kleine Retenti-
onsmallnahmen, versickerungsgeeignete Pflasterflachen und durch die Nutzung des Nieder-
schlagswassers zu Brauchwasserzwecken erreicht werden.

Es sollen Anlagen zur Wiederverwendung von Regenwasser vorgesehen werden (Zisternen). Die
Verwertung des Regenwassers sollte insbesondere fiir die Gartenbewasserung, Toilettenspllung
und zum Waschen angestrebt werden.

Elektrizitats- und Gasversorgung
Das Plangebiet kann von den in Randlage zum Gebiet verlaufenden Strom- und Gasleitungen
versorgt werden.

Abfallbeseitigung

Das verkehrliche ErschlieBungsnetz, hier das Geh- und Fahrrecht, erlaubt es das allgemeine
Wohngebiet zum Zwecke der Abfallentsorgung problemlos anzufahren.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Bestandteil
der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Von dem Plangebiet gehen Larmimmissionen aus den Aktivitaten und Nutzungen der freiwilligen
Feuerwehr aus, die auf die angrenzenden vorhandenen bzw. geplanten Wohnnutzungen einwir-
ken. Zur Beurteilung der von der geplanten Nutzung Feuerwehr zukiinftig ausgehenden
Larmemissionen und deren Einwirkungsintensitat wurde eine immissionsschutzrechtliche Unter-
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suchung erstellt, in der gepriift wurde, ob die Planung zu Konflikten mit den empfindlichen Nut-
zungen (hier Wohnnutzungen) in der Nachbarschaft fihren. Fur die Feuerwehr wurden zum einen
ein Notfalleinsatz in der Nacht und zum anderen der Regelbetrieb am Tag untersucht.

Im Rahmen der stadtebaulichen Planungen sind bei der Beurteilung der Gerduschsituation die
Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18005 heranzuziehen, bei der Beurteilung einzelner An-
lagen (z. B. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens) die Immissionsrichtwerte der TA Larm.
Bei den hier interessierenden Arten der Nutzung sind die Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu
DIN 18005 Teil 1 und die Immissionsrichtwerten der TA Larm jedoch zahlenmaRig identisch. Im
Folgenden kann auf eine Unterscheidung zwischen Orientierungswerten und den Immissions-
richtwerten verzichtet werden. Eine Feuerwehr stellt keine gewerbliche Nutzung dar. Im Zuge ei-
nes Genehmigungs-/Planungsverfahrens ist aber eine Bewertung erforderlich, ob durch die Nut-
zung schadliche Umwelteinwirkungen zu erwarten sind. Fur eine solche Beurteilung werden auch
im Falle einer Feuerwehr die Regularien der TA Larm herangezogen, wobei fir Einsatzfahrten ge-
sonderte MaRstabe gelten.

Die mafgeblichen Immissionsorte im Sinne der TA Larm liegen dstlich der geplanten Feuerwehr
in dem rechtskraftigen Bebauungsplan 21-04 " Palsberg ". Die weiteren angrenzenden Bereiche
sind gemal BauGB nach § 34 in ihrer Schutzwirdigkeit zu beurteilen. Dementsprechend sind als
Gebietsnutzungen Allgemeine Wohngebiete (WA) anzusetzen.

Folgende Immissionsrichtwerte sollen wahrend des regularen Betriebes nicht liberschritten wer-
den:

WA: 55 dB(A) tags (06.00 - 22.00 Uhr) und 40 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr)

Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den Tagrichtwert um nicht mehr als 30 dB(A) und den Nach-
trichtwert um nicht mehr als 20 dB(A) uberschreiten.

Die Beurteilung der im Plangebiet zulassigen bzw. vorgesehenen Nutzungen erfolgte unter Einbe-
Ziehung der mit dem Betrieb der Feuerwehr verbundenen Ablaufen (z.B. An- und Abfahrten,
Ubungs- und Ausbildungsdienste im Bereich der Ubungshofs, etc.) und damit verbundenen Ge-
rauschquellen im Bereich des Plangebiets mit Ausnahme der Notfalleinsatze der Feuerwehr, die
nicht nach TA Larm zu beurteilen sind. Im Ergebnis der Beurteilung wurde festgestellt:

Die Betriebsgerausche der Feuerwehr tagstber im Regelbetrieb und bei Notfalleinsatzen ohne
Martinshorn beim Ausrlcken der Einsatzfahrzeuge werden als unkritisch eingestuft. Die sporadi-
schen nachtlichen Einsatze sind flr das direkte Umfeld jedoch nicht konfliktfrei, insbesondere fir
die Wohnhauser Wilhelm-Mellies-StraBe 30 und Oerlinghauser Strale 93. Hier kann es zu Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte und der Richtwerte flir kurzzeitige Gerduschspitzen nach
TA Larm flr Allgemeine Wohngebiete und teilweise auch fiir Mischgebiete kommen. Die Ge-
rauschspitzen werden vor allem durch die Einsatzfahrzeuge ausgelost.

Eine Minderung der Gerauschimmissionen durch aktive Larmschutzmafinahmen fur die beiden
0. g. Wohnhauser durch aktive Manahmen (Larmschutzwande) kommt nicht in Betracht. Um nur
die Erdgeschosse zu schiitzen wéren im Osten entlang der Parkplatze eine 21 m lange und 5,50
m hohe sowie im Westen am Rand der Rangierflache eine 10 m lange und 6,00 m hohe Wand er-
forderlich. Die Aufwendungen fir diese Larmschutzwande wirden ca. 30.000,- € betragen. An
den 0. g. Wohnhausern ist jeweils ein Fenster vor im Durchschnitt jahrlich vier nachtlichen Notfal-
leinsatzen zu schitzen. GemaR TA Larm Nr. 3.3 bestimmt sich das Mal der Vorsorgepflicht ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche einzelfalloezogen unter Beriicksichtigung
der VerhaltnismaRigkeit von Aufwand und erreichbarer Larmminderung.



In der immissionsschutzrechtlichen Untersuchung wird zu dem darauf hingewiesen, dass es sich
bei der Beurteilung einer Feuerwehr um einen Sonderfall nach Punkt 3.2.2 TA Larm handelt.

Die Gerausche beim Einsatz sind nach Punkt 7.1 TA Larm als Notsituationen von einer immissi-
onsschutzrechtlichen Betrachtung ausgenommen.

Feuer- und Rettungswachen gelten als Anlagen zur Aufrechterhaltung der offentlichen Sicherheit
und Ordnung. Fir diese Anlagen unterliegt nach MaRgabe des Landesamtes fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV) NRW nur der Normalbetrieb der Feuer- und Rettungswachen
(Ubung/Ausbildung/Wartung) einer immissionsschutzrechtlichen Beurteilung.

Die im Einsatzfall durch Fahrzeugbewegungen, Alarmsignale, Martinshdrnern etc. verursachten
Gerauschimmissionen unterliegen hingegen keiner immissionsschutztechnischen Reglementie-
rung. In diesem Fall gilt das Gebot, die Gerauschbelastung fir die Anwohner im unmittelbaren
Umfeld der Feuer- und Rettungswache so gering wie moglich zu halten (Minimierungsgebot).*

Unabhéangig von dieser Feststellung wird der nachtliche Notfalleinsatz dennoch untersucht, um
den Umfang der fur die Nachbarschaft entstehenden Belastungen besser beurteilen zu konnen.

Die nachtlichen Feuerwehreinsatze werden sich auf wenige Ereignisse im Jahr beschranken.
Durchschnittlich 25 % der Notfalleinsatze fanden in der Nacht statt. Die Anzahl der nachtlichen
Notfalleinsatze im Jahr 2013 lag mit 9 Einsatzen (ber dem Durchschnitt der vergangenen Jahre
mit 4 und 6 Einsatzen. Die Beurteilung der Notfalleinsatze nach TA Larm Nr. 7.2 sind auch vom
Sinn und Zweck der Bestimmung flr seltene Ereignisse erfasst.

Fur seltene Ereignisse gelten folgende Immissionsrichtwerte:
70 dB(A) tags (06.00 -22.00 Uhr) und 55 dB(A) nachts (22.00 — 06.00 Uhr)

Diese Immissionsrichtwerte dirfen durch einzelne, kurze Gerauschspitzen um maximal 20 dB (A)
(tags) und 10 dB(A) (nachts) Uberschritten werden.

Der fiir seltene Ereignisse im Sinne der TA Larm geltende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird
um ca. = 5 dB(A) unterschritten. Ebenso muss fur die Spitzenpegel eine Betrachtung gemal der
Regelung flr seltene Ereignisse angestellt werden. Spitzenpegel verursachende Vorgange sind
das Druckluftgerausch der Betriebsbremse im Bereich der Rangierflache sowie auf den Stellplat-
zen das Turen schlagen. Am Wohnhaus Wilhelm-Mellies-Stralke 30 werden die Spitzenpegel ein-
gehalten, jedoch am Wohnhaus Oerlinghauser Strafte 93 um 3,5 dB(A) tberschritten. Die Geréu-
sche entsprechen jedoch dem Stand der Technik und sind unvermeidbar. Um die Spitzenpegel
auch nachts einhalten zu konnen, sollte darauf geachtet werden, dass vorrangig die Stellplatze im
westlichen Bereich der festgesetzten Stellplatze genutzt werden. Diese mdglichen Uberschreitun-
gen sind dem nachtlichen Noteinsatz zuzurechnen und werden nicht ,streng”“ nach TA Larm beur-
teilt.

Da es sich hier um Einsatze zum Schutz der Zivilbevolkerung handelt, die von sehr hohem offent-
lichem Interesse sind, sind die Gerauschbelastungen dem Einzelnen eher zuzumuten als eine
vergleichbare Belastung von einem privaten Gewerbebetrieb. Daher wird eine Orientierung an
den Richtwerten fir seltene Ereignisse als angemessen erachtet.

Bei Einzelfahrten von Rettungsdienst und Feuerwehr werden zur Warnung der Verkehrsteilneh-

mer Sondersignale (Martinshorn) eingesetzt. Der Einsatz dieser Sondersignale ist an strenge ge-
setzliche Vorgaben gebunden.

10



13

13.1

13.2

13.3

Der § 38 der StralRenverkehrsordnung regelt hierzu in Satz 1 (Zitat):

,Blaues Blinklicht zusammen mit dem Einsatzhorn darf nur verwendet werden, wenn hdchste Eile
geboten ist, um Menschenleben zu retten oder schwere gesundheitliche Schaden abzuwenden,
eine Gefahr fur die offentliche Sicherheit oder Ordnung abzuwenden, fllichtige Personen zu ver-
folgen oder bedeutende Sachwerte zu erhalten.”

Unter Ziffer 7.1 der TA L&rm ist unter diesen Voraussetzungen eine Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte nach Nr. 6 zulassig wenn die Téatigkeit, die zur Uberschreitung der Immissionsricht-
werte fuhrt, zur Abwehr von Gefahren fir die offentliche Sicherheit und Ordnung erforderlich ist.
Gefahren fir die offentliche Sicherheit und Ordnung bestehen insbesondere, wenn das Leben
oder die Gesundheit von Menschen, oOffentliches Eigentum oder Eigentum Dritter, die Tier- und
Pflanzenwelt konkret von Schaden bedroht sind. Die Regelung gilt auch fur den Fall, dass Scha-
den bereits eingetreten sind und diese rasch behoben werden missen.

Das Ziel von Sondersignalen ist es, eine hohe Wahrnehmung und Warnwirkung fiir die Bevolke-
rung zu erzeugen. Dieser Anspruch ist leider mit dem eigentlichen Ziel des Larmschutzes unver-
einbar.

Bei den Einsatzen der Feuerwehr muss darauf geachtet werden, dass die Verwendung von Son-
dersignalen insbesondere zum Nachtzeitraum nur erfolgt, wenn zum einen die Voraussetzungen
gemal § 38 Stralenverkehrsordnung gegeben sind und zum anderen auf Grundlage der Einsatz-
situation deren Einsatz geboten erscheint.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass ein anderer vergleichbar geeigneter Standort fiir die Feu-
erwehr nicht zur Verfigung steht. Im Vorfeld wurden mehrere mogliche Standorte in Pivitshei-
de V.L. verglichen und geprift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass von den gepriften Standor-
ten die Flache an der Oerlinghauser Strale als die am besten geeignete verfiigbare Flache be-
wertet wurde.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Im Plangebiet selbst bzw. im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind keine Altablagerungen
bekannt.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 im Bereich der Wohnbebauung wird die Bodenversie-
gelung begrenzt.

Fur das Feuerwehrgeratehaus ist eine Brachflache fur eine derartige Nutzung in entsprechender
Lage nicht bekannt. Es ist ein integrierter Standort vorhanden, fir den die vorhandene Erschlie-
Rung genutzt wird. Die groRflachigen Bodenversiegelungen in den Aullenbereichsflachen der
Feuerwehr sind durch die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien zu minimieren.

Erhalt schutzwiirdiger Boden

Die Karte der schutzwurdigen Boden in NRW weist im nordlichen Teilbereich des Plangebietes
,Plaggenesche und tiefgriindige humose Braunerden® aus. Im sidlichen Teilbereich sind ,trocke-
ne, meist tiefgrindige Sand- und Schuttbdden® dargestellt.

Plaggenesche dokumentieren als Archive der Kulturgeschichte Jahrhunderte lange anthropogene
Bodenentwicklung“ (Geologischer Dienst NRW).
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13.4

13.5

14

Da sich das Plangebiet in einem bereits urban uUberformten Teilbereich befindet ist eine Schutz-
wirdigkeit nicht gegeben.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen, Vernas-
sungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete technische Malinahmen
sowie durch Berucksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens vermieden wer-
den.

Kampfmittelbelastungen

In der der Stadt Detmold vorliegenden Bombebelastungskarte ist keine Kampfmittelbelastung im
Bereich des Plangebietes verzeichnet. Jedoch befindet sich in nordwestlicher Richtung ab einer
Entfernung von ca. 25 m ein Bombardisierungsgebiet. Dieser Bereich ist bereits bebaut, sodass
von einer negativen Beeinflussung flir das Plangebiet nicht ausgegangen wird.

Umweltbelange

Eingriffsregelung

Das Anderungsgebiet erfiillt gem. § 13a BauGB die Bedingungen fiir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Eine Umweltprifung ist daher nicht notwendig. Die Zuléssigkeit eines Vorha-
bens, das einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
zur Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt, wird nicht vorbereitet.

Gem. § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Aus diesem Grund entfallt die Anwendung der
Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG.

Detmolder Baumschutzsatzung

Fir das Anderungsgebiet ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Detmold
verbindlich

Artenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ca. 0,54 ha grolRe Brachflache, die nur temporar, z B.
fur das Osterfeuer oder fir einen Beerenverkaufsstand im Bereich der Oerlinghauser Stralie, ge-
nutzt wird. Bedingt durch die Nutzung hat sich die Krautvegetation stark eutroph entwickelt. Sie ist
uberwiegend mit Brennesseln bestanden. Lediglich im ndrdlichen Teil befindet sich eine schiittere
Blihvegetation. Gehdlzstrukturen fehlen. Gehdlzbestande befinden sich im Norden auf dem an-
grenzenden Gelande der Kindertagesstatte ,Arche Noah“ sowie im Stden in der ca. 1 ha groRen
Waldflache.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprufung (Stufe 1) wurden zwei Begehungen im Januar
2012 und im September 2014 durchgefiihrt. Hierbei konnten keine geschitzten ,planungsrelevan-
te Arten nachgewiesen werden. Aufgrund der eutrophen Entwicklung der Vegetation, ist auch
das Vorkommen termophiler Arten wie Zauneidechse und Feldgrille sowie von Vogelarten des Of-
fenlandes wie die Heidelerche nicht wahrscheinlich.

Die LANUV NRW hat Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten in der Region Messtisch-
blatter herausgegeben. Im Messtischblatt 4019 Detmold werden fiir den Lebensraumtyp Fettwie-
sen und -weiden 5 Fledermausarten und 21 Vogelarten aufgefuhrt. Die meisten der aufgeflihrten
Arten befinden sich landesweit in einem glnstigen Erhaltungszustand. Die aufgefuhrten Fleder-
mausarten bevorzugen als Jagdgebiet parkahnliche Gehélzstrukturen bzw. Offenland mit Gehdl-
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16

17

zen. Auch fir die Vogelarten des Offenlandes besitzt die Flache keine grole Bedeutung. Auf-
grund der Lage und GroRe sowie der fehlenden Geholzstrukturen werden keine Biotope zerstort,
die eine erhebliche Beeintrachtigung lokaler Populationen sowohl bei den Fledermaus- als auch
bei den Vogelarten zur Folge hat.

Die Auswertung des Linfos (Landschaftsinformationssystem) ergaben keine Nachweise von pla-
nungsrelevanten Tierarten in einem Radius von 300 m. Gesetzlich geschitzte Biotope, Vogel-
schutz- und FFH-Gebiete sind nicht betroffen. Dies betrifft auch die im Stiden angrenzende Wald-
flache. Eine Beeintrachtigung der hier lebenden Tierarten ist nicht zu erwarten, da kein direkter
Bezug zwischen den Tierarten des Waldes und dem Offenland der Brachflache besteht.

Beeintrachtigungen entstehen nach Aufstellung des B-Plans hauptsachlich durch die Flachenver-
siegelung und der anschlieRenden Nutzung als Feuerwehrgeratehaus bzw. durch die Wohnbe-
bauung. Die artenschutzrechtliche Vorprifung hat jedoch ergeben, dass keine MaRnahmen
durchgefuhrt werden, die ,planungsrelevante Arten* erheblich storen, verletzen oder téten. Es
werden keine MaBnahmen durchgeflhrt, die gemaR § 44 (1) BNatSchG im Sinne des Artenschut-
zes als Verbote gelten. Die Durchfiihrung einer vertiefenden Artenschutzprifung ist nicht notwen-
dig.

Vermeidung einer Amtshaftung — Enthaftung nach Umweltschadensrecht

Daruber hinaus ist im Aufstellungsverfahren noch nicht ersichtlich, welche konkreten Vorhaben
spater auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes genehmigt werden und welche spezi-
fischen Nachteile mit seiner Verwirklichung auf den Natur- und Artenschutz verbunden sind. Inso-
weit kdnnen nicht alle méglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zulassigen Nutzung auf der
Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmdglichkeit fir Schaden
nach dem Umweltschadensgesetz gem. § 19 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.”

ErschlieBungskosten

Die Gesamtkosten fur die BaumaRnahme des Feuerwehrgeratehauses sind mit 1,1 Millionen €
angesetzt. Die ErschlieBung der Wohnbebauung und des Feuerwehrgeratehaues von der Nord-
seite erfolgt tber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Weitere ErschlieBungskosten, z. B. flr 6ffent-
liche StralRenflachen, entstehen durch die Planung nicht.

Flachenbilanz

Plangebiet ca. 0,54 ha [1100,0 %
Wohnbauflache ca.0,35ha 065 %
Flache fiir den Gemeinbedarf ca. 0,19 ha 035 %
Bodenordnung

Im Plangebiet befindet sich nur ein groReres Grundstlick. Die Stadt hat mit der Eigentlimerin den
Erwerb des Grundstlickes fir das Feuerwehrgeratehaus vereinbart. Bodenordnerische Malinah-
men sind daher nicht erforderlich.

Stadt Detmold

Fachbereich 6

Stadtentwicklung

Stadtebauliche Planungen Detmold, im Oktober 2014
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