Bebauungsplan 21-12 "WeberstraBe”

Ortsteil:

Pivitsheide V.L.

Plangebiet: zwischen WeberstraBe, Auf dem Heidekamp und Friedhof

Textliche Festsetzungen

Hinweis

Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstéandigkeit des Festsetzungsteils.
Die in den textlichen Festsetzungen verwendete Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1.1

1.1.1

WR

1.1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
Art und MaB der baulichen Nutzungen
Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind Wohngebaude.
Es wird hiermit festgesetzt, dass folgende Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BauNVO nicht zuléssig sind:

o Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

o Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Traufhéhe gilt als HéchstmaB der zuldssigen Bebauung. Be-
zugspunkt ist die natirliche Gelandeoberflache. Bei einer Gelandeoberflache mit
Neigung ist die im Mittel gemessene Wandh6he maBgebend. Als Traufthéhe wird
die Héhenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut be-
zeichnet.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch:

1. Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird,

ist nicht zulassig.
Die zulassige Grundflache darf durch die Verwendung von versickerungsféhigen

Belagen fur nicht Gberdachte Stellplatze und Zufahrten um bis zu 50 vom Hundert
dberschritten werden.



1.4

1.4.1

1.4.2
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1.11.1
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1.14

1.14.1

Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVvVO

Im Plangebiet sind Nebenanlagen sowie der Versorgung des Plangebietes mit
Elektrizitdt, Gas, Wasser und Warme dienenden Nebenanlagen und fernmelde-
technische Nebenanlagen auBerhalb der Gberbaubaren Flache nur ausnahmswei-
se zulassig, jedoch nicht im Bereich zwischen StraBenbegrenzung und straBen-
seitiger Baugrenze.

Garten- und Geratehauser sind nur bis 30 m3 Brutto-Rauminhalt zulassig.
Gelandeerhéhungen und Gelandeaufschittungen in Form von Wallen sind gene-
rell unzulassig.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Im Anderungsgebiet sind iiberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen nur in-
nerhalb der lberbaubaren Flache zulassig. Sie sind ausnahmsweise auch auBer-
halb der Uberbaubaren Flache zuldssig, wenn sie baulich eine Einheit mit dem
Hauptgebaude bilden, jedoch nicht im Bereich zwischen StraBenbegrenzung und
straBenseitiger Baugrenze.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren Flachen aus-
nahmsweise zulé@ssig, wenn Sie durch Hecken aus standortgerechten Gehdlzen
eingegrint werden. Der Abstand der Stellpldtze, Uberdachten Stellplatze (Car-
ports) und Garagen von den 6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 5 m
betragen.

Verkehrsflachen

Flachen fur das Parken von Fahrzeugen

Die Stellplatze an der 6stlichen Plangebietsgrenze an der WeberstraBe bleiben
den Besuchern des Friedhofes vorbehalten. Die Stellplatze sind als wasserge-
bundene Decke, aus wasserdurchlassigen Pflaster oder Pflaster mit breiter Fuge
herzustellen.

Fihrung von unterirdischen Versorgungsanlagen und —leitungen

Die unterirdischen Versorgungsanlagen und —leitungen sind in den o6ffentlichen
Verkehrsflachen und in den Flachen mit Leitungsrecht zu fihren.

Flache fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Riickhaltung und Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser

Die hydrogeologischen Bedingungen und GrundstiicksgréBen erlauben keine voll-
standige Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken.

Das auf den Dachflachen und den versiegelten und teilversiegelten Grundstlicks-
flachen anfallende Niederschlagswasser ist schadlos in den 6&ffentlichen Regen-
wasserkanal einzuleiten.
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1.20.1
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1.20.3

1.20.4
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Hinweis: Verwertung von Regenwasser der Dachflachen

Das in einer Regenrickhaltung (Zisterne) gesammelte Niederschlagswasser der
Dachflachen etc. sollte mit einer Brauchwassernutzungsanlage (z. B. fir Toilet-
tensplilung, Gartenbewasserung etc.) kombiniert werden.

Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die AusgleichsmaBnahmen von ca. 603 m2, die im Plangebiet selbst nicht ausge-
glichen werden kdnnen, werden im Ausgleichsflachenpool der Stadt Detmold,
Ortsteil Oberschénhagen, Gemarkung Oberschdnhagen, Flur 4, Flurstiick 225 ,
Ortsteil Oberschénhagen, Gemarkung Oberschénhagen, Flur 4, Flurstlick 225
umgesetzt. Im Ausgleichsflachenpool wird eine intensiv genutzte Ackerflache in
Brachflache bzw. extensiv genutztes Griinland umgewandelt.

Versickerung von Oberflachenwasser

Die Flachen fir nicht Gberdachten Pkw-Stellplatze, Grundstlckszufahrten, priva-
ten Wohnwege, usw. sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Hinweis: Verwertung des Bodenaushubs

GemaB § 3 a Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe soll
Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies
technisch mdoglich ist. Bodenaushub der nicht innerhalb des Plangebietes
verbracht werden kann, ist nach § 4 KrW/AbfG in der derzeit glltigen Fassung
vorrangig stofflich zu verwerten.

Naturnahe Gartengestaltung

Die nicht Uberbaubare Grundstlicksflache ist gartnerisch naturnah zu gestalten.
Far die Bepflanzung sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.

Pro 200 m? Hausgartenflache ist mindestens 1 standortgerechter kleinkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Als MindestgréBe wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm.

Erhalt von Geholzstrukturen

Der Geholzstreifen entlang der Stellplatzflachen ist in seinem Bestand zu erhal-
ten, zu ergénzen und zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind standortgerecht zu er-
setzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dirfen in ihrer Lage von der Festsetzung
raumlich abweichen, wenn die Erfillung des Nutzungszwecks mdglich bleibt.
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2.1

2.2
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2.4

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Flachen fiir Anpflan-
zungen

Der liickenhafte einreihige Gehdlzstreifen entlang der Stellplatzflachen ist auf eine
dreireihige Hecke zu erweitern und durch Gehdlznachpflanzungen lickenlos zu
erganzen. Es sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Die Gehdlze sind in
einem Reihen-/Pflanzabstand von 1 x 1 m mit der Qualitat verpflanzt, 60 — 100 zu
pflanzen.

Entlang der nérdlichen Grenze zum Friedhof ist eine dreireihige Hecke und ent-
lang der westlichen Grenze zum Friedhof bzw. Rethlager Bach ist eine vierreihige
Hecke anzulegen. Es sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Die Gehdlze
sind in einem Reihen-/Pflanzabstand von 1 x 1 m mit der Qualitat verpflanzt, 60 —
100 zu pflanzen.

In die Heckenstrukturen sind 10 standortgerechte Laubgehdlze zu integrieren. Die
als Uberhalter fungierenden Laubgehdlze sind in der Qualitat: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen.

Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft anzulegen. Abgangige Gehdlze sind
standortgerecht zu ersetzen.

Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen im Bereich
des ’Allgemeinen Wohngebietes” gemaB § 86 BauO NW

Dachform, Dachneigung und Firstrichtung

Im Plangebiet sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35°-42° zulassig.
Die Ausbildung von Flachdachern bei Garagen und Uberdachten Stellplatzen so-
wie zulassigen Nebenanlagen ist allgemein zulassig.

Die Firstrichtung ist vorgegeben.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind nur bis zu einer maximalen Lange von
1/3 der Gesamttrauflange je Traufseite zulassig. lhr seitlicher Abstand vom Giebel
darf 1,50 m nicht unterschreiten.

AuBenwinde

Fir die Fassaden der Hauptgebaude, Garagen oder Uberdachten Stellplatze sind
einheitliche Materialien und Farben zu verwenden. Zuldssig sind (entsprechend
dem Gebietscharakter) Vormauerziegel und/oder Putz und/oder Holzverschalun-
gen.

Massive Rundholzstdmme und Blockbohlen sind als sichtbare konstruktive Fas-
sade unzulassig.

Garagen, uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind bei gegenseitigem
Grenzanbau profil- und héhengleich auszufuhren.
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Gestaltungsvorschriften fir Garten und Freiflachen
Bauliche Anlagen im Vorgartenbereich

Im Vorgartenbereich, d. h. zwischen der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che und der Baugrenze ist eine Nutzung fir gewerbliche Zwecke oder die Lage-
rung von Gegensténden aller Art (einschlieBlich Millbehaltnisse) nicht zulédssig.

Einfriedigungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen nur bis zu einer
Hbhe von max. 1,00 m zuldssig. Die Einfriedigungen sind transparent (z. B. Ma-
schendraht) oder als lebende Hecken herzustellen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

"Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entde-
ckung unverzlglich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, im
Auftrag des Lippischen Landesmuseums, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.:
05231/99 25-0; Fax: 05231/99 25-25, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.”

Ordnungswidrigkeiten

VerstdBe gegen die gemaB § 86 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen Uber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemaB
§ 84 BauO NW als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Baumschutzsatzung

Flr das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Detmold verbindlich.

Verwirklichung der Ausgleichsflachen

Far die auf den Grundsticken festgesetzte Ausgleichsflache (mehrreihige Feld-
gehdlzhecke) wird grundstiicksweise eine Baulast ins Baulastenverzeichnis einge-
tragen. )
Die Herstellung der Hecke erfolgt mit der ErschlieBung des Plangebietes. Uber
die Pflege der Hecke wird eine Vereinbarung im Kaufvertrag zwischen der Stadt
Detmold und den Grundstiickseigentiimern getroffen.



Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der derzeit glltigen Fas-
sung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414) in der derzeit giiltigen Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) in der derzeit giltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in
der derzeit gultigen Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG -) vom 25.03.2002 (BGBI | S. 1193) in der derzeit glltigen Fassung.

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Land-
schaft (Landschaftsgesetz - LG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der derzeit glltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdausche, Erschiitterungen und ahnlichen Vorgangen
(Bundes-Immissionsschutz-gesetz - BImSchG -) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) in der derzeit gultigen Fassung.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV -
) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036) in der derzeit glltigen Fassung.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) in der derzeit gultigen
Fassung.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926)
in der derzeit glltigen Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245) in der
derzeit glltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG -) vom 11.03.1980 (GV NRW S.
226, 716) in der derzeit glltigen Fassung.

Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350) in der derzeit gultigen Fas-
sung.



Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG -) vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der derzeit glltigen Fassung.



