Begrindung

Zum Bebauungsplan
21-09 ,Hopperkuhle*

5. vereinfachte Anderung

Det\o/LD

Kulturstadt
im Teutoburger Wald



Begriindung zum Bebauungsplan 21-09 ,Hopperkuhle®, 5. vereinfachte Anderung
Ortsteil: Pivitsheide V.L.
Anderungsgebiet: Flur 2, Flurstiick 1698, stdlich der StralRe Hopperkuhle

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Hinweis:
Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begriindung verwendete
Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Raumlicher Geltungsbereich des Anderungsgebietes

Das Anderungsgebiet umfasst folgendes Flurstiick:
Gemarkung Pivitsheide V.L., Flur 2, Flurstiick 1698

Der verbindliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist im Plan selbst durch Planzei-
chen festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. 8 9 (8) BauGB aus:
— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen

— den textlichen Festsetzungen und
— der Begriindung.

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 17.02.2010
Entwurfsbeschluss vom 23.03.2010
Entwurfsoffenlegung vom 26.04.2010 bis zum 26.05.2010

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungshbezirk Detmold - Teilabschnitt Ober-
bereich Bielefeld - weist das Anderungsgebiet als Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) aus. Die
Flachenfestsetzungen im Anderungsbereich entsprechen den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung.

4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fiir das 0,13 ha groRe Anderungsge-
biet “Wohnbauflache” dar. Das im Anderungsbereich festgesetzte “Allgemeine Wohnbaugebiet”
entspricht dieser Darstellung. Somit ist der Bebauungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Im Flachennutzungsplan grenzt das Anderungsgebiet im Norden, im Siiden, im Osten und im
Westen an Wohnbauflache an.



1.4

7.5

7.6

7.8

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Anlass ist der am 10.07.2009 gestellte Antrag des Grundstlckeigentiimers auf Bebauungsplan-
anderung des Bebauungsplanes 21-09 ,Hopperkuhle®. Durch diese Anderung soll eine zusatzli-
che tiberbaubare Flache entstehen.

Ziel: Der seit dem 26.08.1976 rechtskraftige Bebauungsplan 21-09 weist im Anderungsgebiet
nichtiiberbaubare Wohnbauflache aus. Ziel dieser Anderung ist eine tiberbaubare Flache auf dem
Flurstiick 1698 auszuweisen, die eine Wohnbebauung zuldsst.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Bebauung auf der Parzelle sinnvoll, da die vorhandene Er-
schliefung genutzt werden kann.

Situationsbeschreibung

Das Anderungsgebiet befindet sich im Westen des Detmolder Stadtgebietes. Das direkte Umfeld
istim Norden, im Stiden, im Osten und im Westen durch Wohnbebauung geprégt.

Das Anderungsgebiet selbst ist unbebaut und wird momentan als Gartenland genutzt. Verkehrlich
wird das Anderungsgebiet von der StraRe Hopperkuhle erschlossen.

Leitungstrassen
Die Leitungstrassen des Regenwasser - und Schmutzwasserkanals verlaufen an der westlichen
Grenze und weiter an der nordlichen Grenze durch das Anderungsgebiet.

Belange des Stadtebaus und der Wirtschaft

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Berlicksichtigung der Grundsatze
der Bauleitplanung (8 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gewéhrleistet
werden.

Die planungsrechtlichen und baugestalterischen Festsetzungen werden aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan 21-09 ibernommen bzw. erganzt.

Die Festsetzungen hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung bleiben fiir das Anderungsge-
biet unberihrt, sie sichern eine stadtebauliche Einbindung bei Bauliickenschlie3ung.

Stellplatze
Fur Stellplatze und Garagen werden in der Planzeichnung Fl&chen ausgewiesen, sie kénnen aber
auch innerhalb der Uberbaubaren Flachen erstellt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die im Anderungsgebiet verlaufenden Trassen (Leitungen) sind durch ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Leitungstrager gesichert. Siehe in den textlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans unter: Zu A6.

Nicht Gberbaubare Flachen

Die nicht Uiberbaubaren Flachen sind gértnerisch zu gestalten.

Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung der Traufhdhe wird die Hohenanpassung an die vorhandene Nachbarbebau-
ung sichergestellt.
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10.1
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Belange des Klimaschutzes

Die ,Innenentwicklung vor AulRenentwicklung® ist u. a. ein stadtentwicklungspolitisches Ziel, wel-
ches den Klimaschutz unterstiitzt. Ziel ist eine kompakte Stadtentwicklung zur klimaschonenden
Reduzierung des Individualverkehrs.

Die im Anderungsgebiet getroffenen Festsetzungen berlicksichtigen das vorgenannte Ziel. Sie be-
reiten dartiber hinaus einen Beitrag zur CO»-Minderung vor. Die planungsrechtlichen Vorgaben
ermdglichen:
e eine passive Solarenergienutzung durch die Orientierung der Hauptfassade nach Siiden
¢ eine Nutzung des nach Suiden ausgerichteten Satteldaches, z. B. flir Photovoltaikanlagen
o aufgrund der festgesetzten Baugrenzen und der Begrenzung der Traufhohe eine ausrei-
chende Belichtung und Besonnung der Wohnh&user untereinander

Verkehrliche Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Uiber die Strale Hopperkuhle und deren dazugehdérigem Ab-
zweig nach Stdwesten.
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Anderungsgebiet ist vom Linienverlauf her durch die Buslinie 701 an den offentlichen Perso-
nennahverkehr angebunden.

Ver- und Entsorgung
Der Anschluss an die Ver- und Entsorgung des Anderungsgebietes ist gewahrleistet.

Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Anderungsgebiet wird an das offentliche Trinkwassernetz und entsprechend § 7
Absatz 5, der zum Zeitpunkt der Bebauungsplananderung gultigen Satzung Uber die Entwésse-
rung der Stadt Detmold an die Abwasseranlagen der Stadt Detmold im Bereich der Strale mit
Weiterleitung zur Zentralklaranlage angeschlossen. Die Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen,
sofern technisch maglich, in den 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Loschwasser steht aus dem Trinkwassernetz in ausreichender Menge zur Verfligung.

Regenwasserentsorgung
Die Regenwasserentsorgung geschieht tiber den vorhandenen Regenwasserkanal.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Das Anderungsgebiet kann von den in Randlage zum Gebiet verlaufenden Stromleitungen mit E-
lektrizitat versorgt werden.

Eine anschlussfahige Erdgasleitung ist bis zum derzeitigen Ende der StraRe vorhanden und kann
zur Versorgung des Plangebietes fortgesetzt werden.

Abfallbeseitigung

Die verkehrliche Erschliefiung erlaubt es nicht, das Grundstlick zum Zwecke der Abfallentsorgung
problemlos anzufahren. Die Millbehaltnisse miissen bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache Hopper-
kuhle vorgebracht werden.
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Auswirkungen von gekennzeichneten Leitungstrasse auf Nutzung und Bebauung

Die im Anderungsgebiet verlaufenden Leitungstrassen sind durch ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Leitungstrager gesichert.

Auf durch Geh-, Fahr und Leitungsrecht gekennzeichneten Flachen dirfen fiir die Dauer des Be-
stehens samtlicher Leitungen keine Geb&dude oder baulichen Anlagen errichtet oder sonstige
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb (der Leistung) beeintrach-
tigen oder geféhrden. Das grundsatzliche Bauverbot im Bereich des Schutzstreifens betrifft auch
die Zulassigkeit von Baumen und Stréuchern. Sofern Neuanlagen, Grundstiicksverédnderungen
(Eigentumsverhéltnisse), Gelandehdhen, Griinanlagen und Bepflanzungen im Trassenbereich der
Leitung oder deren Schutzstreifen zu erwarten sind, mussen anhand von Detailplanungen recht-
zeitige Abstimmungen mit den Leitungstragern erfolgen.

Immissionsschutz

Die von der geplanten Nutzung (WA 1) ausgehenden Emissionen lésen keinen Regelungsbedarf
in Bezug auf heute vorhandene Nutzungen aus.

Das Umfeld des Anderungsgebietes ist ausschlieRlich durch nicht storende Nutzungen gepragt.
Die Beeintrachtigungen durch Stralenverkehr sind so gering, dass aktive bzw. passive Larm-
schutzmalinahmen nicht getroffen werden mussen.

Vom Anderungsgebiet selbst gehen, bezogen auf den Immissionsschutz, keine Negativauswir-
kungen auf benachbarte Nutzungen innerhalb und auRerhalb des Anderungsbereiches aus.
Durch die vereinfachte Anderung ergibt sich kein Anspruch an den vorbeugenden Immissions-
schutz.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Im Anderungsgebiet selbst bzw. im unmittelbaren Umfeld des Anderungsgebietes sind keine Alt-
ablagerungen bekannt.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen
Die Bodenversiegelung wird durch die Festsetzung der GRZ von 0,4 begrenzt.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen, Vernas-
sungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete technische Mal3nahmen
sowie durch Ber(cksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens vermieden wer-
den.

Kampfmittelbelastungen

In der Bombenbelastungskarte im Geodatenportal der Stadt Detmold (Stand 01.11.2006) ist keine
Kampfmittelbelastung im Bereich des Plan/Anderungsgebietes verzeichnet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirks-
regierung Arnsberg als Trager offentlicher Belange friihzeitig beteiligt worden. Des Weiteren ist
ein entsprechender Antrag auf Flachentberpriifung durch den Fachbereich Stadtentwicklung der
Stadt Detmold beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirkregierung Arnsberg
gestellt worden. Neue Erkenntnisse tiber mdgliche Kampfmittelbelastungen sind hieraus nicht
hervorgegangen.
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Jedoch sind magliche vorhandene Kampfmittelbelastungen im Boden nicht endgiiltig auszu-
schlielen.

Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Die Erlauterungen
zu dem Begriff ,Aushubarbeiten mit der gebotenen (besonderen) Vorsicht ausfiinren* der Bezirks-
regierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe, 58099 Hagen vom
29.10.2006 sind demzufolge anzuwenden. Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaus-
hub auf aullergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen. Die Entscharfung und Beseitigung der Kampfmittel obliegt
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsherg. Meldungen
uber mogliche Kampfmittelpfunde sind dem Ordnungsamt (Tel: 977-535) zu melden, auf3erhalb
der Dienstzeiten der Polizei (Tel: 6090). Die Benachrichtigung des Kampfmittelraumdienstes wird
dann veranlasst.

Umweltbericht geméaR § 2a BauGB

Da es sich um ein vereinfachtes Verfahren handelt, ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und
die Anfertigung eines Umweltberichtes gem. 8§ 13 (3) BauGB nicht erforderlich. Durch die Festset-
zung einer zusétzlich tiberbaubaren Flache wird gem. 8 19 (1) BNatSchG keine Schadigung von
Arten und natirlichen Lebensrdumen verursacht, die erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebensrdume oder Arten
hat. Es werden keine MaRnahmen durchgefiihrt, die gem. § 44 (1) BNatSchG im Sinne des Arten-
schutzes als Verbote gelten.

Dariiber hinaus ist im Anderungsverfahren noch nicht ersichtlich, welche konkreten Vorhaben
spater auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes genehmigt werden und welche spezi-
fischen Nachteile mit seiner Verwirklichung auf den Natur- und Artenschutz verbunden sind. Inso-
weit kdnnen nicht alle mdglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung auf der
Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmdglichkeit fur Schaden
nach dem Umweltschadensgesetz gem. § 21 (1) Satz 2 Nr. 2 BNatSchG (ab 01.03.2010: 8 19 (1)
Satz 2 BNatSchG) nicht gegeben ist.

ErschlieBungskosten

Durch die vereinfachte Anderung entstehen keine ErschlieBungskosten fiir die Stadt Detmold.

Flachenbilanz

Anderungsgebiet ca. 0,13 ha
Wohnbauflache ca. 0,13 ha
Stadt Detmold

Fachbereich 6

Stadtentwicklung

Stédtebauliche Planungen

Detmold, den 07.06.2010



