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Begriindung zum B-Plan 21-09 “Hoépperkuhle ” 4.vereinf. Anderung

Ortsteil: Pivitsheide V.L.
Anderungsgebiet: Im Bereich sudlich der Hoépperkuhle und westlich der Kurt-
Schumacher-StraBle

Verfahrensstand: Entwurf

Hinweis:
Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstédndigkeit. Die in der Be-
grindung verwendete Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet umfasst folgende Flursticke:
Gemarkung Pivitsheide V.L., Flur 2, Flurstiicke 1513, 1515, 1516 und 169.

Der verbindliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist im Plan selbst durch
Planzeichen festgesetzt. Die Bebauungsplanédnderung besteht gem. § 9 (8) BauGB
aus:

— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen

— den textlichen Festsetzungen und
— der Begrindung zum Entwurf

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 10.05.2006
Entwurfsbeschluss: 23.05.2007

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold -
Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld - weist das Anderungsgebiet als Wohnsiedlungsbe-
reich aus. Die Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechen damit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung.

4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fiir das 0,28 ha groBe An-
derungsgebiet Wohnbauflache dar. Die im Anderungsbereich festgesetzte Art der bau-
lichen Nutzung entspricht dieser Darstellung. Somit ist die Bebauungsplanédnderung
gem. § 8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Flachennutzungsplan grenzt das Anderungsgebiet

im Norden, im Siden, im Osten und im Westen an Wohnbauflache. )

Im Osten trennt die StraBenverkehrsflache der Kurt-Schumacher-StraBe das Ande-
rungsgebiet von der angrenzenden Wohnbauflache.
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7.4

7.5

Anlass und Ziele der Bebauungsplananderung

Anlass ist der am 19.01.2006 gestellte Antrag des Grundstlickseigentlimers auf Ande-
rung des Bebauungsplans 21-09 ,H6pperkuhle®. Durch diese Anderung solten zwei zu-
satzliche Uberbaubare Flachen entstehen.

Der seit 26.08.1976 rechtskraftige Bebauungsplan 21-09 wurde im Bereich der jetzigen
Anderung 1985 zuletzt geandert, um weitere Wohnbebauung zu erméglichen. Er weist
im Anderungsgebiet Uberbaubare bzw. nichtiberbaubare Flachen aus. Zwischen den
Uberbaubaren Flachen gibt es noch Licken, fur die aus stadtebaulicher Sicht eine Be-
bauung sinnvoll ware, da u. a. die vorhandene ErschlieBung genutzt werden kann, z.B.
der vorhandene Privatweg, vorhandene Kanéle und die VerkehrserschlieBung Uber die
Kurt-Schumacher-StraBe.

Situationsbeschreibung

Das Anderungsgebiet befindet sich im Westen des Detmolder Stadtgebietes. Das direk-
te Umfeld ist im Norden, im Suden, im Osten und im Westen durch Wohnbebauung,
gepréagt. Im Osten verlduft unmittelbar am Anderungsgebiet die Kurt-Schumacher-
StraBe.

Das Anderungsgebiet ist mit einem Wohnhaus bebaut (Kurt-Schumacher-StraBe
Nr.63). Die restlichen Flachen werden momentan als Gartenland genutzt.

Verkehrlich wird das Plangebiet von der Kurt-Schumacher-StraBe erschlossen.

Altlasten )
Altlasten sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.

Leitungstrassen

Die Leitungstrassen des Regenwasser und Schmutzwasserkanals verlaufen von der
Kurt-Schumacher-StraBe ausgehend nach Westen durch das Anderungsgebiet und mit
einem Abzweig an der Westseite des Anderungsgebietes nach Stiden Richtung Bilten-
hof.

Belange des Stadtebaus

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Berlicksichtigung der
Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans gewahrleistet werden.

Die planungsrechtlichen und baugestalterischen Festsetzungen werden aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan 21-09 Gbernommen bzw. erganzt. )
Die Festsetzungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung bleiben fir das An-
derungsgebiet unberthrt, sie sichern eine stédtebauliche Einbindung bei Baullcken-
schlieBung.

Stellplatze

Fir Stellplatze und Garagen werden in der Planzeichnung Flachen festgesetzt, sie
kdénnen aber auch innerhalb der Uberbaubaren Flachen erstellt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die im Anderungsgebiet verlaufenden Trassen (Leitungen) sind durch ein Geh-,Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Leitungstrager bzw. ein Leitungsrecht

zugunsten der Leitungstrager gesichert, (siehe in den textlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans unter: Zu A6).
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10

Nicht (iberbaubare Flachen

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind gartnerisch zu gestalten.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Kurt-Schumacher-StraBe und den priva-
ten Anliegerweg (Parzelle 1515).

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist vom Linienverlauf her durch die Buslinie 701 an den o&ffentlichen
Personennahverkehr angebunden..

Ver- und Entsorgung

Der Anschluss an die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gewahrleistet.

Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Anderungsgebiet wird an das &ffentliche Trinkwassernetz und entsprechend § 7
Absatz 5, der zum Zeitpunkt der Aufstellung der B-Plananderung gultigen Satzung Uber
die Entwéasserung der Stadt Detmold an die Abwasseranlagen der Stadt Detmold im
Bereich der Kurt-Schumacher-StraBe mit Weiterleitung zur Zentralklaranlage ange-
schlossen. Die Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen, sofern technisch méglich, in
den offentlichen Verkehrsflachen.

Die Versorgung mit Loschwasser ist sichergestellt.

Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung geschieht tber den vorhandenen Regenwasserkanal.

Elektrizitats-und Gasversorgung

Das Anderungsgebiet kann von den in Randlage zum Anderungsgebiet verlaufenden
Stromleitungen mit Elektrizitat versorgt werden.

Eine anschlussfahige Erdgasleitung ist in der Kurt-Schumacher-StraBe vorhanden und
kann zur Versorgung des Anderungsgebietes fortgesetzt werden.

Abfallbeseitigung

Im Anderungsgebiet erfolgt die Abfallbeseitigung tiber die Kurt-Schumacher-StraBe. Die
Anlieger des Privatweges, Parzelle 1515, haben ihre Millbehéltnisse bis zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache vorzubringen.

Auswirkungen von gekennzeichneten Leitungstrasse auf Nutzung und Bebauung
Die im Anderungsgebiet verlaufenden Trassen (Leitungen) sind durch ein Geh-,Fahr-

und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Leitungstrédger bzw. ein Leitungsrecht
zugunsten der Leitungstrager gesichert.
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12.1

12.2
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Auf durch Geh-Fahr-und Leitungsrechte gekennzeichneten Flachen diirfen fir die Dau-
er des Bestehens samtlicher Leitungen keine Gebaude oder baulichen Anlagen errich-
tet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Be-
trieb der (Leistung) beeintrachtigen oder gefédhrden. Das grundsatzliche Bauverbot im
Bereich des Schutzstreifens betrifft auch die Zuldssigkeit von Baumen und Strauchern.
Sofern Neuanlagen, Grundstlicksveranderungen (Eigentumsverhéltnisse), Gelandehé-
hen, GrUnanlagen und Bepflanzungen im Trassenbereich der Leitung oder deren
Schutzstreifen zu erwarten sind, miissen anhand von Detailplanungen rechtzeitige Ab-
stimmungen mit den Leitungstragern erfolgen.

Immissionsschutz

Die von der geplanten Nutzung (WA) ausgehenden Emissionen I6sen keinen Rege-
lungsbedarf in Bezug auf heute vorhandene Nutzungen aus.

Das Umfeld des Anderungsbereichs ist ausschlieBlich durch nicht stérende Nutzungen
gepragt.

Die Beeintrachtigungen durch StraBenverkehr sind so gering, dass aktive bzw. passive
LarmschutzmaBnahmen nicht getroffen werden missen.

Vom Anderungsgebiet selbst gehen -bezogen auf den Immissionsschutz- keine Nega-
tivauswirkungen auf benachbarte Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Anderungs-
bereichs aus. Durch die vereinfachte Anderung ergibt sich kein Anspruch an den vor-
beugenden Immissionsschutz.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Im Plangebiet selbst und im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind keine Altabla-
gerungen bekannt.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von
Brachflachen

Die Bodenversiegelung wird durch die Festsetzungen der GRZ von 0,4 begrenzt. Der
private ErschlieBungsweg ist bereits befestigt.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen,
Verndssungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete techni-
sche MaBnahmen sowie durch Berucksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des
Aufbringens vermieden werden.

Der Bodenaushub soll vorrangig, sofern technisch machbar, im Plangebiet verwertet
werden.

Umweltbericht gemaBn § 2a BauGB

Da es sich um ein vereinfachtes Anderungsverfahren handelt, ist die Durchfiihrung ei-
ner Umweltprifung und die Anfertigung eines Umweltberichtes gem. §13(3) BauGB
nicht erforderlich.
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14 ErschlieBungskosten

Es fallen keine ErschlieBungskosten fur die Stadt Detmold an.

15 Flachenbilanz
Plangebiet ca. 0,28 ha
Wohnbauflache WA ca. 0,28 ha
davon Uberbaubare Flache ca. 0,06 ha
nicht Uberbaubare Flache ca. 0,22 ha

16 Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich, da sich die Flachen im Eigentum
des Antragstellers befinden.
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