Bebauungsplan 21-06 "Haustenbecker Weg”,

Ortsteil:

Pivitsheide V. L.

Plangebiet: zwischen SandstraBe und Am Fischerteich, Augustdorfer StraBe

und 6stlich Am Langen Grund

Textliche Festsetzungen

Hinweis

Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit des Festsetzungsteils.
Die in den textlichen Festsetzungen verwendete Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1.1

1.1.1

1.1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
Art und MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung

WA Zulassig sind:
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Léaden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe, Anlagen  far  kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die folgenden Ausnahmen sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO):
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Gartenbaubetriebe

e Anlagen fur Verwaltungen und

e Tankstellen

Ml  Zulassig sind:
Wohngebdude, Geschéfts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind nicht

zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen und

e Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 innerhalb und auBerhalb
von Gebieten, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

MaB der baulichen Nutzung geman § 16 BauNVO

Die festgesetzte Gebaude- und Traufhdhe gilt als HochstmaB der zuldssigen
Bebauung. Fir bestehende Geb&ude ist ausnahmsweise eine Abweichung fir
bauliche Erweiterungen zulassig. Bezugspunkt ist die nachstgelegene fertig
ausgebaute ErschlieBungsanlage mittig vor dem Grundstlick. Als Traufhdhe wird
die Hoéhenlage der &uBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut
bezeichnet.



1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

1.4.2

1.1

1.14

1.14.1

tf2106.doc

GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke gemaB § 9 (1) Nr. 3 BauGB
GroBe der Baugrundstiicke

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes” werden nachfolgende Mindest-
grundsticksgréBen festgesetzt:

Einzelhduser

> 600 m?
> 400 m? je Haushlfte.

F
Doppelhauser F

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVvVO

Der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wasser und Warme
dienenden Nebenanlagen und fernmeldetechnische Nebenanlagen sind
auBerhalb der Uberbaubaren Flache nur ausnahmsweise zul&ssig, jedoch nicht
im Bereich zwischen StraBenbegrenzung und straBenseitiger Baugrenze.
Gelandeaufschittungen in Form von Wallen sind generell unzuléssig.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Im Plangebiet sind Uberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flache und in den seitlichen Abstandsflachen der Hauptgeb&ude
zulassig. Sie sind ausnahmsweise auch auBerhalb der lberbaubaren Flache
zuldssig, wenn sie baulich eine Einheit mit dem Hauptgebaude bilden, jedoch
nicht im Bereich zwischen StraBenbegrenzung und straBenseitiger Baugrenze.
Nicht UOberdachte Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren Flache
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie durch Hecken bis zu 1,00 m HOhe aus
standortgerechten Gehdlzen (s. vorgeschlagene Pflanzliste) eingegrint werden.

Verkehrsflachen

Abweichungen von den im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind nicht zul&ssig. Die ErschlieBung der baulichen Anlagen sind von der dem
Vorhaben am nachsten gelegenen ErschlieBungsanlage vorzunehmen.

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Riickhaltung und Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser

Die hydrogeologischen Bedingungen erlauben keine Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundsticken. Das anfallende Nieder-
schlagswasser von Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen ist
schadlos in den Regenwasserkanal bzw. in den Hunebach einzuleiten:

e Grundstlcke, die direkt oder indirekt in den Hunebach entwassern, missen
geeignete RickhaltemaBnahmen mit gedrosseltem Abfluss vorsehen.

* Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Bereiche ist eine Direkteinleitung
von Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal bzw. Hunebach
ausnahmsweise nach Teilentsiegelung der versiegelten Flachen zul&ssig.
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* Ausnahmsweise ist eine Direkteinleitung von Niederschlagswasser in den
offentlichen Regenwasserkanal nach Ausbau der erforderlichen Rickhaltung
des Hunebaches zulassig.

Hinweis: Verwertung von Regenwasser der Dachflachen

Das in einer Regenriickhaltung (Zisterne) gesammelte Niederschlagswasser der
Dachflachen, etc. sollte mit einer Brauchwassernutzungsanlage (z. B. fur
Toilettenspllung, Gartenbewéasserung etc.) kombiniert werden. Die Anlage ist
Uber einen NotUberlauf mit dem stadtischen Regenwasserkanal bzw. Hunebach
zu verbinden.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG)

Larmschutz

Auf der festgesetzten Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind
passive SchallschutzmaBnahmen zu treffen. Bei allen Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten fir Gebaude sind bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen. Dabei dirfen in den AufenthaltsrGumen
Innengerauschpegel von 30 dB(A) nachts und 40 dB(A) tags nicht Uberschritten
werden. Sofern diese Werte nicht durch Grundrissanordnung und
Baukdrpergestaltung eingehalten werden koénnen, sind schallschitzende
Fenster-, AuBenwand-, Dachkonstruktionen und Rollladenk&sten zu verwenden.

Nach dem Runderlass des Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport NRW vom 10.07.2002 zur DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau —
(MBI. NRW S. 916), Anlage 4.2/1 zur DIN 4109 ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vom Bauherren/Antragsteller auf den Einzelfall
abgestellt der Nachweis der konkreten erforderlichen SchallschutzmaBnahmen
zu erbringen.

Hinweis zum Larmschutz nach § 9 (5) 1 BauGB

Auf der gekennzeichneten Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aufBlere Einwirkungen erforderlich sind werden passive
Schallschutzvorkehrungen bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
empfohlen.

Dies ist z. B. durch folgende passive SchallschutzmaBnahmen, definiert als
bewertetes  Schallddmm-MaB Rw  for die  AuBenbauteile  bzw.
Schallschutzklassen fur die Fenster gemaB VDI-Richtlinie 2719 erreichbar:

AuBenwéande: - R'w > 57 dB fir alle Wande.

Rollladenkésten: - R’w > 40 dB fir alle Rollladenkasten.

Fenster: - R'w > 32 dB = Fensterschallschutzklasse 2
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Déacher: - R'w = 45 dB (gilt nur fir Wohnnutzung im
Dachgeschoss).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewéssern (BauGB § 9 (1) Nr. 25a und b)

Gartengestaltung

WA/MI Mindestens 30 % der Hausgartenflachen sind mit standortgerechten

Gehodlzen der Qualitat Str., 2 x verpflanzt, 60 - 100 zu bepflanzen
(Geholzarten siehe vorgeschlagene Pflanzenliste) .
Pro 150 m? Hausgartenflache ist mindestens 1 standortgerechter
kleinkroniger ~ Laubbaum zu pflanzen  (Baumarten siehe
vorgeschlagene Pflanzenliste). Als MindestgréBe wird festgesetzt:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm.

Stellplatzbepflanzung

Fir je angefangene 4 Stellplatze ist ein standortgerechter, heimischer,
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Der Standort ist dabei so zu wahlen, dass
die Baumkrone Uber den Stellplatzen liegt. Es sind Hochstdmme aus extra
weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 16 —
18 cm, mit Ballen zu verwenden. Die Pflanzung ist fachgerecht anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlzauswahl soll entsprechend der Pflanzliste
erfolgen.

Erhaltung von Bepflanzung

Die im Plangebiet stehenden markanten Einzelbdume sind zu erhalten. Wahrend
der BaumaBnahme sind sie durch geeignete MaBnahmen (DIN 18 920) zu
schitzen.

Pflanzbindungen

Alle festgesetzten Anpflanzungen, Begrinungen und Einsaaten sind dauerhaft
zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Extensive Dachbegriinung

Extensive Dachbegriinung mit niedrigen Stauden, Grasern und Wildkrautern ist
ausnahmsweise zuldssig fir Dachflachen von Hauptgeb&uden mit einer Neigung
< 30 Grad und allgemein zulassig fur Dachflachen von Nebenanlagen, Garagen
und Carports.

Gestaltung der Gebdude und baulichen Anlagen im Bereich des
”Allgemeinen Wohngebietes” geman § 86 BauO NW

Dachform und Dachneigung

Aus gestalterischen Grinden ist eine Abweichung von der festgesetzten

Dachneigung fir bestehende Gebaude =zulassig. Die Ausbildung von
Flachdéachern bei Carports und Garagen ist allgemein zul&ssig.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte

WA Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind nur bis zu einer maximalen
Lange von 1/3 der Gesamttrauflange je Traufseite zulassig. Ihr seitlicher
Abstand vom giebelseitigen bzw. seitlichen Dachrand und von der
Gebéaudetrennwand darf 1,50 m nicht unterschreiten.

Mi Dachaufbauten sind im Einzelfall ausnahmsweise zulassig, wenn sie
technisch, konstruktiv oder durch die Nutzung alternativer Energie
erforderlich sind.

Fassadengestaltung

WA Fir die Fassaden der Hauptgebaude, Garagen etc. sind einheitliche
Materialien und Farben zu verwenden. Zuldssig sind (entsprechend dem
Gebietscharakter)  Vormauerziegel und/oder Putz  und/oder
Holzschalungen. Massive Rundholzstdmme und Blockbohlen sind als
sichtbare konstruktive Fassade unzulassig.

Mi Fir die Fassaden sind Materialien mit hellen Farbténen basierend auf
den Farben grau und wei3 zu verwenden. Zuléssig sind (entsprechend
dem Gebietscharakter) Vormauerziegel und/oder Putz und/oder
Holzschalungen. Massive Rundholzstdmme und Blockbohlen sind als
sichtbare konstruktive Fassade unzuldssig. Fassadenbegriinungen sind
allgemein zulassig. Kraftige Signalfarbténe sind nicht zulassig.

Garagen, uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind bei gegenseitigem
Grenzanbau profil- und héhengleich auszufuhren.

Gestaltungsvorschriften fir Garten und Freiflachen
Bauliche Anlagen im Vorgartenbereich

Im Vorgartenbereich, d. h. zwischen der Begrenzung der O&ffentlichen
Verkehrsflache und der Baugrenze, ist eine Nutzung fur gewerbliche Zwecke
oder die Lagerung und das Aufstellen von Gegenstanden aller Art (einschlieBlich
Mullbehaltnisse, Hinweisschilder etc.) nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in allen Baugebieten nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig.

WA An jeder Statte der Leistung sind nur Hinweisschilder bis zu einer GréBe
von 0,3 gm flach auf die Gebdudewand bis zur Oberkante der
Erdgeschossfenster zulassig.

Mi Werbeanlagen sind nur an Gebaudefassaden bis zu 1/3 der
Fassadenlange mit einer maximalen mittleren Héhe von 0,60 m
zuldssig. Die Gesamtflache aller Werbeanlagen (inkl. Fahnen/Flaggen
an Gebauden) darf 5 m® je Hauptgebaude nicht Uberschreiten. An
Nebengebduden und Nebenanlagen ist das Anbringen von
Werbeanlagen nicht zulassig.
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Auf den Dachflachen sind keine Werbeanlagen zuléssig. Unzulassig
sind auch auskragende Werbeanlagen wie z. B. Ausleger.

Einfriedungen

WA Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind als Einfriedungen nur
Hecken aus standortgerechten Gehdlzen der Qualitat Str.,, 2 x
verpflanzt, 60 — 100 (s. vorgeschlagene Pflanzenliste) bis zu einer H6he
von max. 1,00 m zulassig. Die Integration eines Maschendrahtzaunes in
die Heckenpflanzung ist zulassig. Zur Augustdorfer StraBe ist eine max.
Hohe von 1,80 m zuldssig. Ausnahmsweise sind auch Mauern bis zu
einer Héhe von 1,80 m zwischen den Hauptgebauden, Garagen und
Nebenanlagen innerhalb der Uberbaubaren Flachen fir die unmittelbar
an die Augustdorfer StraBe angrenzenden Grundstiicke zulassig. Die
Mauern sind der Gestaltung der Hauptgebaudekdrper (s. auch 2.3
Fassadengestaltung) anzupassen.

Auf den seitlichen Grundsticksgrenzen sind transparente Ein-
friedigungen bis 1,80 m HOhe zul&ssig.

Mi Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind grobmaschige Einfriedigungen

bis zu einer Héhe von 1,80 m zul&ssig. Die Einfriedigungen sind nur auf
den Baugrenzen zwischen den Geb&uden zuléssig.
In den seitlichen Abstandsflachen und im rlckwartigen Bereich der
Grundstiicke sind als Einfriedigungen nur dichte Strauch und
Baumpflanzungen zuléssig, die von grobmaschigen Z&unen bis zu einer
Ho6he von 1, 80 m erganzt werden kénnen.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise
Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

Auf Grund mittelsteinzeitlicher Funde in diesem Areal sind Erdarbeiten
mindestens 8 Wochen vorher schriftich dem Lippischen Landesmuseum,
Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231/99 25-0; Fax: 05231/99 25-25,
mitzuteilen.

Ordnungswidrigkeiten

VerstdBe gegen die gemaB § 86 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemas
§ 84 BauO NW als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Baumschutzsatzung

Flr das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Detmold verbindlich.

Verwertung des Bodenaushubs

GeméaB § 3 a Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe soll
Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies
technisch mdéglich ist. Bodenaushub der nicht innerhalb des Anderungsgebietes
verbracht werden kann, ist nach § 4 KrW/AbfG in der derzeit gultigen Fassung
vorrangig stofflich zu verwerten.



3.5 Bodenbelastungen

Werden bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie Gerlche, Verfarbungen oder
Abfallablagerungen festgestellt, ist der Kreis Lippe "Untere Abfallbehdrde” sofort
zu informieren.

4. Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NR S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29.04.2003 (GV NRW S. 254)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141,1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.07.2003 (GV NRW S. 434).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI | S. 1193).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV
NRW S. 568), geandert durch Art. 107 des Gesetzes vom 25.09.2001 (GV NRW. S. 708).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830).

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036).

Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung 18. BImSchV) vom 18.07.1991 (BGBI. | S. 1588).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58).

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW. S. 926), zuletzt ge&ndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 29.04.2003 (GV NRW S. 254).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2002 (BGBI. | S. 3245).

Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

11.03.1980 (GV NRW S. 226, 716), zuletzt geédndert durch Art. 52 des Gesetzes vom
25.09.2001 (GV NRW S. 708).

tf2106.doc



Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 18.06.2002 (BGBI. | S.1914)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG-) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
geandert durch Art. 17 des Gesetzes vom 09.09.2001 (BGBI. | S. 2331).

Anhang

Pflanzenliste geeigneter Pflanzen (Vorschlag)

Strducher: Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hartriegel Cornus sanguinea
Feldahorn Acer campestre
Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenhdtchen Euonymus europaeus

Bdume: Vogelbeere Sorbus aucuparia
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus exelsior
Buche Fagus sylvatica
Rotdorn Crataegus spec.

Stellplatzbepflanzung Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Esche Fraxinus exelsior
Bergulme Ulmus glabra
Stieleiche Quercus robur
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