Begriindung zum B-Plan 21-02/l ”Fitzweg”, 1. Anderung

Ortsteil: Pivitsheide V.L.
Anderungsgebiet:  westlich der Augustdorfer StraBe zwischen QuellenstraBe,
SandstraBe und Fitzweg

Gemarkung: Pivitsheide V.L., Flur 3 + 4

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1.  Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans wird begrenzt

im Norden durch die "SandstraBe”

im Stden durch die Flursticke T. v 218 (Quellenstr.), T. v 141, T. v. 142, T. v. 203, T.
v. 140, T.v. 153,199 und T. v. 200

im Osten durch die "Augustdorfer StraBBe”.

im Westen durch die Flursticke 526, T. v. 964, 962, T. v. 1556, 1096, 1749 und T. v.
205

Der verbindliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist im Plan
selbst durch Planzeichen festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) aus:

e dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen,
e den textlichen Festsetzungen und
e der Begrindung.

Die bisherigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans 21-02/I “Fitzweg”
bleiben von dieser Anderung unberiihrt. Die Festsetzungen zu 5.3 Sonstige
AusgleichsmaBnahmen — Ausgleich B und C - sowie 7. Immissionsschutz werden
ersetzt.

2. Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 25.08.1999

1. Entwurfsoffenlegung und

Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange vom 20.09.1999 —22.10.1999
2. Entwurfsoffenlegung und

Beteiligung Trager offentlicher Belange 19.02.2004 — 19.03.2004

3. Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan flr den Regierungsbezirk
Detmold - Teilabschnitt Lippe - weist das Anderungsgebiet als Wohnsiedlungsbereich
aus.



4. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fiir das ca. 3,24 ha groBe
Anderungsgebiet "Wohnbauflache” dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte "Art der
baulichen Nutzung” entspricht dieser Darstellung. Somit ist der Bebauungsplan gemén
§ 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Flachennutzungsplan grenzt das Anderungsgebiet

im Norden an "Wohnbauflachen”,

im SUden an "Flachen fir die Landwirtschaft” und "Wald”,
im Osten an "Wohnbauflachen” und

im Westen an "Wohnbauflachen” an.

5. Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Detmold beabsichtigt, fir den Wohnungsbau geeignete Baulandflachen zu
aktivieren. Um die freie Landschaft zu schonen, sollen méglichst Freiflachen in bereits
besiedelten Bereichen in akzeptablem MaB verdichtet werden. Durch die Festsetzung
von passiven LarmschutzmaBnahmen soll auf den im rechtskraftigen B-Plan
festgesetzten Larmschutzwall und die hierfir erforderlichen Ausgleichsflachen B + C
verzichtet werden. Somit wird potenzieller Platz fir eine ergdnzende Bebauung
geschaffen. Auf die zur 1. Offenlage vorgesehene Larmschutzwand wird verzichtet, da
das gesamte Plangebiet in seiner Gesamtheit nicht geschitzt werden kann. Dieses
liegt in erster Linie daran, dass das Flurstiick 1871 von der Augustdorfer StraBe
erschlossen wird und somit ein lickenloser aktiver Larmschutz nicht mdoglich ist.

6. Situationsbeschreibung

Das Anderungsgebiet befindet sich im Westen des Detmolder Stadtgebietes. Das
direkte Umfeld ist im Norden, Siden, Osten und Westen durch Wohnbebauung
gepragt.

Im Anderungsgebiet befinden sich im Bereich des bislang festgesetzten
Larmschutzwalles drei unbebaute Grundstiicke. Diese insgesamt ca. 3 200 m2 groBen
Freiflachen kdnnen bei Beibehaltung der jetzigen Planung (Festsetzung eines
Larmschutzwalles und einer Ausgleichsflache) nicht bebaut werden.

7. Belange des Stadtebaus

Fir das Anderungsgebiet werden die stadtebaulichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes 21-02/1 beibehalten bzw. erganzt.

Die Festsetzungen hinsichtlich Art und MaB bleiben fir das Anderungsgebiet
unberthrt. Diese sind fir die neuen Baugrundstiicke an der Augustdorfer StraBe
Ubernommen worden (Allgemeines Wohngebiet (WA), Uberbaubaren Flachen, offene
Bauweise, Eingeschossigkeit, GRZ 0,4, max. Grundflaiche 170 m?2, usw.). Diese
Festsetzungen sichern eine stadtebauliche Einbindung der neuen Bebauung in das
Umfeld.

Dartber hinaus werden die Uberbaubaren Flachen auf den Flurstiicken 1789 + 70 der
vorhandenen Bebauung angepasst. Die Uberbaubaren Flachen der Parzellen 1582 +
1495 nach Norden verschoben, damit ein gréBere Flexibilitat bei der
Grundstlicksausnutzung (gréBere Freibereiche im Siden) entsteht. Der im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte FuB-/Radweg wird aufgrund seiner
ErschlieBungsfunktion fir die Parzellen 1789 + 1790 durch ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zuklnftig gesichert. Die Grundzlige der Planung werden hierdurch nicht
berthrt da die Parzelle in stadtischem Besitz ist.
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9.1

9.2

9.1

10.

Verkehrliche ErschlieBung

Die (lbergeordnete duBere ErschlieBung des Anderungsgebietes erfolgt iiber die L758
"Augustdorfer StraBe” und hier hauptséchlich Uber einen Knotenpunkt mit der
"SandstraBe” bzw. "QuellenstraBe”. Die L758 ermdglicht die direkte Anbindung auch
fur den Gberortlichen Verkehr in Richtung der Autobahnen A 2 und A 33, sowie der
Umlandgemeinden und der Detmolder Innenstadt.

Die ErschlieBung der neuen Baugrundstlicke erfolgt tGber die vorhandenen StraBen
(SandstraBe und QuellenstraBe) innerhalb einer Tempo-30-Zone. Fir die vorhanden
Grundstlckszufahrten der Wohnhauser Augustdorfer StraBe 81 und Fitzweg 9 zur
Augustdorfer StraBe besteht Bestandsschutz. Bei wesentlichen Erweiterungen oder
Nutzungsanderungen erlischt dieser. Eine rickwartige ErschlieBung ist aufgrund des
festgesetzten Zu- und Abfahrisverbot an der L 758 (freie Strecke, schlechte
Einsehbarkeit auf die LandstraBe) fir die Baugrundstlcke erforderlich.

Das Anderungsgebiet ist vom Linienverlauf her durch die Buslinien 701
(viertelstiindlich) und 390 (stindlich) an den o&ffentlichen Personennahverkehr
angebunden. Die Haltepunkte liegen an der SandstraBe (701) und an der Augustdorfer
StraBe (701, 390). Die Erreichbarkeit ist tber eine FuBgangerampel im Bereich der
Querung der SandstraBe Uber die Augustdorfer StraBe gesichert.

Ver- und Entsorgung

Das Anderungsgebiet wird durch vorhandene 6ffentliche Leitungen (Trink-/
Léschwasser, Elektrizitat, Gas, usw.) versorgt bzw. entsorgt.

Abwasserbeseitigung

Das Anderungsgebiet ist bereits jetzt zu einem hohen MaBe bebaut. Die bestehenden
Baullcken als auch die neuen Baumdglichkeiten an der Augustdorfer StraBe kdénnen
an das bestehende Abwassernetz (Trennsystem) angeschlossen werden.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann (ber das vorhandene Kanalnetz dem Zentralklarwerk der
Stadt Lage zugeflhrt werden. Das vorhandene Netz ist ausreichend, um die
geringfligig hinzu kommenden Schmutzwassermengen aufzunehmen.

Niederschlagswasser

Aufgrund der ungeeigneten Boden- und Grundwasserverhdltnisse ist eine
Versickerung nicht méglich méglich. Trotz der unzureichenden Versickerungsfahigkeit
des Bodens ist der natlrliche Wasserhaushalt und —kreislauf zu schitzen und die
durch die Bebauung verursachten Eingriffe zu minimieren, oder wenn mdglich
auszugleichen. Dieses Ziel kann durch verschiedene MaBnahmen auf den
Grundstiicken, wie z. B. Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
erreicht werden. Das Uberschussige Niederschlagswasser aus dem Anderungsgebiet
wird durch die vorhandenen Regenwasserkanale aufgenommen und dem Gewasser
Nr. 14 als Vorfluter zugeleitet.

Bodenaushub

Der Bodenaushub ist vorrangig, sofern technisch machbar, im Anderungsgebiet selbst
zu verwerten.
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11. Immissionsschutz

Die von der geplanten Nutzung (WR+WA) ausgehenden Emissionen l6sen keinen
Regelungsbedarf in Bezug auf heute vorhandene Nutzungen aus.

Auf die im Aufstellungsgebiet geplanten als auch auf die bestehenden Nutzungen
wirken nach der dieser Begriindung zugrunde liegenden larmtechnischen Beurteilung
Larmimmissionen ein. Diese werden durch den Kfz-Verkehr auf der Augustdorfer
StraBe ausgeldst.

Unterschiedliche Nutzungen sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie méglich vermieden werden
(§ 50 BImSchG). Wo unvertragliche Nutzungen aufeinander stoBen, kann nicht nach
diesem Trennungsgrundsatz verfahren werden. Das Wort "soweit” ist auch nicht
raumlich, sondern als Relativierung des Moglichen zu verstehen. Sind
Immissionskonflikte infolge gewachsener Strukturen oder sonstiger gebietlicher
Verzahnung nicht zu I6sen, ist die Grundstlicksnutzung mit einer gegenseitigen Pflicht
zur Ruicksichtnahme belastet. Je unabweisbarer sich die besondere Situation des
Vorhabens zeigt, etwa durch Ortsgebundenheit, desto héher wird der Schwellenwert
fur die Unzumutbarkeit anzusetzen sein.

Ebenso kann bei der Beurteilung der jeweiligen Planungssituation die plangegebene
Vorbelastung von Bedeutung sein. Sie kann zugunsten der Anlage dann zu
berticksichtigen sein, wenn die Ortslblichkeit und die Frage bedeutsam ist, welche der
unvertraglichen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde.

In derartigen Fallen geht die Rechtsprechung des BVerwG und des BGH in der
Ubereinstimmung mit der Literatur von einer "Mittelwertbildung” aus. Hierzu weitere
Ausfuhrungen unter Punkt 11.1.

11.1 StraBenverkehrslarm

Die errechneten Immissionswerte flr die geplante Bebauung an der Augustdorfer
StraBe betragen:

AuBenwohnflachen:

tags: = 64 dB(A)

Erdgeschoss und Obergeschoss:
tags: =69 dB(A)
nachts: =61 dB(A)

Zur Beurteilung von Gerausch-Situationen von unbebauten Gebieten kommen die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt1, zur Anwendung.

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich jedoch um ein vorbelastetes Gebiet mit
Uberwiegend schon vorhandener Bebauung, die an den bereits bestehenden
Verkehrsweg heranrickt. Aus diesem Grund werden die Mischgebietswerte der
16. BImSchV als Zumutbarkeitsschwelle herangezogen. Bis hin zu diesen
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Mischgebietswerten ist die Belastigung noch zumutbar, da in Mischgebieten Wohnen
ohne Einschrankung maglich ist.

Folgende Werte der 16. BImSchV sind fir Wohngebiete bzw. Mischgebiete zugrunde
gelegt worden:

WA/MI
tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr): 59/64 dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 49/54 dB(A).

Die 16.BImSchV ,kennt* keine Unterteilung der Wohngebiete in reine oder
allgemeine.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV entsprechen der Zumutbarkeitsschwelle,
die ohne weitere Vorkehrungen erreicht werden kann und erfillen somit die Planungs-
und Abwagungsgrundsatze gem. §1 (5) BauGB.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV sind keine Grenzwerte flir bestehende Situationen.
Ihre Uberschreitung kann beim Uberwiegen anderer Belange hingenommen werden,
wenn diese unterhalb der “enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle” liegen.

Diese Schwelle wurde fir StraBenverkehrs-Gerdusche definiert. Sie betragt for
Wohngebiete 70/60 dB(A) tags/nachts und fir Mischgebiete 72/62 dB(A). Allerdings
sollten in diesem Fall geeignete SchallschutzmaBnahmen sichergestellt werden.

Der Nachtwert der “enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle” von 62 dB(A) wird
an dem vorhandenen Wohngebdude ,Augustdorfer StraBe 81“ um 2,3 dB(A)
Uberschritten, daher werden hier keine bebaubaren Flachen festgesetzt.

Auf eine Festsetzung von Nutzungen, die weniger schutzbedurftig sind (z. B. in
Gewerbe- bzw. Mischgebieten), wurde bewusst verzichtet, um mdgliche Nutzungen,
die dort zuladssig wéren, die aber stadtebaulich unerwinscht sind, grundsatzlich
auszuschlieBen. Hierdurch soll vermieden werden, dass weitere Ld&rmquellen durch
Gewerbenutzungen und Verkehr in das Gebiet gelangen.

MaBnahmen (passive)
Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und stadtebaulicher Erwagungen, wie

— Weiterflihrung einer StraBenrandbebauung entlang der Augustdorfer StraBe
— keiner Beeintréchtigung des Ortsbildes durch Larmschutzwélle oder —wénde

sind gegenuber den Verkehrsgerduschen nur passive MaBnahmen an den
Wohnhausern maéglich. Durch die passiven MaBnahmen werden naturgemaB nur die
Innenrdume bei geschlossenen Fenstern geschitzt, auf Freiflachen wird keine
Minderung erzielt. Die ebenfalls der Wohnnutzung zuzuordnenden Gartenflachen
liegen grdBtenteils auf den straBenabgewandten Seiten. Ebenso bleibt auf den
einzelnen Grundstiicken genug Spielraum, z. B. die Terrassenbereiche abzuschirmen.

Fir Gebaudeseiten, die einer hdheren Belastung als 59/49 dB(A) tags/nachts

(= Wohngebietswerte der 16. BImSchV) ausgesetzt sind, wird passiver Schallschutz
empfohlen.

BG21-021_01.doc



Passiver Schallschutz wird bis hin zu Gerauschpegeln von 64/54 dB(A) tags/nachts
(= Mischgebietswerte der 16. BImSchV) nur empfohlen. Bei héheren Pegeln als den
letztgenannten wird Schallschutz festgesetzt.

Beim passiven Schallschutz fir Wohnungen besteht die Mdoglichkeit, die
Grundrissgestaltung derart zu optimieren, dass Schlaf- und Kinderzimmer auf den
larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden.

An den besonders verlarmten Fassadenseiten kénnten Treppenhauser, Bader, Gaste-
WC, Vorratsrdume und Kichen vorgesehen werden. Aufenthaltrdume missten
zusatzlich mit baulichem Schallschutz versehen werden.

11.2 Schlussbemerkung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird kein neuer Konflikt ausgeldst.
Die Larmbelastung verschlechtert sich nicht, sie kann jedoch auch nicht verbessert
werden. Bei den Geb&uden, die den Immissionen ausgesetzt sind, handelt es sich fast
ausschlieBlich um vorhandene Bebauung. Die im Bereich der Augustdorfer StraBe neu
festgesetzten Bauflachen sind vorbelastet.

Im Plan wird auf die vorhandene Vorbelastung hingewiesen. Nach § 9 (5) Nr. 1 BauGB
sind die vom Verkehrslarm vorbelasteten Bereiche kenntlich gemacht. Dies dient der
Unterrichtung der vom B-Plan Betroffenen Uber die Immissionsverhaltnisse im
Planbereich. Damit soll herausgestellt werden, dass die zuklnftigen Bewohner in den
vorbelasteten Bereichen zur Duldung der Vorbelastung gleichermaBen verpflichtet sind
wie die bereits Ansadssigen.

Das Larmschutzgutachten kann beim Fachbereich Stadtentwicklung eingesehen
werden.

12. Bodenschutz

12.1 Flachen mit Bodenbelastungen

Im Anderungsgebiet selbst und im unmittelbaren Umfeld des Anderungsgebietes sind
keine Altablagerungen bekannt.

12.2 Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von
Brachflachen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Freiflichen in Anspruch
genommen. Der Bebauungsplan sah fir den Bereich an der Augustdorfer StraBe
bislang einen Larmschutzwall vor. Diese Flache soll zuklinftig in Anpassung an den
Versiegelungsgrad des Ubrigen Bebauungsplangebietes eine adaquate Bebauung
ermdoglichen.

12.3 Erhalt schutzwiirdiger Béden

Im Bereich der vier unbebauten Grundsticke des bislang festgesetzten
Larmschutzwalles (Flursticke 1799, 1800, 1801 und 1840) steht der Bodentyp
Plaggenesch an. Es handelt sich um einen tiefreichend humosen Sandboden, der
durch kunstlichen Bodenauftrag entstanden ist. Die Karte der schutzwurdigen Boden in
Nordrhein-Westfalen weist diesen Bodentyp als schutzwiirdig aus, da er von groBer
Bedeutung fir die Natur- und Kulturgeschichte ist. Es ist ein regionaltypisch seltener
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12.4

12.5

13.

13.1

13.2.

Bodentyp, der die Bodenentwicklung nach der Zeit der Plaggenwirtschaft (Auftrag von
Gras- und Heidesoden auf den Acker) dokumentiert.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Mit der Realisierung der geplanten (zusatzlichen) Wohnbebauung sind aufgrund der
(planerischen) Vorbelastung durch den festgesetzten Larmschutzwall und die
Ausgleichsflachen keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Kennzeichnung

Eine Kennzeichnung ist nicht erforderlich, da keine Altlast bekannt ist.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie ist am 3. August 2001 in
Kraft getreten. Im Rahmen dieser Richtlinie wurde mit der "BauGB-Novelle 2001” das
BauGB geéandert. Der neu eingefiihrte § 2a BauGB sieht vor, bei UVP-pflichtigen B-
Planen einen Umweltbericht in die Begrindung aufzunehmen.

UVP-pflichtig ist ein B-Plan, wenn er gem. § 3b Absatz 1 UVPG bestimmte
Schwellenwerte lberschreitet oder gem. § 3¢ UVPG durch die Aufstellung erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen entstehen, auch wenn die Schwellenwerte
unterschritten werden. i

Im B-Plan 21-02/1 "Fitzweg”, 1. Anderung, bleibt die Grundflachenzahl erheblich unter
dem festgesetzten Schwellenwert, so das keine Vorprifung erforderlich ist.

Angaben zum Standort

Die vier unbebauten Flursticke 1799, 1800, 1801 und 1840 sollen als Baulandflache
aktiviert werden. Sie werden zur Zeit als Intensivgriinland genutzt. Der rechtskréftige
B-Plan setzt die Freiflachen als Flachen fir den Larmschutzwall und Ausgleichsflache
fur den Larmschutzwall fest. FlUr diesen Bereich wird die Eingriffsregelung gem. § 1a
BauGB in Verb. mit § 8a (neu § 21) BNatSchG angewendet, da die 1. B-Planédnderung
nicht den Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes entspricht.

Die restlichen Flachen der Anderungsgebietes entsprechen den Festsetzungen des
rechtskraftigen B-Planes, so dass hier die Eingriffsregelung nicht angewendet wird.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Basis der durchgefihrten
Biotoptypenkartierung. Die Berechnung wird nach dem vereinfachten Verfahren zur
Bewertung von  Eingriffen in  Natur und Landschaft sowie von
KompensationsmaBnahmen bei B-Planen des Landes NRW (1996) durchgefuhrt.

|A. Ausgangszustand der Flurstiicke 1.799/1.800/1.801/1.840

1 2 3 4 5 6 7
Code |Biotoptyp Flache (m?) [Grundwert A |Gesamt- |Gesamtwert |Einzelflachenwert
korrektur- | (Sp.4xSp.5) |(Sp-3xSp.6)
faktor
3.2 [Intensivgrinland 3.217 4 1 4 12.868
3.217 Gesamtflachenwert A 12.868
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|B. Zustand der Flurstiicke gem. den Festsetzungen des rechtskréaftigen B-Planes

1 2 3 4 5 6 7

Code (Biotoptyp Flache |[Grundwert P |Gesamt- [Gesamtwert |Einzelflachenwert
(m?2) korrektur- | (Sp.4xSp.5) |(Sp.3xSp.6)
faktor*
4.7 |Larmschutzwall 1.886 1 1 1 1.886
8.1* |Ausgleichsflachen B 1.331 6 0,7 42 5.590
und C

3.217 Gesamtflachenwert B 7.476

*Kurze Erlauterungen zu den einzelnen Korrekturfaktoren (Die Bew ertung des Larmschutzw alles und der Ausgleichsflachen B
u. Cbasiert auf der Grundlage des Bew ertungsverfahren in der damals angew andten naturschutzfachlichen Engriffsregelung):

Code 8.1

Laubgehélzanteil < 20% (pro 100 m? Flache ein Baum)

|C. Zustand der Flurstiicke gem. der 1. Anderung des B-Planes

1 2 3 4 5 6 7
Code |Biotoptyp Flache [Grundwert P (Gesamt- [Gesamtwert |Einzelflachenwert
(m2) korrektur- [(Sp.4xSp.5) |(Sp.3xSp.6)
faktor*
Wohnbebauung 510 0 1 0 -
Zier- und 2.107 2 1 2 4.214
Nutzgarten,
strukturarm
8.1 |3-reihige Hecke 600 6 0,9 5,4 3.240
3.217 Gesamtflachenwert C 7.454
*Kurze Erlauterungen zu den einzelnen Korrekturfaktoren:
Code 8.1 Beeintrachtigungen durch angrenzende Bebauung sowie Augustdorfer StraBe
Es ergibt sich folgende Gesamtflachenbilanzierung:
Ausgangszustand Flachenwert A 12.868 Wertpunkte
abzugl. B.-Plan Flachenwert B 7.476 Wertpunkte 5.392 Wertpunkte
Ausgangszustand Flachenwert A 12.868 Wertpunkte
abzigl. 1. Anderung Flachenwert C 7.454 Wertpunkte 5.414 Wertpunkte
Gesamtergebnis 22 Wertpunkte

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass der Eingriff durch die Wohnbebauung
ausgeglichen ist.

14.

ErschlieBungskosten

Die zusatzlichen Bauflachen werden Uber die SandstraBe bzw. QuellenstraBe direkt
erschlossen, so dass keine ErschlieBungskosten aufgrund neu zu bauender StraBen

und Kanale entstehen.
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15.

16.

Flachenbilanz

Die FlachengroBe des Anderungsgebietes betragt ca. 3,24 ha.

Flachenaufteilung ergibt sich:

WR /WA 2,91 ha
davon Uberbaut 1,16 ha

Gartenflache 1,75 ha
Verkehrsflache 0,33 ha
Gesamtflache 3,24 ha
Bodenordnung

Folgende

Uberwiegend befinden sich die im Anderungsgebiet vorhandenen Grundstiicke in
Privateigentum. Zusatzliche ErschlieBungsflachen werden nicht benétigt, so dass auch

keine BodenordnungsmafBnahmen erforderlich werden.

Detmold, im Juni 2004

BG21-021_01.doc



