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Grundlagen und Gebietsabgrenzung:

Der Rat der Stadt Detmold hat in der Sitzung am 24. 9. 1992
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20-11 "Der Hiitten-
brink" beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Stoddartstrale
und der Gebrilder-Meyer-StraBe im Ortsteil Pivitsheide VH.
Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung gemdf § 9
Abs. 7 BauGB abgegrenzt.

Im FlAchennutzungsplan ist das Plangsbiet in dem ndrdlichen
Teilbereich als gemischte Baufldche und in dem iliberwiegen-
den Teil als Wohnbaufladche dargestellt. Der Bebauungsplan
wird gemdB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldachennutzungsplan
entwickelt.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplans:

Zziel des Bebauungsplans ist es, das vorhandene Wohngebiet
abzurunden und die Rechtsgrundlagen zum Ausbkbau der Sffent-
lichen Verkehrsflidchen im Plangebiet zu schaffen.

Stddtebauliches Konzept:

Die vorhandenen Bauliicken in dem Plangebiet sollen ent-
sprechend dem ndheren Umfeld geschlcssen werden.

In dem Bereich entlang der StoddartstraBe und in dem Mischge-
biet wird eine hohere Bebauungsdichte (ein bis zweil Geschosse)
{GRZ 0,4, GFZ 0,6) zugelassen,wihrendentlang der Gebrider-
Mever-StraBe und dem Blockinnenpbereich eine ein-geschossige
Bebauung mit der GRZ 0,3, GFZ 0,4 festgesetzt wird.

Der letztgenannte Teilbereich ist geprdgt von ein-geschossi-~
gen Gebduden mit einer Dachneigung von 28 - 30 Grad und soll
auch entsprechend aufgefiillt werden. '

Erschliefung:

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt durch die Stoddart-
StraBe, die Gebriider-Meyer-Strafe scwie zwel Verbindungs-
strafBen. Die StoddartstraBe ist kiirzlich endgliltig ausge-
baut worden. Die beiden ErschlieBungsstraBen sind bisher

nur provisorisch hergestellt. Diese WwWchnstrafen werden als
Vekehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung - Mischver-
kehrsfldche - ausgewiesen, weil hier nur ein geringes Ver-
kehrsaufkommen zu erwarten ist. Die geplante StraBenbreite
betragt 6 Meter.

Die riickwdrtigen Grundstiicke im Blockinnenbereich werden
durch private ErschlieBungswege mit ZSeh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten erschlossen. - 3 -
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Das Plangebiet ist an die offentliche Versorgung mit Strom,
Gas und Wasser sowie an die zentrale Abwasserbeseiti-
gung angeschlossen.

Grinordnung und Umweltbelange:

‘Durch den Bebauungsplan werden nur die bereits vorhande-
nen offentlichen Verkehrsfldchen planungsrechtlich ge-
sichert. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir den Eingriff
in die Natur und Landschaft werden deshalb nicht erforder-
lich. Sofern in dem Mischgebiet ErsatzmaBnahmen im Zu-
sammenhang mit gewerblichen Nutzungen erforderlich werden,
missen diese durch Anpflanzungen vcon landschaftsgerechten
Geh6lzen auf den Grundstiicken sowie durch Fassadenbegrii-
nung oder Dachbegriinung der Nebengebdude erfolgen.

Die nicht lberbaubaren Fldchen auf den Wohnbaugrundstiicken
sind gdrtnerisch anzulegen und zu pflegen. Die Grundstiicks-
zufahrten und privaten ErschlieBungswege dirfen nur zu

max. 60 % versiegelt werden.

Darliberhinaus ist eine Versiegelung der Vorgarten zur Anlage
von Stellpldtzen in einer Tiefe von bis zu 5 m ab StraBen-
begrenzungslinie®uldssig. Zur Gestaltung des Wohnumfeldes
ist je angefangene 300 gm Grundstiicksfldche mindestens ein
hochstdmmiger Obstbaum oder ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen und zu erhalten.

Belastungen durch Schallemissionen oder Luftverunreinigun-
gen, die liber das in Wohngebieten zumutbare Mafli hinausgehen,
sind durch die das Wohngebiet erschlieBende Stoddartstrale
oder benachbarte Gewerbebetriebe nicht zu erwarten. Im Hin-
blick auf den nodrdlich angrenzenden Gewerbebetrieb wird

das Plangebiet durch Ausweisung eines Mischgebietes geglie-
dert.

Altablagerungen von Haus- und Industriemiill sind in dem
Plangebiet und in dessen nadherer Umgebung nicht bekannt.
Die im Plangebiet vorhandene Nutzung ergibt auch keinerleil
Anhaltspunkte flir einen entsprechenden Altlastenverdacht.

Durchfilhrung des Bebauungsplanes:

Die geplanten 6ffentlichen Verkehrsflichen befinden sich
mit Ausnahme der Flurstiicke 436, 437 und 440 im Eigentum
der Stadt Detmold. Die Durchfithrung von bodenordnerischen
MaBnahmen ist nicht erforderlich. Die Finanzierung des
StraBenbaues erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches.
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Baugestaltung:

Entsprechend der vorhandenen Dachlandschaft innerhalb des
Plangebietes sind auf den Hauptgebduden regelmdfige Sattel-
dadcher zuldssig. Die Festsetzung der Dachneigung erfolgt
entsprechend der der ndheren Umgebung, so daB sich eine
harmonische Gestaltung von Hausgruppen ergibt. Die Linge
der Dachaufbauten darf max. 1/3 der Firstldnge betragen.
Die DrempelhShe darf 0,5 m nicht {iberschreiten, um extreme
Gebaudehohen zu vermeiden. Die Dachfldchen der Nebengebdude
sind extensiv zu begriinen oder entsprechend der Dachneigung
und des Dachmaterials der Hauptgebdude zu destalten.

Fir Doppel- und Reihenhduser sind einheitliche Materialien
und Farben zu verwenden. Als Material flir die Hauswande
sind Vormauerziegel, Holzverkleidungen und Putz zuldssig.
Nicht zuldssig sind hochgladnzende Baustoffe, z. B. Fliesen
und Bekleildungen aus Materialien, die andere Baustoffe
vortduschen. Die Festsetzung der Firstrichtung erfolgt
Uberwiegend in Ost~- West- Richtung, zo daf eine passive
Nutzung der Solar-Energie durch Solar-2anlagen innerhalb

der Dachfldchen moglich ist.



