Erl8uterungsbericht

zum Durchfiihrungsplan Nr. 6 der Gemeinde Pivitsheide V.H.
Kreis Detmold, Reg. Bez. Detmold, fir die Geliénde
zwischen der Detmolder Strafie und der Gemarkungsgrensze
FPorst Hiddesen. (Bggegebiet).

1. Begrindung der Planung

Bei dem Gebiet handelt es sich um Bodenarten und Geldndeforma- ,
tion, die filir landwirtschaftliche Nutzung nur sehr schwer ange-
sprochen werden kann. Demzufolge ist ein grofier Teil des Gel&n-
des frei verksuflich, was in anderen Teilen der Gemeinde nicht
der ®all ist. Hier bietet sich daher die Gelegenheit, Baugelidn-
de nit fast sofortiger ErfaBbarkeit zu erschlieBen. Fur die
BErschlieBung spricht ferner folgendes: Die Gemeinde gehOrt zu
den Teutoburgerwaldgemeinden, die fiir den Fremdenverkehr immer
mehr und bevorzugt zu erschlieflen sind. Die Gelidndefl&che ist
wle keine andere geelvnet Premdenheime, Pensionen usw. in be-
vorzugter Ortslage aufzunehnmen.

Der Durchfilhrungsplan verfolgt weiter den Zweck, die Bebauung
des gesanten Gelidndekomplexes in geordnete Bahnen zu lenken, zu-
mal bei der Eigenart des Geléndes die groBe Gefahr der wilden
Ansiedlung von allerlei Fremdenunterkiinften besteht. Ein Teil
der Gelidndefliche muB wegen seiner Bodenstruktur fir einen dau-
ernden Griinbestand (Forst pp) frei gehalten werden. Hierzu ge-
hort die Flidche um den hochsten FPunkt des Geléndes nit dem Wasser-
werkshochbeh8lter. Ein weiterer Teil der Fliche ist schon heute
aufgeforstet in losem Bestande, diese Flidche zusammen mit einer
unterhalb liegenden Wiesenfl&che soll erhalten bleiben und der
Jugend flir Sport pp Zwecke zur Verfigung gestellt werden.

Im Ubrigen ist eine weitridumige Bebauung vorgesehen.

2. Angaben Uber Grund und Boden.

Ein Teil der 20 ha groflen Gesamtfliche steht im Eigentum der
Gemeinde, ein welterer Teil gehdrt ﬁlnzelbe81tzerﬂ. Landw.
genutzte Flichen liegen nur fir eine landw. Hofparzelle, nimlich
den Hof Garnjobst, in einer geschlossenen ILinge innerhalb der
Gesamtfléchen. ¥s ist vorgesehen, diese landw. genutzten Flé-
chen erst dann der Bebauung zuzuwenden, wenn alle anderen Fli-
chen bebaut sind. Da die Fl&dchen zudem auBerordentlich ungin-
stig zur Beackerung sind, soll angestrebt werden, sie durch
einen Tausch mit glinstig zu beackernden PFlEchen frel zu machen
und so in absehbarer Zeit der Bebauung zuzufilhren. Besondere
Ordnungsmafnahmen sind mit Ausnahme von Einzelf#llen nicht er-
forderlich, da die geplanten StraBenzlige und Parzellengrenzen

im grofien und ganzen so verlaufen, daB ein Gelindetausch bzw.
Gesantflacnensanlerung nicht erforderlich ist. Pir die Einzel-
félle wird eine privatrechtliche Einigung zwischen den Betreffen-
den angestrebt.

3. Angaben liber Ortsbaurecht.

Die Gemeinde besitzt eine Ortssatzung fiir die Regelung der Be-
bauung von Grundstiicken, sie soll soweit erforderlﬂch auf den
Durchfiihrungsplan angewendet werden.

Ferner besitzt die Gemeinde ein Ortstatut liber die Anlegung,
Verénderung und Bebauung von StraBen und Pladtzen und Kostener-
hebung dazu. Dieses Statut soll auf den Plan Anwendung finden.
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/(/Bauliohe Ausnutzung der Grundstiicke,

Das dargestellte Gelédnde soll als Wohngebiet ausgenutzt werden, sofern
die Darst llung im Plan nichts anderes aaswelst Die bauliche Aus-
nutzung soll weitraumlg sein und 3/10 der Flichen nicht Ubersteigen.
Die FlEchen der Beuplidtze sind in der Regel in einer GriBe zw1schen
700 gm und 1500 gm auszuwelisen.

Bauzonung und Bauart.

Die Bsuzonung ist innerhalb der einzelnen Baubldcke durch sinnvolle
Eintragung ausgewiesen. Ts handelt sich um Bauwerke 1-2 geschossiger
Bauart. In den Fallen, bei denen mehrere Baustufen in einem Block
ausgewiesen sind, ist auf einen sinnvollen Ubergang zu achten.

Die First- bzw. Traufrichtung - Giebel- oder Traufsbtellung zur Strafe -
ist in den einzelnen Blocken angegeben. Die Baul 1ucn sen sind der Art
der Bebauung angepalit.

Die Ddcher der I- IL/Z geschossigen HEuser, die als Satteldécher auszu-
bilden sind, sollen 45-52 Grad Neigung, die der Z-geschossglgen Hauser
etwa 35 Grad leigung erhalven.

Es sind rote oder erdbraune Hohlziegel zur Deckung zu verwenden,auf ei-
nen sinnvollen uberganm hat die Bauaufsichtsbehdrde zu achten.
inne”nalb der eingeschossigen Bauweise kOnnen mit Zustimmung der Ge-
meindebehdrde durcn die Bauau;81cnusbehorde Ausnehmen von der vorge—
schriebenen Dachneiging zugelassen werden. Die Heigung bel Sattel-
dachern darf jedoch 20 Grad nicht unterschreiten, dabel sind Dachaus-—
bauten unzulidssig. Die Baukdrper milssen sich der Ubrigen Bebauung
einfligen. Welleternit kann bei DEchern von 20-30 Grad Weigung ver-
wendet werden, die Dachfarbe hat sichh den Ubrigen DEchern anzupassen.

Dile Hausanlagen sind so niedrig wie mdgiich zu halten, der Sockel soll
in der Regel nicnt Uber drei Stufen ilber der Stralenkrone liegen. Beil
Husern nit Trempel dari dieser 80 cm nicht uDefQCﬂr61teﬂ, ansonsten
kamm die BausufsichtsbehOrde von Fall zu Fall Sonderanspriiche stellen
wegen der Eigenart des gesamten Baugeléndes.

Hinterh&user, sonstige Anbauten und Garagen sind den Hauntgebéude in
der Ausgestalftung anzupassen, sie dirfen I GeschoB nicht liberschreiten.
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StraBeneinfriedigungen sollen grundsdtzlich als lebende Hecken oder
Spriegelzéune ausgeblldet werden. lassive Pfeiler an den Eingangs-
toren sind zulédssig, die Hbhe der Eindriedung darfi 1 m von der Siralen-
fahrbahnoberkannte nichtv Uberschreiten.

Bel Hecken sind lMassivsockel bis 30 cm HChe zuldssig.

Wasserwirtschafitliche lslBnshnmen.

Die Bewisserung erfolgt durch die Ortswasserleitung, wobel sich keiner-
lel Schwierigkeiten ergeben, da das GeliEnde den Hochbeh&lbter trigt.

Die Regen- und Abwasserbeseitigung erfolgt z.T. durch AnschluB an das
geplante Kanelnetz der Gemeinde Pivitsnelae. (Vorplanungsprojekt

liegt bereits vor.) Wegen der Hdhenlage bestehen hier keinerlei Schwie
rigkeiten. Tediglich fiir den Planteil um den Brandsiek bgw.an der Gren
ze des Forstes Hiddesen bestehen gewisse Schwierigkeiten. Hier handelt
es sich um etwa 30 Bauten mit zus. rund 240 Kdépfen. Diese Bauanlagen
niten entweder die Abwidsser auf ihren sehr grofBen Grundstiicken zun
Versickern bringen oder aber es miissen hierflir eine Sonderklérung mit
Abfihrung der Widsser in den Bach Brandsiek erfolgen, wobei zweckmiBig
zur Einfiihrung in die Klidranlagen ein gewisser Teil in den dort liegen~
den Sandgruben durch Teiche zum Versickern gebrgcht werden kann. Es
dirfen bel einer solchen Konstruktion 2 Schreibklirgruben von S 850 +
220 Kopfe ausreichen. Vorzusehen wire fir Spéter ein ﬁberpumpeﬂ in
d¢€ Hauptkanalisation.

Bis zur Durchfiihrung der Gesamtkanalisierung miiBten die Abwisser nach |
gehoriger Klérung auf den groBaM LlcepgvundSLﬂcken versickert werden, /
was nach Bodenstruktur und Bodenart durchaus mdglich ist.
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Schiatzung der AufschlieBungskosten.

Nach dem bestehenden Ortsrecht sind die Kosten fiir die StraBen-
erschlieBung durch das Ortsstatut von den Anliegerm zu zahlen.
In den Kosten sind enthalten: Freilegung, I Einrichitung des
Fahrdammes und der Blrgersteige, Herstellung der StraBenent-
wisserungsanlage (nicht Ortskanal) und 5 j&hriger Unterhaltung.

Die Entwisserungskosten werden demnfchst durch ein Abwassergeld
erhoben. Die Bewdsserungskosten werden durch VWassergeld gedeckt.

Der StraBenbau fir die im Flan vorgesehenen neuen SitrafBen wird
betragen (Berechnung siehe Anlage zum Erliuterungsbericht):

Dil__400.000,-= IH

Zu den in der Berechnung eingesetzten Preisen ist folgendes zu
bemerken:

Das StraBengelénde diirfte billig sein. Die Ausflhrung der Stra-
Ben kann ganz einfach sein. Die Gehbahnen benOtigen I lediglich
Bordsteine zur Sicherung des Fuligdngerverkehrs, im Ubrigen konnen
die Gehbahnen ohne besondere Befestigung sein.

Da die HauptstraBe als Verbindung zwischen dem Altor?t und dem
neuen Friedhof, sowie zur Aufnahme gewisser Uberdrtlicher Strafen
dient, dirfte mnit 6ffentlichen Zuschiissen zu rechnen sein, auch
sonst konnen den Anliegern die Kosten dieser StraBe nicht allizin
aufgeblirdet werden, einen Teil h8tte die Gemeinde daher als All-
gemeinmittel zu tragen.

Von der genannten Summe bliebe alsdann noch eine Summe von
330.000,—= Dil, die auf die Anlieger gzu verteilen ist. Da der
Plan 125 Hauseinheiten aufweist, ergeben sich 1000 Kopife als
Bewohner.

Es entfdllt daher auf den Kopf der Bewohner 330,—-- Ik,

StraBenbau-Allgemeines.

Was Uber den Strafenbau zu sagen ist, wurde im vor. Kapitel be-
reits behandelt, zu bemerken ist lediglich, dal auch die Stralen
mit Baumbepflanzungen, wo eben mdglich, anzulegen sind, um den
Gesamtcharakter des Eggegelindes nach oglichkeit als Grine Hohe
zu erhalten.

Die Gefdlleverhiltnisse der HauptstraBe lber die Egge - neues
Baugebiet ~ stellen sich wie folgt:

Vom Eggeweg aus Gefdlle )

Eggeweg + 153,~ 70,- m + 157,- = 4,- = 0,055/1n = 1 = 20
+ 157,- T70,- nn + 157,— = = = - -

Detm.Str.+ 157,-120,- m + 149,- = 8,- = 0,066/1m = 1 = 15

Es handelt sich also um noch bequem befahrbare Gefédlleverhédlt-
nisse.

Soweit die StraBe (HauptstraBe liber Egge) in Gel&ndeeinschnitten
liegt, sind Bdschungsmallern auszufiihren.
Beleuchtung.

Die Beleuchtung der StraBen soll durch StraBenleuchten jeweils
an den StraBenkreuzungen aufgestellt im AnschluB an das Strom-
netz des E.W. Wesertal in Hameln erfolgen.
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Dieser Brlduterungsbericht ist gemiB § 11 (1) des Aufbaugesetzes
| in der Fassung vom 22.4.1952 (GY.NW.S.45) durch BeschluB der
; Gemeindevertretung vom Lt LY EL 4 aufgestellt worden.
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Dieser Erlduterungsbericht hat gemédB § 11 (1) des Aufbaugesetzes
in der Fassung vom 22.4.1952 (GB.NW.5.#% in der Zeit
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(G.NV.S.459 ist mit Verfiigung vom .....€¢
bestétigt worden, daB dieser Erliuterung
des Leitplanes libereinstimmt.

GemEB § 11 (2) des Aufbaugesetzes in der Fassung von 22.4.1952
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Dieser Erliuterungsbericht ist’gem.'§ 11 (1) des Aufbaugesetzes in
der PFassung vom 29.4.1952 (Gﬁ.NW.S.éFﬁ durchigglal der Gemeinde-
vertretung vom _f4&, $: 7¢ ¢/ formlich festgestellt worden.
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