Begrindung

sum Bebauungsplan Nr. 20-05 "Hasselbach, nérdlich der
perlinghauser StraRe"

1. Enderung
Ortsteil: Pivitsheide VH

inderungsgebiet: zwischen Hasselbach, Oerlinghauser StraRe,
westlich Kupferbent und siidlich Albert-
Schweitzer~Strale

1. Ziel und Zweck der Plandnderung

- Verhinderung unkontrollierter Ansiedlung von Verbraucher-
mirkten im Stadtgebiet,

- Festsetzung ergidnzender Nutzungs- und Gestaltungsvorschrif-
ten.

2. Bestand

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes, an der Stoddart-Stra-
. Be weist der rechtskrdftige Bebauungsplan Gewerbe- und Misch-
gebiet aus. Hier haben sich kunststoff- und holzverarbeiten-
de Betriebe angesiedelt; Teilfldchen des GE-Gebietes sind

~noch unbebaut.

,‘Angrenzend an die Gewerbe- und Mischgebiete befinden sich im
Slden, Westen und Norden Wohnbebauung, im Osten weiteres
~=Mischgebiet (am Hasselbach).

“Rechtsgrundlage fiir die Bestimmung zuldssiger Nutzungsarten
~im Bereich des Bebauungsplans Nr. 20-05 ist bislang die Bau-
‘nutzungsverordnung in der Fassung aus dem Jahre 1968. Danach

~8ind sowohl im Gewerbe- als auch im Mischgebiet Verbraucher-

mdrkte, auch mit einer GeschoRfldche von mehr als 1.200 gm
Zuldssig.

S.fFéstsetzungen

3-1;Verbrauchermérkte

‘Die textliche Anderung, daR die Vorschriften der Baunutzungs-
~Vverordnung in der Fassung vom 30.12.1986 gelten, bewirkt den
AusschluBR von Einkaufszentren und groBflidchigen Handelsbe-
_tPieben (von in der Regel mehr als 1.200 gm GeschoRflidche)

im Geltungsbereich des Bebauungsplans.




Einkaufszentren, groBflidchige Einzelhandelsbetriebe und son-
stige vergleichbare grofflidchige Handelsbetriebe wirken sich
v. a. aus folgenden Grinden negativ auf die stddtebauliche
Ordnung im Plangebiet und auf das gesamtstddtische Geflige aus:

"_ der Ziel- und Quellverkehr fihrt zur Uberlastung des beste-
henden Verkehrsnetzes und stdrt die Wohnruhe der angrenzen-
den Wohngebiete,

- die Versorgung der Bevdlkerung durch wohnungsnah gelegene
Einkaufsmbglichkeiten ist aufgrund des groRen Elnzugsbe-
" reichs von Einkaufszentren gefdhrdet,

- das Stadtzentrum als zentraler Standort von Einzelhandel
‘und Dienstleistungen wird .durch ein lbergroBes Angebot im
Stadtgebiet verstreuter Einkaufszentren in seiner Funktion
gestort,

- das Stadtbild wird durch die GrdRe der Betriebe in Verbin-
dung mit den Anlagen flUr den ruhenden Verkehr stark beein-
trdchtigt.

Zur Vermeidung der vorgen. nachteiligen Auswirkungen hat der
Gesetzgeber durch die Neufassung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 15.09.1977, gedndert durch Gesetz vom 30.12.1986
in § 11 die Zuldssigkeit von Einkaufszentren und groBflia-
chigen Handelsbetrieben (von in der Regel mehr als 1.200 gm
GeschoRflidche) auf Kerngebiete und sonstige Sondergebiete be-
~.schrédnkt und diese in Dorfgebieten, Mischgebieten, Gewerbege-

bieten und Industriegebieten ausgeschlossen. Dies gilt jedoch
nicht rlckwirkend. Die Bebauungspl&ne missen daher durch Plan-
““8nderung auf den Stand der Baunutzungsverordnung von 1986 ge-
bracht werden.

_Durch die Textdnderung des Bebauungsplans wird somit -
~zusammen mit der textlichen Anderung weiterer Bebauungs-
-pldne - die unkontrollierte Ansiedlung von Einkaufszentren
‘und groRflichigen Einzelhandelsbetrieben im Stadtgebiet Det-
-molds verhindert. Ein ausreichendes Angebot an Flidchen flr
Solche Betriebe ist durch die Ausweisung bzw. Darstellung von
~Kerngebieten und Sondergebieten im Rahmen der Bauleitplanung

sowie durch bereits erfolgte Betriebsansiedlungen gewidhr-
leistet.

Da inzwischen zu beobachten ist, daB die Regelungen des § 11
Abs. 3 BauNVO dadurch unterlaufen werden, daR anstelle groRer
Verbrauchermidrkte verschiedene kleinere zusammenhangende Ge-
Schd&ftseinheiten gebaut werden, sollen auch solche Versuche
der heimlichen Installation von Verbrauchermirkten und Ein-
kaufszentren unterbunden werden (Ziffer 1.2). Diese riumli-
chen Konzentrationen von Einzelhandelsfldchen unterhalb der
~Verbrauchermarktsgrenze haben im Ergebnis die gleichen Aus-
wirkungen wie Verbrauchermidrkte und Einkaufszentren.
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Eine rdumliche Konzentration von Einzelhandelsgeschdften ist
dann erreicht, wenn in einem Umkreis von 50 m mehr als ein
BEinzelhandelsgeschdft liegt und die GesamtgeschoRlflidche die-
ser Geschdfte mehr als 1.200 gqm betridgt.

3.2 ImbiBbuden, Kioske, mobile Verkaufseinrichtungen

Ziffer 2 der textlichen Festsetzungen soll verhindern, daB

im unmittelbaren Anliegerbereich verkehrsbedeutender Strafen
- hier: der StoddartstrafRe und der Oerlinghauser StraBe -
durch die Ansiedlung von ImbiRbuden, Trinkhallen, Kiosken

und dhnliche Verkehrsbehinderungen entstehen, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wesentlich beein-
trdchtigen. Erfahrungsgemidfl entstehen die Behinderungen durch
die genannten Nutzungen auch in den Gewerbe- und Industriege-
bieten und trotz des ausreichenden Nachweises von Stellpldt-
zen, vor allem wegen des stofBweisen Andrangs der Kundschaft
und unginstig angeordneter Stellpléitze.

3.3 Gebdudehdhen

Durch Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen werden die Ge-
schoRhdhen entsprechend der bisherigen Regelung der bis zum
31.12.1984 gliltigen Bauordnung begrenzt und somit ungewollte
GebZudehtbhen durch Uberhohe Geschosse verhindert.

3.4 und
3.5 Pflanzbindungen und Grundstiicksgestaltung

....Die Festsetzungen flir die Gewerbe- und Industriegebiete las-
. sen den Betrieben sehr groBen Spielraum zur baulichen und

. funktionalen Organisation entsprechend den sehr unterschied-
~~lichen betrieblichen Erfordernissen. Die daraus resultieren-
~den Schwdchen im Erscheinungsbild sollen durch die Begrii-

- nungsvorschriften fiir die StraBenrandbereiche abgemildert
~wWerden. AuBerdem haben diese Grinstreifen kleinklimatische
Effekte wie z. B. Staubfilterung und Verdunstungsflidchen.

“Werbeanlagen

‘Die Festsetzungen lber Werbeanlagen sollen fiir die Indu-

- strie-, Gewerbe- und Mischgebiete jeweils einheitliche MaB-
. stébe setzen, wodurch Verunstaltungen vermieden und eine

. Uberfrachtung des Ortsbildes mit optischen Reizen verhindert
-~ Werden soll. Insbesondere soll erreicht werden, daf Werbean-
- lagen nicht stdren und den MaBstab zur architektonischen

~ Stadtgestalt einhalten, andererseits eine wettbewerbsneu-

‘. trale Pridsentation betrieblicher Werbung gewdhrleistet

-~ bleibt, z. B. auch bei den Ausnahmeregelungen.
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purch die KEnderung des Bebauungsplans entstehen voraussicht-
" 1ich keine Kosten. Die 7-Jahres-Frist, innerhalb derer Ent-

schiadigungsansprliche geltend gemacht werden kdnnen, ist ab-
vigelaufen In bestehende Nutzungen wird nicht eingegriffen.

FEntschiddigungsanspriche aufgrund von § 39 j BBauG (Vertrau-
" ensschaden) flr getroffene Vorbereitungen zur Verwirklichung
“yon Nutzungsmdglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Stédtplanungsamt
Detmold, den 06.02.1987
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