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1. Grundlagen und Gebietsabrenzung

1.1, Verfahrensablauf

23.02.89 . : AufstellungsbeschluB zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes

07.08.89 - 08.09.89 frithzeitige Blirgerbeteiligung und Betelligung
der Tradger offentlicher Belange

Unterbrechung der Planung wegen eines RatsSbeschlusses, daf Pla-
nungen zur Schaffung von WohnungsbaumaBnahmen vorrangige Prioritidt
haben sollten.

20.11.90 © BeschluB des Planungsausschusses, dle Planung
: weilterzufiihren. '
Juli 1991 - Entwurfsvorlage wird nicht in den Gremien

behandelt, well beabsichtigt wird, im Bereich
des Bolzplatzes vor der Tennishalle einen
Klndergarten zu bauen.

27.11.91. Beschluf im AusschuB fixr Jugend und Sport den
Kindergarten im Bebauungsplan festzusetzen.

_21.05.92 Entwurfsbeschluf des Rates.

>2l;Q7.92 - 21.08.92 Offenlegung des Bebauungsplanes und Be-
' ' teiligung der Trager offentllcher Belange.

Aufgrund,der Anregungen und Bedenken, die wahrend der Offenlegung
eingegangen sind, ist ein erneuter BeschluB iiber den abgeinderten
‘Entwurf und eine 2. Offenlegung erforde:llch.geworden.

1.2 Geltungsberelch

Der Geltungsbereich des Anderungsgebletes der 1. Anderung wird
begrenzt .

im Norden durch die HebbelstraBe
im Westen durch das namenlose Gewasser Nr. 6

im Siiden durch das namenlose Gewisser Nr. 4 und
die Siidseiten der Flurstiicke 881 und 1545

im Osten durch den Grunstrelfen {einschl.) entlang des vorhan-
denen Weges zwischen HebbelstraBe und der Stralfe
In den Benten.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsberelches w1rd durch Planzeichen
im Bebauungsplan festgesetzt.



1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet im
Ostlichen Teilbereich als Griinfliche/Tennisanlage und im westlichen
Teilbereich als Fldche fiir den Gemeinbedarf/Schule ausgewlesen.

Der Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Ent-
sprechend der beabsichtigten verbindlichen Bauleitplanung seoll
entlang der Hebbelstrafe zur Abrundung‘der'dort vorhandenen Bau-
zeile ein Streifen als WA-Gebiet ausgewiesen werden. Die n&rdlich
der vorhandenen Tennishalle gelegene Fldche wird bis an die
HebbelstraBe als Flache fiir Gemeinbedarf/Kindergarten festgesetzt.
Die vorhandene Griinfliche wird nach Westen um ca. 50 m als Griin-
fliche erweitert, daran westlich anschlieBend wird ein ca. 50 . m
breiter Streifen als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes.

AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist .

a) Der Wunsch des ortsansdssigen Vereins SUS "Einigkeit,
Pivitsheide VHY, die vorhandene Freiplatz-Tennisanlage um 4
Pldtze zu erweitern, darilber hinaus sollte der Bau eines
Clubhauses ermdglicht werden. : ,

b) Die Betreilber der vorhandenen Tennishalle beantragten eine

" Hallenerweiterung fiir die Errichtung von 2 Squash-Platzen.

c) Die Grundstﬁckbesitzer der beiden an der HebhelstraBe gelegenen
' Flursticke 881 und 1545 wiinschten eine Bebauungsmogllchkelt fur
ihre Grundstiicke.

d) Im Ortsteil PlVltSheide.VH fehlen Kindergartenplatze; es soll im
Bereich nordlich der vorh. Tennishalle auf der bisher -
ausgewiesenen Griinflache ein Kindergarten errichtet werden. Derx
vorhandene Spielplatz fiir kleine Kinder bleibt erhalten.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, elne geordnete stddtebauliche
- Entwicklung zu erreichen. .

Es missen dariiberhinaus die Schallschutzmafnahmen fiir die Tennis-
anlage und die Ausglefichsflichen fiir MaB8nahmen zwm Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt
werden.

3. Zustand des Plangebietes und dessen Umgebung

«Der westliche Teil des Plangebietes wird derzeit durch Wirt-
schaftsgriinland (Wiesen) geprdgt. Im Nord-Westen befindet sich ein
ca. 3.000 gm groBer Tannenwald.



Im Ostlichen Teil des Plangebietes liegt eine Tennishalle, ein
Bozplatz, ein Kinderspielplatz sowie eine Tennisanlage mit 4
Freipldtzen.

Im Norden, an der HebbelstraBe, steht ein einzelnes altes Fach-
werkhaus, das als Wohnhaus genutzt wird.

Umgeben wird das Plangebiet im Norden durch eine Sportanlage mit
grofem Parkplatz, im Osten durch aufgelockerte Wohnbebauung, im
Siiden durch aufgelockerte Wohnbebauung und landwirtschaftlicher
Fldache und im Osten durch landwirtschaftliche Fliache sowie lockere
Wohnbebauung im Abschnitt der Hebbelstrafe. .

4. Stddtebauliches Nutzungskonzept

Im Plangeblet werden Wohnbauflichen, Gemeinbedarfsfldchen, Griin-
fldchen und Wald festgesetzt. Durch diese Gliederung wird erreicht,
daB die Bauliicke an der HebbelstraBe geschlossen wird und daB eine
Erweiterungsmdglichkeit fiir die Tennisanlage und Ausgleichsflachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft bereitgestellt werden kdnnen. -

Im WA-Gebiet entlang der HebbhelstraBe ist eine offene, l-geschos-
sige Bebauung festgesetzt, mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und
einem Sattel- bzw. Kriippelwalmdach von 40° - 45° Dachneigung, die
Festsetzungen gleichen sich der uberWLegend.vorhanQenen Bebauung
.entlang der HebbelstraBe an. .

Im Bereich ‘der HebbelstraBe ist auch der Kindergarten elngeplant
ca. 150 m von der Schule an der Stliterstraﬁe entfernt.

Die Erwelterung der Tennisanlage durch 4 neue Freiplatze ist direkt
westlich der vorhandenen Platze festgesetzt in Richtung der bisher
landwirtschaftlich genutzten Fliche, anschliefend daran liegen die
Flichen fir MaBSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.

Der vorhandene Wald blelbt erhalten und wird als solcher festge-
setzt.

-

5. Grinordnung

Durch diesen Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt
durch die Neuversiegelung von Griinland verorbereitet. Betroffen
durch die Eingriffswirkungen sind insbesondere die Nutzungstypen
"Wirtschaftsgriinland" und “Sportrasen".

Rompensationsbedarf entsteht bei dieser Planung durch die Errich-

---tung des Kindergartens (950 gm) und der 4 neuen Tennisplitze
{2.770 gm). Die offentliche Erschliefung (StraBe und Wege) sind
vorhanden, darum kein Kompensationsbedarf.

Flir die Wohnbebauung, - es sind bebaubare Fldchen fiir zwei Wohn-
hduser festgesetzt -, besteht kein Kompensationsbedarf, weil eine



Minimieiung des Ringriffs durch dle textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes erfolgt. Es wurde festgesetzt: :

1. Die Fassaden der Gebdude sind zu begriinen.

2. Fir die Befestigung von privaten Zufahrten und Stellpldtzen ist
wasserdurchlissiges Material zu verwenden (z.B. Fahrspurbe-
festigung, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflastersysteme
mit Offnungen, die mit Filtermaterial verfillt werden.

3. Fir die Bepflanzung der Gartenanlagen sind helmlsche standort-
gerechte Geholze zu verwenden.

4. Das Oberflichenwasser soll auf dem Grundstiick versickern.

Dariiber hinaus wird eine Aufwertung des Grundstiicks durch die
zukiinftige Nutzung erreicht. Der Funktionswert des Baugrundtiicks
liegt z.Z. kel 3 fir Wirtschaftsgriinland, und wird durch die Anlage
der Hausgarten einen Funktionswert von 5 erreichen.

Der Bebauungsplanentwurf sieht im Westen des Plangebietes eine ca.
4.000 gm groBe Flache fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft vor. Die Fldche ist wegen der geringenGrofe nicht mehr
filr eine landwirtschaftliche Nutzung geeignet, sie ist aber so
grof, daB ausreichend Entwicklungsmdglichkeit f£ir den Naturhaushalt
gegeben ist. AuBerdem sind im Bereich der 4 geplanten Tennisplitze
noch ca. 3.000 gm Grinfldche festgesetzt (bepflanzte
Larmschutzwalle und sonstige festgesetzte Bepflanzung als Begleit-
‘griin im Bereich der Tennisanlage, sodaB der Kompensationsbedarf wvon
ca. 3.700 gm versiegelter Flache fir Kindergarten und Tennisplitze
im Bebauungsplan erfiillt wird.

Der Umfang der erforderlichen 2Ausgleichsmafnahmen wird in Abhdan-
gigkeit von den in Anspruch genommenen Biotoptypen festgesetzt. Aus
der GroBe der versiegelten Flichen des {iberplanten Biotoptypen,
‘multipliziert mit dem Verrechnungsert, ergibt sich die GrdBe und
der Umfang der nachzuwelsenden Ausglelchsflachen und Ausgleichs-—-
malnahmen.

6. BrschliefBung

Die ErschlieBung der im Anderungsgebiet vorhandenen und geplanten
baulichen Anlagen erfolgt iiber die vorhandene Hebbelstrafe, die
mittelfristig, unabhingig ovn den geplanten Baumafnahmen ausgebaut
werden soll. Der Weg zur vorhandenen Tennishalle und der weiter-
fiihrende FuBweg zur StraBe In den Benten ist vorhanden und mit
einer wassergebundenen Decke befestigt.

7. Versorgung/RBntsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser erfolgt durch die ffentlichen
Versorgungstriager.



Das Plangebiet ist an das zentrale Abwasserbeseltlgungsnetz der
Stadt Detmold angeschlossen.

Das Oberflachenwasser soll laut Festsetzungen im Bebauungsplan auf
den Grundstiicken versickern.:

8. Altlasten

Altablagerungen sind in dem Plangebiet oder dessen naherer Umgebung
nicht bekannt. Die im Plangebiet vorhandene Nutzung ergibt auch
keinerlei Anhaltspunkte fir eien entsprechenden Altlastenverdacht.

9. Schallimmissionen

Das Plangebiet wird durch Schallemissicnen, die von den Tennis-
platzen ausgehen, belastet. Wahrend der Aufstellung des Bebauungs-
planes ist eine umfangreiche schalltechnische Untersuchung ange-
stellt worden. ‘ )

Aufgrund der Untersuchung Slnd folgende Schallschutzmaﬁnahmen
erforderllch. ,

vorhandene 4 Tennisplétze:

o= Larmschutzwall (3,5 m hoch) entlang der sudllchen

Grundstucksgrenze der Tennlsanlage

Erwelterung der Anlage auf insges. 8 Tennisplidtze:

- Der an derx sudllchen Grundstiicksgrenze vorhandene Larmschutzwall
muB nach Westen verldngert werden. Die erforderliche. Hohe betrigt
4,80 m, daher ist es notwendlg, daB auf dem 3,50 m hohen Wall

eine
1,30 m hohe Larmschutzwand.errlchtet w1rd.

Zur Abschirmung der Bebauung im Norden wird ein 3,0 m hoher
Larmschutzwall mit einer Grundbreite von 10,0 m notwendig. Daran
anschlieBend verliuft in &stlicher Richtung bis an das Clubhaus
eine 3,0 m hohe Lirmschutzwand, die an der Ostseite des
Clubhauses weltergefithrt wird. Den Mittelteil der Larmschutzwand
bildet das Clubhaus selbst. Die erforderliche Elrsthohe

betragt h = 4,30 m.

Diese erforderlichen LarmschutzmaBnahmen sind im Bebauungsplan
festgesetzt. ‘

'10. Gestaltung von Gebduden und Freifléchen

Da es sich bei dieser Bebauungsplandnderung um einen kleien Aus-
schnitt aus dem ges. Bebauungsplan handelt ist festgesetzt, daB der



~alte Text, - auch flir die gestalterischen MaBnahmen -, fiir diese 1.
Anderung gllt mit Ausnahme der Festsetzungen beziiglich des Lirm-
schutzes.

Innerhalb des Wohngebietes sind Sattel- und’ Kruppelwohndacher mit
einer Dachneigung von 40° - 45° zuldssig.

Diese Dachnelgung palt sich der vorhandenen Bebauung an und ermog-
licht einen Ausbau des Dachgeschosses und damit eine wirtschaft-
liche und ©kologisch sinnvolle Ausnutzung des Dachgeschosses.

Um eine ruhige Dachlandschaft zu erhalten, wird die Linge der
Dachgauben auf 1/3 der Dachldnge beschrankt. Von den verlingerten
Gebdudekanten muB der Abstand mind. 1,0 m betragen. Bei eingesch.
Einzeldhusern sind Garagen in den Gebdudekomplex zu integrieren und
in Material undbDachform dem Hauptkodrper anzupassen.

Doppelhiuser sind in der Fassadengestaltung, Dachneigung und Art
und Farbe der Dachdeckung aufeinander abzustimmen.

Einfriedigungen der Vorgdrten sind als Splegelzaun oder als lebende
Hecke bis max. 0,70 m zulidssig.

Es soll eine reduzierte Versiegelung von Hofflichen erreicht
werden, darum ist festgesetzt, -daf fiir die Befestigung von privaten
zufahrten und Stellpldtzen wasserdurchliassiges Material verwendet
werden soll {(z.B. Fahrspurbefestlgungen, Schotterrasen, Rasenglt—
tersteine, Pflastersysteme mit Offnungen).

' Die Bepflanzung der Gartenanlage scoll mit heimischen, standortge—
rechten Geholzen erfolgen, um einen Lebensraum fiir die heimische
Fauna zu schaffen.



