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zum Bebauungsplan Wr. 2 der Gemeinde . Piwvitshedide. VHe....
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I. Art_und Nafl der baulichen Nutzung:

a) Baustufen

(1)wa I o - Gebiet (eingeschossige Baukdrper mit und ohne
Drempel)

GeschoBzahl fiir Vordergebiude: 1 VollgeschoS

Bauweise: offen ‘
Bebaubarkeit: Grundflédchenzahl 0,40
GeschoBfléchenzahl: 0,40

Gebdudehdhe fir Vordergebiude: bis 4,70 m
Grenzabstand §a§} +{Comian B byl Eiad 3003
Gebéudetiefe f. Vordergebéude:‘fbis 12,00 m %
Dachneigung: 45 bis 52°
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Eingeschossige Bauten mit flachgeneigten Sattel- oder
{Walmdéchern sind bei einer Dachneigung von 20 bis 350
zuléssig; wenn sie sich harmonisch in das Landschaftsbild
einfiigen oder wenn es sich um die Bebauung eines rickwirtigen
Grundstiicksteiles handelt. Die Entscheidung hieriiber trifft
die Baugenehmigungsbehsrde.

(2) WA II o - Gebiet (zweigeschossige Baukdrper ohne Drempel)
GeschoBlzahl fiir Vordergebdude: 2 Vollgeschosse

Bebaubarkeit: Grundfléchenzahl 0,40
GeschaBfliachenzahl: 0,70
Bauweise: offen

Gebaudehche fiir Vordergebiude: bis 6,50 m
Grenzabstandgg}ﬂ%MMWXwﬂﬂﬁM&@? ACERV- I -0 S
Gebdudetiefe f.Vordergebiude: bis 12,00 m L
Dachneigung: 30 bis 35°

Dachausbauten sind im WA II o - Gebiet nicht zulZssig.

(3) MI-Gebiet (Mischgebiet)

Bauweilse: offen _
Bebaubarkeits Grundflédchenzahl 0,40
GeschoBfldchenzahl: 0,70

Gebdudehthe filr Vordergebdude: bis 6,50 m

Grenzabstandgg948£Wﬁ%£@a@mNwazﬁ&aév—évee—gy

Dachneigung:
bei Wohnbauten 35 - 45
Gewerbebauten 10 - 25°
Dacheindeckung: Wellasbest erdbraun
Dachausbauten: nicht zuldssig
Gebsudetiefe Vordergebiude: 14.-m ©

(4) GI-Gebiet (Industriegebiet)

Bauweiwes offen

Bebauvbarkelt™ Stufe T Stufe II Stufe III
Grundflachenzahl 0,7 0,7 0,7

- BaumeBzahl '“x% 3,1 6,0 9,0

Gebaudehdhe Vordergebaude - 8.- m siehe § 31 B.B.O.

Grenzabstand mind. 03,00 m

Dachneigung ' %?@xié

Dachelndeckung Welleteynlt erdbraun pp

Dachausbauten’ nicht zulaSS;

AuBenwandflichen Putz hell, bez ahlskelettbau
: auch gefugte Ausma
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(5)

(3)

. -4 -
Die GeséhoBfléchen;ﬁﬁl ist das Produkt aus dem be
Anteil der Grundé%ucksfléche d der zuléssige/fZahl der
Vollgeschosse Die zuléss%{" Gesamtgeschoﬁg;ache errech-
6 Produkt der @rundstlicksfléches und der GeschoB-
Als Gesam/geschoBfléche eifler Bauanlage ist

ubaren

flécheny
die Syfime der Uberbauyen Fléchen der Vﬁilgeéohosse anzusehen.

Allgemeines:
H-Gebiet-des Bcbauuﬁéoylauca gtirfen-errichtet WeEr e S0
fern die Beunutzungsverordnung v.26.6.62 nichts anderes vor-

schreibtsgqﬁaéd,ﬁa&bwﬁwvﬁuqﬁﬁtﬁﬁﬂhﬂﬂ&wxgpwf*

>,
™

Einzel- oder Reihenhduser in offener.Bauweise,

Léden, Kleinhandwerksbetriep§yuﬁdﬁGaststétten, sowelt

sie den Bedﬁrfnissenﬂd@s”ﬁgfreffenden Bau- oder Wohn-
gebietes diengpiwkéghe Beldstigungen, Storungen oder son-
stige'ﬁaehfgile fiir die Umgebung hervorrufen und sich in
$brEr- baulichen-Gestaltuns in-das-Gebict-cinfisen—

In Baugebleten mit 2geschossiger Bebauung sind Baukdrper mit
cinseltigem Drempel zugelassen, wenn sie sich in das Orts-
und Straﬁenbild gut einfugggéstgie Dachneigung mull 15 - 20°
betragen, ZErdbraune Welleféfrifdeckung ist zulissig.

Die angegebenen Zahlen der Vollgeschosse diirfen weder Uber-
noch unterschritten werden., Ausnahmen sind gem. § 17 Abs.5
der Baunutzungsverordanung von 26.6.62 zuldssig.

Freistehende
Die Abstéinde zwischen freistehenden Vordergebiuden suf dem-—

selben Grundstiick milssen mindestens das doppelte des Je-

wells erforderlichen Grenzabstandes betragenf%N@ﬁéﬁﬁmdﬁNL§34®Y
Bty ooy v

Hintergebdude dilrfen in allen Baustufen nur eingeschossig

selin. , o, - ) . ! s ns o PR

" Netmanaervh. an Doy, ead Sadenmndl 48 il d- el
Die eingetragene Bebautng ist)nachwieckilick,, die Beilungslinien
der Grundstiicke sind Vorschlage

Sind bei der Schaffung von Baugrundstiicken Umlegungen oder

Grenzausgleiche erforderlich,so kann die Gemeinde diese an-
ordnen,

Nebengebdude wie Einzelgaragen usw. sind nicht festgelegt
und missen im Einvernehmen mit der Gemeinde und der
Baugenehmigungsbehdrde hinter der Baulinie errichtet

werden, Kellergaragen sind nur zuldssig, wenn we=fiR %wuwm&%TQWg ‘

f;%&quLba §¢bc£bfe5hvﬂ49 FMAZAAi eﬁ&i{i&zstud,

o-0-
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Der Abboschung-auf dem eigenen GrupdStick ein waag
rechter EjaStellplatz mit eigﬁp”fgige von mindeg&tens
5.00 mdngelegt wird. - , - '

(9) Die AuBenwandflichen sind in heller Parbe zu halten

(10) Als Dacheindeckuhg sind im reinen Wohngebiet nur gebrann-
te Dachsteine in erdbrauner oder roter Farbe zulédssig.
Hiﬁtergebéude konnen mit erdbraunen Wellasbestplatten ein-
gedeckt werden, Die Farbe des Dacheindeckungsmaterials
ist unter den Bauaniagen eines StraBenzuges aufeinander.
abzustimmen,

a) Binfriedigungen:

Im Wohngebiet sind als Einfriedigungen an den StraBen-
grenzen lebende Hecken oder Jigerziune in einer Hohe von

max, 0,70 iiber Fahrbahnoberkante zugelassen. Flr die An-
bringung von Einfahrtstoren und Eingangstiiren scwie Grund-
stiicksknickpunkten kénnen Pfeiler in einer Hohe von max,
0,80 m iibher Pahrbahnoberkante erstellt werden, ebenso
Sockel von 30 cm Hohe. Auf die Freihaltung der Sichtwinkel
ist besonders zu achten.

b) Grinanlagen:

Grinanlagen sind im Einvernchmen mit der Gemeinde zu ge-

stalten.

: c) Entwisserung:

Die Gesamtentwdsserungsanlage wird fiir den Abwasserbeseiti-
gungsverband vom Kreiskulturbauamt ausgearbeitet., Die offent-
lichen Entwéisserungsleitungen werden also parallel mit den
vorliegenden Bebauungsplan geplant und sollen mit der Ge-

samtentwidsserung koordiniert werden,

ITT. Ausnahmen:

Die Festlegungen des Planes sind zwingend sowelt in ihm Ausnahmen
aicht ausdruéklich zugelassen sind, Q«tkﬁmﬁlé®meL§4awﬁyﬁwimwigﬁw"$@fs
Cie Baugenehmigungsbehdrde kann abweichend von der vorgeschriebe@W"ﬂM?
wen Bebaubarkeit der Grundstiicksfléche, der Gebaudehdhe wﬁa’aﬁéﬁﬁ- - 6L
GeschoBzahl cine Ausnutzung der Grundstiicke in‘déﬁ Grenzen der

fiir die Baustufen geltenden GeschoBfléchenzahleQéahter folgenden

Voraussetzungen zulassen:

ag) Die Abweichung muB aus stddtebaulichen Griinden, insbesonde-

re zur Verbesserung der Leichtigkeit und Sicherheit des
\5/4 sowie der First- und Traufstellung der Gebdude .
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StraBenverkehrs erwingdéht seing

eine ausreichende LAcht- und Luftzufu?y mufl fir sdmtlighe

um- und anliegep@ n Gebdude asuch auf AMen benachbarte
£

Vs
Grundstuckenﬁggﬁlohert gseing ,/ V4
die Abweichg mufl auch sonst ml# den offentllchﬁn Belan~
gen velclgxaf seins fﬁ /

/
bc“ﬁth%gte Interessen der N@cbbarn dlirfen %;%ht unzumut-

bar bb;lntraCAtlgt werden. f

Bebauungsplan ist genmdB § 2 (1) des Bundesbau
gescetzes vom 23, Juni 1960 - BGBl. I 5. 341 - durch Be-
des Rates der Gemeinde vom .7 Jf/eaﬁfaufgestellt
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Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich der Begriindung
gemsh § 2 (6) Bundesbaugesetz vom 77 I i TS £ ééﬁ{f
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Dieser Plan ist gem&B § 10 des Bundesbaugesetzes und des

§ 4

! der Gemeindecrdnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
‘ vom 18. Oktober 1952 (Gs.TW. 8.

verwaltung beschlossen worden.
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Dieser Plan ist gem&dB § 11 Bundesbaugesetz mit Verfiigung

[
vom ..Tﬁ.?f..jg%i. genehmigt worden.

Detmold, den
ha. s 3¢3ear-g5 )
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Der Reglerungsprésident
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Dieser genehmigte Plan einschlieB8lich der Begrindung hat

gendB § 12 des Bundesbaugesetzes VO «..vevnn.. DIS vevun..n
gffentlich ausgelegen;’ Die Genehmigung sowie Ort und

Zeit der Auslegung sind am .....,..... ortsiiblich be-
kannt gemacnt worden.
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