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Verfahrensstand:  Satzungsbeschluss

Hinweis:

1.1
111

1111

1.11.2

1.1.13

1.1.2
1121

1.1.2.2

1.2

Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstéandigkeit des Festset-
zungsteils. Die in den textlichen Festsetzungen verwendete Nummerierung ist nicht
fortlaufend.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
Art und Mal3 der baulichen Nutzungen nach 8§ 9 (1 ) Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein sonstiges Sondergebiet gemaf} § 11 (2) BauNVO festgesetzt.
Sondergebiet SO1 Pflegeeinrichtung und betr  eutes Wohnen

Im Sondergebiet SO1 sind Pflegeeinrichtungen und Wohnungen fur betreutes
Wohnen zulassig.

Sondergebiet SO2 Seniorenpflege- und -wohnh  eim

Im Sondergebiet SO2 ist ein Seniorenpflege- und wohnheim zulassig.

Sondergebiet SO3 Schank und Speisewirtschaf t
Im Sondergebiet SO3 sind Schank und Speisewirtschaften zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung
Grund- und Geschossflachenzahl

Die Grund- und Geschossflachenzahl ist im sonstigen Sondergebiet geglie-
dert.

Im SO1 ist Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,2 zul&ssig.

Im SO2 ist Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,2 zulassig.

Im SO3 ist Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,4 zul&ssig.

Hohe der baulichen Anlagen

Die festgesetzten Trauf- und Firsthbhen werden als maximale Hohe Uber
NHN festgesetzt und gelten als Hochstmal fir die zulassige Bebauung.

Bezugspunkte:

Als Traufhohe wird die Schnittkante der AuRenkante der AuBenwandflache
mit der Oberkante der Dachhaut, als Firsthohe die Schnittkante der Dachfla-
che am hochsten Punkt der Dachhaut bezeichnet. Fir installationstechnische
Bauteile, Rohrleitungen, Filteranlagen und Schéachte, die Gber das maximale
Malf3 hinausgehen, sind ausnahmsweise auch grél3ere Hohen zuléssig.

Die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberba  ubaren Grundstiicks-
flachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen ge m. 8 9 (1) Nr. 2
BauGB
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Bauweise

In den Sondergebieten SO1 und SO2 wird die abweichende Bauweise fest-
gesetzt. Hier sind in Abweichung zur offenen Bauweise auch gréf3ere Gebau-
delangen als 50m zulassig.

Im Sondergebiet SO3 wird die offene Bauweise festgesetzt.

Flachen fur Nebenanlagen, die auf Grund anderer  Vorschriften fur die
Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind, wie Spi el-, Freizeit- und
Erholungsflachen sowie die Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ih-
ren Einfahrten gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Im Plangebiet sind Stellplatze auf den eigens ausgewiesenen Flachen zulas-
sig.

Carports und Garagen sind unzulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme dienen sowie fernmeldetechnische Ne-
benanlagen sind au3erhalb der Gberbaubaren Flachen ausnahmsweise zu-
lassig.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege  und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. 8§ 1 a
BauGB und § 135 a - ¢ BauGB

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pfleg e und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (gem. 89 (1) Nr. 2 0 BauGB)

Der Ausgleich der durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zulédssigen
Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt innerhalb des Plangebietes.

Ausgleichsflache 1

Die mit 1 gekennzeichneten festgesetzten Flachen sind mit standortgerech-
ten, heimischen Laubbaumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Der Abstand der Geholze zueinander sowie der Reihenabstand
betragt ca. 1,5 m. Die Pflanzliste und Maflinahmen werden im Durchfiihrungs-
vertrag gesichert.

Ausgleichsflache Wald

Auf den mit Wald festgesetzten Flachen sind MaRnahmen durchzufiihren, die
die Etablierung eines naturnahen Waldes fordern. Dies umfasst das Heraus-
nehmen lebensraumfremder Baumarten, das Pflanzen und die Foérderung le-
bensraumtypischer Baumarten. Die Pflanzliste und Malihahmen werden im
Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Die MalRBhahmen sind in einer Gesamtmalinahme vom Eigentimer der Flache
in der ersten Pflanzperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes umzu-
setzen. Alle Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgangige Gehdlze sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen entspre-
chend der Pflanzliste umgehend, spatestens in der folgenden Pflanzperiode,
Zu ersetzen.”

Versickerung von Oberflachenwasser
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Die Pkw-Stellplatze, Grundsttickszufahrten, Terrassen usw. sind mit wasser-
durchlassigen Materialien (z. B. Porenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenfu-
genpflaster o. &.) herzustellen.

Hinweis: Verwertung des Bodenaushubs

Gemal 8 3 Abs. 7i. V. m. 8 4 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung
im Kreis Lippe soll Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht wer-
den, soweit dies technisch moglich ist. Bodenaushub der nicht innerhalb des
Plangebietes verbracht werden kann, ist nach 8 7 Abs. 2 KrwWG (2012) in der
derzeit gultigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.Dies kann tber die
Boden- und Bauschuttbérse NRW erfolgen (Internet-Adresse www.alois-
info.de).

Belasteter Bodenaushub ist ordnungsgemal zu entsorgen. Dabei sind die
Vorgaben des KrWG sowie dessen untergesetzlichen Regelwerke, insbeson-
dere die Verordnungen uber Verwertungs- und Entsorgungsnachweise
(Nachweisverordnung 2006) in der derzeitig gultigen Fassung zu beachten.

Gestaltung der Gebéude und baulichen Anlagen im B ereich des Son-
dergebietes gemaR § 86 BauO NRW

Dachform und Dachneigung

Die Dachneigung bei geneigten Dachern muss zwischen 10° und 35° betra-
gen.

Die Firstrichtung ist grundsatzlich parallel zur Langsausrichtung des Gebau-
dekorpers anzuordnen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Nebengiebel sind nur bis zu einer
maximalen Lange von 1/3 der Gesamttrauflange je Traufseite zulassig. Die
Trauflange wird von Aussenkante Gebaudeabschlusswand bis Aussenkante
Gebaudeabschlusswand oder bis zur Mittellinie der Gebaudetrennwand ge-
messen. |hr seitlicher Abstand vom giebelseitigen bzw. seitlichen Dachrand
und von der Gebaudetrennwand darf 1,50 m nicht unterschreiten.

AulRenwéande

Fur die Fassaden der Hauptgeb&ude sind einheitliche Materialien und Farben
zu verwenden. Zulassig sind Baumaterialien entsprechend des Gebietscha-
rakters.

Massive Rundholzstamme und Blockbohlen sind als sichtbare konstruktive
Fassade allgemein unzulassig.

Gestaltungsvorschriften fur Garten und Freiflac hen

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen bis zu einer
Hohe von max. 1,20 m zulassig. An den seitlichen und hinteren Grundstiicks-
grenzen sind transparente Einfriedigungen, z.B. Maschendrahtzaun oder le-
bende Hecken bis zu einer Hohe von 0,70 m zulassig. Hecken sind mit
standortgerechten Gehdlzen anzupflanzen. Ausnahmsweise sind an den
ndrdlichen Grenzen Einfriedigungen, entsprechend der vorhandenen Zaunan-
lage, bis 1,80 m zulassig.

Werbeanlagen

Im Sondergebiet sind an jeder Statte der Leistung Werbeanla-
gen/Hinweisschilder bis zu einer Grdl3e von maximal 3 m? und bis zur Hohe
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der Brustung des ersten Obergeschosses sowie bis zu einer max. Schrifthbhe
von 0,80 m flach auf der Hauswand des Hauptgeb&udes zulassig.

Zusatzlich ist ein rechtwinklig zur Fassade angebrachte Ausleger mit einer
GrofR3e der Ansichtsflache von maximal 0,5 m? zul&ssig.

Auf Dachern sind Werbeanlagen unzulassig.

Unzulassig sind im Plangebiet selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Lauf-
bildwerbung, Lichtblitzwerbung und in ihrer Helligkeit stdndig wechselnde
Leuchtwerbung.

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

"Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
funde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Arch&ologie
fur Westfalen, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756
Detmold, Tel.: 05231/99 25-0; Fax: 05231/99 25-25, anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.”

Ordnungswidrigkeiten

VerstbRe gegen die gemald 8§ 86 BauO NRW im Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen Uber die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen werden
gemal’ § 84 BauO NRW als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Kampfmittelbelastung

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewdhnlich
verfarbt oder werden verdachtige Gegenstadnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die drtliche Ordnungsbehdrde (Tel.: 0 52 31/ 977-535)
oder Polizei (Tel.: 0 52 31/ 60 90) zu verstandigen.

Maflinahmen zur Vermeidung und Minderung

Vermeidung bzw. Reduzierung baubedingter Beei  ntrachtigung

Um ein Toten und Verletzen (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNATSCHG) von Nachtigall,
Sperber, Waldkauz und Waldohreule zu vermeiden, sollte die Inanspruch-
nahme von Gehdlzen aulR3erhalb der Brutzeit (01. Méarz bis 30. September) er-
folgen. Fall- und Rodungsarbeiten sollten dementsprechend nur zwischen
dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefuhrt werden. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aufierhalb dieses Zeitraums wird
durch eine Umweltbaubegleitung sichergestellt, dass eine Entfernung von
Vegetationsbestanden nur durchgefihrt wird, wenn die betroffenen Geholze
frei von einer Brutnutzung sind.

Um ein Toten und Verletzen von Feldsperling, Gartenrotschwanz und Wald-
kauz zu vermeiden, mussen alle relevanten Strukturen an der ehemaligen
Remise vor Beginn der Abbrucharbeiten untersucht werden. Bei einem positi-
ven Befund (Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte) missen an die Art
der vorgefundenen Nutzung angepasste Vermeidungsmalfinahmen getroffen
werden, um das Eintreten der Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
BNATSCHG auszuschlieBen. Mdgliche Vermeidungsmalinahmen sind bei-
spielsweise die Verschiebung der Abbruchmal3ihahmen auf einen Zeitraum



aul3erhalb der Brutzeit oder der Ruhephase von Vogeln. Gegebenenfalls
empfiehlt sich eine Umweltbaubegleitung.

Zur Vermeidung einer erheblichen Stérung des Grauspechtes wéahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit sind die Baumalinahmen auf den Geltungsbereich des
Vorhaben- und Erschliel3ungsplanes zu beschréanken.

Unter Anwendung der oben genannten Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen kann eine Betroffenheit im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Téten und
Verletzen) und Nr. 2 (erhebliche Stérung) ausgeschlossen werden.

3.5.2 Notwendigkeit und Schaffung von Ersatz

Eine endgultige Abschatzung der Notwendigkeit von Ersatzmal3nahmen kann
erst nach einer vertiefenden Prifung der Strukturen - unmittelbar vor der
Durchfihrung des Eingriffs - ermittelt werden. Generell gilt, dass die Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleiben muss. Dies ist fur die Arten Waldkauz, Waldohreule, Sperber und
Nachtigall gegeben. Fir den Feldsperling und den Gartenrotschwanz ist die-
ses gegebenenfalls durch Nisthilfen sicherzustellen.

4 Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (G~ O NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der derzeit glltigen Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) in der derzeit glltigen Fassung.

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiick e (Baunutzungsverordnung -
BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3768)
in der derzeit glltigen Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landes bauordnung- (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der derzeit gul-
tigen Fassung.

Gesetz  Uber Naturschutz und Landschaftspflege  (Bund eshaturschutzgesetz
- BNatSchG -) vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542) in der derzeit gliltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz-
LNatSchG NRW-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW
S. 568) in der derzeit gultigen Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkunge n durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und  &hnlichen  Vorgangen (Bundes-
Immissionsschutz-Gesetz - BImSchG -)  in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. I S. 1274) in der derzeit giltigen Fassung.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-| mmissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV -)  vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036)
in der derzeit glltigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne u nd die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58) in der derzeit giiltigen Fassung.



Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Land  eswassergesetz - LWG -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV NRW S. 559) in der derzeit gul-
tigen Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaush  altsgesetz - WHG -) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit glltigen
Fassung.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im L ande Nordrhein-Westfalen (Denk-
malschutzgesetz - DSchG -) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226, 716) in der derzeit
gultigen Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG ) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94) in der derzeit giiltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderunge n und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG -)  vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
in der derzeit glltigen Fassung.

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Si cherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféallen (Kreislaufwirtschaftsg esetz — KrwWG) vom
24.02.2012 (BGBI. 1 S. 212) in der derzeit gultigen Fassung.

Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen

Die DIN-Normen kdnnen beim Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, in gedruckter Form, auf elekt-
ronischem Datentrdger oder per Download-Verfahren von der Internetseite
www.beuth.de bezogen werden. Ebenso kénnen sie bei der Stadt Detmold im Fach-
bereich Stadtentwicklung eingesehen werden.



