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Begriindung zum Bebauungsplan 19-24 “Kita Sichterwiese“

Ortsteil: Heidenoldendorf
Plangebiet: Sudlich der Wilhelm-Busch-Strale

Verfahrensstand: Satzung

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt

im Norden durch die Wilhelm-Busch-Stralle,

im Westen durch die Grundstlicke dstlich der Arndtstrae,

im Osten durch die Grundstlicke sudlich der Wilhelm-Busch-Stral3e,
und im Siiden durch Griinland bzw. Wald.

Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt ca. 0,72 ha.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Bebauungsplan selbst gem.
§ 9 (7) BauGB durch Planzeichen festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht zukinftig aus

— dem Plan mit der Abgrenzung des Geltungsbereiches und den zeichnerischen Festsetzun-
gen,

— den textlichen Festsetzungen und
— dem Festlegungsriss (in der Planzeichnung integriert)
Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefigt.

Plangebietsdnderung zum Entwurfsbeschluss:

Zum Entwurf wurde die Planung angepasst, indem die Gberbaubaren Flachen so gefasst wurden,
dass zum einen ein sachgerechtes Kita-AuRengelande entstehen kann und zum anderen dem Be-
lang des Waldabstandes besser nachgekommen werden konnte. Daruber hinaus bieten die aktu-
ellen Uberbaubaren Flachen einen optimierten stadtebaulichen Zuschnitt zur Unterbringung einer
bedarfsgerechten und modernen Kita. Der geplante offentliche Parkplatz wurde ebenfalls nach Su-
den verschoben, um im Nahbereich des Grundstlicks Wilhelm-Busch-Strale 14, welches sich sehr
nah an der Plangebietsgrenze bzw. am geplanten Parkplatz befindet, einen Abstand zur Immissi-
onsquelle zu schaffen und insofern die dortigen nachbarlichen Interessen zu wirdigen. Zudem
wurden sudlich der Kita zusatzliche Mitarbeiterparkplatze eingeplant. So ist gegeniiber des Plan-
gebietes zum Aufstellungsbeschluss insgesamt eine Plangebietserweiterung nach Stiden erforder-
lich.

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 03.05.2023 )

Frihzeitige Beteiligung der Blirger und der TOB vom 04.09.2023 bis 06.10.2023
Entwurfsbeschluss vom 13.11.2024

Veroff. des Entwurfs im Internet und 6ffentliche Auslegung vom 18.11.2024 bis 20.12.2024
Satzungsbeschluss vom 04.09.2025



Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren und damit inklusive Umweltpriifung und Umweltbericht
gemal § 2 (4) und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt. Der Umweltbericht befindet sich in der
Begrindung - Teil B.

Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Regionalplan OWL weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich aus
(Abb. 1). Die Flachenfestsetzungen im zukiinftigen Bebauungsplan entsprechen damit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Regionalplan OWL mit Kennzeichnung der Lage des

Plangebietes

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt das Plangebiet vollstandig als Wohn-
bauflache dar (Abb. 2). Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB wird mit der Festsetzung einer
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* (siehe Kap. 7.1) entsprochen.
Dies folgt daraus, dass es sich bei einer Kita um eine Anlage fiir soziale Zwecke handelt, die z.B.
in einem Allgemeinen Wohngebiet ebenfalls allgemein und in einem Reinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zulassig ware.




5 Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Im Stadtgebiet Detmold besteht ein erhéhter Bedarf an zusatzlichen Kita-Platzen, der sich durch
die im Wohnungsmarktgutachten fir die Stadt Detmold' prognostizierte Erhéhung der Bevélke-
rungszahlen und Wohnungsbedarfe voraussichtlich weiter erhdhen wird. So hat Detmold trotz kon-
tinuierlicher Steigerung der Kita-Platze weiter Ausbaunotwendigkeiten im Betreuungsangebot.
Auch wenn die Versorgungssituation laut aktueller ,quantitativer Bedarfsplanung fir das Kinder-
gartenjahr 2025/2026 stabil ist, darf die Weiterentwicklung im Rahmen von Inklusion und die damit
verbundenen Raumkapazitaten sowie Gruppenstarkenabsenkung nicht aus dem Blick verloren
werden. Die Bedarfsplanung bleibt auch vor dem Hintergrund von mdglichen Sanierungsnotwen-
digkeiten und der damit verbundenen Folgen dynamisch. In die vorgenannte Bedarfsplanung ist
der Bau der Kita im vorliegenden Bebauungsplangebiet bereits eingeflossen. Mit perspektivischen
neuen Wohnquartiersentwicklungen wird zuséatzlicher Bedarf generiert.

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist in diesem Zusammenhang dem Bedarf an zusétzlichen
Platzen im Bereich der Kindertagesbetreuung im Stadtgebiet Detmold nachzukommen. Geplant ist
eine bis zu vierzugige Kindertageseinrichtung (55-70 Platze) inkl. notwendiger ErschlieBung und
Stellplatzanlagen.

Die Errichtung einer Kita im vorliegenden Geltungsbereich (Sozialraum 7 Mitte-West mit GroRteilen
von Heidenoldendorf) wiirde laut den ,quantitativen Bedarfsplanungen fir die Kindergartenjahre
2023/2024 und 2025/2026" die beide einstimmig vom Jugendhilfeausschuss und vom Rat der
Stadt Detmold beschlossen wurden, u.a. den erforderlichen Ausbaubedarf im Sozialraum 8 Mitte-
Sid (Hiddeser Berg) decken. Die aktuelle Bedarfsplanung subsumiert: ,Die Kindertageseinrichtung
,oichterwiese” konnte zukinftig die Bedarfe dieses Sozialraums mit abdecken.*

Hinsichtlich der sozialrdumlichen Betrachtung der Bedarfsplanung sei auf folgende Ausflinrungen
der ,Quantitativen Bedarfsplanungen fiir die Kindergartenjahre 2023/2024 sowie 2025/2026° (S. 5)
hingewiesen:

,Die Stadt Detmold arbeitet seit Jahren sozialraumlich, um Entwicklungen in bestimmten Teilen der
Stadt zu betrachten. Diese Betrachtungsweise hat sich bewahrt und ermdglicht der Stadt Planungs-
daten aufeinander zu beziehen und kleinrdumige Analysen in der zeitlichen Entwicklung dazustel-
len. Die kartographische Definition des Planungsraumes hat jedoch nur wenig mit dem Ereignis-
raum der darin lebenden Menschen zu tun. Deshalb kann Planung von Kindertageseinrichtungen
nur im engen Schulterschluss mit den Tragern und ihren Einrichtungen und nah an den Familien
erfolgen. Hieraus ergeben sich Grenzen bei der rein sozialraumlichen Betrachtung im Kontext der
Bedarfsplanung. Darauf basierend kann es letztlich zu Entscheidungen im Jugendhilfeausschuss
flhren, die sich aus den Zahlen alleine nicht ablesen lassen, weil beispielsweise die betriebsnahe
Versorgung der Kinder oder die Bewegungsradien innerhalb einer Kommune (vor allem die Ar-
beitswege) zum Tragen kommen. Auch bestimmte Konzepte von Kindertageseinrichtungen lassen
Eltern von der einen Seite der Stadt zur nachsten fahren. Somit ist eine sozialrdumliche Versor-
gungsquote immer im Kontext der umliegenden Sozialraume zu sehen und vor dem Hintergrund
der sich darin befindlichen Einrichtungen.

1 Wohnungsmarktgutachten fiir die Stadt Detmold (2021/2022), Schulten Stadt- und Raumentwicklung, Kaiserstralle 22, 44135
Dortmund.



5.1

Die Bedarfsplanung im Bereich Kindertageseinrichtungen kann sich nicht nur auf Berechnung der
Versorgungsquoten stltzen. Beim Ausbau vorhandener Einrichtungen und bei Planung neuer Ein-
richtungen spielen noch viele andere Faktoren eine Rolle, die wiederum qualitative Aspekte bein-
halten. Einfluss auf die Entscheidung nehmen im Wesentlichen folgende Aspekte:

- Einrichtungen in der Umgebung

- Entwicklungen im Rahmen der Stadtentwicklung

- Padagogisch sinnvolle Erweiterungen im Bestand werden genutzt

- Statistische Daten werden durch die enge Zusammenarbeit mit den Tragern, Fachberate-
rinnen und Einrichtungsleitungen qualitativ erganzt.

Es ist also bei der Errichtung einer Kita nicht der Fall, dass nur Kinder aus dem bedarfsgenerieren-
den Sozialraum aufgenommen werden wirden. Denn je nach sozialraumibergreifender bzw. stad-
tischer Versorgungssituation oder subjektiver Situation der Eltern oder Kinder kdnnen auch Kinder
aus anderen Sozialraumen aufgenommen werden. Insgesamt erlaubt die gefestigte Rechtspre-
chung, dass grundsétzlich eine Entfernung von 5 km Fahrstrecke bzw. 30 Minuten Fahrzeit (mit
dem PKW bzw. mit éffentlichen Verkehrsmitteln) zumutbar ist, in landlichen Bereichen entspre-
chend mehr (vgl. OVG Munster, Urt. v. 28.09.2023, Az. 12 B 683/23). Entsprechend steht die Kita
grundsatzlich auch Eltern und Kindern aus anderen Sozialrdumen offen.

Auch unabhangig eines konkreten Bedarfes ist die planungsrechtliche Sicherung von Grundstu-
cken flir die Errichtung von Kitas im Rahmen der Stadtentwicklung wichtig, um auf die dynamischen
Entwicklungen in der Kitaplanung vorausschauend reagieren zu konnen.

Fir die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Kindertages-
statte ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
19-24 Kita Sichterwiese® ist aus den dargelegten Griinden gem. § 1 (3) BauGB erforderlich fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung.

Es handelt sich um eine im Flachennutzungsplan der Stadt Detmold bereits fiir eine (wohn-)bauli-
che Nutzung vorgesehene Flache innerhalb des vorhandenen Siedlungsgefliges, sodass eine Ak-
tivierung der Flache aufgrund ihrer Nachverdichtungspotentiale stadtebaulich grundsatzlich sinn-
voll ist.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen und Wald / Alternativen Betrachtung

Mit der Planung werden ca. 5.640 m? landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grinland/Feuchtwiese,
Acker) sowie ca. 1.546 m? Wald in Anspruch genommen. Die Inanspruchnahme bzw. die Umwand-
lung ist gem. § 1a (2) Satz 4 BauGB (sog. ,Umwidmungssperrklausel) unter Ermittlung potentieller
vorrangiger Innenentwicklungsflachen zu begriinden.

Zunéchst handelt es sich um eine von der Rechtsgrundlage erfasste Innenentwicklung bzw. um
eine Nachverdichtungsmafinahme unter Abrufung vorhandener Baulandreserven.

Die Umwandlung ist erforderlich, da, wie oben dargelegt, ein hoher Bedarf an zuséatzlichen Kita-
Platzen im Stadtgebiet Detmold besteht, der durch den Neubau neuer Kindertageseinrichtungen
zu bewaltigen ist. Die beanspruchten Flachen eignen sich aus den folgenden Griinden in beson-
derer Weise flrr die Kita-Nutzung:



- sie befinden sich im Eigentum der offentlichen Hand (Stadt Detmold), werden derzeit nicht
anders beplant (wie z.B. Pferdewiese — Bebauungsplan 19-12, 3. Anderung bzw. 19-25 ,Pfer-
dewiese” im Verfahren) und sind somit verflgbar,

- sie bieten ausreichend Platz fiir die geplante Nutzung bei flacher Topographie. Eine Machbar-
keitsstudie der Stadt Detmold hat ergeben, dass eine Kita auf der vorliegenden Flache reali-
sierbar ist,

- essind keine Vorbelastungen der Flachen z.B. hinsichtlich Immissionen oder Altlasten bekannt
(siehe auch Kap.13.1),

- die Errichtung einer Kita in diesem Bereich (Sozialraum 7 Mitte-West mit Grofteilen von Hei-
denoldendorf) wiirde laut quantitativen Bedarfsplanungen fiir die Kindergartenjahre 2023/2024
und 2025/2026 den vorhandenen Ausbaubedarf im angrenzenden Sozialraum 8 Mitte-Siid
(Hiddeser Berg) decken (beachte hierzu die Ausflihrungen in Kapitel 5),

- die Flachen grenzen unmittelbar an das bestehende Quartier mit Wohnbebauung sowie an
den Ortskern Heidenoldendorf an. Eine Kita ist grundsétzlich als wohngebietsvertraglich ein-
zustufen (siehe Kap. 7.1 und 10.1),

- die Flachen liegen in der Nahe zu OPNV-Haltestellen und liegen auch ansonsten in verkehrs-
gunstiger Lage mit gutem Anschluss an die regionalen Arbeitsmarktzentren (z.B. Gewerbege-
biet West, Gewerbegebiet Sander, Stadte Bielefeld und Lage).

In die Abwagung zur Inanspruchnahme des Waldes ist einzustellen, dass mit den Festsetzungen
nur geringftigige Eingriffe in den Baumbestand verbunden sind, da dieser umfangreich zum Erhalt
festgesetzt wird und Gehdlzverluste im Plangebiet auszugleichen sind (s. Kap. 7.9, 7.10, 7.11 und
7.12).

Die Ermittlung der (weiteren) Innenentwicklungspotentiale in der nachstehenden Abb. 3 ergab,
dass in einem Radius von 750 m keine anderweitigen Freiflachen — insbesondere im Eigentum der
Stadt Detmold (leicht gelblich unterlegt) — zur Verfugung stehen.
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Auf Grundlage der friihzeitigen Beteiligung wurden die Standortalternativen nochmal detaillierter
untersucht. Da die Stellungnahmen insbesondere die Thematik der Planung einer Kita aulerhalb
des laut Kitabedarfsplanung den Bedarf verursachenden Sozialraums 8 — Hiddeser Berg (# Hid-
desen) beschaftigen, wurde sich bei der Prifung auf diesen Bereich konzentriert. Darliber hinaus
befinden sich alle von den Stellungnehmern genannten Alternativen (Freiflachen in N&he bzw. hin-
ter dem Kreishaus, am Ende des Wilhelmswegs bzw. Freiflachen hinter der Stralle Auf den Klip-
pen/ Am Geeren, Sportplatze Schulzentrum Mitte) auch in diesem Sozialraum. Es sei jedoch noch-
mals ausdrucklich auf die in Kapitel 5 getatigten Ausflihrungen zur sozialrdumlichen Betrachtung
und dessen Grenzen verwiesen.

In der untenstehenden Karte (Abb. 4) ist der Sozialraum 8 - Hiddeser Berg in Rot abgegrenzt.
Beim Blick auf unbebaute Alternativgrundstlicke und unter Berticksichtigung der durch die Blrger-
schaft genannten Standorte wurden insgesamt fiinf Fl&chen (P1 — P5) identifiziert.

(Quelle Luftbild: Geoportal Stadt Detmold)

P1 (dstlich Felix--Fechenbach-Strale 46): Es ist zunachst festzustellen, dass sich die Flache im
stadtischen Eigentum befindet und daher grundsétzlich als Alternativstandort in Frage kdme. Die
insgesamt ca. 4.900 m? grole Flache ist jedoch bereits zum Teil mit einem erforderlichen Parkplatz
fur die Anwohner der Felix-Fechenbach-Strale 46 bebaut. Reduziert um diese Flache blieben nur
ca. 2.200 m? reine Grundstcksflache tber, die fiir eine Entwicklung der beabsichtigten Kita nicht
ausreichend ist. Der wesentliche Grund, warum das Grundstiick als Alternative ausscheidet ist,
dass die Stadt Detmold auf diesem Grundstiick entsprechend des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes 01-50 ,Hiddeser Berg* eine Erweiterung der Wohnnutzung forciert. Diese bestehenden Ent-
wicklungsmoglichkeiten sollen nicht aufgegeben werden. Dariiber hinaus fallt das gesamte Grund-
stiick Richtung Norden auf 80 m Tiefe um ca. 7 m ab (Steigung ca. 9%) und kommt somit eher fir
Wohnbebauung als fir eine Kitanutzung mit AuRengelande in Frage.




P2 (sudlich des Kreishauses): Die Flache befindet sich zwar im 6ffentlichen Eigentum jedoch im
Eigentum des Kreises Lippe und nicht der Stadt Detmold. Im Bebauungsplan 01-50 ,Hiddeser
Berg“ist das Grundstlck als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung® festge-
setzt und dient insofern als potentielle Erweiterungsflache des Kreises Lippe. Die Entwicklungsop-
tionen sollen nicht aufgegeben werden.

P3 (Sportanlagen Schulzentrum Mitte): Es handelt sich hier um keinen klassischen Alternativsta-
ndort, da hier bereits konkrete Nutzungen vorhanden sind. Die Belegungszeiten zeigen, dass das
Stadion sowie der 6stlich davon liegende Rasenplatz regelmafig genutzt werden. Lediglich der
nordliche Tennenplatz wird nur vereinzelt genutzt. Der Platz soll jedoch nicht aufgegeben werden,
da es sich um eine wichtige sportliche Ausweichflache bei schlechter Witterung oder wahrend Re-
vitalisierungsmalnahmen auf anderen Platzen handelt.

P4 (westlich des Autohauses): Die Flache fallt im Luftbild zwar als Freiflache auf, jedoch befindet
sich hier groRtenteils der neuangelegte Calisthenics Park.

P5 (Freifldchen zwischen Karl-Ehlers-Stralle/Wilhelmweg und Auf den Klippen/Am Geeren): Samt-
liche hier vorhandenen Flachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Detmold
nicht als Bauflachen, sondern als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Dariiber hinaus befin-
den sich die Flachen im Landschaftsschutzgebiet. Im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungs-
plan wird sich zudem an dieser Stelle (anders als zwischen Heidenoldendorf und Detmold) mit dem
unerwiinschten Zusammenwachsen zwischen Detmold und Hiddesen auseinandergesetzt. Eine
bauliche Nutzung entspricht insofern nicht den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Det-
mold.

ErschlieBung tber Bielefelder Strale / Verschiebung innerhalb des stédtischen Grundstiicks: Auf-
grund des Zuschnitts des stadtischen Flurstiicks 1560 (Auskragung nach Osten im nordlichen
Grundstiicksteil) bietet der nérdliche Bereich insgesamt ausreichend Platz fiir die Errichtung einer
Kita mit AuRengelande und Stellplatzanlagen und erméglicht die Integration des Gewassers in das
Planungskonzept. Eine Verschiebung Richtung Stden oder auf die andere Seite der Planstralle
wirde bedingen, dass sich das Auflengelande der Kita entlang der StralRe erstrecken misste und
somit kein stadtebaulich erwlinschtes Auengeldnde hinter dem Kitagebaude entstehen konnte. In
diesem Rahmen konnte dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht
nachgekommen werden, da das AuRengelande vollerschlossen ware und stattdessen kein/e Bau-
grundstiick/e mehr entstehen kdnnten.

Es ist vor dem gegebenen Umstand fehlender Alternativstandorte stadtebaulich zudem gew(inscht,
dass sich die Kita zukinftig in Mitten des Siedlungsbereiches zwischen Heidenoldendorfer Strale,
Bielefelder Strafle und Sichterwiese befindet. Da die Kita damit im nérdlichen Bereich der Sichter-
wiese verortet werden soll, soll auch eine Erschliefung tber die nordliche Wilhelm-Busch-Stralle
erfolgen. Langfristig soll eine Erreichbarkeit in Zusammenspiel mit einer weiteren potentiellen Ent-
wicklung des Wohngebietes auch vom neu geplanten Kreisverkehr auf der Bielefelder StralRe (Um-
setzung in 2027 geplant) mdglich sein.

Ausreichend groRe Leerstande oder Erweiterungsoptionen — auch in Bezug auf die notwendigen
Betreuungsplatze und die AuRenspielflachen in ausreichender GrolRe — sind im Sozialraum nicht
vorhanden.

Es zeigt sich, dass aufgrund der fehlenden Alternativmdglichkeiten im Sozialraum selbst ein ande-
rer Standort gewahlt werden muss. Idealerweise in direkter Nahe des Sozialraumes Hiddeser Berg.
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Der beabsichtigte Standort befindet sich in ca. 200-300 m Entfernung zur Grenze dieses Sozial-
raumes. Vergleichbare Freiflachen (im Eigentum der Stadt, Bauflache FNP, im Siedlungszusam-
menhang, nicht anderweitig Uberplant bzw. beabsichtigt anderweitig genutzt) in ahnlicher Nahe
konnten nicht ausfindig gemacht werden. Gleichzeitig stehen derzeit keine weiteren Flachen fir
einen Kita-Standort zur Verfugung, die dem vorgegebenen Raumprogramm des Landschaftsver-
bandes Westfalen Lippe (LWL) entsprechen, so dass der Kita-Ausbau bei Bebauung von neuen
Flachen nicht ungeachtet bleiben darf, um auch zukiinftig eine auskommliche Betreuungssituation
gewahrleisten zu konnen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass auch bei Standorten innerhalb des Sozialraumes zu erwarten ist,
dass ein entsprechender Verkehr erzeugt werden wiirde (z.B. aufgrund der Betreuung von Kindern
aus anderen Sozialraumen, aufgrund von Mitnahmeeffekten wegen Anschlussterminen wie dem
Weg von und zur Arbeit, des Wetters oder der Schnelligkeit). Zudem wirde auch nicht jeder ge-
prifte Alternativstandort im Sozialraum Hiddeser Berg zwingend fulaufig aus den Wohngebieten
am Hiddeser Berg topographisch besser zu erreichen sein. Denn dabei ist zu berlcksichtigen, dass
der genannte Sozialraum im nérdlichen Bereich auch zu einem erheblichen Anteil nicht am Berg
liegt und damit ein Standort im Sozialraum selbst mit @hnlichen Auswirkungen behaftet sein kdnnte.
Gleiches gilt fur die Querungsnotwendigkeit der umliegenden Strallen, da die Bielefelder Strale
den Sozialraum in Nord- und Sudteil trennt. Eine Querung der umliegenden Stralen ist durch Licht-
signalanlagen an den grof3en Knotenpunkten maglich und kann zugemutet werden. Seit dem Um-
bau der Heidenoldendorfer Str. und der Knotenpunkte an der Bielefelder Str. und der Klingenberg-
stralBe besteht ein umfassendes Angebot. Erganzt wird dieses ebenfalls durch den geplanten Um-
bau der Bielefelder Str. im Bereich des ehemaligen Betonsteinwerks Sander. Eine gute fulllaufige
Erreichbarkeit ist insgesamt gewahrleistet.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet zwischen ArndtstraRe, Wilhelm-Busch-Strafle, Sichterwiese und Bielefelder Stralle
befindet sich administrativ im Ortsteil Heidenoldendorf westlich angrenzend an den Ortsteil Det-
mold-Sud. Entsprechend ist die Detmolder Innenstadt nur rund 2 km in éstlicher Richtung entfernt.

Das Plangebiet wird derzeit nicht baulich, sondern Uberwiegend als Griinland/landwirtschaftliche
Flache mit teilweisem Gehdlz- bzw. Waldbestand genutzt. In etwa mittig des Plangebietes befindet
sich ein in Nord-Suid-Richtung verlaufender Entwasserungsgraben (kein klassifiziertes Gewasser),
der derzeit insbesondere zur Drainage der feuchten Wiesen und teilweise zur Niederschlagsent-
wasserung der sudlich gelegenen Grundstiicke dient.

Das direkte Umfeld des Plangebiets wird im Wesentlichen durch die umliegende bereits vorhan-
dene Wohnbebauung gepragt. Sudlich der an der Wilhelm-Busch-StraRe liegenden Grundstlcke
befindet sich innerhalb des Plangebietes das namenlose Gewasser Nr. 28. Da im vorliegenden
Bebauungsplan nur ein Teil der vorhandenen Freiflachen iberplant werden soll, ergibt sich auch
eine Pragung durch die sudlich verbleibenden Grunland- und Waldflachen. Das Gelande weist
keine ausgepragte Topographie auf, jedoch steigt das Gelande leicht von Norden nach Siiden an.
Erhebliche Gelandespriinge sind nicht zu verzeichnen. Die iberplanten Flachen sind bis auf ndrd-
liche Teile des Gewassers vollstandig im Eigentum der Stadt Detmold.
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Belange des Stadtebaus

Fir die gesamten Freiflachen zwischen ArndtstralRe, Wilhelm-Busch-StralRe, Sichterwiese und
Bielefelder Stralle wurde eine auf die in Kapitel 5 aufgefiihrten Bedarfe bei Kita-Platzen und Wohn-
raum reagierende stadtebauliche Rahmenplanung erstellt, die vom Ausschuss flr Stadtentwick-
lung in seiner Sitzung am 03.05.2023 als Orientierungsrahmen fiir Bebauungsplanverfahren in die-
sem Gebiet beschlossen wurde (siehe Abb. 5).

Im Rahmenplan wurde umfangreich Wohnraum im Ein- bis Zwei- sowie im Mehrfamilienhausseg-
ment (insgesamt ca. bis zu 90 Wohneinheiten) vorgesehen. Dariiber hinaus ist eine bis zu vierz(-
gige Kindertageseinrichtung (55-70 Platze) inkl. Stellplatzanlagen im Rahmenplan etabliert wor-
den. Um die Nutzbarkeit des Grundstucks zu verbessern, soll der derzeit in Nord-Sid-Richtung
verlaufende Entwasserungsgraben mittig des Plangebietes teilweise in Richtung Osten verlegt
werden (suddstlich blau gestrichelter Verlauf) bevor dieser im weiteren Verlauf in das nordéstlich
des Plangebietes verlaufende Gewasser einleitet.

Zur Schaffung von Retentionsraum und zur naturnahen Entwicklung ist die Sicherung eines 10
Meter breiten Gewasserrandstreifens entlang des namenlosen Gewassers Nr. 28 geplant (schraf-
fierter Bereich entlang des Gewassers). Stadtebaulich ist eine Flachdachbebauung mit zwei Voll-
geschossen (plus ein Nicht-Vollgeschoss bei Wohngebauden, frilher sog. ,Staffelgeschoss*) vor-
gesehen.

Die ErschlieBung des Gesamtgebietes soll insbesondere Uber die in Nord-Sld-Richtung verlau-
fende Planstralle mit Anschliissen an die Bielefelder Stralke (geplanter Kreisverkehr) und an die
Wilhelm-Busch-Strafie erfolgen. Durch den geplanten Kreisverkehr und die geplanten Entwasse-
rungsanlangen zur Einleitung in die Vorflut (namenloses Gewasser Nr. 28) im Rahmen der Er-
schlieBung des Gewerbegebietes Alte Ziegelei (Bebauungsplan 19-23 ,Ehem. Betonsteinwerk
Sander, Rechtskraft sei 13.08.2024) ergibt sich eine weiterzuverfolgende Erschliefungstrasse.
Sowohl abgehend von der genannten Planstrale als auch von der StraRe Sichterwiese ist jeweils
ein Stich mit anschlieRendem Wendehammer zur ErschlieBung weiterer Grundstlicke geplant.
FuB- und Radwege verbinden die StichstraBen und das umliegende Verkehrsnetz im Sinne einer
Stadt der kurzen Wege.

Durch die im stdwestlichen Bereich vorgesehenen Regenriickhaltebecken ergibt sich in diesem
Bereich bereits Abstand zur Larmquelle Bielefelder StralRe. Ebenfalls aus Larmschutzgrinden
wurde bereits vorsorglich eine Flache fir einen Larmschutzwall im stddstlichen Bereich vorgese-
hen. Aufgrund der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke auf der Bielefelder StralRe wird da-
von ausgegangen, dass aktive LarmschutzmaRnahmen notwendig werden.

Da die Stadt Detmold lediglich Eigentiimerin von Teilflachen des Gesamtgebietes inkl. der Flachen
im vorliegenden Plangebiet ist, vordergriindig enormer Bedarf an zuséatzlichen Kita-Platzen besteht
und verfahrens6konomische Griinde fiir eine alleinige und vorgezogene Entwicklung sprechen,
wird zunéchst fiir die Kita das vorliegende Bebauungsplanverfahren durchgefiinrt. Konkret beab-
sichtigt ist in der Folge aufgrund der vorhandenen und geplanten abwassertechnischen Infrastruk-
tur, der eigentumsrechtlichen Verfligharkeit sowie der Darstellung im Flachennutzungsplan min-
destens die Entwicklung des gesamten stadtischen Flurstiicks 1560 Uber ein weiteres Bebauungs-
planverfahren.

Der vorliegende Bebauungsplan orientiert sich im Wesentlichen an der 0.g. Rahmenplanung,
weicht jedoch auch teilweise davon ab. Der Rahmenplan ware daher auf Basis des vorliegenden
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Bebauungsplanes in méglichen anschlieBenden Verfahren fortzuschreiben. Es ist im vorliegenden
Verfahren darauf geachtet worden, dass potentielle weitere Entwicklungen grundsatzlich ermdg-
licht bleiben, sollten weitere Bebauungsplanverfahren angestrengt werden.

1046
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Abbildung 5: Stadtebaulicher Rahmenplan Sichterwiese (mit Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
plans zum Aufstellungsbeschluss in schwarz und zum Entwurfsbeschluss in rot)

Die Erreichung der in Kapitel 5 genannten Ziele soll - unter Berticksichtigung der Grundsatze der
Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleistet werden.
Hierzu soll sich der Bebauungsplan der folgenden Festsetzungen bedienen:

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Das Grundstlck der geplanten Kindertageseinrichtung wird gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB als Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* festgesetzt. Gemeinbedarfs-
flachen kdnnen festgesetzt werden, wenn Anlagen errichtet werden sollen, die — wie eine Kita —
der Allgemeinheit dienen und in Erfullung offentlicher Aufgaben unabhéngig vom Trager einem
bloRen privatwirtschaftlichen Gewinn entzogen sind.2 Demnach ist es ebenfalls dblich, dass ein
nach Grundsatzen der Gemeinnitzigkeit arbeitender privater Trager offentliche Aufgaben wahr-
nimmt.3

Die Nutzungskataloge der einzelnen Baugebiete lassen Anlagen fiir den Gemeinbedarf zwar re-
gelmalig oder zumindest als Ausnahme zu. Im vorliegenden Fall soll jedoch der gewahlte Standort

2 BVerwG, Urt. Beschl. v. 18.05.1994, Az.: 4 NB 15.94
3 vgl. Zemke (2018): Der Bebauungsplan in der Praxis, Kohlhammer, Stuttgart, S. 123
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7.2

konkret fiir eine Kindertagesstatte planungsrechtlich abgesichert werden. Zudem ware die Festset-
zung beispielsweise eines WA flr das konkrete Planungsziel, namlich der alleinigen planungs-
rechtlichen Ermdglichung einer Kita, nicht sachgerecht. Insgesamt hat die Ausweisung von Bau-
gebieten keinen Vorrang vor der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache.*

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Bei Flachen fir den Gemeinbedarf bedarf es grundsatzlich nicht der Festsetzung des Malles der
baulichen Nutzung und der tberbaubaren Grundstlcksflachen. Soweit stadtebaulich erforderlich,
sind entsprechende Festsetzungen jedoch méglich und angezeigt. Diese Erforderlichkeit wird hin-
sichtlich der Geschossigkeit, der Hohenentwicklung, der Grundflachenzahl und der iberbaubaren
Grundstucksflache durch Baulinien und Baugrenzen (siehe auch Kap. 7.5) gesehen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird mit zwingend zwei festgesetzt, um sicherzustellen,
dass fur den berechneten Bedarf gentigend Nutzflache auf der zur Verfiigung stehenden Grund-
flache generiert werden kann. Damit wird in Zusammenhang mit der Festsetzung zur GRZ und den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen die Inanspruchnahme von Flachen begrenzt. Eine zweige-
schossige Bauweise in Verbindung mit der maximalen Hohe baulicher Anlagen ist auch in der um-
liegenden Bebauungsstruktur vorhanden und pragend.

Hohe der Oberkante RohfuRboden in Erdgeschossen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Laut Starkregengefahrenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen kdnnen sich im Plangebiet bei ext-
remen Regenereignissen aullerhalb des Gewassers teilweise Wasserhéhen von bis zu 30 cm ein-
stellen (innerhalb Uber 50 cm). Untenstehende Abb. 6 zeigen, dass lediglich der nordwestliche
Bereich der Uberbaubaren Flachen im von Starkregen gefahrdeten Bereich zwischen ca. 15 und
20 cm liegt.

' E

Wasserhohen, extremes Ereignis X

Wasserhthe 0.16025292873382568

Abbildungen 6: Auszug aus der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW und Uberlagerung mit Rahmenplan
Es wird festgesetzt, dass die Hohe der Oberkante des RohfuRbodens (OKRFB) in Erdgeschossen
mind. bei 129,70 m Gber NHN auszubilden ist. Damit wird die OKRFB im Erdgeschoss ca. zwischen
30 und 40 c¢m uber geplantem StralRenniveau (Kanaldeckelhdhe geplante StralRe bei 129,30 m
NHN bzw. 129,35 m NHN) und in diesem Zuge auch iber dem aktuellen Gelandeniveau (ca. 128
m U. NHN) liegen. Das Gebaude soll so gegen mégliche Wasserstande durch Starkregenereignisse
geschutzt werden, indem die OKRFB auch uber den ggf. zu erwartenden Wasserstanden liegt.

Aufgrund des Zusammenhanges mit der abwassertechnischen ErschlieBung des Sandergeléandes
wurden die Kanéle im Plangebiet auf Grundlage einer zugehdrigen Ausflihrungsplanung bereits
hergestellt. Die hergestellten Sohlhéhen entsprechen dabei bereits dieser Ausfiihrungsplanung.

4 BVerwG, Beschl. v. 23.12.1997, Az.: 4 BN 23.97
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7.3

Auf Grundlage der Ausflihrungsplanung und der Tatsache, dass die Schachte bereits der Ausfiih-
rungsplanung entsprechend hergestellt wurden, ist hinreichend sicher prognostizierbar, dass auch
die Deckelhohen entsprechend der Ausflihrungsplanung hergestellt werden, sodass sich eine
Festsetzung zur Hohenlage der Stralde erlbrigt.

Mit der Festsetzung soll insgesamt den langfristigen Auswirkungen des Klimawandels Rechnung
getragen werden, indem sowohl auf die in der Starkregenkarte gekennzeichneten Bereiche als
auch auf mégliche Oberflachenabfliisse auf den Verkehrsflachen reagiert wird.

Hohe baulicher Anlagen

Da alleine die Festsetzung der maximal zulassigen Vollgeschosse keine rechtssichere planungs-
rechtliche Regelung zur Begrenzung der realen Hohenentwicklung der zukiinftigen Gebaude im
Plangebiet gewahrleisten kann, wird zur abschlie®enden Regelung eine Obergrenze fir die Ho-
henentwicklung der baulichen Anlagen festgelegt. Die Festsetzung der maximal zulassigen Ge-
baudehdhe (GH max.) erfolgt im Plangebiet durch die Ausweisung der maximal zulassigen Hohe
des obersten Gebaudeabschlusses Uber Normalhéhennull (NHN). Diese betragt 137,70 m Uber
NHN im gesamten Plangebiet. Daraus ergibt sich eine Hohe baulicher Anlagen von max. ca. 8 m
(ab Hohe OKRFB), die flir die Errichtung einer zweigeschossigen modernen und bedarfsgerechten
Kita ausreichend bemessen ist. Innerhalb dieses Rahmens und der zu erwartenden Geschossho-
hen wird ein zusatzliches Nicht-Vollgeschoss nicht ermdglicht.

Fur das stadtebauliche Ziel ist die Festsetzung von zwingend zwei Vollgeschossen in Verbindung
mit der maximalen Hohe der Geb&ude ausreichend. Mit der geplanten Bebauung wird somit die
Hohe bereits vorhandener Bebauungsstruktur aufgegriffen und fortgesetzt.

Um die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von technisch erfor-
derlichen, untergeordneten Anlagen (z.B. Schornsteine, Masten, Klima- und Liftungstechnik, tech-
nische Aufbauten und Einrichtungen fir z.B. Aufziige etc.) im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht durch Hohenfestsetzungen zu behindern, wird eine Ausnahmeregelung aufgenommen,
da diese das stadtebauliche Ziel nicht nachhaltig beeintrachtigen. Um Beeintrachtigungen des
Stadtbildes entgegentreten zu kénnen, kann die Uberschreitung der zulassigen Hohen nur aus-
nahmsweise um bis zu 2 m zugelassen werden. Diese ausnahmsweise Zulassigkeit soll die Ein-
zelfallpriifung ermdglichen.

Grundflachenzahl GRZ:

Unter Beriicksichtigung der umliegenden Verhaltnisse sowie im Rahmen der Orientierungswerte
fir Obergrenzen des § 17 BauNVO fur Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl von max. 0,4
festgesetzt. Aus Griinden des Bodenschutzes und zur Beschrankung des Oberflachenabflusses
wird eine Uberschreitung i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO lediglich bis zu einer GRZ von 0,5 zugelassen.
Die maximale Uberschreitungsméglichkeit auf 0,6 wird insofern nicht eréffnet.

Bauweise

Fur die Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* wird eine offene
Bauweise festgesetzt. § 22 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauNVO finden damit Anwendung.

Offentliche Verkehrsflichen

Zur ErschlieBung des Plangebietes werden mit Anschluss an die Wilhelm-Busch-StralRe StraBen-
verkehrsflachen festgesetzt. Diese Flachen bieten im Rahmen der Ausbauplanung Platz fir eine
insgesamt 10,5 m breite Planstrafie (5,5 m Fahrbahn mit zwei FuBwegen je 2,35 m Breite und zwei
Ruckenstiitzen a 0,15 m) sowie fur einen Parkplatz fir bis zu 15 Kfz. Der Parkplatzbereich (Stra-
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Renverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliches Parken®) kann zusétzlich als Wen-
demdglichkeit genutzt werden (siehe auch Kapitel 8.2) und gemeinsam mit den weiteren Strallen-
verkehrsflachen insofern die Hol- und Bringverkehre der Kita abwickeln.

Um die Querungssituation im Bereich der zukUnftigen Kita sicher zu gestalten, ist im Rahmen der
weiteren ErschlieBungsplanung eine einseitige Fahrbahneinengung vorgesehen. Die Restbreite
der Fahrbahn betragt dann 3,50 m. Querende missen hier nur einen Fahrstreifen tGberschreiten
und der flieBende Verkehr wird ausgebremst.

Die vorgenommene Dimensionierung des Verkehrsraumes von im Entwurf 10,5 m hangt im We-
sentlichen mit der langfristig beabsichtigten Bedeutung der Stralle zwischen Bielefelder Stralle und
Wilhelm-Busch-Stralke zusammen. So soll die StralRe in vorliegenden Geltungsbereich zwar zu-
nachst nur der Kita dienen und nur in Richtung Wilhelm-Busch-Strale genutzt werden konnen. Sie
soll jedoch — im Rahmen eines ggf. nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens fiir die stdlichen
Teile des Flurstiicks 1560 — langfristig als Teil einer HaupterschlieRungsstralle des Quartiers auch
von und zur Bielefelder Strale dienen. Um den daraus zukunftig entstehenden Nutzungsanspru-
chen gerecht zu werden, wird eine Dimensionierung des Verkehrsraumes in 0.g. Breite notwendig.
Das gesamte Flurstlick 1560 befindet sich bereits im Eigentum der Stadt Detmold.

Dies ist folgerichtig, da so sichergestellt werden kann, dass eine weitere stadtebauliche Entwick-
lung entsprechend des Flachennutzungsplanes erméglicht bleibt und die Planung entsprechend
der weiteren infrastrukturellen Rahmenbedingungen (Trasse flr Entwasserung des Sandergelan-
des, Kreisverkehr Bielefelder Strale) sinnvoll weitergefiihrt bzw. genutzt werden kann.

Fir das Gesamtgebiet zwischen Wilhelm-Busch-Strale, Sichterwiese, Bielefelder Strale und
Arndtstrafle liegt auf Grundlage der dortigen Wohnbauflachenreserven des Flachennutzungspla-
nes ein stadtebaulicher Rahmenplan als Orientierungsrahmen fur (weitere) Bebauungsplanverfah-
ren vor (Kap. 7). Dieser wurde seitens des Ausschusses fiir Stadtentwicklung beschlossen, sodass
ein konkretisierter politischer Wille vorhanden ist, auch ggf. weitere Teile der vorhandenen Freifla-
chen zu entwickeln. Insofern wurde u.a. bei der Bemessung der Verkehrsflachen darauf geachtet,
weitere Entwicklungen weiterhin zu ermoglichen.

Hinsichtlich einer Abschnittsbildung flihrt das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG, Urt. v.
19.09.2002, Az.: 4 CN 1.02) aus, dass eine Planung in Abschnitten grundsatzlich zulassig ist. Das
gilt auch fiir die Bauleitplanung. Die Bildung von Teilabschnitten einer StraRe ist allerdings ge-
maf § 1 Abs. 3 BauGB nur gerechtfertigt, wenn sie auf der Grundlage einer konzeptionellen Ge-
samtplanung vorgenommen wird. Dies ist auf Grundlage der 0.g. Rahmenplanung der Fall. Je-
der Abschnitt, der einer eigenstandigen Planung unterworfen wird, muss eine Verkehrsfunktion er-
flllen kdnnen. Mit diesen Voraussetzungen soll gewahrleistet werden, dass die Teilplanung auch
dann nicht sinnlos wird, wenn sich das Gesamtplanungskonzept nachtréglich als nicht realisierbar
erweist oder aufgegeben wird. Im vorliegenden Fall erfillt der festgesetzte Teilabschnitt die erfor-
derliche Verkehrsfunktionen fiir die ErschlieBung des festgesetzten dffentlichen Parkplatzes sowie
der Kindertagesstatte inklusive dessen am Ende der festgesetzten Planstrale raumlich festgelegte
Stellplatze. Ein Anschluss an das bestehende Verkehrsnetz wird mit dem Anschluss an die Wil-
helm-Busch-StralRe sichergestellt.

Fur die Einmindung der Planstralle auf die Wilhelm-Busch-Strale ist in der Planzeichnung das
Sichtdreieck nach RASt06 eingetragen. Da sich dieses vollstandig auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
befindet, ist eine Festsetzung von Freihaltebereichen nicht erforderlich. In nachgelagerten Verfah-
ren sind fUr Grundstiicksausfahrten die Sichtdreiecke nach RASt 06 ebenfalls nachzuweisen und
ggf. freizuhalten.
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7.5

Nebenanlagen und Stellplatze/Garagen

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der (iberbaubaren Flachen
allgemein und in den nicht iberbaubaren Flachen nur in einem Abstand von mind. 3 m zur Stra-
Renbegrenzungsline sowie nur aulerhalb der mit =7<7<7<<7 gekennzeichneten Flachen zulas-

sig.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die erforderlichen Nebenanlagen stadte-
baulich geordnet und insofern auferhalb des pragenden StraRenraumes untergebracht werde kon-
nen. Zudem sollen u.a. aufgrund der dkologischen Bedeutung des Waldrandes sowie zur Vermei-
dung maglicher Brandlasten Nebenanlagen in einem Abstand von 25 m zum Wald ausgeschlossen
werden. Gleichzeitig dient die Festsetzung dazu, eine angemessene Freiflache auf dem AulRenge-
lande generieren zu konnen. Hinsichtlich der Art und des Umfangs der anderweitigen Festsetzung
zur Zulassung von Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen kommt der pla-
nenden Gemeinde im Rahmen des § 23 Abs. 5 BauNVO ein groRer Spielraum zu. Sie kann den
Ausschluss auf bestimmte Nutzungen und Anlagetypen oder einen Teil der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflache beschranken.>

Stellplatze sind innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinderta-
gesstatte” nur auf den dort festgesetzten Flachen und nur als nicht Uberdachte Stellplatze oder
offene Garagen (Carports) zulassig. Hinsichtlich der Ausfilhrung als nicht iberdachte Stellplatze
wird auf die Festsetzung zu dessen Befestigung verwiesen. Hinsichtlich der Ausflihrung der Dach-
flachen von offenen Garagen (Carports) ist die Festsetzung zu Griindachern entsprechend anzu-
wenden. Geschlossene Garagen sind nicht zulassig.

Diese Festsetzung begrindet sich insbesondere darin, dass mit Stellplatzen in Verbindung mit der
Festsetzung zu deren Ausfiihrungsart (siehe Kap. 7.12) bzw. mit den zu errichtenden Griindachern
auf Carports (siehe Kap. 7.7) die Versiegelung durch Stellplatze / Carports reduziert werden soll.
Dar(ber hinaus bieten offene Stellplatze und Carportanlagen ein aufgelockerteres, wohngebiets-
typischeres Erscheinungsbild als geschlossene Garagen. Diese werden ausgeschlossen, da sie
bei der bereitgestellten FlachengroRe durch ihr AusmaR ein stadtebaulich unerwiinschtes Bild ab-
geben wirden.

Die bereitgestellte Flache bietet mit einer Breite von 18 m und einer Tiefe von 5,5 m ausreichend
Platz flir bis zu sechs Stellplatze oder Carports mit jeweils bis zu 3 m Breite. Der bauordnungs-
rechtlich erforderliche Stellplatznachweis der Kita (voraussichtlich max. 3 Stellplatze — 1 Stellplatz
je 30 Kinder) kann hier demnach erflllt werden (siehe Kap. 8.2).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen werden durch die Festsetzung von Baulinien
und Baugrenzen definiert. Unabhangig davon sind die Abstandsflachen nach § 6 BauO NRW zu
beachten.

Verortung und Bemessung der tberbaubaren Flachen / Waldabstand

Die Verortung und das Ausmal der Uberbaubaren Flachen ergeben sich aus einem Zusammen-
spiel verschiedener Aspekte.

5 Vgl. Bénker/Bischopink, Baunutzungsverordnung, 3. Auflage Edition 1 2025, § 23 BauNVO, Rn. 40.
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Westliche Baulinie: Um sowohl die Kita entwickeln als auch langfristig die Wohnbaureserven des
Flachennutzungsplanes im Bereich des stadtischen Flurstiicks 1560 insgesamt abrufen zu kénnen,
ist eine ErschlieBungsstrafie erforderlich. Diese soll - dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden entsprechend - perspektivisch méglichst beidseitig Grundstlicke erschlieflen.
Eine doppelte Erschliefung z.B. der Grundstlicke dstlich der Arndtstralle wirde dem v.g. Grund-
satz zuwider handeln.

Somit wurde sich dafir entschieden, die Planstrate mit Anschluss an die Wilhelm-Busch-Strale
etwa mittig des stadtischen Grundstiicks zu fiihren und beidseitig Raum fir Bebauung zu lassen.
Mit der Planstrafle ergibt sich westlich (auflerhalb des Plangebietes) eine Grundstiickstiefe von ca.
25 m, welche eine potentielle Bebauung im Ein-/Zwei und Mehrfamilienhaussegment im Rahmen
weiterer verbindlicher Bauleitplanverfahren grundsatzlich erméglichen wiirde. Westlich an die Ver-
kehrsflache (zur Dimensionierung dieser Flache siehe Kap. 7.3) schlielt sich innerhalb des Plan-
gebietes im Minimalabstand von 3 m die westliche Baulinie fir die Kita an. Um sicherzustellen,
dass tatsachlich eine StraBenrandbebauung in max. 3 m Abstand entsteht und nicht in Richtung
Osten davon abgewichen wird, wird das Instrument der Baulinie verwendet. An diese Linie muss
mit dem geplanten Baukdrper angebaut werden.

Nordliche Baulinie: Diese Baulinie ergibt sich u.a. aus den Wechselbeziehungen zum westlich
geplanten Parkplatz. Da in der Praxis davon auszugehen ist, dass die Besucherverkehre iber den
offentlichen Parkplatz abgewickelt werden, soll raumlich darauf reagiert werden, indem die nérdli-
che Gebaudekante zwingend (durch Baulinie) in einer Flucht zum Parkplatz entstehen muss. Der
davor liegende nordliche Bereich bietet — anders als der straBennahe westliche Bereich — ausrei-
chend Raum fiir die Gestaltung eines dort gewlinschten Eingangsbereiches. Zur Flache fur die
Regelung des Wasserabflusses (Dist dadurch zudem ein Mindestabstand von 5 m eingeplant, um
zwischen naturnaher Gewasserrandgestaltung und Kitagebaude einen ausreichenden Puffer vor-
zusehen und die Erreichbarkeit der hinteren Grundstiicksteile von hier weiter zu erméglichen. Dar-
Uber hinaus entsteht so zwischen der nordlichen Baulinie und der Flache fiir die Regelung des
Wasserabflusses(Deine nicht iberbaubare Grundstiicksflache, in der eingangsnah Nebenanlagen
untergebracht werden konnen.

Zur Schaffung eines (iberdachten Eingangsbereiches darf das erste Obergeschoss oder eine Uber-
dachung die nordliche Baulinie ganz oder teilweise ausnahmsweise um bis zu 2,5 m tberschreiten,
sofern ein Abstand von mind. 5 m zur Flache fiir den Wasserabfluss(1)eingehalten wird. Mit dieser
Festsetzung soll die oben beschriebene und stadtebaulich gewiinschte Lage des Eingangsberei-
ches attraktiver gestaltet werden konnen. Die Erteilung der Ausnahme ist also von der Lage des
Eingangsbereiches abhangig.

Sudliche Baugrenze / 6stliche Baugrenze: Aus den vorangegangenen Ausfihrungen ergeben
sich die stdliche und die 6stliche Baugrenze in Zusammenhang mit einer nutzbaren und architek-
tonisch erforderlichen Lange und Tiefe des Baufensters. Denn flir den Bau einer vierziigigen Kita
in zwei Geschossen ist eine Grundflache von ca. 800 m? erforderlich, um das notwendige Regel-
raumprogramm unterbringen zu kénnen. Die sldliche Baugrenze wird dafiir in Anbetracht der Ein-
schrankungen bei der dstlichen Baugrenze (s.u.) stadtebaulich vertraglich ausgereizt. So ergibt
sich eine Lange des Baufensters von 40 m. Diese Lange ist in Hinblick auf die kleinteiligere Um-
gebungsbebauung noch als stadtebaulich vertraglich zu werten. Die maximalen durchgangigen
Bautiefen betragen im Nahbereich ca. 33 m inkl. Nebenanlagen (Bielefelder Strafe 211 und Wil-
helm-Busch-Stralke 18).

Um nun eine tberbaubare Flache von 800 m? zu erreichen, ist eine Tiefe von 20 m erforderlich.
Hier wird das Maximum in Hinblick auf die in der Abwagung zu behandelnden Belange nahezu
ausgereizt. Denn in die Abwagung einzubeziehen ist bei der Festsetzung der ostlichen Baugrenze
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insbesondere auch der auf dem in Privatbesitz befindlichen Flurstick 931 vorhandene Gehdlzbe-
stand. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um Wald, was einen in die bauleitplanerische Abwa-
gung einzustellenden Abstand der tberbaubaren Flachen zum Wald mit sich zieht. Gesetzliche
Regelungen zu Abstanden zwischen Wald und Bebauung existieren bundes- und landesrechtlich
(NRW) nicht.

Aufgrund der dominierenden Baumarten auf v.g. Flurstiick bzw. aus Erfahrungswerten in anderen
Bebauungsplanverfahren wird ein Abstand von 25 m zwischen Uberbaubaren Flachen und dem
tatsachlichen Beginn des Baumbestandes auf Flurstiick 931 in die Abwagung eingestellt. So han-
delt es sich beim an das Plangebiet angrenzenden Pionierwald um Weiden (Salix spec.) und Birken
(Betula pendula), wobei die Birke als hdchstwachsende dortige Baumart im Mittel eine Hohe von
ca. 21,2 m erreicht.8 Zum Zeitpunkt der Planaufstellung weisen die Baume lediglich Hohen von bis
zu ca. 12 m auf. Berticksichtigt wird insofern eine mittlere Wuchshohe der am héchsten wachsen-
den Baumart auf dem Nachbargrundstlick von 21,2 m mit einem zusatzlichen Puffer von ca. 4 m.

Da der tatsachliche Baumbestand (als abwagungsrelevant erachtet ab Brusthohendurchmesser
(BHD) Baume mit BHD > 10 cm) nicht direkt an der dstlichen Grundstiicksgrenze beginnt, sondern
erst 12,69 m — 13,24 m dstlich der Grundstiicksgrenze, wird der tatsachliche Beginn des Baumbe-
standes als ausschlaggebend zur Bemessung eines Waldabstandes herangezogen. Naher am
Plangebiet befinden sich vereinzelt Straucher wie z.B. WeiRdorn (Crataegus spec.). Ostlich der
Uberbaubaren Flachen des Kitagrundstlckes wird ebenfalls ein ca. 13 m breiter Puffer bis zur
Grundstiicksgrenze und somit ein Gesamtabstand von etwas mehr als 25 m zwischen iiberbauba-
rer Flache und tatsachlichem Waldrand eingehalten. Die Mafe konnen in der Planzeichnung nach-
vollzogen werden.

Der in die Abwagung eingestellte Abstand der Uberbaubaren Flachen zum Wald von 25 m wird
damit durch das Baufenster eingehalten.

Ein ausreichender Waldabstand dient vor allem dem Schutz von Leben und Gesundheit der Nutzer
baulicher Anlagen. Dabei steht der Schutz von Personen im Vordergrund, die sich im Gebaude
aufhalten. Gefahren fir Leib und Leben drohen vor allem dann, wenn Waldbaume durch Windwurf
bzw. -bruch auf die Gebaude stlirzen. Dies gilt insbesondere dann, wenn Gebaude, im Fallbereich
der Baume errichtet werden sollen. Hinzu kommt die Gefahr von Gebaudeschaden.

Ein zu geringer Waldabstand wirde zudem ggf. zu Bewirtschaftungserschwernissen flhren, da
etwa die Fallrichtung nicht mehr frei gewahlt werden kann und i.d.R. der Einsatz von Seilwinden
bei der Holzernte erforderlich wird. Erhebliche Erschwernisse fir eine mdgliche Bewirtschaftung
aufgrund der vorliegenden Planung werden jedoch nicht gesehen, da nur ein geringer Teil des
privaten Waldbereiches im nordlichen Bereich von Flurstiick 931 tangiert wird.

Nach Beschluss des VGH Minchen vom 16.12.2021, Az.: 15 CS 21.2578 (ahnlich OVG NRW,
Beschl. v. 03.09.2018, Az.: 10 A 1494/17) besteht seitens eines angrenzenden Waldeigentimers
regelméaRig kein Anspruch auf Freihaltung des Baumwurfbereiches von jeglicher Bebauung (bzw.
Nutzung). Es obliegt danach vielmehr dem angrenzenden Waldeigenttimer, einen den Anforderun-
gen der Verkehrssicherungspflicht gentigenden Zustand zu schaffen. Waldeigentimer missen in-
sofern immer damit rechnen, dass die ihrem Wald benachbarten Grundstiicke auf eine Weise ge-
nutzt werden, die flir sie Wirtschaftserschwernisse und erhdhte Haftungsrisiken mit sich bringen.

Dem Interesse des Waldeigentiimers, keine zusatzlichen/gesteigerten Verkehrssicherungspflich-
ten zu Ubernehmen, wird hinsichtlich des 0.g. Abstandes zu den iberbaubaren Flachen nachge-

6 Hein, S.; Winterhalter, D.; Wilhelm, G. J.; Kohnle, U. (2009): Wertholzproduktion mit der Sandbirke (Betula pendula Roth): wald-
bauliche Mdglichkeiten und Grenzen, in: Allgemeine Forst und Jagdzeitung — German Journal of Forest Research, 180. Jahrgang
2009, Heft 9/10 Sept./Okt., J.D. Sauerlander’s Verlag, Frankfurt am Main, Seite 206 — 219 (209).
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1.7

kommen. Hinsichtlich der Gesamtnutzung des Grundsttlickes als Kitagrundstlick werden seine Be-
lange jedoch gegentiber dem 6ffentlichen Belang der Entwicklung einer Kita mit ausreichend Au-
Rengelande und den damit zu erreichenden Planungszielen zurlickgestellt. Insofern steigen die
Verkehrssicherungspflichten des angrenzenden Waldeigentimers durch die vorliegende Planung.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Forstbehdrde am 04.07.2024 abge-
stimmt und beriicksichtigt die Verhaltnisse, die ausschlaggebend sind fur die Gefahrenabwehr. Mit
dem Eigentlimer des Flurstlicks 931 ist die Stadt Detmold im Gesprach. Uber die steigenden Ver-
kehrssicherungspflichten wird dieser nach Rechtskraft des Bebauungsplanes auch schriftlich infor-
miert.

Hinsichtlich der Waldgefahrdung durch Feuer ist zusatzlich auf § 47 LFoG hinzuweisen. Dieser
normiert, dass im Wald oder in einem Abstand von weniger als einhundert Meter vom Waldrand
[...] das Anziinden oder Unterhalten eines Feuers oder die Benutzung eines Grillgerates sowie das
Lagern von leichtentzindlichen Stoffen nicht zulassig ist.

Aus den vorstehenden Passagen ergibt sich, dass das Baufenster in die vorliegenden planerischen
Erforderlichkeiten und Fachbelange abwagend eingepasst wurde.

Dachbegriinung

Mindestens 75 % der flir Dachbegriinung nutzbaren Dachflachen von Flachdachern und flach ge-
neigten Dachern (< 10° Dachneigung) sollen als Retentionsdach anzulegen und dauerhaft min-
destens extensiv zu begriinen sein. Die Anlage soll fachgerecht und mit niedrigwachsenden Pflan-
zen (Sedumpflanzen, Krauter, Sukkulenten, Moose) herzustellen sein, wobei der durchwurzelbare
Bereich des Dachaufbaus mindestens 10 cm Machtigkeit betragen soll.

Als ,Dachflache* gilt die gesamte Flache bis zu den duReren Randern des Daches / der Dacher.
,Nutzbar* ist derjenige Teil der Dachflache, der fiir die Nutzung der Dachbegriinung aus techni-
schen Grinden verwendet werden kann.

,rechnisch” fir Dachbegriinung nicht nutzbar und somit von der Begriinungspflicht abzuziehen
sind erforderliche haustechnische Einrichtungen wie z.B. Lichtkuppeln, Schornsteine, Entliftungs-
anlagen, efc.

Durch die Festsetzung von Griindachern kann sowohl der Verlust griiner Flache durch Bebauung
kompensiert als auch das Mikroklima positiv beeinflusst werden. Aukerdem haben Dachbegriinun-
gen einen positiven Effekt auf die Biodiversitat und helfen, den Rickgang der blitenbestaubenden
Insekten zu mindern. Gleichzeitig bieten sie einen wichtigen Ersatzlebensraum fiir Pflanzen und
Tiere. Durch die festgesetzte Ausbildung des Griindaches als ,Retentionsdach® wird dartber hin-
aus der Abfluss von Niederschlagswasser insbesondere bei zunehmenden Starkregenereignissen
zeitlich verzdgert. Dachbegriinungen sind in der Lage, bis zu 50 % des Jahresniederschlags zu
speichern.

Eine Kombination mit Solaranlagen (siehe Kap. 9) ist grundsétzlich mdglich wie die nachstehende
Abb. 7 verdeutlicht. Ausdriicklich nicht von der Begriinungspflicht ausgenommen sind daher Dach-
flachen, die nach Landesrecht (§ 42a BauO NRW) der Solarpflicht unterliegen.
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7.8

7.9

Ed Solarmodul E Filtervlies
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Kabelkanal (optional, systemabhangig)
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A Basisplatte
Abbildung 7: Schematische Darstellung eines auflastgehaltenen Solar-Griindach-Aufbaus (herstel-
ler- und systembedingte Abweichungen méglich), Fachinformation ,Solar-Griindach®, Bundesver-
band Gebéaude-Griin e.V., 2020

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fur zwei Bereiche im Plangebiet werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und flir einen Bereich
lediglich Leitungsrechte zeichnerisch festgesetzt.

Im Bereich des GFL1 erfolgt die Einleitung des Niederschlagswassers aus der geplanten Regen-
wasserrigole ins Gewasser Nr. 28. Mit der Festsetzung eines GFL zugunsten der Stadt Detmold
und der Leitungs- und Versorgungstrager werden der Fortbestand und die Unterhaltung der Einlei-
tungsstelle sichergestellt.

Die Festsetzung des GFL2 zugunsten der Stadt Detmold, der Leitungs- und Versorgungstrager
sowie der Anlieger und der Offentlichkeit erfolgt, um die Erreichung der festgesetzten Kita-Stell-
platze sicherzustellen und die anschlieRenden Grundstiicke hieriber erreichen zu kdnnen.

Die mit L festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager zu belasten. Hier befindet sich ein Mittelspannungskabel der Stadtwerke Detmold.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses i.V.m. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Das namenlose Gewasser Nr. 28 sowie ein ab sudlicher Béschungsoberkante bemessener 10 m
breiter Streifen werden als Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses (Dfestgesetzt.

Die Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses (1) entlang des namenlosen Gewassers Nr. 28
ist als naturnaher Gewasserrandstreifen anzulegen. Dabei ist der vorhandene Gehdlzbestand zu
erhalten. Die Entnahme von einzelnen Gehélzen kann im Rahmen der naturnahen Gestaltung aus-
nahmsweise erfolgen, sofern eine Ersatzpflanzung vorgenommen wird und artenschutzrechtliche
Belange nicht entgegenstehen.

Im Gewésserrandstreifen sind im Rahmen der naturnahen Gestaltung zusatzlich mind. sieben
standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt: Heister, 2x ver-
pflanzt, Hohe 150-200 cm.
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Pflanzenliste als Vorschlag:

Vorschlage fiir Baume (Heister) im Gewasserrandstreifen

Erle Alnus glutiosa
Weiden Salix spec.
Moorbirke Betula pubecens
Vogelkirsche Prunus arvium
Traubenkirsche Prunus padus

Der Gewasserrandstreifen wird fur Renaturierungsmafinahmen zur strukturellen Verbesserung,
zur dkologischen/naturnahen Aufwertung des Gewassers planungsrechtlich gesichert. Neben den
festgesetzten Pflanzungen kdnnen dazu z.B. das Einbringen von Totholz in den Gewéasserrand-
streifen, das Abflachen der Ufer- und Gewéassernahbereiche oder die Bildung von tiefergelegenen
Auen dienen. Damit verbunden und beabsichtigt ist letztlich auch die Schaffung/Kompensation von
Retentionsraum. Darlber hinaus konnen damit positive Effekte auf das Mikroklima erzielt werden
und die bauliche Inanspruchnahme von Flachen verringert werden.

Der festgesetzte Gehdlzbestand hat darlber hinaus Brutplatzfunktionen fiir Vogelarten und Gber-
nimmt auch eine Leitlinie bzw. Flugkorridorfunktion fur potenziell vorkommende Fledermausarten.
Auch daher soll dieser Gehélzbestand erhalten und erganzt werden.

Um dem Gewasser ausreichend Raum zu lassen und um eine Unterhaltung sicherstellen zu kdn-
nen, sind Einfriedungen nur in einem Abstand von 5 m zur sudlichen Béschungsoberkante zuléssig.

Die Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses (2)ist als oberirdischer, naturnaher Ableitungs-
weg fur Oberflachenwasser zu sichern und dient der Verlegung der vorhandenen Felddrainage.
Die plangebietstibergreifende Funktion der Felddrainage sowie ein Anschluss der Felddrainage an
das Gewasser Nr. 28 sind dauerhaft sicherzustellen. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass die vorhandene Drainierung der stdlich angrenzenden Freiflachen weiterhin durch das
Plangebiet ermdglicht wird. Mit der Verlegung wird zudem erreicht, dass das AuRengelande der
Kita besser ausgenutzt werden kann. Dass die topographischen Verhaltnisse die Umlegung auch
in Hinblick auf die Anschlusssohlhdhe an das bestehende Gewasser erlauben, wurde gepriift.

Private Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Naturerfahrungsraum® i.V.m. Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im dstlichen Plangebiet wird eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturerfahrungs-
raum* festgesetzt. Der Bereich ist in seiner naturlichen Ausgestaltung zu erhalten. Als im hinteren
Teil des Kita-Grundstticks liegende Flache dient die natirlich zu belassene private Griinflache den
Kita-Kindern als direkter Zugang zu einem Naturerfahrungsraum, um Erfahrungen mit Pflanzen
und Tieren sammeln zu konnen. Dabei kann die Flache auch weiterhin als natirlicher Retentions-
bereich dienen. Des Weiteren dient sie dem Erhalt der Durchgrinung des Plangebietes und tragt
insbesondere zur Aufrechterhaltung des Grlnkorridors zwischen stdlicher Waldflache und Griin-
gurtel am Gewasser bei. Durch den zu erhaltenden Baumbestand, werden somit auch die Belange
des Artenschutzes abgebildet (siehe Kap. 14). Insgesamt wird mit diesen Festsetzungen das Ziel
verfolgt die naturliche Ausgestaltung der Flache mit ihren Wertigkeiten fur den Naturhaushalt zu
erhalten sowie zu pflegen und sie in diesem Zuge fr eine die Natur bewahrende Nutzung in Zu-
sammenhang mit der Kita (Naturerfahrung/Umweltbildung) freizugeben und zu nutzen / zu entwi-
ckeln. Die Lage dieser Flache am Gewasser/-Randstreifen macht diesen Bereich fur diese Nutzung
zusatzlich attraktiv.

22



711

Flachen zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstig. Bepflan-
zungen

Im Bebauungsplan werden weitere Festsetzungen hinsichtlich der Durchgriinung des Gebietes
vorgenommen. Neupflanzungen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ebenfalls vor-
gesehen.

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache® ist ent-
lang der privaten Grundstiicksgrenzen eine dichte und mindestens zweireihige Hecke (Straucher)
versetzt zu pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt: Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe
125-150 cm.

Die weiteren Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie auch solche Flachen im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche
Parkflache®, die nicht fir Stellplatze oder Fahrwege genutzt werden, sind analog zur Festsetzung
zur Begrnung der nicht iberbaubaren Grundstucksflachen zu begrinen (s.u.). Dabei ist mindes-
tens ein Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang min. 20 — 25 cm zu pflanzen.

Pflanzenliste als Vorschlag:

Straucher (Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- Baume (Gemeinbedarfsfldche und Verkehrs-
mung ,Offentliche Parkfldche®) flache besonderer Zweckbestimmung ,6ffentli-
Hartriegel Cornus sanguinea che Parkflache®)

Hasel Corylus avellana Rot-Ahorn Acer rubrum
Felsenbirne Amelanchier rotundifolia Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Faulbaum Rhamnus frangula Tupelobaum Nyssa sylvativa
Falscher Jasmin Philadelphus spec Kupfer-Felsenbirne Amelanchier la-
Zaubernuss Hamamelis intermedia marckii

Mit diesen Festsetzungen wird neben der Durchgriinung des Parkplatzes insbesondere ein Ab-
stand und eine optische Trennung zu den Wohngrundstlcken in der ArndtstralRe geschaffen und
so den privaten Belangen der dortigen Bewohner Rechnung getragen. Insbesondere 6stlich des
Grundstiicks Wilhelm-Busch-StraRe 14 wird ein groRzlgigerer Abstand eingeplant, da das Ge-
baude nur rund 3,5 m von der Grundstiicksgrenze entfernt liegt.

Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte*
ist zudem mind. ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt:
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang min. 20 — 25 cm. Aufgrund der umfangrei-
chen Erhaltungsmafinahmen im Plangebiet sowie zur Freihaltung des KitaauRengelandes fur ent-
sprechende Nutzungen wird hier nur die Pflanzung mind. eines Laubbaumes festgesetzt, dessen
Standort variabel gewahlt werden kann.

Um die Pflanzungen sowie dessen Pflege und Erhalt sach- und fachgerecht sicherstellen zu kén-
nen, wird die Festsetzung 1.25.4 aufgenommen.

Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen

Fr die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen wird festgesetzt, dass diese, mit Ausnahme not-
wendiger Geh-, Fahr und Spielflachen sowie zulassiger baulicher Anlagen (ggf. Nebenanlagen,
technische Infrastruktur und Stellplatze), vollflachig mit bodendeckender Vegetation (Rasen, Gra-
ser, Geholze und Stauden) zu begriinen sind. Die Vegetation ist dauerhaft zu erhalten und abgan-
gige Pflanzen zu ersetzen. Dariiber hinaus gilt § 8 Abs. 1 BauO NRW. Mit dieser Festsetzung soll
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gewahrleistet werden, dass die nicht Giberbaubaren Flachen gartendhnlich gestaltet und Versiege-
lungen auf das notwendige Mal begrenzt werden. Damit soll zudem bewirkt werden, dass die
Freiflachengestaltung in dkologischer und klimatischer Hinsicht optimiert werden kann.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir Eingriffe in den Naturhaushalt / Waldkompensation

Die Bilanzierung der Eingriffe wurde Gberwiegend nach der Bewertungsmethode "Numerische Be-
wertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" durchgeftihrt.

Der durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans verursachte Eingriff in Natur und Landschaft
kann im Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen werden. Fur diesen Eingriff erfolgt daher fir die
betroffene Flache die Zuordnung einer AusgleichsmalRnahme mit einer Flache von 2.683 m? im
Bereich des stadtischen Ausgleichpools im Ortsteil Oberschonhagen, Flur 4, Flurstick 228. Hin-
sichtlich der Berechnungen dazu wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Wie im Umweltbericht in Kapitel 6.1.2 aufgefuhrt, wurden die Waldflachen aus der numerischen
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung herausgenommen, da hierfir ein flaichenbezogener 1:2 Aus-
gleich stattfindet. Es wird in 1.546 m? Waldflachen eingegriffen und dafiir ein 3.092 m? grofer Er-
satz in Form einer Erstaufforstung geschaffen (s.u.). Somit wird entsprechend der Anforderungen
der Forstbehdrde ein Waldausgleich in doppelter Grofie bereitgestellt.

Anhand des Grundsatzbeschlusses des Bundesverwaltungsgerichtes vom 23.04.1997 (Az. 4 NB
13/97) ist festzustellen, dass die Gemeinde bei der Aufstellung von Bauleitplanen, die Eingriffe in
Natur und Landschaft erwarten lassen, nicht an standardisierte Bewertungsverfahren gebunden
ist.

Denn ein gesetzlich vorgeschriebenes Bewertungsverfahren besteht nicht. Somit fehlt es an allge-
mein anerkannten einheitlichen rechtlichen Bewertungskriterien, was sich an der Vielzahl verschie-
denster Bewertungsverfahren bundesweit zeigt. In NRW ist die Bewertung von Biotoptypen flir die
Bauleitplanung des LANUV aus 2008 anerkannt und in der Praxis verankert. Nach den 0.g. Ge-
sichtspunkten ist das Bewertungsverfahren jedoch keinesfalls rechtlich bindend im Rahmen der
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung der Bauleitplanung.

Insgesamt ist es unabhangig von standardisierten Bewertungsverfahren die Aufgabe der planen-
den Gemeinde, in eigener Verantwortung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
bewerten und Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz abwagend zu befinden. Sind auf Grund der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG). Die Implementierung dieses Sachverhal-
tes ins BauGB erfolgt in § 1a Abs. 3. Dieser normiert, dass die Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen ist.

Die Bewertung der Eingriffe im vorliegenden Plangebiet erfolgte im erstellten Umweltbericht zu-
nachst grundsatzlich anhand o.g. Verdffentlichung des LANUV 2008. Lediglich die Bewertung so-
wie der Ausgleich der Eingriffe in den Wald erfolgt nicht anhand dieser Werte und dieses Bewer-
tungsverfahrens.

Bei der Bewertung und dem Ausgleich des Eingriffs der Waldflachen wurde sich abwagend dafiir
entschieden, statt einer Punktebewertung eine flachenbezogene Bilanzierung vorzunehmen. Der
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Eingriffsumfang soll dabei doppelt ausgeglichen werden (Verhéltnis 1:2). Auch vor dem Hinter-
grund, dass aufgrund der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zwar die Waldeigenschaft flir
diese Flachen entzogen wird, der Baumbestand jedoch zu einem groRen Teil erhalten wird, wird
dieses Vorgehen auch den Belangen von Natur und Landschaft gerecht. Eine forstrechtlich geneh-
migte Ersatzmalnahme in doppelter GroRe (3.092 m?) erfolgt auf einer Flache vom Landesverband
Lippe, Stadt Barntrup, Gemarkung Sonneborn, Flur 3, Flurstiick 19. Eine entsprechende vertragli-
che Vereinbarung wurde zwischen der Stadt Detmold und dem Landesverband Lippe getroffen.
Nach Stellungnahme des Landesbetriebes Wald & Holz NRW sind alle forstbehordlichen Belange
dadurch ausgeglichen.

Da die Flachen auBerhalb des Stadtgebietes Detmold liegen, kann keine Sicherung Uber Darstel-
lung im FNP oder Uber (Zuordnungs-)Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen.

Auch bei der Bestockung auf dem Flurstiick 931 handelt es sich laut zustandiger Forstbehorde um
Wald, der bei der Planung bertcksichtigt wurde (siehe Kap. 7.5).

Ausfiihrung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen

Zur Forderung der Grundwasserneubildungsrate und zur Minimierung des Direktabflusses wird
festgesetzt, dass Zufahrten, Stellplatze und Wege innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ wasser- und luftdurchlassig zu befestigen sind. Der Ab-
flussbeiwert verwendeter Materialien darf 0,8 nicht Uberschreiten. Ein Abflussbeiwert von 0,8 be-
deutet, dass 80 % des auf eine befestigte Flache fallenden Niederschlags als Oberflachenabfluss
abgeleitet werden. Die verbleibenden 20 % des Niederschlags konnen entweder versickern oder
verdunsten. Auch wenn das Bodengutachten? eine sehr schwache Wasserdurchlassigkeit des Bo-
dens (geringe kf-Werte) feststellt, kann ein Teil des Niederschlagswassers trotzdem versickern.
Der Boden ist nicht wasserundurchlassig. In Bezug auf die Gefahrenabwehr ist die Festsetzung
eines Abflussbeiwerts von 0,8 fiir befestigte Flachen aus wasserwirtschaftlicher Sicht angemessen.
Die Festsetzung berUcksichtigt die realen Abflussverhaltnisse, indem sie davon ausgeht, dass der
GroRteil des Niederschlagswassers von befestigten Flachen oberflachig abgefiihrt wird und ledig-
lich ein kleiner Anteil (maximal 20 %) versickert oder verdunstet. In der Praxis wird bei der Bemes-
sung der Entwasserungsanlagen ein Abflussbeiwert von maximal 0,8 z.B. bei Pflaster mit dichten
Fugen angesetzt.

Geholzverluste

Innerhalb des Plangebietes sind Geholzverluste grundséatzlich durch die Nachpflanzung standort-
gerechter Laubgehdlze im Verhéltnis 1:1 zu ersetzten, um die Eingriffe in den Naturhaushalt zu
minimieren.

Gestalterische Aussagen
Dachform und Dachneigung / Fassadengliederung

Im Plangebiet sind nur Flachdacher und flachgeneigte Déacher (0°-10°) zulassig. Zwar sind Flach-
déacher in der naheren Umgebung des Plangebietes nicht ortstypisch, dennoch ist diese Dachform
stadtebaulich vertraglich und fordert die Umsetzung einer modernen und bedarfsgerechten Kita.
Zudem kann so, anders als bei stark geneigten Dachern, eine Dachbegriinung festgesetzt werden.
Ein durch ein geneigtes Dach gebildetes Geschoss ist in einer Kita zudem in der Regel nicht zweck-
maRig zu nutzen und wiirde eine ineffiziente Grundrissgestaltung bedingen.

7 Siehe Fn. 17
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Da das Kitagebaude voraussichtlich den iberwiegenden Teil der Uberbaubaren Flachen einneh-
men wird und somit voraussichtlich ein bis zu 40 m langer Baukorper entstehen wird, ist dieser
mindestens alle 15 m deutlich zu gliedern, um eine stadtebauliche Auflockerung zu erzielen. Von
einer deutlichen Gliederung ist ab einer Breite des Gliederungselementes von 2 m auszugehen.
Ansonsten ist dies eine Frage des Einzelfalles.

Material-/Farbwahl

Die Festsetzungen zur Farb-/Materialwahl orientiert sich am baulichen Bestand auferhalb des
Plangebietes. Fir die Fassaden sind aus Klimaanpassungsgrinden nur helle Farben zu verwen-
den. Bei unterschiedlichen Farben ist nur eine monochrome Farbfassung zulassig. Entsprechende
Hellbezugswerte werden festgesetzt; gestalterische Akzente sind im Rahmen der Baufreiheit zu-
lassig. Verspiegelte und spiegelnde Fassaden sind nicht zuldssig, um Blend- und Spiegelwirkun-
gen in die Umgebung zu verhindern. Dartiber hinaus wird mit hellen Farben erreicht, dass Gebaude
sich in Zeiten des Klimawandels nicht zusatzlich aufheizen.

Bauliche Anlagen im Vorgartenbereich

Die Vorgartenflachen besonders entlang der Hauptverkehrsstrafle sind flir den Freiraum/Straen-
raum pragend. Sie tragen erheblich zur Aufenthaltsqualitat im &ffentlichen Raum bei und bilden
das stadtebauliche Bild. Demgemal sollen diese ausschlielich gartnerisch genutzt werden. Zur
Sicherstellung werden Nutzungen flir gewerbliche Zwecke oder zur Lagerung von Gegenstanden
aller Art (einschlieflich Mullbehaltnisse) ausgeschlossen.

Einfriedungen

Es sind nur transparent wirkende Einfriedigungen oder lebende Hecken (ggf. auch mit eingebun-
denem Zaun) bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Ausnahmsweise darf die Hohe um maximal
0,30 m Uberschritten werden, sofern dies fiir die Sicherung der Kindertagesstatte erforderlich ist.
Mit dieser Festsetzung soll sowohl sichergestellt werden, dass eine sichere Einfriedung des Kita-
gelandes hergestellt werden kann, als auch ein groRziigiger und offener stadtebaulicher Eindruck
bedingt werden kann. Die Mindesthdhe von Kitaeinfriedungen betragt gemaf § 27 der Unfallver-
hatungsvorschrift Kindertageseinrichtungen® mindestens 1,00 m.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auBenwirksame Anlagenbestandteile. Sie sind ebenfalls stadtbildpragende
Gestaltungsmerkmale fiir das Quartier selbst als auch fiir die Stralenrdume. Von ihnen kdnnen
nicht unerhebliche Negativauswirkungen auf die stadtebauliche Umgebung ausgehen. Ein Aus-
dehnen moglicher Werbeanlagen soll fiir einen qualitdtsanspruchsvollen Stadtraum unterbunden
werden. Deshalb werden zur Regelung von zulassigen stadtvertraglich, unschadlichen Werbean-
lagen textliche Festsetzungen normiert. Sie sollen daher nur an der Statte der Leistung zuldssig
sein. Zudem wird die GroRe der Werbeanlagen nur als Hinweisschilde bis zu einer Flache von
maximal 1,5 m? begrenzt. Auerdem wird die zulassige Hohe ihres Anbringungsortes bis zur Bris-
tungshohe des ersten Obergeschosses, flach auf der Hauswand des Hauptgebaudes festgesetzt.
Auf Dachern werden Werbeanlagen im Plangebiet ganz ausgeschlossen. Das gleiche gilt fur Lauf-
bildwerbung, Lichtblitzwerbung und in ihrer Helligkeit standig wechselnde Leuchtwerbung.

8 Unfallverhiitungsvorschrift Kindertageseinrichtungen (GUV-V S 2), giiltig ab 01.4.2009, Bekannt gemacht im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 13. Marz 2009
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8 Verkehrliche ErschlieBung

8.1 Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes soll Uber die vorgelagerte Wilhelm-Busch-Strale
(Tempo 30 Zone) erfolgen. Der Verlauf der Wilhelm-Busch-Stralie schlieBt dstlich an die StralRe
Sichterwiese und westlich an die Kleine Stralle an, welche derzeit beide sowohl an die Hei-
denoldendorfer und die Bielefelder Strafle — und damit ans uberortliche Verkehrswegenetz — an-
gebunden sind.

Als Quartierssammelstrafe fiir aktuell ca. 200 Wohneinheiten mit einem Querschnitt von insgesamt
ca. 10 m ist die Wilhelm-Busch-Strale zur Aufnahme von zusatzlichen Verkehren geeignet und
bleibt weiterhin leistungsfahig. Sie weist mit einem DTV (Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke)
werktags Mo.- Fr. von derzeit ca. 200 Kfz/d ein sehr geringes Verkehrsaufkommen auf. Dieser Wert
ergibt sich aus den folgenden Zahlergebnissen mittels Seitenradar® (,Summe* abzliglich ,Fahr-

rad®):
Zahltag Summe Kfz Zidhltag Summe Kfz
Fr. 03.03.23 220 Fr. 17.03.23 201
Mo. 06.03.23 215 Mo. 20.03.23 205
Di. 07.03.23 205 Di. 21.03.23 210
Mi. 08.03.23 243 Mi. 22.03.23 230
Do. 09.03.23 148 Do. 23.03.23 158
%) 206,2 1% 200,8

Die Verkehrsstarken werden sich aufgrund der neuen Kita in den umliegenden Straen durch Hol-
und Bringverkehre sowie durch Mitarbeiterverkehre im Tageszeitraum erhdhen. Ausgegangen wird
auf Grundlage einer Verkehrserzeugungsberechnung im Bereich der Wilhelm-Busch-Strafie von
taglich jeweils ca. +118 Fahrten in/aus Richtung Kleine Strale (59 hin / 59 zuriick) und in/aus
Richtung der Stralle Sichterwiese (59 hin / 59 zurlck). Dies ergibt Gber den gesamten Tag eine
Anzahl von insgesamt 236 Fahrten (Abb. 8). Im vorliegenden Fall ist insbesondere von Fahrten in
den Tagstunden unter der Woche und dies zusétzlich groBtenteils zu StoRzeiten (Spitzenstunden)
zu erwarten.

Die Verkehre werden sich voraussichtlich auf der Wilhelm-Busch-Stralle wie oben beschrieben
jeweils zur Halfte auf den dstlichen und den westlichen Teil der Wilhelm-Busch-Strafle aufteilen
(Abb. 8 und 9), sodass eine Verkehrssteigerung um 60% je Fahrtrichtung bei einem Ausgangs DTV
von ca. 200 Fahrten erwartet werden kann (200 x 0,6 = 120 Fahrten). Die Aufteilung wird auch in
Anbetracht der Lage des bedarfsgenerierenden Sozialraums stddstlich des Plangebietes ange-
nommen. Denn auf Grundlage der Ausflhrungen in Kapitel 5.1 zur sozialrdumlichen Betrachtungs-
weise wird davon ausgegangen, dass auch ein nicht unerheblicher Anteil der zu betreuenden Kin-
der aus dem gesamten Stadtgebiet kommen wird.

Auch die weiteren 0.g. QuartiersstraBen konnen die zusatzlichen Verkehre aufnehmen. In der Spit-
zenstunde ist gemaR Verkehrserzeugungsberechnung mit insgesamt 66 Fahrten (38 hin / 28 zu-
riick) zu rechnen, die sich, wie oben bereits erwéhnt, erwartbar jeweils ca. zur Halfte in Richtung
Kleine Strafle und in Richtung Sichterwiese aufteilen werden. So sind rund 33 Fahrten in der Spit-
zenstunde sowohl im Gstlichen als auch im westlichen Teil der Wilhelm-Busch-Stralle zu erwarten
(Abb. 9). Im Kreuzungsbereich dieser Straflen mit der Wilhelm-Busch-Strafle ist wiederum mit einer

9 Auswertung der verdeckten Verkehrszahlung mittels Seitenradar — Wilhelm-Busch-StraBe (03.03. - 09.03. und 17.03. -
23.03.2023), Stadt Detmold (Marz 2023)
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8.2

Teilung der Verkehre zu rechnen, sodass die Zusatzbelastung entsprechend an jeder Kreuzung
abnimmt und vom Verkehrsnetz aufgenommen werden kann.

Bei in der Spitzenstunde zusatzlichen 28 ausfahrenden Kfz und einer wie oben beschriebenen
gleichmaRigen Aufteilung der Verkehre sind pro Ausfahrt auf die Bielefelder und die Heidenolden-
dorfer Strale (insgesamt vier) lediglich ca. sieben Kfz in der Spitzenstunde zusétzlich zu erwarten
(jeweils 14 Fahrten durch zwei Ausfahrten = 7 Fahrten je Ausfahrt), die die Leistungsfahigkeit der
Anschlusse voraussichtlich nicht erheblich zusatzlich beeintrachtigen werden.

Die angenommene Aufteilung der prognostizierten Verkehre ist in den nachstehenden Abbildun-
gen 8 und 9 illustriert.

"' Darstellung der berechneten Verkehre (Tageszeitraum gesamt) 1474 "
4 .
. 724

Legende 139
o7 I/ ﬁ

Quellverkehr mit ™~ oo 1473
’ y Anzahl der Fahrten » /

Gesamtanzahl der
Fahrten je Richtung

Zielverkehr mit
Anzahl der Fahrten

141

o [d

/)/ 472

Abbildung 8: Darstellung der berechneten Zusatzverkehre ( Tageszeitréum gesamt)

wmng der berechneten Verkehre (Spitzenstunde) ¥R 14€
N /Iw Q
' 4 724

Legende 139 U
’ Zielverkehr mit 130,
Anzahl der Fahrten 5

r
.

Quellverkehr mit
Anzahl der Fahrten

Gesamtanzahl der
Fahrten je Richtung

i

A /~ o [
193 -
o7 &

]

141

w0 [d

planstg

&
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Ruhender Verkehr

Im nérdlichen Plangebiet wird eine 6ffentliche Parkflache festgesetzt, auf der bis zu 15 Parkplatze
entstehen kdnnen. Dieser Bereich dient der éffentlichen Nutzung und kann in diesem Zuge auch
zur Abwicklung der Kitaverkehre genutzt werden. So ist in der Spitzenstunde gemafR
Verkehrserzeugungsberechnung mit insgesamt 66 Fahrten (38 hin / 28 zurlick) zu rechnen, die
Uber die vorgesehenen 15 Parkplatze abgewickelt werden konnen (siehe Kapitel 8.1). Darliber
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8.3

8.4

hinaus bietet die Flache die Mdglichkeit Besucherverkehre des umliegenden Quartiers aufzuneh-
men und insofern die umliegenden Stralien zu entlasten. Aufgrund der SticherschlieBung kann der
Parkplatz auch als Wendebereich genutzt werden (siehe auch Kap. 12.4).

GemaR Stellplatzverordnung NRW gilt fUr Kindertagesstatten als Schlissel fir notwendige Stell-
platze: Ein Stellplatz je 30 Kinder jedoch mindestens zwei Stellplatze. Bei maximal geplanten 70
Kindern sind damit lediglich zwei bis drei Stellplatze bauordnungsrechtlich notwendig. Hierfiir wird
eine Flache fir Stellplatze im sudlichen Plangebiet festgesetzt. Hier ist Platz fir ca. 6 Stellplatze
oder offene Garagen (Carports). Der Stellplatznachweis nach BauO von einem Stellplatz je 30
Kinder kann hier in Anbetracht der zu erwartenden Anzahl der betreuten Kinder von max. 70
gedeckt werden (siehe Kap. 7.4).

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Umkreis des Plangebietes befinden sich aktuell mehrere Haltestellen des Stadt- und Regional-
busverkehrs an der Bielefelder Stralle (Haltestelle ,Bielefelder Strale) sowie an der Heidenolden-
dorfer Strafle (Haltestellen ,Sichterwiese” und ,Sichterheide®). Insbesondere folgende Linien sind
daher jeweils in wenigen Gehminuten zu erreichen:

Stadtbus 701 (Detmold Berlebeck — Detmold Pivitsheide VL), Stadtbus 706 (Detmold - Horste) und
Regionalbus 390 (Detmold — Augustdorf) sowie diverse Schulverkehrslinien.

Rad- und FuBverkehr

Separate Radverkehrsanlagen sind zur Erreichung des Plangebietes aus dem umliegenden Stra-
Rennetz nicht vorhanden, da es sich um Anliegerstralen handelt. Im Bereich der Bielefelder Strale
ist ein Radweg vorhanden.

An der Heidenoldendorfer Stralle befinden sich kombinierte Geh-/Radwege. Die Kleine Stralle
weist im Ostlichen Bereich einen Gehweg auf. Wilhelm-Busch-Strafle und Sichterwiese weisen we-
der Rad- noch FuRverkehrsanlagen auf. Langfristig ist vorgesehen, dass beide Strallen auch FulR-
verkehrsanlagen erhalten.

Belange des Klimaschutzes

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011) soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden (klimagerechte Stadtentwicklung). Dieser Grundsatz des § 1a (5) BauGB (erganzende Vor-
schriften zum Umweltschutz) ist in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu bertcksichtigen. Hierzu
wird zusatzlich auf die Ausflihrungen im Umweltbericht verwiesen.

Klimaschutzkonzept

Um die Stadt Detmold auf die klimatischen Veranderungen einzustellen, wurde 2009 zudem ein
Klimaschutzkonzept erarbeitet und mit dem Klimaschutzkonzept von 2014 erganzt. Ein Ziel des
Klimaschutzkonzeptes von 2009 ist es, dass 25 — 30 % der erzeugten Energie aus regenerativen
Quellen stammen. Ebenfalls soll gemal dem Klimaschutzkonzept von 2014 die Stadtentwicklung
klimagerecht und zukunftsfahig gestaltet werden.
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Um diese Ziele umzusetzen, soll bei der Aufstellung des Bebauungsplans darauf Wert gelegt wer-
den, maglichst mit der vorhandenen Flache sparsam umzugehen.

Bauplanungsrechtlich wird eine Kombination des festgesetzten Griindaches mit Solaranlagen im
Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes nicht vorgesehen, da die Errichtung von Solaranlagen
auf Nichtwohngebauden seit dem 01.01.2024 bauordnungsrechtlich verpflichtend ist (§ 42a BauO
NRW) und sich eine Festsetzung daher erlbrigt.

Nachhaltigkeitsstrategie

In der Sitzung des Rates der Stadt Detmold am 18. Mérz 2021 wurde die Nachhaltigkeitsstrategie
fir Detmold mehrheitlich beschlossen. In dieser Strategie sind u. a. Themenfelder flr eine nach-
haltige Entwicklung fiir die Stadt Detmold priorisiert. Diese umfassen fiir eine nachhaltige Stadt-
entwicklung u. a. folgende Themen:
e Nachhaltiger Konsum & gesundes Leben,
Nachhaltige Mobilitat,
Wohnen & Nachhaltige Quartiere,
Ressourcenschutz & Klimafolgeanpassung und
Soziale Gerechtigkeit & lebenslanges Lernen,
Gute Arbeit und Nachhaltiges Wirtschaften,
Klimaschutz und Energie.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf nimmt Bezug auf die strategischen Ziele bzw. die o. a.
Handlungsfelder wie folgt:
Nachhaltige Mobilitat

Férderung des FuBs- und Radverkehrs durch zentrale Lage im Siedlungsbereich, gute Erreichbar-
keit von OPNV-Haltestellen

Wohnen & Nachhaltige Quartiere

Schaffung von im Stadtgebiet bendtigten Kita-Platzen in zentraler Wohnlage. Verpflichtende Her-
stellung von Grlindachern. Erhalt von Griinstrukturen.

Ressourcenschutz & Klimafolgeanpassung

Inanspruchnahme neuer Ressourcen (insb. Flache, Boden) durch bauliche Entwicklung insbeson-
dere von Grlnland/Feuchtwiesen, Versiegelung, Verlust von Retentionsflache, aber Minderung
durch Dachbegriinung, Erhalt von Gehdlzen und Gewéasserrandstreifen zur Schaffung/Kompensa-
tion von Retentionsraum sowie Beschrankung der Versiegelung. Die Malnahmen werden in Folge
noch ausflihrlicher dargelegt.

Soziale Gerechtigkeit und lebenslanges Lernen

Die Planung soll die Entstehung einer Kita planungsrechtlich erméglichen und trégt so dazu bei,
dass dem gesetzlichen Anspruch auf einen Kitaplatz (gem. § 24 SGB VIIl) nachgekommen werden
kann.

Gute Arbeit und Nachhaltiges Wirtschaften

Nicht nur flr die zukinftigen Kitakinder, sondern auch fur die Mitarbeitenden soll ein attraktives
Umfeld geschaffen werden. Eine qualitativ und quantitativ hochwertige Kitaplatzversorgung tragt
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zudem im Sinne der sozialen Nachhaltigkeit dazu bei, eine bessere Vereinbarkeit von Familie und
Beruf herzustellen.

Klimaschutz und Energie

Hier wird auf die Ausfuhrungen oben unter 9. sowie im weiteren Verlauf dieses Kapitels verwiesen.
Auch auf den Umweltbericht Kap. 5.2.8 wird verwiesen.

Abwéagungsgesichtspunkte hinsichtlich der Inanspruchnahme von Griinflaichen (Feuchtwie-
sen/Wald) in Zusammenhang mit den Belangen des Klimaschutzes

Das Ziel 4.2.1 der Nachhaltigkeitsstrategie beinhaltet die Ausweitung der innerstadtischen Griin-
und Freiflachen und Naherholungsgebiete. Gewasser-, Walder- und Luftqualitaten sollen durch
entsprechende MalRnahmen verbessert werden. Ziel 4.2.3.2 beinhaltet die beabsichtigte Bereitstel-
lung von éffentlichen Obstbaumwiesen. Das Klimaschutzkonzept 2014 besagt unter 2.3, dass Kalt-
luftentstehungsgebiete (sowie hier nicht betroffene Kaltluftbahnen) von Bebauung freigehalten wer-
den sollen. GemaR 2.1.2 sollen Versiegelungen stadtischer Flachen auf das absolut Notwendige
beschrankt werden. Das heilit jedoch nicht, dass keine Versiegelung mehr stattfinden soll.

Weitere Ziele der Nachhaltigkeitsstrategie betreffen jedoch auch den Ausbau der Kindertagesbe-
treuung sowie auch die Schaffung von neuem Wohnraum. So soll laut Ziel 6.3.1.2 das Angebot der
Kindertagesbetreuung kontinuierlich ausgebaut werden. Die ,Quantitativen Bedarfsplanungen fiir
die Kindergartenjahre 2023/2024 sowie fiir 2025/2026“ attestieren grundséatzlich einen entspre-
chenden Bedarf. Laut Ziel 3.1.1 soll in allen Sozialraumen zudem ausreichend bedarfsgerechter,
sicherer und bezahlbarer Wohnraum zur Verfligung stehen. Das Wohnungsmarktgutachten hat
einen hoheren Bedarf in den verschiedenen Wohnraumbereichen (Einfamilienhauser, Mehrfamili-
enhauser, preis- und nicht preisgebundene Wohnungen) attestiert, sodass hier (jedoch nicht im
vorliegenden Verfahren) Nachholbedarf besteht. Ganz ohne neue Flachenneuinanspruchnahmen
wird die Deckung dieser Bedarfe nicht moglich sein. Dabei wird jede Flache, die baulich in An-
spruch genommen werden soll, 6kologische und/oder klimatische Funktionen, die entfallen oder
beeintrachtigt werden, haben.

Die Abwagung hinsichtlich der Inanspruchnahme von Grinflachen (Feuchtwiesen/Wald) im Plan-
gebiet auch als klimaodkologischer Ausgleichsraum mit mittlerem Potential bzw. als bedeutendes
Frisch- und Kaltluftliefergebiet fallt zu Gunsten der planungsrechtlichen Absicherung einer Kita inkl.
Aulenbereich und Stellplatzanlagen aus. Auch die damit verbundene Veranderung der Klimato-
peinstufung von Freilandklima zu Vorstadtklima (siehe Umweltbericht Kap. 5.2.8) wird vor dem
Hintergrund der Planungsziele ebenfalls in der Abwagung zuriickgestellt. Die weiteren Ausfluhrun-
gen sollen aufzeigen, welche Beweggriinde zur Zuriickstellung fiihren und welche Minderungs-
mafRnahmen getroffen werden, um eine gerechte Abwagung herzustellen:

Die Flache befindet sich (wie die gesamten Flachen zwischen Arndtstrafle, Sichterwiese, Wilhelm-
Busch-Strale und Bielefelder Strale mit stadtischem Flurstiick 1560) in Mitten von Wohnbebau-
ung und ist als Baulandreserve in Flachennutzungsplan der Stadt Detmold dargestellt. Sie ermdg-
licht insofern eine Entwicklung innerhalb des Siedlungszusammenhanges. Der Flachennutzungs-
plan wurde vom Rat der Stadt Detmold beschlossen und bildet die mittel- bis langfristig — auch
politisch — gewiinschte stadtebauliche Entwicklung in ihren Grundziigen ab. Zudem kdnnen hier
vorhandene Infrastrukturen (z.B. technische Infrastruktur, Stralen, Kanale) genutzt werden, so-
dass weniger ErschlieBungsaufwand entsteht. Die quantitativen Bedarfsplanungen fir die Kinder-
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10.1

gartenjahre 2023/2024 sowie fiir 2025/2026 attestieren grundsatzlich einen Bedarf; Alternativ-
standorte im Sozialraum ,Hiddeser Berg“ wurden vorab geprtft. Eine Frischluftschneise/Frischluft-
leitbahn liegt gem. Klimaanalyse Detmold (1999) und Klimaatlas NRW nicht vor.

Mit Malinahmen wie
- der festgesetzten Dachbegriinung,
- dem Erhalt von Bdumen im Gewéasserrandbereich sowie auf der privaten Griinflache,
- der Neupflanzung von einzelnen Gehdlzen
- der naturnahen Gestaltung des Gewasserrandstreifens in 10 m Breite,
- der Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MaR (GRZ | max. 0,4; GRZ Il max.
0,5; gemaR Ziel 2.1.2 des Klimaschutzkonzeptes 2014),
- der Beschrankung der uberbaubaren Flachen und
- der Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen

werden MinderungsmaBnahmen in Hinblick auf die Inanspruchnahme von Flachen und ihrer bis-
herigen Funktion sowie in Bezug auf die Eingriffe in das das Mikroklima ergriffen. Eine Durchgr-
nung des Plangebietes wird auch i.S.d. Nr. 2.0 Pkt. 6 sichergestellt. Des Klimaschutzkonzeptes
2014 wird sichergestellt. Mit diesen Maflnahmen wird erzielt, dass kaltluftproduzierende Griinfla-
chen weitest mdglich erhalten bleiben, um die Ausgleichsleistung trotz der Eingriffe in gewissem
MaRe aufrechtzuerhalten. Durch den Gewasserrandstreifen und die private Grinflache bleiben zu-
sammenhangende Kaltluftabflussbereiche — auch i.S.d. Ziels 2.3 des Klimaschutzkonzeptes 2014
erhalten. Zudem wird mit der Einplanung des Gewasserrandstreifens der Nr. 2.1.1 des Klima-
schutzkonzeptes 2014 entsprochen, indem ausreichend Flachen im Uferbereich freigehalten und
Uberschwemmungsfléchen angeboten werden. Der iberwiegende Teil dieser MaRnahmen ist da-
bei auch in Hinblick auf die Niederschlagsentwasserung und die Starkregenvorsorge von Vorteil.

Insgesamt ist bei dieser Abwagung darauf hinzuweisen, dass es sich verfahrensgegenstandlich
lediglich um eine geringfligige Inanspruchnahme der Flachen fir die Kita und dessen Erschliefung
handelt und nicht um das gesamte Rahmenplangebiet, weshalb konkrete Eingriffe lediglich im vor-
liegenden Plangebiet bedingt werden. Inwieweit eine weitere Bebauung erfolgt und welche Ein-
griffe insofern damit zusammenhangen bleibt weiteren Bauleitplanverfahren Uberlassen. Eingriffe
auf dem weiteren Flurstlick 1560 werden aufgrund der bereits geplanten/vorhandenen Erschlie-
Rungsanlagen unter Beriicksichtigung der vorausgegangenen Ausfiihrungen lediglich abstrakt in
die Abwagung des vorliegenden Verfahrens eingestellt.

Die Errichtung der Kita wird insbesondere zu PKW-Neuverkehren und damit zu Treibhausgasemis-
sionen in Form von CO fiihren. Dies ist jedoch jeder Neuplanung grundsatzlich immanent. Mit der
Planung innerhalb des Siedlungszusammenhanges und in der Nahe von OPNV-Haltestellen kann
dem jedoch entgegengewirkt werden. Auch fuBBlaufig (und mit dem Rad) ist das Plangebiet trotz
umliegender Hauptverkehrsstrallen gut erreichbar. Dazu sowie zur Begriindung des Standortes
und der ErschlieSungsart in diesem Zusammenhang siehe Kap. 5.1 am Ende.

Belange des Immissionsschutzes

Larmimmissionen

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung ist nach § 1 (6) BauGB die Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geboten, fur die die Belange des Immissionsschutzes eine zentrale
Bewertungsgrundlage darstellen.
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Insgesamt sind Kindertagesstatten grundsatzlich hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Nachbar-
schaft wohngebietsvertraglich. Denn die typischerweise mit dem Betrieb einer Kindertagesstatte
verbundenen Auswirkungen (auch bei groReren Anlagen) - namentlich im Hinblick auf den Kinder-
larm und den Zu- und Abfahrtsverkehr - sind nicht derart gravierend, dass sie nicht mehr als wohn-
gebietsvertraglich angesehen werden kdnnten (VG Munchen, Urt. v. 11.03.2013, Az. M 8 K 12.794
zu einer Kindertagesstatte mit 98 Kindern; VG Munchen, Urt. v. 20.06.2016, Az. M 8 K 15.4999 zu
einer Kindertagesstatte mit 74 Kindern).

Zur genaueren Prifung der Auswirkungen wurde zur Sicherstellung eines ausgeschlossenen
Larmschutzkonfliktes dennoch eine Schalltechnische Untersuchung® durchgefiihrt. Damit und mit
den nachstehenden Ausflihrungen wurde damit ausreichend Abwagungsmaterial zur Beurteilung
der Larmauswirkungen ermittelt und bewertet.

Kitanutzung per se

Hinsichtlich der geplanten Kindertagesstatte per se ist bereits von Rechtswegen von keinen schad-
lichen Umwelteinwirkungen in Hinblick auf Larm auszugehen. Denn § 22 (1a) BImSchG normiert
dazu: ,Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen [...] durch Kinder hervorgerufen
werden, sind im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Ge-
rauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -Richtwerte nicht herangezogen werden.*

Uber § 22 (1a) BImSchG sind die An- und Abfahrt der Mitarbeiter und Eltern und die Anlieferungen
sowie die Nutzung des zudem offentlich zuganglichen Parkplatzes jedoch nicht privilegiert, sodass
die Auswirkungen dieser Verkehre zu beurteilen sind.

Planinduzierte Mehrverkehre und Parkplatznutzung

Im Bestand ist auf der Wilhelm-Busch-Strale eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke von
durchschnittlich ca. 200 Kfz/d ermittelt worden (siehe Kap. 8.1). Fir die Betrachtung der Auswir-
kungen der planinduzierten Mehrverkehre wurde konservativ der hdchstgemessene Tag mit 243
Fahrten zugrunde gelegt. Auch die im Bereich der Wilhelm-Busch-Strafle geringen Verkehrslarm-
immissionen von der Bielefelder Stralle wurden auf Grundlage der aktuellsten Untersuchungen
des dortigen Verkehres beriicksichtigt. Auf diese Vorbelastungen wurden die Auswirkungen der
insgesamt 236 neuinduzierten Fahrten (durchschnittlich 15 Kfz pro Stunde im Tageszeitraum) auf-
gerechnet.

Als Ansatz fur die Parkplatznutzung wird von den maximal moglichen Bewegungen ausgegangen,
die der Kindertagesstatte zuzuordnen sind. Hierbei wird mit einer Anzahl von taglich 118 Bewe-
gungen pro Fahrtrichtung (siehe Kap. 8.1) im Tageszeitraum von 16 Stunden gerechnet. Dieser
Wert beinhaltet die Fahrten flir das Bringen der Kinder, die Anfahrt der Mitarbeiter morgens, sowie
entsprechend nachmittags das Abholen dieser Kinder und das Wegfahren der Mitarbeiter. Weiter-
hin beinhaltet der Wert zwei Fahrten fir die Anlieferung von Waren fir die Kita. Weitere Verkehre,
welche z.B. aufgrund der Parkplatznutzung durch Anwohner und Besucher des Quartiers zur Tag-
zeit stattfinden, werden aufgrund des insgesamt konservativen Ansatzes als vernachlassigbar ein-
gestuft. Die Parkplatzoberflache wird als gepflastert angenommen.

Aufgrund der neuinduzierten Fahrten und der Nutzung des Parkplatzes ergeben sich tagstber fol-
gende Beurteilungspegel (L kita). In der Nachtzeit sind durch eine sachgerechte Nutzung der Kita

10 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes 19-24 Kita Sichterwiese” der Stadt Detmold — 1. Fort-
schreibung (September 2024), TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, GrolRe Bahnstrafle 31, 22525 Hamburg
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keine Emissionen zu erwarten, da hier die Einrichtung geschlossen ist, allerdings kann es zu Park-
bewegungen durch die Anwohner kommen. Dieses sollte nach Maoglichkeit durch eine entspre-
chende Ausweisung (verkehrsbehordliche Anordnung) untersagt werden.

Immissionsort Ly, aktuel Ly, kita Ly kita - Lr, aktuel
10 1.1: Wilhelm-Busch-Str. 14, Ost 1. OG 43,4 dB(A) 49,2 dB(A) 58
10 1.2: Wilhelm-Busch-Str. 14, Nord 1. OG 47,4 dB(A) 53,3 dB(A) 59
|0 2: ArndtstraRe 3, Ost 1. 0G 412dB(A) 46,6 dB(A) 5,4
10 3.1: Wilhelm-Busch-Str. 16, West 1. OG 43,4 dB(A) 49,1 dB(A) 57
10 3.2: Wilhelm-Busch-Str. 16, Nord 1. OG 47,2 dB(A) 53,1 dB(A) 59
10 4: Wilhelm-Busch-Str. 16A, Stud 1. OG 41,4 dB(A) 46,6 dB(A) 52
10 5: Wilhelm-Busch-Str. 18, Siid 1. OG 42,2 dB(A) 47,5 dB(A) 53
10 6: Wilhelm-Busch-Str. 5, Sid 1. 0G 48,6 dB(A) 54,5 dB(A) 5,9
0 7: Wilhelm-Busch-Str. 13, Sid 1. 0G ~ 48,7dB(A) 54,5 dB(A) 58

Durch den Bring- und Abholverkehr inkl. Nutzung des Parkplatzes sind Uber den Tageszeitraum
durchschnittlich 15 Kfz pro Stunde mehr zu erwarten. Hieraus ist ein Anstieg des Beurteilungspe-
gels an den anliegenden Wohnhausern um bis zu 5,9 dB(A) méglich. In diesem Zuge wird der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir Reine und Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags
deutlich unterschritten. Jedoch wird der Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau* fir Reine Wohngebiete von tags 50 dB(A) z.B. an den Immissionsorten 10 1.2 (Wilhelm-
Busch-Strale 14, Nordseite) und 106/107 (Wilhelm-Busch-Stralke 5 und 13, Stdseite) um bis zu
4,5 dB(A) Uberschritten. Auf Grundlage dieser Ergebnisse ist davon auszugehen, dass ahnliche
Uberschreitungen des Orientierungswertes auch an weiteren Immissionsorten entlang der Wil-
helm-Busch-Stralle auftreten konnen. An den Immissionsorten 10 1.1, 10 2 und |10 3.1, welche am
nachsten am geplanten Parkplatz liegen, wird der Orientierungswert eingehalten.

Bei den Orientierungswerten der DIN 18005 handelt es sich nicht um bindende Werte, die als Pla-
nungsobergrenze zu verstehen waren. Denn sie konnen im Rahmen der Abwagung uberschritten
werden und bieten - wie bereits dem Namen nach zu erkennen ist - lediglich eine Orientierung.
So wird die v.g. Uberschreitung des Orientierungswertes am Tage flr Reine Wohngebiete im Ver-
lauf der Wilhelm-Busch-Stralte vor dem Hintergrund der zu erreichenden Planungsziele und auf
Grundlage der durchgeflhrten Prifung der Alternativstandorte sowie der alternativen ErschlieBung
uber die Bielefelder Straflle als hinnehmbar bewertet. Die hinnehmbare Uberschreitung wird den
Planungszielen insofern untergeordnet und die zu erreichenden Planungsziele abwagend hoher
gewichtet. Dies erfolgt auch unter Wirdigung der eingangs von Kapitel 10.1 zitierten Urteile zur
grundsatzlichen Wohngebietsvertraglichkeit von Kindertagesstatten. Dartber hinaus sind in die Ab-
wagung die vorhandene Vorbelastung sowie der unterschrittene Immissionsgrenzwert der 16. BIm-
SchV (sowie auch des Orientierungswertes der DIN 18005 insbesondere in Parkplatznahe) einzu-
stellen. Insgesamt ist aufgrund der Uberschreitung des Orientierungswertes tags der DIN 18005
nicht davon auszugehen, dass unzumutbare Larmbeléstigungen hervorgerufen werden, da z.B.
auch der Orientierungswert fiir Allgemeine Wohngebiete, welche vorwiegend dem Wohnen dienen,
eingehalten wird.

Es kommen vorliegend aufgrund der Planung im beengten bestehenden Siedlungsbereich keine
aktiven SchallschutzmaBnahmen wie Larmschutzwande oder -walle zum Schutz der Bebauung in
Betracht und waren bei den vorliegenden Beurteilungspegeln zudem unverhaltnismafig sowie
stadtebaulich nicht vertraglich. Es wird jedoch seitens der Stadt Detmold vorgesehen, eine larm-
mindernde Strallendeckschicht nach RLS-19 wie Splittmastixasphalte SMA 8 auf der Planstrale
einzubauen, die die 0.g. Beurteilungspegel reduzieren kann.
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Die moglichen, kurzzeitigen Gerauschspitzen unterschreiten tagsuber ebenfalls den zulassigen
Wert von 80 dB(A) bzw. 85 dB(A). Im Nachtzeitraum kann eine Uberschreitung des zulassigen
Wertes flr reine Wohngebiete von 55 dB(A) nicht ausgeschlossen werden. Hier ist eine entspre-
chende Kennzeichnung der Stellplatze wie oben beschrieben anzustreben.

Da der Parkplatz nah an das Wohngebaude Wilhelm-Busch-StraBe 14 heranriickt, wurde entlang
dieser Grundstlcksgrenze ein zusatzlicher Puffer (Pflanzstreifen, siehe Kap. 7.11) zwischen
Wohnbebauung und Parkplatz eingeplant. Dies dient einem respektvollem Abstandserhalt bezlig-
lich des Larmschutzes. Die Gebaude Arndtstrale 3 und 5 liegen ca. 20 m weiter entfernt vom
Parkplatz und erhalten eine schmale(re) Abpflanzung auf stadtischem Grundstick.

Bei einer potentiellen weiteren Entwicklung im Rahmenplangebiet und der Weiterfihrung der Plan-
stralle bis zur Bielefelder Strafe ist ebenfalls nicht von unzumutbaren schalltechnischen Auswir-
kungen im Verlauf der umliegenden Stralen auszugehen. Bereits im Bebauungsplanverfahren
zum Sandergelande", in dem schon ein Stralenstich vom geplanten Kreisverkehr in die Sichter-
wiese geplant wurde, sind Verkehre von der Bielefelder Stralle aus bis zur Arndtstrale 15 larm-
technisch untersucht worden. BerUcksichtigt wurden dabei neben den bestehenden und zusatzli-
chen Verkehren auf der Bielefelder Stralle die Verkehre aus dem bestehenden Wohngebiet sowie
potentielle Neuverkehre aus dem Rahmenplangebiet (inkl. Kita).

An zwei Immissionsorten direkt an der Bielefelder Strale wurde aufgrund der Planungen zum
Kreisverkehr und der nicht eingehaltenen Werte der 16. BImSchV trotz aktiver Malnahmen
(Tempo 30, larmmindernder Asphalt) ein Larmsanierungsanspruch bedingt. Die Einhaltung der Im-
missionsgrenzwerte der 16. BlImSchV wurde jedoch im weiteren Verlauf nach Norden mit Werten
von 57 dB(A) tags und 49 dB(A) am Gebaude ArndtstralBe 17 bestatigt. Aufgrund der abnehmen-
den Auswirkungen der Bielefelder Strae Richtung Wilhelm-Busch-StraRe ist damit zu rechnen,
dass die Belastungen nach Norden weiter abnehmen und erst nahe und im Verlauf der Wilhelm-
Busch-Strale wieder weiter zunehmen, jedoch unterhalb der Immissionsgrenzwerte der 16. Blm-
SchV bleiben. Entsprechenden mdglichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 fir Reine Wohngebiete wird mit den bereits 0.g. Argumenten und aktiven Malnahmen sowie
der dringenden Notwendigkeit an Wohnraum gemalR Wohnungsmarktgutachten (abstrakt) abwa-
gend entgegengetreten. Eine konkretere Begutachtung wiirde in anschlieBenden Bebauungsplan-
verfahren erfolgen.

10.2 Lichtimmissionen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lichtimmissionen werden Festsetzungen
zur offentlichen und privaten AuBenbeleuchtung aufgenommen. Ebenfalls dienen die Festsetzun-
gen zur Beriicksichtigung von Belangen des Artenschutzes (siehe Kap. 14). Im Bereich des ge-
planten Parkplatzes u.a. zum Schutz vor Lichtimmissionen von PKW eine Heckenpflanzung vor-
gesehen.

Folgende Vorgaben sind umzusetzen:

- Lichtlenkung ausschlieflich in die Bereiche, die kunstlich beleuchtet werden missen,

- Optimierung der Planung hinsichtlich geringer Leuchtdichte und geringer Lichtpunkthdhe,

- Einsatz von Leuchten mit warmweiRem bis rotlichem Spektrum ohne Blauanteile (2000 Kelvin
oder niedriger) und Wellenlangen von mind. 540 nm,

- Einsatz von Leuchten mit Lichtaustrittsflache horizontal nach unten,

- Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten,

1" Bebauungsplan 19-23 ,Ehemaliges Betonsteinwerk Sander®, Rechtskraft: 13.08.2024 und zugehdrige Schalltechnische Unter-
suchung und verkehrliche Stellungnahme einsehbar bei der Stadt Detmold, Fachbereich 6 — Stadtentwicklung, Rosental 21, Hin-
tergebaude 1. 0G
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- Hochste mittlere Leuchtdichte Ls von Schildern: 800 cd/m?,
- Hochste mittlere Leuchtdichte Ls von Fassaden: 10 cd/m?.

Hinweis: Im Zuge der jeweiligen baurechtlichen Genehmigungsverfahren ist einzuschatzen, ob
durch entstehende Sichtbeziehungen zwischen Leuchten und Wohnnutzungen eine GbermaRige
Blendung oder Aufhellung zu befiirchten ist. Es ist zu prifen, ob die Immissionsrichtwerte des Ge-
meinsamen Runderlasses des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz -V-5 8800.4.11 — und des Ministeriums fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung
und Verkehr — VI.1 — 850 vom 11.12.2014 eingehalten werden.

Denkmalschutz

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich weder Baudenkmale noch denkmalwerte Ob-
jekte. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Mit Stellungnahme vom 06.11.2023 teilte der LWL-Archdologie flr Westfalen mit, dass mehrerer
Grabhiigel im Umfeld des Plangebietes eine intensive Besiedlung des Gebietes spatestens seit
den Metallzeiten belegen wirden. Die zu den Bestattungsplatzen gehorenden Siedlungen lagen
vornehmlich entlang nahegelegener Bachldufe und Quellmulden. Da sich das Plangebiet sied-
lungsgunstig in leicht erhdhter Lage in unmittelbarer Gewassernahe auf fruchtbarem Schluffboden
befinde, mlsse in diesem Bereich mit vorhandener Bodendenkmalsubstanz gerechnet werden. Die
geplanten Bodeneingriffe wirden daher gem. § 2 Abs. 5 DSchG NRW ein vermutetes Bodendenk-
mal betreffen, welche genauso zu behandeln sind wie eingetragene Bodendenkmaler. Ob tatsach-
lich ein Bodendenkmal vorliegt, sei durch Baggersondagen naher zu Uberprifen.

Die geforderten Baggersondagen wurden am 11. und 12.03.2024 durch die Fachfirma Goldschmidt
Archaologie & Denkmalpflege aus Duren im Rahmen der geplanten entwasserungstechnischen
Erschlieung zwischen Bielefelder Stralte und Wilhelm-Busch-Stralie (in Zusammenhang mit der
Erschliefung des stdlich gelegenen Sandergelandes) durchgefiihrt. Archdologisch relevante Be-
funde konnten wahrend dieser MaRnahme nicht festgestellt werden. 2

Mit Schreiben vom 03.06.2024 teilte der LWL-Archaologie fur Westfalen mit, dass nunmehr keine
weitere Notwendigkeit fir Untersuchungen besteht und aus Sicht der Bodendenkmalpflege die Fla-
che zur Bebauung freigegeben wird. Weitere MalRnahmen des Denkmalschutzes oder der Denk-
malpflege sind daher nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Loschwasser
Trinkwasser

Eine Wasserversorgung des Plangebietes kann aus dem vorgelagerten Netz (DN 100 in der “Wil-
helm-Busch-Stralle®) erfolgen. Leitungen fiir die neue Bebauung werden in ausreichender Dimen-
sion im Zuge der ErschlieBung mit eingeplant.

12 Goldschmidt Archaologie & Denkmalpflege, Abschlussbericht zur archologischen Sachverhaltsermittlung im Rahmen des Bau-
vorhabens ,Alte Ziegelei" - Bielefelder Strale in Detmold (hier: ErschlieBung zwischen Bielefelder Strake und Wilhelm Busch

StraRe)
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12.2

Loschwasser

Seitens der Stadtwerke und der Feuerwehr Detmold wurde gepriift, ob fir das Plangebiet die Er-
schlieBung hinsichtlich einer angemessenen Loschwasserversorgung gem. § 3 (2) BHKG durch
das Trinkwasserrohrnetz grundsatzlich sichergestellt werden kann. Bezuglich der planerisch vor-
zuhaltenden Volumenstrome in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung kann dabei Tabelle 1 des
Arbeitsblattes W 405 des DVGW als Orientierung dienen.

Nach Mitteilung der Feuerwehr Detmold vom 02.06.2023 kann die Léschwasserversorgung auf
Grundlage des von den Stadtwerken bereitgestellten Loschwasserplans mit Entnahmestellen in
einem 300 m Radius als gesichert angesehen werden. Unterflurhydranten zur Léschwasserversor-
gung werden ggf. im Gebiet in Absprache mit der Feuerwehr vorgesehen.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Schmutzwasser

Entsprechend der zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-Aufstellung glltigen Satzung uber die Ent-
wasserung der Stadt Detmold ist das Plangebiet an die Abwasseranlagen der Stadt Detmold im
Bereich der Stralke mit Weiterleitung zur Zentralklaranlage anzuschlie3en. Die Entsorgungstrassen
verlaufen in den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen mit Anschluss an die Wilhelm-Busch-Strale
(siehe auch Abb. 10).

Niederschlagswasser

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz und § 44 Landeswassergesetz NRW soll Niederschlagswas-
ser von Grundstticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffent-
liche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist und soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen. Die Niederschlagsentwasserung ist wie folgt geplant:

Zunachst ist zu erlautern, dass im Zuge der ErschlieBung des Sandergelandes nordlich der Biele-
felder Strale zwei Regenrlickhaltebecken errichtet werden sollen, die das Niederschlagswasser
aus dem Sandergelande aufnehmen. Diese Regenrlickhaltebecken (Gesamtriickhaltevolumen 610
m?) Ubergeben das Niederschlagswasser dann bis auf den natirlichen Abfluss von 10 l/(s*ha) ge-
drosselt in eine Fullkorperrigole, die zwischen Bielefelder Strafle und Wilhelm-Busch-Stralke er-
richtet werden soll. Diese Rigole ist im vorliegenden Plangebiet innerhalb der offentlichen Ver-
kehrsflachen geplant, dient als Transportleitung fur das gedrosselte Niederschlagswasser aus dem
Sandergelande und weist unterirdisch ein zusatzliches (d.h. dieses Riickhaltevolumen ist fiir das
Wasser aus dem Sandergelande nicht erforderlich) Ruickhaltevolumen von 168 m? auf. Somit kann
die Rigole auch das Niederschlagswasser aus dem vorliegenden Plangebiet aufnehmen und zu-
rickhalten. Samtliches im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist in diese Rigole (oder auf
den natrlichen Abfluss gedrosselt direkt in das Gewasser Nr. 28) einzuleiten.

Bei der Bemessung der Rigole wurden auch die zu erwartenden Oberflachenabflisse im Rahmen
der potentiellen Entwicklung auf dem stadtischen Flurstlck 1560 (zwischen Wilhelm-Busch-Stralie
und Bielefelder Strale inkl. Verkehrsflachen) groftenteils bereits beriicksichtigt, indem Abflussbei-
werte (# Grundflachenzahl, GRZ) fur diese Flachen vergeben und berlcksichtigt wurden. Weitere
Flachen im Rahmenplangebiet sind in potentiellen weiteren Bebauungsplanverfahren entwésse-
rungstechnisch zu prifen und mit entsprechenden Riickhaltemalinahmen zu versehen. Grundséatz-
lich kommt bei allen Grundstiicken auch als Manahme in Betracht, eine Rickhaltung auf den
privaten Grundstiicken vorzusehen, sollten 6ffentliche Einrichtungen nicht ausreichen.
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Flr das vorliegende Plangebiet ist lediglich ein Rickhaltevolumen von ca. 60 m® von den 168 m?
der oben beschriebenen Rigole erforderlich (Abb. 10).
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Abbildung 10: Entwurf des Bebauungsplans 19-24 mit Entwasserungskonzept (Gewasser Nr. 28 am
norddstlichen Plangebietsrand)

Folgende Versiegelung wurde bei dieser Berechnung beriicksichtigt:

Gemeinbedarfsflache Kita (GesamtgroRe) = 2.831 m?

davon Grundflache Kita max. 40 m x 20 m = 800 m? Versiegelung

(mind. 75% Dachbegrinung)

davon Zuwegung/Parkplatz = 230 m? Versiegelung

davon Wege, Nebenanlagen (maximal) = 386 m? Versiegelung
Versiegelung Kitagrundstiick =1.416 m? (entspricht GRZ max. = 0,5)
Verkehrsflachen (Gesamtgrdfie) = 2.031 m?

davon Strale =1.211 m? Versiegelung

davon Parkplatz (Gesamtflache 820 m?) = 435 m? Versiegelung
Versiegelung Verkehrsflachen =1.646 m?

Anschlielend erfolgt iiber eine offene Einleitungsstelle mit Drosselschacht die Einleitung des Nie-
derschlagswassers aus der Rigole in das Gewasser Nr. 28 (im Bereich des GFL 1; siehe Abb. 10).
Das Niederschlagswasser wird dabei wiederum bis zum natirlichen Abfluss von 10 I/(s*ha) gedros-
selt, bevor es an das Gewasser (ibergeben wird. Dadurch verandert sich die hydraulische Auslas-
tung des Gewassers zum Status quo nicht. Dies entspricht insofern auch der im Klimaschutzkon-
zept von 2009 aufgenommenen MalRnahmen in Kapitel 6.1 (S. 110).
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Die Rigole und beide Regenriickhaltebecken wurden mit einer Wiederkehrzeit von 5 Jahren be-
messen. Dies entspricht den anerkannten Regeln der Technik und insoweit sogar dem oberen
Rand (Dimensionierung der Retention danach auf Grundlage eines Bemessungsregens mit 3- bis
5-jahriger Wiederkehrzeit; vgl. OVG NRW, Urt. v. 07.06.2022, Az. 2 D 289/21.NE). Die Regen-
spende wird bei der Berechnung nicht in I/m? bertcksichtigt, sondern gemafl der aktuellsten
KOSTRA-DWD Daten 2020 (gultig seit 01.01.2023) in Liter pro Sekunde und Hektar = l/(s*ha). Fur
die Bemessung der Regenriickhaltung wurde eine Regenspende von 65,6 l/(s*ha) bei der fiir die
Berechnung maRgebende Regendauer von D = 60 Minuten berticksichtigt.

Das Gewasser wird anschlieRend an den bestehenden Regenwasserkanal in der Wilhelm-Busch-
StralBe angeschlossen, der wiederum nordlich der Heidenoldendorfer Stralle in die Vietbergbach-
/ Knochenbachaue entwassert. Die Ubergabe des Gewassers Nr. 28 an den Kanal erfolgt, da der
weitere Gewasserverlauf in einer derzeit privaten Verrohrung tber die Grundstucke zwischen Wil-
helm-Busch-Stralle und Heidenoldendorfer Stralle verlauft. Hierdurch kann zukinftig die bauliche
und hydraulische Unterhaltung vollumfanglich sichergestellt werden. Diese MaRnahme ware auch
unabhangig der baulichen Entwicklungen umgesetzt worden. Die Kanalisation ist dafiir ausrei-
chend dimensioniert und hydraulisch berechnet (Hydraulischer Nachweise Regenwasserkanalisa-
tion Wilhelm-Busch-StraRe, Redeker GmbH - Ing.-Biro fiir Bauwesen und Umwelttechnik, Juli
2022). Als Berechnungsgrundlage diente hierfir die Uberlagerung der Abflussspitzen eines zwei-
jahrlichen Regenereignisses im Bestandskanalnetz mit einem hundertjahrlichen Abfluss aus dem
Gewasser.

Mit Schreiben der Unteren Wasserbehdrde vom 27.02.2024 erging der Zustimmungs-Genehmi-
gungsbescheid zum geplanten Regenwasserkanalnetz. Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde
ebenfalls mit Schreiben vom 27.02.2024 erteilt. Die ingenieurtechnische Planung wurde von der
Ingenieurgesellschaft Patzke (Soest) erstellt. So wird die Rigole zwischen Wilhelm-Busch-Strale
und Bielefelder Strafle in der Zwischenzeit bereits errichtet.

Insgesamt verandert sich durch die geplanten Riickhalte- und DrosselungsmaRnahmen die hyd-
raulische Auslastung des Gewassers gegentber dem jetzigen Zustand nicht zum Negativen, so-
dass hinsichtlich der Niederschlagsentwasserung im Regelfall nicht mit (ggf. zuséatzlichen) negati-
ven Auswirkungen auf Anlieger (z.B. Uberschwemmungen) zu rechnen ist. Ein schadloser Abfluss
ist sichergestellt.

Aufgrund der vorhandenen Feuchtigkeit der Wiesen auch auBerhalb des Plangebietes durch hoch
anstehendes Grundwasser sowie durch bindige Bdden soll der vorhandene Drainagegraben, der
zurzeit in Stid-Nord-Richtung verlauft, vorhanden bleiben und ggf. auf dem Kitagrundstuck verlegt
werden, um die Ausnutzbarkeit des Grundstucks zu verbessern. Der Anschluss ans Gewasser soll
zur Zweckerhaltung bestehen bleiben.

Eine weitere Ruckhaltemdglichkeit bietet die festgesetzte Dachbegrinung. Durch die festgesetzte
Ausbildung des Griindaches als ,Retentionsdach® wird der Abfluss von Niederschlagswasser zeit-
lich verzdgert. Dachbegriinungen sind in der Lage, bis zu 50 % des Jahresniederschlags zu spei-
chern. Eine Kombination z.B. mit Photovoltaik ist dabei mdglich und schrankt die Riickhaltefunktion
nicht grundsatzlich ein.

Um die Versiegelung zu begrenzen und den Direktabfluss aus dem Gebiet nicht nur gedrosselt
abzuleiten, sondern auch gering zu halten, wird fir den Bebauungsplan das DWA-Merkblatt 102-4
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angewendet'3, Ziel des Merkblatts ist es, den lokalen Wasserhaushalt so weit wie moglich zu er-
halten und Veranderungen so gering zu halten, wie es technisch, dkologisch und wirtschaftlich
vertretbar ist. Durch die getroffenen Festsetzungen zur Grundflachenzahl, der Dachbegriinung und
des maximalen Abflussbeiwerts der befestigten Flachen, kann die Abweichung der Grundwasser-
neubildung, der Verdunstung und der Direktabfluss auf das geforderte Mal} begrenzt werden. Als
zusatzliche MalRnahme soll das Niederschlagswasser des offentlichen Parkplatzes Uber einen fla-
chen Graben mit Bewuchs in die offentliche Kanalisation eingeleitet werden. Hier wird im Rahmen
der ErschlieBungsplanung bzw. der konkreten Planung des Parkplatzes auch der Graben, welcher
auf den Grundstlicksgrenzen zur Arndtstrale verlauft, entweder ibernommen oder sidliches des
Parkplatzes an die Rigole in der Planstrafle angeschlossen und u.a. so die Entwasserung der an-
grenzenden Wiesenflache geregelt.

Durch die Einrichtung eines 10 m breiten Gewasserrandstreifens am Gewasser Nr. 28 kann diesem
mehr Platz gegeben werden. Der Gewasserrandstreifen dient sowohl der naturnahen Gestaltung
als auch der Erhéhung des Retentionsvolumens. Bei Hochwasser oder Starkregen kann das Ge-
wasser somit mehr Wasser aufnehmen.

Grundsatzlich wird das Kanalnetz in Wohngebieten gem. den allgemein anerkannten Regeln der
Technik nicht fir Starkregen ausgelegt, sondern fir Regenereignisse mit einer Wiederkehrzeit von
2 bis 3 Jahren. Starkregenereignisse kdnnen von o&ffentlichen Entwasserungssystemen oder Re-
genruckhalteanlagen in der Regel nicht vollstandig aufgenommen werden.

Um auch Starkregenereignisse bei der Entwasserung zu beriicksichtigen, ist gem. DIN 1986-100
das Niederschlagswasser verstarkt auf den Grundstlicken zuriickzuhalten und im Rahmen eines
Uberflutungsnachweises darzulegen. Dieser Nachweis wird im Zusammenhang mit der Baugeneh-
migung auch flr die Kita geflihrt, sodass auch bei Starkregenereignissen keine Schaden an der
Kita auftreten und die Unterlieger geschutzt sind.

Hinsichtlich ggf. bereits bestehender Riickstauungen aus dem Kanalnetz sei an dieser Stelle auf
die Entwasserungssatzung der Stadt Detmold vom 12.07.2017 hingewiesen. Gemal §13 (3) hat
sich der/die Grundstiickseigentiimer/in gegen Rickstau von Abwasser aus dem 6ffentlichen Kanal
zu schitzen. Hierzu sind in Ablaufstellen unterhalb der Riickstauebene funktionstiichtige (in der
Regel der hoherliegende 6ffentliche Schacht) sowie geeignete Ruckstausicherungen gemal den
allgemein anerkannten Regeln der Technik einzubauen. Ein zudem ggf. baulich begriindetes Ein-
dringen von Feuchtigkeit insbesondere in Altbauten liegt nicht im Einflussbereich der Stadt Det-
mold.

Insgesamt ist darauf hinzuweisen, dass ein Bebauungsplan grundséatzlich nur die von ihm selbst
geschaffenen oder ihm sonst zurechenbaren Konflikte zu Idsen hat und nicht bereits bestehenden
Konfliktlagen wie z.B. hier in Bezug auf die Oberflachenentwasserung - insbesondere auflerhalb
des eigentlichen Plangebietes - verbessern muss. Die erstellte Wasserbilanz hat gezeigt, dass die
Grundwasserneubildung im Plangebiet im Vergleich zum unbebauten Zustand unverandert bleibt.
Dem leicht erhdhten Direktabfluss wird mit der Riickhaltung in der Rigole sowie mit der gedrossel-
ten Einleitung in das Gewasser entgegengetreten.

Zusatzliche Hochwasser- bzw. Starkregenschutzmalnahmen fiir bestehende Gebaude/Grundstu-
cke im direkten Umfeld des Plangebietes sind auf Grundlage der vorstehenden Ausfiihrungen nicht
zu treffen.

13 Wasserhaushaltsbilanz gem. DWA-M 102-4 Projekt: Bebauungsplan 19-24 Kita Sichterwiese®, Stadt Detmold (September
2024)
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12.3

12.4

13
131

Der abwassertechnischen ErschlieBungskonzeption (Schmutz- und Niederschlagswasser) liegen
die allgemein anerkannten Regeln der Technik zugrunde.

Elektrizitats- und Warmeversorgung

Elektrizitatsversorgung
Die geplante Kindertagesstatte kann an das vorhandene Stromnetz angeschlossen werden. Dafiir
kann die in der Wilhelm-Busch-StralRe befindliche Ortsnetzstation genutzt werden.

Warmeversorgung

Als Alternative zur Gasversorgung (Neuerschlielungen mit Gas werden seitens der Stadtwerke
Detmold tendenziell nicht mehr vorgenommen) bzw. zur Versorgung mit Warmepumpen kann das
Plangebiet mit Fernwarme versorgt werden. Hierfiir kann eine Verbindung zur geplanten Verlan-
gerung des KMR @ 139,7/225 in Richtung des Baugebietes “ehemaliges Betonsteinwerk Sander*
zum Plangebiet “Sichterwiese® hin hergestellt werden. Ein Abgang flir das neue Baugebiet in ent-
sprechender Dimension wird dann im Zuge der Neuverlegung mit eingeplant werden.

Abfallentsorgung

Die geplante verkehrliche ErschlieBung erlaubt es das Kita-Grundstiick zum Zwecke der
Abfallentsorgung problemlos anzufahren. Ein dreiachsiges Millfahrzeug kann auf der
Parkplatzflache (auch bei voller Belegung der Parkstande) wenden (siehe Abb. 11).
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Abbildung 11: Schleppkurvennachweis auf dem geplanten Parkplatz fiir ein dréiachsiges M&IIfahrzeug

Altablagerungen und Bodenschutz
Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung / Untersuchungen auf Gefahren-
stoffe in Boden und Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Flachen, die als Altlastenflache, als Verdachtsfla-
che oder als Ausschlussflache verzeichnet sind. Dartiiber hinaus liegen keine Anhaltspunkte fiir
oder Erkenntnisse Uber Bodenbelastungen vor.
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Wahrend der Veroffentlichung des Entwurfes im Internet wurden Stellungnahmen (vom 18. und
19.12.2024) aus der Offentlichkeit an die Stadt Detmold herangetragen, die erhdhte PAK-Werte in
Wasserproben ,auf den Grundstlicken am Gewasser Nr. 28 ,in einem Hausbrunnen auf einem
Grundstiick an der Wilhelm-Busch-StralRe, das direkt an das Plangebiet grenzt* sowie ,aus dem
Ausfluss einer stdlich des Grundstticks gelegenen Wiesendrainage aus dem Plangebiet” themati-
sieren. Zum Teil wurde in den Stellungnahmen ein Wert von 0,8 ug/l (LAWA Geringfligigkeits-
schwellenwert 0,2 ug/l) benannt und mit den bekannten vorhandenen Altlasten im Bereich des
sudlich gelegenen Sandergelandes in Verbindung gebracht.

Im Nachgang wurden die Stellungnehmenden mit Schreiben vom 07.01.2025 durch die Stadt Det-
mold um weitere Informationen zum Sachverhalt (konkrete Angabe der beprobten Grundstiicke,
Kontaktdaten des Sachverstandigen) und um Ubermittiung der Untersuchungsergebnisse gebeten.
Mit Schreiben vom 10.02.2025 wurden der Stadt Detmold dann entsprechende Untersuchungser-
gebnisse!* Gibermittelt.

Untersucht wurden konkret Wasserproben aus einem Hausbrunnen auf dem Grundstlick Wilhelm-
Busch-Strale 16 und einer Wiesendrainage (siehe Abb. 12).

Abbildung 12: Lageplan der Entnahmestellen (Quelle siehe Fn. 14)

Festgestellt wurde die Uberschreitung der Geringflgigkeitsschwelle der LAWA beim Parameter
PAK wie sie in der Stellungnahme aus der Offentlichkeit bereits erwahnt wurde. Die Proben wurden
im August 2023 entnommen und in August/September 2023 ausgewertet.

Um den Sachverhalt weiter aufzuklaren, wurden durch das Institut fir Umweltanalyse (IFUA), Biele-
feld, im Auftrag der Stadt Detmold vorliegende Daten und Gutachten zur Altlast auf dem Sander-
gelande gesichtet, ausgewertet und zunachst eine beprobungslose Gefahrdungsabschatzung'® im
Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser fiir den Bereich der geplanten ,Kita Sichterweise® vorge-
nommen. Es sollte ein mdglicher Zusammenhang gepruft werden.

14 Stellungnahme zur Untersuchung von Wasserproben aus einem Hausbrunnen und einer Wiesendrainage, Wilhelm-Busch-
Strale, Detmold (Oktober 2023), Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH, Walter-Broker-Ring 17, 32756 Detmold.

15 Weitergehende Untersuchungen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan 19-24 ,KiTa Sichterwiese" und potenziell erhhten
PAK-Konzentrationen im (Grund-)Wasser (Mai 2025), Institut fur Umwelt-Analyse (IFUA), Milser Strafle 37, 33729 Bielefeld.
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13.2

13.3

Im Ergebnis konnten durch den Gutachter folgende Schlussfolgerungen getroffen werden: Das
Grundstiick der Kita liegt nicht im Abstrom der Altlast auf dem Sandergelande. Eine Beeinflussung
der Grundwasserbeschaffenheit durch diese Altlast ist somit im Bereich des Hausbrunnens nicht
anzunehmen. Ebenso ist ein Einfluss auf das Drainagewasser der Wiese nicht anzunehmen, weil
hier oberflachennahes Sickerwasser gefasst wird. Dieses hat keinen hydraulischen Kontakt zum
Grundwasser bei der Altlast. Einen weiteren Hinweis dafiir, dass kein Zusammenhang zwischen
den PAK-Konzentrationen beim ehemaligen Betonwerk Sander und dem Hausbrunnen- bzw. Drai-
nagewasser besteht, liefern die abweichenden PAK-Muster.

Gemal Mitteilung der unteren Bodenschutzbehdrde vom 19.03.2025 ist damit bestatigt, dass es
keinen Einfluss/keinen Zusammenhang zwischen Deponiesickerwasser auf dem ehemaligen San-
dergelande und den PAK-Funden gibt.

Um ebenfalls eine mogliche Oberbodenbelastung zu tberprufen wurden zusatzlich Oberbodenun-
tersuchungen in Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch und die Einhaltung der Priifwerte
der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) durchgefiihrt und in die 0.g. Gefahrdungsab-
schatzung aufgenommen.'8 Hier konnte im Ergebnis festgestellt werden, dass der im Bereich der
geplanten Kita untersuchte Oberboden keine Quelle fiir PAK-Belastungen darstellt. Der Gefahren-
verdacht fiir den Oberboden der untersuchten Flache kann auf Basis der Ergebnisse der orientie-
renden Untersuchung daher als ausgeraumt angesehen werden. Abschlieend lasst der Oberbo-
den laut Gutachten auf das Vorhandensein gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet
schlieRen.

Bei der erneuten Beprobung des Grundwassers des Hausbrunnens konnten PAK-Konzentrationen
Uber den einschlagigen Geringfugigkeitsschwellen im Grundwasser nicht erneut festgestellt wer-
den. Die Wiesendrainage ist im Zuge der Erschlieungsarbeiten entfernt worden.

Die Ergebnisse der v.g. Untersuchungen wurden anschlieRend nochmals der unteren Boden-
schutzbehdrde des Kreises Lippe tbermittelt. Mit Schreiben vom 28.05.2025 teilte diese mit, dass
keine Bedenken bestehen und keine weiteren Untersuchungen erforderlich sind.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen

Die Bodenversiegelung soll auf ein dem Nutzungszweck angemessenes Mal begrenzt werden.
Die Planung leistet einen Beitrag zum Planungsziel der Stadt Detmold, keine Neuausweisungen
von Wohngebieten auf der ,grinen Wiese* durchzufiihren, sondern eine Entwicklung vornehmlich
im Innenbereich vorzusehen. Das Plangebiet entspricht dieser Zielsetzung vollumfanglich, da es in
innerstadtischer Lage ein groRes Potenzial flr die bauliche Nachverdichtung bietet, die auch der
Flachennutzungsplan der Stadt Detmold bereits vorsieht. Die Versiegelung wird zudem durch die
Festsetzung der GRZ und der nicht stattfindenden Ausreizung der Obergrenzen des § 19 Abs. 4
BauNVO beschrankt.

Erhalt schutzwiirdiger Boden

GemaR Bodenkarte NRW (BK50) stehen im Plangebiet ,Plaggenesch* und ,Gley* an. Wahrend die
Schutzwirdigkeit des Gleys nicht bewertet ist, weisen Plaggenesche eine sehr hohe Funktionser-
flllung als Archiv der Kulturgeschichte auf. So gelten sie als Zeugnis menschlicher Siedlungs- und
Kulturentwicklung und damit in NRW als sehr schutzwirdig.

16 Siehe Fn. 15.
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13.4

13.5

Eine bauliche Nutzung des Plangebietes ist aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht
sinnvoll. So handelt es sich um eine im Flachennutzungsplan dargestellte Siedlungsflachenreserve
des Ortsteils Heidenoldendorf, die zu Nachverdichtungszwecken genutzt werden soll. Da zudem
dringend zusatzliche Kita-Platze benotigt werden sowie die vorgesehene Flache im Eigentum der
Stadt Detmold und damit zuganglich ist, soll die Schutzwurdigkeit der anstehenden Boden diesen
Planungszielen untergeordnet werden. Es wird zudem auf die Ausfiihrungen in Kapitel 5.1 verwie-
sen, die eine emnstzunehmende Alternativflache nicht attestieren.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen, Vernas-
sungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete technische Malnahmen
sowie durch Berucksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens vermieden werden.
Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einer ordnungsgemaRen Nutzung des Plangebietes
nicht zu erwarten.

Baugrunduntersuchung, Baugrundbeurteilung und Griindungsempfehlung

Insbesondere aufgrund der vorhandenen Feuchtigkeit der Wiese wurde im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens eine Baugrunduntersuchung, Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung'?
durchgefiihrt. Diese sollte abschatzen, unter welchen Bedingungen bzw. durch welche MalRnah-
men eine Bebauung des Grundstlickes in Hinblick auf die vorhandenen Bodenverhaltnisse mdglich
ist. Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Unter dem 0,2 bis 0,4 m dicken bindigen Mutterboden stehen bis zur Endteufe bindige Boden an.
Bei den bindigen Boden handelt es sich bis in Tiefen zwischen 2,2 m und 2,7 m um Ldsslehm
(Schluff, schwach feinsandig bis stark feinsandig, schwach tonig bis tonig). Weiter bis zum Auf-
schlusstiefsten wurden Geschiebebdden erbohrt. Diese sind kornanalytisch als schwach kiesiger,
schwach bis toniger, sandiger bis stark sandiger Schluff anzusprechen.

Bei den Feldarbeiten im Juni 2023 / August 2024 wurde Schichtenwasser bei allen Kleinrammboh-
rungen zwischen 2,0 und 2,8 m unter Geléande angebohrt. Nach den Bohrenden stellten sich die
Wasserstande zwischen 0,6 und 1,8 m ein. Nach langanhaltenden Niederschlagen ist mit einem
Anstieg der Wasserstande sowie mit der Bildung von Stau- und Sickerwasser zu rechnen. Das
Wasser kann temporar bis GOK (Gelandeoberkante) aufstauen.

Grindungsempfehlung Verkehrsflachen

Der vorgefundene Untergrund wird in die Frostempfindlichkeitsklasse sehr frostempfindlich einge-
ordnet. Es ist ein frostsicherer, entwasserter Gesamtaufbau herzustellen.

Eine Planumsverbesserung durch Teilbodenaustausch muss durchgeflihrt werden. Dabei ist die
genaue Starke des erforderlichen Bodenaustausches noch in Versuchsfeldern festzustellen.

Das Planum muss dauerhaft entwassert werden. Der vorgefundene Boden ist fiir eine Regenwas-
serversickerung nicht geeignet.

Griindungsempfehlung Gebaude

Wie oben bereits ausgefihrt wurde Schichtenwasser zwischen 0,6 und 1,8 m Tiefe vorgefunden.
Nachgewiesen wurde ein schwacher Betonangriffsgrad des Wassers.

17 Baugrunduntersuchung, Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung — Neubau ,Kita Sichterwiese® (Juli 2023) / Nachuntersu-
chung und ergénzende Stellungnahme (September 2024), Erdbaulabor Schemm GmbH, Hesselteicher Str. 71, 33829 Borgholz-

hausen
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14

Bei den Erkundungen wurde ein lehmig bindiger Oberboden angetroffen, der im Griindungsbereich
vollstandig entfernt werden muss. Darunter wurde ein bindiger Baugrund festgestellt, der im We-
sentlichen aus wasserempfindlichen Losslehmen mit unterschiedlichen Tragfahigkeiten besteht.
Es handelt sich hierbei um flieBende Bodenarten, bei denen vor dem Wiederverfllen eine Boden-
verbesserung durchgefiihrt werden muss. Die Einstufung in gering/ nicht und mittel/ gut tragfahiger
Baugrund erfolgt in Anlage 3 zur Baugrunduntersuchung (,Gt. erf.”).

Zu Beginn der Hochbaumalnahme muss eine Verbesserung des Planums durch Bodenaustausch
stattfinden. Unter den Sohlplatten ist eine Schottertragsschicht vorzusehen.

Als Griindungsempfehlung wird eine Flachgriindung der Streifen- und Einzelfundamente in min-
destens steifen Lésslehmen, besser im Geschiebemergel benannt. Die Fundamente sollen dem-
entsprechend mit Unterbeton ausgeflhrt werden und reichen je nach Erfordernis tber die statische
Fundamenthohe hinaus. Es sind spatere Setzungen des Gebaudes von 1-2 cm zu erwarten.

Auf Grund der hohen Schichten- und Grundwasserstande ist mit driickendem Wasser vor einbin-
denden Bauteilen zu rechnen. Eine offene Wasserhaltung wahrend der Bauphase ist erforderlich.

Eine Bebauung des Grundstlickes ist bei den vorhandenen Bodenverhaltnissen mit den vorbe-
nannten MaBnahmen grundsatzlich moglich.

Statt eines Bodenaustausches kann die Verbesserung des Planums nach Abzug des Mutterbo-
dens ggf. auch durch geeigneten Auftrag erfolgen.

Diese Aussagen ersetzen kein konkretes vorhabenbezogenes Boden- und Baugrundgutachten.

Kampfmittelbelastungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe friih-
zeitig beteiligt worden. Ein entsprechender Antrag auf Flachenuberprifung ist durch den Fachbe-
reich Stadtentwicklung der Stadt Detmold beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
der Bezirksregierung Arnsberg gestellt worden. Mit Schreiben vom 16.02.2023 wird mitgeteilt, dass
flr die hier in Rede stehende Flache keine Kampfmittelbelastungen bekannt sind und deshalb
keine Kampfmittelbeseitigungsmafinahmen durchgefiihrt werden missen.

Jedoch sind mdgliche vorhandene Kampfmittelbelastungen im Boden nicht endgliltig auszuschlie-
Ren. Aus diesem Grund wird vorsorglich folgender Hinweis aufgenommen: ,Ist bei der Durchfih-
rung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegen-
stande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittel-
beseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die o6rtliche Ordnungsbehérde (Tel: 05231/977-535)
oder der Polizei (Tel: 05231/6090) zu verstandigen.*

Umweltbelange

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Den Belangen des Umweltschutzes und den gesetzlichen Regelungen zur Umweltpriifung wird
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 19-24 ,Kita Sichterwiese“ Rechnung getragen.
Hierzu erfolgte eine Umweltprifung gemaR § 2 (4) BauGB. Es wurde ein Umweltbericht als ge-
sonderter Teil der Begriindung (Teil B) erarbeitet. Alle abwagungsrelevanten Gesichtspunkte der
stadtebaulichen Planung in Bezug auf die Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, die
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verschiedenen Umweltmedien (u.a. Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima), die Landschaft so-

wie die Kultur- und sonstigen Sachguter wurden ermittelt, um die Auswirkungen der Planung auf
die Umwelt zu beurteilen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts umfasst den Geltungsbe-
reich sowie die Randbereiche des Plangebietes.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob ggf. die Verbote des § 44
BNatSchG betroffen sind. Dazu wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag'® eingeholt. Dieser
kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Im Zuge des geplanten Vorhabens wird ein Teil einer Wiese und ein Teil eines Gehdlzbestandes
uberplant und wird verloren gehen. Durch das Bauvorhaben kann es insbesondere zu einer Beein-
trachtigung Gehdlz bewohnender Tierarten kommen. Hierzu gehéren neben weit verbreiteten und
nicht gefahrdeten Vogelarten auch einige planungsrelevante Vogel- und Fledermausarten, sodass
im Zuge der Planung Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen erforderlich werden, um arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG (1) Nr. 1 und 3 sicher auszuschlieRen.
Zur Vermeidung potenziell eintretender Verbotstatbestande und zum Schutz von Brutvogeln und
Fledermausen werden daher folgende MaRnahmen erforderlich:

o Samtliche erforderlich werdenden Geholzrodungen/-fallungen sind gemaf § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG zwischen dem 01.10. und 28./29.02. und damit auRerhalb der Brutzeit europa-
ischer Vogelarten durchzufthren.

e Der vorhandene Gehdlzbestand im 10 m Puffer entlang des Grabens (Flache fiir die Re-
gelung des Wasserabflusses(1) an der Nord-Ostgrenze des Plangebietes ist soweit wie
maglich zu erhalten und in die Planung einzubeziehen. Dasselbe gilt fiir den weiteren ge-
hélzbestandenen Plangebietsteil im Stidosten (private Griinflache).

e Einzelne Gehodlzverluste werden durch Nachpflanzungen standortheimischer Laubgehdélze
im Plangebiet ersetzt.

¢ InHinblick auf eine mdgliche Aulienbeleuchtungsplanung sind folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen zu beachten:

o Eine dauerhafte Beleuchtung soll vermieden werden. Die Dauer der (sicherheits-
relevanten) Beleuchtung soll auf das Minimum der unmittelbaren Nutzung be-
schrankt- (z.B. durch Bewegungsmelder), der Zeitpunkt an sensible Phasen der
Fledermause angepasst werden. Artenschutzfachlich wird empfohlen, die 6ffentli-
che Beleuchtung insbesondere wahrend der Fortpflanzungs- und Migrationszeit
von Fledermausen innerhalb der 2 Stunden nach Sonnenuntergang auszuschal-
ten (1. April bis 1. November).

o Die Beleuchtungsstarke soll sich am erforderlichen Minimum orientieren, also
nicht tber die nach EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hin-
ausgehen. Der beleuchtete Bereich soll auerdem durch Abschattung von Licht-
quellen zu sensiblen Bereichen hin reduziert werden (Reduktion von Streulicht).

o Es sollten LEDs mit warmweiflem bis rétlichem Spektrum ohne Blauanteile (2000
K oder niedriger) verwendet werden, sodass eine Anlockung von Insekten vermie-
den wird. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm sollen nicht eingesetzt werden.

Unter Einhaltung der genannten VermeidungsmaBnahmen ist nicht mit dem Eintreten von Verbots-
tatbestanden gemaR § 44 (1) BNatSchG zu rechnen.

18 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den geplanten Bebauungsplan 19-24 ,Kita Sichterwiese” (August 2024), UIH Planungs-
biiro, Neue Strale 26, 37671 Hoxter
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16

17

Mit Festsetzungen und Hinweisen flir die Bauausfihrung im Bebauungsplan werden diese Maf-
nahmen umgesetzt.
ErschlieBungskosten

Die folgenden ErschlieBungskosten basieren auf Schatzungen. Etwaige Fordermittel wurden nicht
berticksichtigt. Die abwassertechnische ErschlieBung (Schmutz- und Regenwasser) wird zum Zeit-
punkt der Beschlussfassung tber den Entwurf bereits erstellt.

Stralle: ca. 110.000 € netto
Parkplatz: ca. 150.000 € netto

Flachenbilanz

Plangebiet ca. 7.186 m? ~100,0 %
Flache fiir den Gemeinbedarf ca. 2.831 m? ~394 %
Offentliche Verkehrsflachen ca. 2.031 m? ~28,2%
Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses ca. 1.767 m? ~ 24,6 %
Private Griinflachen ca. 557 m? ~78%
Bodenordnung

Alle Flachen des Plangebietes befinden sich bis auf Teile des Gewassers in stadtischem Eigentum.
Nach aktuellem Stand sind keine bodenordnerischen MaRnahmen notwendig.
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Inhalt und Ziele der Bauleitplanung / Umweltprifung

Das Plangebiet besitzt eine GroRe von ca. 0,72 ha und befindet sich westlich angrenzend an die
Detmolder Innenstadt im Ortsteil Heidenoldendorf. Es ist nicht bebaut, sondern wird als Griinland mit
Geholz- und Waldbestand im dstlichen Randbereich genutzt. Die gesamte Grunlandflache erstreckt
sich in stdlicher Richtung auflerhalb des Plangebietes bis an die Bielefelder Stralke. Ansonsten ist
das direkte Umfeld durch die umliegende Wohnbebauung gepragt.

Mit dem Bebauungsplan soll der Bedarf an zuséatzlichen Platzen im Bereich der Kindertagesbetreu-
ung im Stadtgebiet nachgekommen werden. Dazu werden folgende umweltrelevanten Festsetzungen
getroffen:

* Art der baulichen Nutzung
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte*.

+ Mal der baulichen Nutzung }
Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ
fir die in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen ist bis zu einer GRZ von maximal 0,5 zulassig.

+ Verkehrliche ErschlieBung
Erfolgt durch einen dffentlichen Verkehrsweg inkl. Parkplatzbereich mit Anschluss an die Wilhelm-
Busch-StraRe nordlich des Kita Geléndes.

* Private Grinflache
Die private Grunflache wird mit der Zweckbestimmung ,Naturerfahrungsraum® festgesetzt. Die
vorhandene natrliche Ausgestaltung bleibt erhalten.

* Flachen firr die Regelung des Wasserabflusses
Innerhalb der Flache flr die Regelung des Wasserabflusses @ wird entlang des namenlosen
Gewassers Nr. 28 ein naturnaher Gewasserrandstreifen angelegt. Der vorhandene Gehdlzbe-
stand bleibt erhalten. In der Flache fir die Regelung des Wasserabflusses(@wird die vorhandene
Felddrainage umgelegt.

Im Zusammenhang mit der genannten Planung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Die Umweltprufung dient der frihzeitigen Berlcksichtigung umweltrelevanter Ge-
sichtspunkte im Planungsprozess und der sachgerechten Aufbereitung der Umweltaspekte fur die
Abwagung. Die einzelnen Arbeitsschritte der Umweltpriifung sind voll in das Bauleitplanverfahren
integriert. Gemalk § 2a Abs. 2 BauGB werden die Ergebnisse der Umweltprifung im vorliegenden,
nach Anlage 1 des BauGB gegliederten Umweltbericht dokumentiert, der einen gesonderten Teil der
Planbegrindung bildet.

Zur Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG wird zudem
gleichzeitig gepruft, ob das Planvorhaben mit den gesetzlichen Vorgaben des BNatSchG vereinbar
ist. GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG bezieht sich diese Prifung auf die Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie und die europaischen Vogelarten. Sie ist Bestandteil der vorliegenden Unterlage und wird
auf Basis vorhandener Daten durchgeflihrt.

Beschreibung des zu erwartenden Bedarfs an Grund und Boden

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von 7.186 m2, die aktuell unversiegelt sind. Aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass zukiinftig max. ca. 50 % der Ge-
meinbedarfsflachen inkl. Nebenanlagen sowie iberwiegende Teile der Verkehrsflachen versiegelt
werden konnen.

Beschreibung der wesentlichen Wirkfaktoren

Die durch die oben beschriebenen Planungen zu erwartenden Umweltauswirkungen lassen sich ins-
besondere in folgende Wirkfaktoren differenzieren:

+ Erdbewegungen, Bodenauftrag, Gelandemodellierung,



«  Versiegelung und Uberbauung von Freiflichen bzw. Biotopstrukturen,
+  Detriebsbedingte Larm- und Schadstoffimmissionen.

Unter Verknupfung dieser Wirkfaktoren mit den entsprechenden Bedeutungen und Empfindlichkeiten
der gem. § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB zu bericksichtigenden Belange, kdnnen im Rahmen der
Auswirkungsprognose die durch das Vorhaben entstehenden Beeintrachtigungen im Umweltbereich
abgeschatzt werden. Dabei unterteilen sich die genannten Wirkfaktoren in anlage-, bau- und betriebs-
bedingte Faktoren. Sie kénnen sich demnach langfristig oder auch temporar auf die verschiedenen,
im Weiteren als ,Schutzglter” bezeichneten Belange auswirken. Erhebliche Umweltauswirkungen

konnen dabei nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Die nachfolgende Tabelle liefert einen Uberblick (iber die voraussichtlich wesentlichen Wirkfaktoren
und Wirkpfade sowie die dartiber potenziell zu erwartende Betroffenheit der verschiedenen Schutz-
guter bei einer Realisierung des Vorhabens. Diese standardisierte Ubersicht dient nicht zuletzt der
Ableitung der erforderlichen Prfkriterien im Rahmen der Umweltprifung bzw. der Ableitung des er-

forderlichen Untersuchungsrahmens.

Tabelle 1: Mégliche Auswirkungen von Bau, Anlage und Betrieb im Plangebiet

Vorhabenbestandteile

Wirkfaktoren

Potenziell betroffene Schutzgiiter

baubedingt

e Baustelleneinrichtungen
o Bauwerksgriindungen

o Baustellenbetrieb

e Einfriedungen

e Beleuchtung

e temporare Flachenbeanspruchung

o Biotopverlust / -degeneration

e Beeintrachtigung / Zerschneidung von
Lebensrdumen

o Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

o temporare Erschitterungen / Boden-
vibration durch Baustellenbetrieb und
-verkehr

 Beunruhigungen und Beléstigungen

o Menschen, menschliche Gesund-
heit

o Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

e Eingriffe / Veranderungen in den
Grundwasserstanden und des Was-
serhaushalts

¢ Bodendegeneration durch Verdichtung
[ Veranderung etc.

e Verunreinigung von Boden, Wasser
und Luft

e Boden
o \Wasser
o Klima und Luft

o temporare visuelle und akustische
Stérungen (Larm und Licht), Blendwir-
kungen, Larm- und Lichtverschmut-
zung

o Beeintrichtigung angestammter Le-
bensraume durch Anlockungseffekte
oder auch Vergramung lichtempfindli-
cher Arten

e Menschen, menschliche Gesund-
heit

o Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

o Landschaft

e temporare Staub- und Schad-
stoffimmissionen

e Menschen, menschliche Gesund-
heit

e Klima und Luft

o Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

anlagebedingt

e Flachenbeanspruchung / Fla-
chenversiegelung durch dauer-
hafte Uberbauung

e Entwasserungseinrichtungen

e Einfriedungen

e Beleuchtung

o Visuelle raumliche und land-
schaftliche Veranderungen

o Biotopverlust / -degeneration

o Potenzieller Lebensraumverlust

e Zerschneidung / Barrierewirkungen,
Einengung von Lebensrdumen

o Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

 Veranderung von Standortverhaltnis-
sen fir den Wasserhaushalt und den
Boden (Verringerung der Versicke-
rungsrate, Veranderung der Grund-
wasserverhéaltnisse, Bodenverlust / -
degeneration, Verunreinigungen etc.)

o Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

e Boden

o Wasser

e Klima und Luft




o Visuelle und akustische Stérungen
(Larm und Licht), Blendwirkungen,
Larm- und Lichtverschmutzung

o Beeintrichtigung angestammter Le-
bensrdume durch Anlockungseffekte

e Menschen, menschliche Gesund-
heit

o Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

oder auch Vergramung lichtempfindli- e Landschaft

cher Arten
. \r/]?esr:gderung kleinklimatischer Verhalt- « Kiima und Luft |
o Veranderung bis Verlust von lokalen ¢ l\‘l:i?schen, menschiiche Gesund-
Zirkulationssystemen
o VVeranderung von Landschaftsstruktu-
ren o Menschen, menschliche Gesund-
o Beeintrachtigung des landschaftsasthe- heit
tischen Eigenwerts und des Land- e Landschaft
schaftserlebens
betriebsbedingt
* Menschen, menschliche Gesund-
o Stérung / Beunruhigung und Vergra- heit
mung durch L&rmimmissionen o Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt
o Stérung / Beunruhigung und Vergra- ¢ lxl';?schen, menschiiche Gesund-
mung durch Lichtimmissionen und ) -
o Blendwirkungen . T|gre, Pflanzen und biologische
o Betriebstatigkeiten Vielfalt

e Ziel- und Quellverkehr

o Barriereeffekte

e Beleuchtung

e Stérungen und Immissionen

o Barrierewirkungen / Radumliche und op-
tische Trennwirkung

o Minderung der Lebensraumeignung
benachbarter Flachen

o Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

o Menschen, menschliche Gesund-

heit
« Schadstoffabagerungen und Luftver . '{)gl?élrﬂanzen und biologische
schmutzung e Boden
o \Wasser

o Klima und Luft

Im Weiteren werden im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen unter Anwendung der Anlage 1 zum BauGB fiir die einzelnen Belange gepruft
und verbalargumentativ bewertet. Die Umweltpriifung bezieht sich gem. § 2 (4) BauGB auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und
Fachplane

Gemal Nr. 1b) der Anlage zum BauGB sind im Umweltbericht die in einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind
und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden, dar-
zulegen. Damit soll eine Einordnung der mit dem Bauleitplan verfolgten konkreten stadtebaulichen
Ziele im Verhaltnis zu den Ubergeordneten Richtwerten des Umweltschutzes ermoglicht werden. Zum
einen soll dadurch eine transparente Darstellungsweise gegentber den Behdrden und der Offent-
lichkeit bewirkt werden, zum anderen kénnen die Umweltziele im Hinblick auf den Arbeitsschritt der
Bewertung als MaRstab genutzt werden. Wahrend die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrele-
vanten Rahmen rein inhaltlicher Art darstellen, geben die Ziele der Fachpléne tber diesen inhaltli-
chen Aspekt hinaus auch raumlich konkrete zu bertcksichtigende Festsetzungen vor. Neben diesen
rechtlich bindenden Planungen werden auch informelle Planungen beriicksichtigt, die zu unterschied-
lichen Themen oder Entwicklungsraumen aufgestellt wurden. Die dort formulierten Ziele sind als An-
regung zu verstehen und kdnnen als Belang in die Abwagung einflielen.
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Nachstehend werden die flr das Plangebiet und angrenzende Flachen bestehenden wesentlichen
Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen fir
den Raum ableiten lassen.

Fachgesetze

Die Ziele des Umweltschutzes mit allgemeiner Giltigkeit fiir das Plangebiet ergeben sich insbeson-
dere aus den européischen und deutschen Gesetzgebungen. Besonders hervorzuheben sind hier z.
B.

+ die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 und
§ 15 BNatSchG),

+ die Bestimmungen zum Artenschutz gem. §§ 7, 44 und 45 BNatSchG,

+ die Belange des Bodenschutzes (§ 1a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit dem Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG)),

+ die Belange des Gewasserschutzes (§ 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Landeswassergesetz
(LWG)),

+ die Bestimmungen des § 39 LFoG zur Umwandlung von Wald

+ die Anforderungen des § 44 LWG zur Riickhaltung und, soweit méglich, zur Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser und

+ die Belange des Immissionsschutzes (§ 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in Ver-
bindung mit den entsprechenden Rechtsverordnungen).

Dem Vermeidungsgrundsatz der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in

Verbindung mit § 14 und § 15 BNatSchG) wird insofern bereits anteilig Rechnung getragen, als dass

mit der Standortwahl und Ausgestaltung des Plangebietes keine direkten Inanspruchnahmen oder

erheblichen Beeintrachtigungen von:

Natura-2000-Gebieten,

Naturschutzgebieten,

geschutzten Landschaftsbestandteilen,

besonders geschiitzten Biotopen gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 42 LNatSchG NRW,

+ Naturdenkmalen,

+ Biotopkatasterflachen,

* bedeutsamen Biotopverbundflachen oder auch

+  Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten sowie

+  Bau- und Bodendenkmalen

bewirkt werden. Zusatzlich werden zur Bericksichtigung der Ziele und Umweltbelange im Weiteren
erganzende Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen fiir die einzelnen Schutzguter ausgearbei-
tet, sofern dies auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung maéglich ist.

Auf die genannten sowie auf weitere rechtliche Belange und Anforderungen wird im Einzelnen in den
folgenden Kapiteln der ,schutzgutbezogenen Raumanalyse und Auswirkungsprognose eingegan-
gen.



42  Fachplane
Regionalplanung
Der Regionalplan OWL weist das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) aus.
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Abbildung 1: Auszug Regionalplan
Landschaftsplanung

Das Plangebiet befindet sich im baulichen Innenbereich. Somit liegt es nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplans Nr. 9 ,Detmold*.

Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.
Zudem befindet sie sich im Naturpark Teutoburger Wald / Eggegebirge.
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Abbildung 2: Auszug Flachennutzungsplan



Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen B-Planes. Der B-Plan 19-24 Kita
Sichterwiese® befindet sich im Bauleitplanverfahren. Die frihzeitige Beteiligung wurde vom
09.10.2023 bis 10.11.2023 durchgefuhrt.

Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH)

Am 01. September 2021 ist mit der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen lander-
ubergreifenden Hochwasserschutz der Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH) in Kraft ge-
treten. In der Bauleitplanung sind die Ziele des BRPH zu beachten sowie die Grundsatze zu beriick-
sichtigen. Im Besonderen sind die Risiken von Hochwassern, einschlieRlich der davon mdglicher-
weise betroffenen empfindlichen und schutzwiirdigen Nutzungen sowie die Auswirkungen des Kili-
mawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser oder Starkregen
vorausschauend zu prifen.

Hochwassergefahrenkarten

Zur Bertcksichtigung von Gefahrdungen durch Hochwasser wurden Hochwassergefahrenkarten er-
arbeitet, die dartber informieren, welche Bereiche bei Hochwasser Uberflutet sind und welche Was-
sertiefen und FlieRgeschwindigkeiten zu erwarten sind. Dabei werden drei Szenarien unterschieden:

+ Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder Szenarien flir Extremereignisse,

+ Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit, d.h. Ereignisse, die im statistischen Mittel mindes-
tens alle 100 Jahre auftreten (HQ100)

+ gegebenenfalls Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit.

Starkregenhinweiskarten

Fur Nordrhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes flir Kartographie und
Geodasie (BKG) vor. Diese wurden durch das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen (LANUV) verdffentlicht. Die Starkregengefahrenhinweise stellen die Ergebnisse
der Simulation von Starkregenereignissen fur das Gebiet von Nordrhein-Westfalen (NRW) dar. Die
Daten enthalten jeweils die maximalen Wasserstandhéhen und die maximalen FlieRgeschwindigkei-
ten flr ein seltenes und ein extremes Ereignis.

+ Szenario 1: Seltenes Ereignis (100-jahrlich)
« Szenario 2: Extremes Ereignis (NN = 90 mm/m?in 1 h)

Die Hinweiskarte Starkregengefahren beruht auf bestimmten Annahmen. Eine detaillierte, kleinrau-
mige Simulation kann andere Ergebnisse ergeben, da dort lokale Informationen (z.B. kleinere Durch-
lasse) beriicksichtigt werden. Zudem kdnnen die tatsachlichen Wasserhdhen durch unvorhergese-
hene Ereignisse auch hoher ausfallen, da es zu Abflusshindernissen (z.B. Verstopfungen von Durch-
lassen) kommen kann.

Laut Starkregengefahrenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen kdnnen sich im Plangebiet bei ext-
remen Regenereignissen aulerhalb des Gewassers teilweise Wasserhohen von bis zu 30 cm ein-
stellen (innerhalb tber 50 cm). Lediglich der nordwestliche Bereich der tiberbaubaren Flachen liegt
im von Starkregen gefahrdeten Bereich zwischen ca. 15 und 20 cm.



5 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und
Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

5.1 Prognose

In der folgenden Prognose werden die maglichen erheblichen Auswirkungen anhand der in der An-
lage 1 Nr. 2b zum BauGB aufgeflihrten Kriterien beurteilt.

* Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten
Fur die Realisierung des Bebauungsplanes wird eine Wiesenflache tberplant. Ein Abriss von Ge-
bauden ist nicht erforderlich.

* Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fléche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verftigbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist

Die Nutzung der naturlichen Ressourcen wird im Kapitel 5.2 abgehandelt.

*+ Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Wérme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen

Die Auswirkungen durch Larm- und Lichtimmissionen werden im Kapitel 5.2.1 beschrieben. Durch
die geplante Nutzung sind keine erheblichen Wirkungen durch Schadstoffe, Erschiitterungen und
Strahlung zu erwarten.

« Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die anfallenden Abfalle werden ordnungsgemal entsorgt. Erhebliche Auswirkungen sind damit nicht
verbunden

* Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine Ansiedlung von Betrieben nach der Stor-
fallverordnung nicht mdglich. Das Bebauungsplangebiet liegt aulerhalb eines Einwirkungsbereiches
von Storfallbetrieben. Eine besondere Anfélligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen ist somit
nicht gegeben

«  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berticksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Sudlich der Bielefelder Strafle schlieBt sich der B-Plan 19-23 ,ehemaliges Betonsteinwerk Sander”
an'®. Fir die Entwasserung dieses Gewerbegebietes soll das anfallende Regenwasser durch die dort
geplante Kanalisation gesammelt und (iber zwei Regenriickhaltebecken einschlieflich Drosselung in
den vorgesehenen RW-Kanal zum Wohngebiet eingeleitet werden. Die beiden Regenriickhaltebe-
cken befinden sich nordlich der Bielefelder Strafe und der RW-Kanal quert innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache das vorliegende Plangebiet. Nach einer weiteren Rickhaltung bzw. Drosselung des
Regenwassers innerhalb der zukinftigen ErschlieRungsstralle mit einem Rigolen-System erfolgt die
Einleitung des Regenwassers in den vorhandenen Vorfluter im Norden und wird anschlieend in die
RW-Kanalisation in der Wilhelm-Busch-Stral3e (ibergeben. Dadurch werden zusatzliche Auswirkun-
gen durch die Kumulierung vermieden.

Auf dem Gelande des ehemaligen Betonsteinwerkes befindet sich eine Altlast. Hierbei handelt es
sich um Tongruben, die mit Hausm(ill verfillt sind. Auch durch die Umsetzung des erstellten Sanie-
rungsplans konnen Beeintrachtigungen auf das Plangebiet ,Kita Sichterwiese* ausgeschlossen wer-
den.

19 Bebauungsplan 19-23 ,ehemaliges Betonsteinwerk Sander®, Rechtskraft: 13.08.2024



5.2

5.2.1
5.21.1

5.2.1.2

* Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal3 der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Die Auswirkungen auf das Klima werden in Kapitel 5.2.8 beschrieben.
+ Eingesetzte Techniken und Stoffe

Besondere Techniken oder Stoffe, die mit erheblichen Gefahrdungen oder Risiken verbunden sind,
werden nicht eingesetzt.

Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Umweltsituation und der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Methodische Vorgehensweise

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgen gemal der Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB eine Darstellung
der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
die Beurteilung der umweltbezogenen Auswirkungen auf die Belange

Menschen, einschlieflich der menschlichen Gesundheit,

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

Boden,

Flache,

Wasser,

Klima und Luft,

Landschatt,

Kultur- und sonstige Sachguter

sowie auf die Wechselwirkungen zwischen diesen einzelnen Belangen.

Die Erfassung und Bewertung der Bestandssituation der Schutzgiiter erfolgt auf der Grundlage der
Auswertung vorhandener Unterlagen sowie eigener Erhebungen. Darauf aufbauend wird die Schutz-
gutbetrachtung anhand von Kriterien vorgenommen, die sich aus den zu bertcksichtigenden gesetz-
lichen Vorgaben und planungsrechtlichen Zielsetzungen ableiten lassen. Mittels dieser Kriterien er-
folgt im Weiteren eine Beschreibung und Bewertung der Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes und
seiner Empfindlichkeit gegentber dem Vorhaben.

Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Basisszenario
Wohnen

Das direkte Umfeld des Plangebiets ist im Wesentlichen durch die umliegende Wohnbebauung ge-
pragt, die als reines Wohngebiet eingestuft werden kann. Stdlich grenzt eine Griinlandflache an, die
sich bis zur Bielefelder Strale erstreckt.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet besitzt keine ausgewiesene Erholungsfunktion. Wege bzw. Trampelpfade iber die
Grinlandflache konnten nicht festgestellt werden.

Prognose
Wohnen

- Larmimmissionen
Bei Kindertagesstatten ist bereits von Rechtswegen von keinen schadlichen Umwelteinwirkungen in
Hinblick auf Larm auszugehen. Zur Priifung der Auswirkungen der Larmimmissionen durch die Kita
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5.2.1.3

5.2.2
5.2.21

wurde zusatzlich eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt20. Als Ansatz wurde hierbei von
den maximal mdglichen Bewegungen ausgegangen, die der Kita zuzuordnen sind. Hierbei wird mit
einer Anzahl von taglich 118 Bewegungen pro Fahrtrichtung gerechnet. Dieser Wert beinhaltet die
Fahrten fur das Bringen der Kinder, die Anfahrt der Mitarbeitenden morgens, sowie entsprechend
nachmittags das Abholen dieser Kinder und das Wegfahren der Mitarbeitenden. Weiterhin beinhaltet
der Wert zwei Fahrten fir die Anlieferung von Waren fur die Kita. Die Parkplatzoberflache wird als
gepflastert angenommen.

Durch den Bring- und Abholverkehr sind (iber den Tageszeitraum durchschnittlich 15 Kfz pro Stunde
mehr zu erwarten. Hieraus und aus einer offentlichen Nutzung des Parkplatzes ist ein Anstieg des
Beurteilungspegels an den anliegenden Wohnhausern um bis zu 5,9 dB(A) méglich. Die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fir den Verkehrslarm am Tage in Hohe von 59 dB(A) werden aber
weiterhin mit 54,5 dB(A) unterschritten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden allerdings teil-
weise um bis zu 4,5 dB(A) tberschritten. Im Nachtzeitraum ist kein wesentlicher Anstieg zu erwarten.

- Lichtimmissionen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lichtimmissionen werden Festsetzungen
zur offentlichen und privaten AuBenbeleuchtung getroffen. Hierbei wird zudem auf den Lichtimmissi-
onserlass des Landes NRW verwiesen?!. Die darin benannten Immissionsrichtwerte sind bei der Aus-
leuchtung der Grundstiicke und bei betrieblichen Aktivitdten zum Schutz benachbarter Wohnnutzun-
gen zu beachten.

Erholung und Freizeit

Das Vorhaben flihrt zu keinem Verlust von freizeitrelevanten Einrichtungen oder Wegeverbindungen.

MaRnahmen / MaBnahmenbedarf

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 wird abwagend insbesondere im Rah-
men der Planungsziele gerechtfertigt (siehe Begriindung Teil A — Kap. 10.1).

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lichtimmissionen sind die 6ffentliche und
private AuBenbeleuchtung an Gebauden, auf Freiflachen und im 6ffentlichen Raum blend- und streu-
lichtarm sowie arten- und insektenfreundlich anzulegen. Die Lichtemissionen und die Betriebsdauer
sind auf das notwendige MindestmaR fiir den jeweiligen Nutzungszweck zu reduzieren. Die Beleuch-
tung ist dafiir nach dem aktuellen Stand der Technik auszufiihren und zu erhalten.

PflanzmalRnahmen zwischen der westlich angrenzenden Wohnbebauung und der ,6ffentlichen Park-
flache” sollen Lichtimmissionen mindern. Hierflr ist die Pflanzung einer dichten und mind. zweireihige
Strauchhecke festgesetzt.

Schutzgut Pflanzen

Biotop- und Nutzungsstrukturen - Basisszenario
Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte im Juni 2024 anhand der Bewertungsmethodik des LANUV22,

Das Plangebiet wird gepréagt durch eine Griinlandflache, die sich bis an die Bielefelder StraRe er-
streckt. Bei der Kartierung konnten vor allem in Grabennahe feuchtezeigende Pflanzen wie Wie-

20 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes 19-24 Kita Sichterwiese* der Stadt Detmold — 1. Fort-
schreibung (Stand September 2024), TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, GroRe BahnstraRe 31, 22525 Hamburg

21 Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung, gem. RdErl. des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz -V-5 8800.4.11 — und des Ministeriums fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr
-VI.1-850v.11.12.2014

22 Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" hrsg. vom LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW) (2008)
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5.2.2.2

senfuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Gansefingerkraut (Argentina anserina), Sumpf-Schachtel-
halm (Equisetum palustre), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Scharfer-Hahnenfull (Ranunculus
acris), Gewohnliches Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) sowie verschiedene Binsenarten nachge-
wiesen werden. Diese Pflanzen sind typische Arten der Feuchtwiesen.

Im norddstlichen Randbereich der Griinlandflache verlauft in Nord-Sid-Richtung das namenlose Ge-
wasser Nr. 28. Der Graben ist temporar Wasser fihrend und dient zur Drainage der Feuchtwiese und
teilweise zur Niederschlagsentwasserung der siidlich gelegenen Grundsttlicke. Die nordéstlich gele-
gene Grabenbdschung ist mit Gehdlzen der nérdlich anschlie®enden Wohnbebauungs- / Garten-
Grundstucke bestanden. Den westlichen Gehdlzsaum bilden 11 Baumweiden (Salix spec.), deren
Kronenaste in etwa 4 m gekappt wurden. In stidwestliche Richtung setzt sich beidseits des Grabens
der Geholzbestand fort, u.a. mit durchgewachsenen Hainbuchen (-Heckenpflanzen) (Carpinus betu-
lus) und mehreren etwa 7 m hohen Stieleichen (Quercus robur).

Der sudostliche Rand des Plangebietes wird vom Rand eines 6-8 m hohen, geschlossenen
Pionierwaldbestandes gepragt. Hier dominieren Birke (Betula pendula), Salweide (Salix caprea) und
Weilidorn (Crataegus spec.) sowie vereinzelt Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) und Faulbaum
(Rhamnus frangula).

Laut Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Ostwestfalen-Lippe, kann im stdostli-
chen Randbereich eine Flache von ca. 70 m? nicht mehr der Waldeigenschaft zugeordnet werden.
Es handelt sich hierbei um eine Ackerflache.

AulRerhalb des Plangebietes schlieRt in stdliche Richtung unmittelbar ein 10-12 m hoch aufgewach-
sener Pionierwald an, der aus Weiden (Salix spec.) und Birke (Betula pendula) mit durchschnittlichen
Brusthéhendurchmessern von 20-30 c¢cm und in der Strauchschicht vor allem durch WeiRdorn
(Crataegus spec.) gebildet wird.

Prognose

Der groRte Eingriff wird durch die Inanspruchnahme der Feuchtwiesenflache verursacht. Die Funk-
tion dieser Flache geht durch die Uberbauung vollstandig verloren. Deshalb bleiben die nicht iber-
baubauten Grundstlicksflachen in ihrer nattirlichen Ausgestaltung erhalten und weiterentwickelt. Sie
sind bis auf die Zulassung baulicher Anlagen, die notwendigen Geh- und Fahr- und Spielflachen
sowie technischer Infrastruktur vollflachig mit bodendeckender Vegetation (Rasen, Graser, Geholze
und Stauden) zu begriinen und auf Dauer zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Im 6stlichen Teil des Plangebietes sudlich der Flachen flr die Regelung des Wasserabflusses wird
eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturerfahrungsraum® festgesetzt. Die im hinte-
ren Teil des Kita-Grundsticks liegende private Griinflache dient den Kita-Kindern als direkter Zugang
zu einem Naturerfahrungsraum. Hier konnen sie Erfahrungen mit Pflanzen und Tieren sammeln. Des
Weiteren dient sie dem Erhalt der Durchgriinung des Plangebietes und tragt insbesondere zur Auf-
rechterhaltung des Grlnkorridors zwischen sudlicher Waldflache und Gringlrtel am Gewasser bei.
Insgesamt wird mit diesen Festsetzungen das Ziel verfolgt die natirliche Ausgestaltung der Flache
mit ihren Wertigkeiten flir den Naturhaushalt zu erhalten sowie zu pflegen und sie in diesem Zuge fiir
eine die Natur bewahrende Nutzung in Zusammenhang mit der Kita (Naturerfahrung/Umweltbildung)
freizugeben und zu nutzen / zu entwickeln.
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5.2.2.3 MaBnahmen / MaBnahmenbedarf

Zur Vermeidung / Verminderung und Kompensation der Konflikte sind folgende MalRnahmen vorzu-
sehen:

Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturerfahrungsraum® ist in ihrer
vorhandenen natirlichen Ausgestaltung zu erhalten. Der vorhandene Gehdlzbestand ist dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Versiegelungen
jeglicher Art sowie untergeordnete bauliche Anlagen sind auch bei Einhaltung der Zweckbestim-
mung nicht zulassig.

Innerhalb der Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses(Dist der vorhandene Gehélzbestand
zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Die Entnahme von einzelnen Ge-
holzen kann im Rahmen der naturnahen Gestaltung ausnahmsweise erfolgen, sofern eine Ersatz-
pflanzung vorgenommen wird und artenschutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Flache fir die Regelung des Wasserabflusses entlang des namenlosen Gewassers Nr. 28 ist
als naturnaher Gewasserrandstreifen anzulegen. Im Gewasserrandstreifen sind zu diesem Zwe-
cke zusatzlich mind. sieben standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Als Mindestqualitat wird
festgesetzt: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 150-200 cm.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis auf die Zulassung baulicher Anlagen, die
notwendigen Geh- und Fahr- und Spielflachen sowie technischer Infrastruktur vollflachig mit bo-
dendeckender Vegetation (Rasen, Graser, Gehdlze und Stauden) zu begriinen und auf Dauer zu
erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte®
ist mind. ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt: Hoch-
stamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang min. 20 — 25 cm.

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache” ist
entlang der privaten Grundstiicksgrenzen eine dichte und mindestens zweireihige Hecke (Strau-
cher) versetzt zu pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt: Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Hohe 125 — 150 cm.

Innerhalb des Plangebietes sind Gehdlzverluste durch die Nachpflanzung standortgerechter
Laubgehdlze im Verhaltnis 1:1 zu ersetzten.

Die weiteren Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie auch solche Flachen im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,6ffent-
liche Parkflache®, die nicht fur Stellplatze oder Fahrwege genutzt werden, sind zu begriinen. Dabei
ist mindestens ein Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang min. 20 — 25 cm zu pflan-
zen.

Mind. 75% der nutzbaren Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Déachern (< 10°
Dachneigung) sind als Retentionsdach anzulegen und dauerhaft mindestens extensiv zu begri-
nen.

Die verbleibenden Eingriffe werden gem. § 39 Landesforstgesetz sowie gem. § 15 BNatSchG (Ein-
griffsregelung) kompensiert (siehe Kapitel 6.1.2).
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5.2.3 Schutzgut Tiere

5.2.3.1 Ausgangszustand - Basisszenario

Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse der im Rahmen der Erarbeitung des Artenschutz-
fachbeitrags?? durchgefiihrten Erhebungen wiedergegeben.

Flederméuse

Planungsrelevante Arten wurden nicht nachgewiesen. Das Plangebiet eignet sich jedoch potenziell
als Nahrungsraum, Jagdgebiet und auf Wanderkorridoren.

Vigel

Im Zuge der Kartierung wurden folgende Vogelarten angetroffen:

Monchsgrasmucke (singend); Ringeltaube (singend); Amsel (singend); Kohlmeise (rufend); Zilpzalp
(singend); Grinspecht (rufend); Star (rufend); Zaunkonig (singend); Buchfink (singend), Rotmilan
(Uberflug / Nahrungssuchend); Sumpfrohrsanger (singend aus einem GroRseggenbestand in einer
Gelandemulde am nordwestlichen Rand, auerhalb des Plangebietes).

Planungsrelevante Arten wurden nicht nachgewiesen. Jedoch kénnen einige Arten als tiberfliegende
Arten oder als Nahrungsgéaste zu erwarten sein.

Amphibien und Reptilien

Amphibien und Reptilien sind nicht zu erwarten.

Insekten
Geschltzte Insektenarten sind nicht zu erwarten.

Pflanzen

Geschitzte Pflanzenarten sind nicht gelistet oder bei den angefragten Naturschutz-Akteuren be-
kannt.

5.2.3.2 Prognose

Eine Fallung/Rodung der Gehdlze wahrend der Fortpflanzungszeit kann zur T6tung/Verletzung von
Individuen sowie zur Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten flihren. Dies wiirde gegen die
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG verstoRen.

Ein Eintreten von Verbotstatbestanden in Bezug auf europaische Vogelarten kann aulerhalb der
Brutzeit ausgeschlossen werden. Nahrungssuchende Vogelarten konnen den baubedingten Stérun-
gen auf umliegende Flachen ausweichen. Erhebliche artenschutzrechtliche Konflikte entstehen dabei
nicht. Aufgrund der geringen Grofle der dauerhaft in Anspruch genommenen Gehdlzflachen kommt
es nicht zum Verlust essenzieller Nahrungshabitate. Aufgrund der verbleibenden Gehdlzbestande im
Geltungsbereich und in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet kommt es auch nicht zum Ver-
lust von Fortpflanzungsstatten méglicher Brutpaare. Somit wird die dkologische Funktion der vom

23 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag flir den geplanten Bebauungsplan 19-24 ,Kita Sichterwiese* Detmold (UIH Hoxter Planungs-
biro Hoxter, August 2024)
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Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fallt.

Ein GroRteil der an der Nordgrenze entlang des Grabens stockenden Gehdlze kann im Zuge des
Bauvorhabens als Teil der Kita-Freianlagen erhalten werden. Dies betrifft vor allem die Geh6lzstruk-
turen in einem vorgesehenen 10 m Pufferstreifen entlang des Grabens an der Nord-Ostgrenze des
Plangebietes. Die okologische Funktion der vom Eingriff bzw. vom Vorhaben potenziell betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bleibt durch den Erhalt dieser Gehélze, wie auch der daran angren-
zenden Gehdlze auRerhalb des Plangebietes im Bereich der groflen Gartengrundstiicke und des
weiteren Waldbestandes bestehen.

In Bezug auf Fledermause gehen kleinraumig potenzielle Teilnahrungshabitate im Bereich der Wiese
und der Geholzbestande durch Versiegelung verloren. Aufgrund zahlreicher weiterer Freiflachen in
der Umgebung ist der Verlust des Teilnahrungshabitats jedoch nicht als erhebliche Beeintrachtigung
zu bewerten. GrofRe Teile des Gehdlzbestandes im Plangebiet bleiben erhalten, ebenso die auBer-
halb des Plangebietes direkt angrenzenden Gehdlzbestande, so dass Flugkorridore und potenzielle
Leitlinien auch nach Umsetzung des Vorhabens, weiterhin von den Tieren genutzt werden konnen.

Potenzielle Quartiere innerhalb der Altweiden entlang des Grabens auf der Nord-Ostgrenze des Plan-
gebietes konnten durch AuRenbeleuchtungen beeintrachtigt werden. Grundsatzlich kann kiinstliches
Licht vielfaltige nachteilige Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen haben. Zu den lichtempfindlichen
Arten gehdren neben Insekten vor allem Fledermause, von denen die potenziell vorkommenden Ar-
ten alle nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt sind.

Aktuell unterliegt das Plangebiet keinen Lichtemissionen. Dementsprechend kann eine zusatzliche
Beleuchtung im Vorhabengebiet zu einer Entwertung oder einem Verlust von Jagd und Balzhabitaten
potenziell vorkommender Fledermausarten fiihren. Ebenso kdnnen durch Lichtemissionen die Leitli-
nien bzw. Flugrouten von Fledermausen im Bereich vorhandener Gehdlzreihen bzw. entlang des
Waldrandes entwertet werden. Durch ein direktes Anstrahlen potenzieller Quartiere, hier insbeson-
dere innerhalb der Altweiden an der Nord-Ost-Grenze entlang des Grabens, kdnnen auch Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten direkt beeintrachtigt werden.

5.2.3.3 MaBRnahmen / MaRnahmenbedarf
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind folgende Mainahmen vorzusehen:

*+ Beschrankung der Gehdlzrodungen/-fallungen auf den Zeitraum zwischen dem 01.10. und
28./129.02. des Folgejahres gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG

+ Beschrankung der Riickschnitte und Gehdlzfallungen auf das fiir das Vorhaben erforderliche
Minimum

+ Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes innerhalb des 10 m breiten Pufferstreifens entlang
des Grabens

+ Entwicklung des Gehdlzbestandes durch punktuelle Nachpflanzung mit standortgerechten Laub-
gehodlzen

* Im Hinblick auf eine mégliche Auenbeleuchtungsplanung sind folgende Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmalnahmen zu beachten:

o Eine dauerhafte Beleuchtung soll vermieden werden. Die Dauer der (sicherheitsrelevanten)
Beleuchtung soll auf das Minimum der unmittelbaren Nutzung beschrankt- (z.B. durch Be-
wegungsmelder), der Zeitpunkt an sensible Phasen der Fledermause angepasst werden. Ar-
tenschutzfachlich wird empfohlen, die dffentliche Beleuchtung insbesondere wahrend der
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Fortpflanzungs- und Migrationszeit von Fledermausen innerhalb der 2 Stunden nach Son-
nenuntergang auszuschalten (1. April bis 1. November).

o Die Beleuchtungsstarke soll sich am erforderlichen Minimum orientieren, also nicht tber die
nach EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinausgehen. Der beleuchtete
Bereich soll auflerdem durch Abschattung von Lichtquellen zu sensiblen Bereichen hin re-
duziert werden (Reduktion von Streulicht).

o Es sollten LEDs mit warmweillem bis rotlichem Spektrum ohne Blauanteile (2000 K oder
niedriger) verwendet werden, sodass eine Anlockung von Insekten vermieden wird. Lampen
mit Wellenlangen unter 540 nm sollen nicht eingesetzt werden.

5.2.4 Schutzgut Biologische Vielfalt

Unter diesem Begriff verbinden sich drei Ebenen der Vielfalt, die ineinandergreifen:

+ die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen
+ die Artenvielfalt
+ die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Bez(glich der genetischen Variationen im Plangebiet sind nur allgemeine Rlckschlisse moglich. Die
sich ergebenden Anforderungen, soweit sie flir die Bauleitplanung von Bedeutung sind, sind durch
die Bestimmungen zum Artenschutz sowie durch die Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
abgedeckt. Die biologische Vielfalt ist ein zentrales Kriterium zur Bewertung der Auswirkungen auf
Flora und Fauna und deren Lebensraume. Ihre Beurteilung ist deshalb ein wichtiger Bestandteil der
Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im
Sinne der Eingriffsregelung. Ein eigenstandiger Priifmalstab neben den im Rahmen der Eingriffsre-
gelung anzuwendenden Bewertungsverfahren ist nicht erforderlich.

5.2.5 Schutzgut Boden

5.2.5.1 Ausgangszustand - Basisszenario

In Abhangigkeit von dem Ausgangsgestein und den bodenbildenden Faktoren Relief, Klima, Wasser,
Vegetation, Bodenleben und Nutzungseinflissen haben sich innerhalb des Geltungsbereichs gemank
Bodenkarte 1 : 50.000 zwei Bodentypen entwickelt. Im westlichen Bereich des Plangebietes steht
der Plaggenesch und im dstlichen Bereich der Gley an.

Die Entstehung der Plaggenesche ist eng verknipft mit der Plaggenwirtschaft, deren Beginn etwa im
10. Jh. n. Chr. angenommen wird. Als Plaggen werden Gras-, Kraut- und Strauchsoden mitsamt dem
Wurzelwerk und anhaftendem Bodenmaterial bezeichnet. Sie wurden als Streu in die Viehstélle ge-
bracht, mit dem Kot des Viehs angereichert oder kompostiert und dann als Dung auf die Felder ge-
fahren. Hier flihrte dies zu steigender Bodenfruchtbarkeit, die heute noch an hdheren Bodenwertzah-
len der Eschflachen nachvollzogen werden kann. Sie dokumentieren als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte die Bodenentwicklungen und sind in NRW als sehr schutzwiirdig eingestuft.

Bei dem Bodentyp Gley handelt es sich um einen vom Grundwasser beeinflussten schluffigen Lehm-
boden. Aufgrund der vorhandenen Feuchtigkeit der Wiese wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens eine Baugrunduntersuchung, Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung?* durchge-
fuhrt. Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Unter dem 0,2 bis 0,4 m dicken bindigen Mutterboden stehen bis zur Endteufe bindige Boden an. Bei
den bindigen Bdden handelt es sich bis in Tiefen zwischen 2,2 m und 2,7 m um LoRlehm (Schluff,
schwach feinsandig bis stark feinsandig, schwach tonig bis tonig). Weiter bis zum Aufschlusstiefsten

24 Baugrunduntersuchung, Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung — Neubau ,Kita Sichterwiese* (Stand: Juli 2023) / Nach-
untersuchung und erganzende Stellungnahme (Stand: September 2024) , Erdbaulabor Schemm GmbH, Hesselteicher Str. 71,
33829 Borgholzhausen

16



5.2.5.2

5.2.5.3

5254

5.2.6
5.2.6.1

wurden Geschiebebdden erbohrt. Diese sind kornanalytisch als schwach kiesiger, schwach toniger,
sandiger bis stark sandiger Schluff anzusprechen.

Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Flachen, die als Altlastenflache, als Verdachtsflache
oder als Ausschlussflache verzeichnet sind. Im Rahmen der Veréffentlichung des Entwurfes wurde
die Stadt Detmold auf Grundlage eines 2023 privat beauftragten Gutachtens auf eine Belastung von
Grundwasser mit PAK aufmerksam gemacht. Bei einer erneuten Beprobung des Grundwassers im
Auftrag der Stadt Detmold 2025 konnten PAK-Konzentrationen (iber den einschlagigen Geringfligig-
keitsschwellen im Grundwasser nicht erneut festgestellt werden. Auch wurde ein entsprechender
Gefahrenverdacht flir den Oberboden ausgeraumt.

Die Ergebnisse der v.g. Untersuchungen wurden der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Lippe
ubermittelt. Mit Schreiben vom 28.05.2025 teilte diese mit, dass keine Bedenken bestehen und keine
weiteren Untersuchungen erforderlich sind. Auf die Ausfiihrungen in Teil A Kap. 13.1 wird verwiesen.

Prognose

Mit dem Bau der Kindertagesstatte und den Verkehrsanlagen wird ein Teil der bisher nicht baulich
genutzten Grinlandflache Uberplant und versiegelt. Dies flhrt zu einem irreversiblen Verlust der 6ko-
logischen Funktionen des Bodens. Die damit verbundenen Konflikte werden in Verbindung mit dem
Eingriff in die Biotopfunktion im Sinne eines multifunktionalen Ausgleichs kompensiert. Ein zusatzli-
cher Kompensationsbedarf ergibt sich nicht.

MaBnahmen / MaBnahmenbedarf

Zur Vermeidung / Verminderung und Kompensation der Konflikte sind folgende Malknahmen vorzu-
sehen:

+ Begrenzung der Versiegelung durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 bzw. 0,5 (inkl. Nebenan-
lagen) und damit auf das notwendige Mal}

+ Vermeidung von Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen
beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden durch geeignete technische
MaBnahmen sowie durch Berlcksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens

Die verbleibenden Eingriffe werden gem. § 39 Landesforstgesetz sowie gem. § 15 BNatSchG (Ein-
griffsregelung) kompensiert (siche Kapitel 6.1.2).

Schutzgut Flache

Ausgangszustand - Basisszenario

Mit dem Schutzgut Flache soll dem Thema Flachenverbrauch insbesondere durch bauliche Nutzung
und Versiegelung in der Umweltprifung verstéarkt Rechnung getragen werden. In § 1a Abs. 2 BauGB
ist der Grundsatz formuliert, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
soll insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaR-
nahmen zur Innenentwicklung. Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen. Land-
und forstwirtschaftliche Flachen sollen nur im not- wendigen Umfang umgenutzt werden.

Mit der Planung der Kindertagesstatte werden ca. 5.640 m? landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
ca. 1.546 m? Wald in Anspruch genommen. Die Inanspruchnahme bzw. die Umwandlung ist gem. §
1a (2) Satz 4 BauGB (sog. ,Umwidmungssperrklausel®) unter Ermittlung potentieller vorrangiger In-
nenentwicklungsflachen zu begriinden. Die Umwandlung ist erforderlich, da ein hoher Bedarf an zu-
satzlichen Kita-Platzen im Stadtgebiet Detmold besteht. Dieser soll durch den Neubau neuer Kinder-
tageseinrichtungen bewaltigt werden. Alternativflachen wurden gepriift.
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5.2.6.2 Prognose

5.2.7

Die Notwendigkeit der Umwandlung der Grinlandflache ist begriindet und entspricht somit den An-
forderungen des § 1a Abs. 2 BauGB. Der Bebauungsplan folgt mit seinen Inhalten somit weitestge-
hend den allgemeinen Zielen heutiger Stadtentwicklung, im Sinne der Innenentwicklung der Stadte
vorrangig innerortliche Standorte zu reaktivieren und diese einer Entwicklung neuer flachenintensiver
Standorte an den Randern der Stadte grundsatzlich vorzuziehen.

Schutzgut Wasser

5.2.7.1 Ausgangszustand - Basisszenario

Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt im Bereich des Kluftgrundwasserleiters Ostlicher Teutoburger Wald. Der
Grundwasserkorper wird gepragt durch Kalk- Mergel und Tonstein und zeichnet sich durch eine sehr
geringe bis mittlere Durchlassigkeit und eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung aus. GemaR Bo-
denkarte 1 : 50.000 steht das Grund Grundwasser im Norden kleinflachig zwischen 4 - 8 dm bzw. 8
— 13 dm an. Ansonsten betragt der Grundwasserflurabstand mehr als 2 m.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde bei den Feldarbeiten im Juni 2023 / August 2024
Schichtenwasser bei allen Kleinrammbohrungen zwischen 2,0 und 2,8 m unter Gelande angebohrt.
Nach dem Bohrende stellten sich die Wasserstande zwischen 0,6 und 1,8 m ein. Nach langanhalten-
den Niederschlagen ist mit einem Anstieg der Wasserstande sowie mit der Bildung von Stau- und
Sickerwasser zu rechnen. Das Wasser kann temporar bis GOK (Gelandeoberkante) aufstauen.

Das Gebiet liegt auBerhalb von Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebieten.
Oberfldchenwasser

Im norddstlichen Randbereich der Griinlandflache verlauft in Nord-Siid-Richtung das namenlose Ge-
wasser Nr. 28. Der Graben ist temporar Wasser fihrend und dient zur Drainage der Feuchtwiese und
teilweise zur Niederschlagsentwasserung der stidlich gelegenen Grundstlicke.

Die Felddrainage wird innerhalb des Plangebietes verlegt, bleibt aber in ihrer Funktion erhalten.
Hochwasser / Starkregen

Gemal den Hochwassergefahrenkarten, die die drtliche Hochwassersituation fiir ein Extremhoch-
wasser (HQ100, 100-jahrliches Ereignis) darstellen, sind flr das Plangebiet keine Gefahren ausge-
wiesen.

Nach der Starkregenhinweiskarte des Fachinformationssystems Klimaanpassung sind bei extremem
Starkregen (hN = 90 mm/m?in 1 h) auf Teilflachen Wassertiefen bis 30 cm und vereinzelt im Gewés-
serbereich Uber 50 cm zu erwarten.

// )=

/ ~

Abbildung 3: Auszug Starkregenhinweiskarte
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5.2.7.2

5.2.7.3

Wasserhaushaltsbilanz

Die Deutsche Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) hat in ihrem Merkblatt
102 Teil 4 konkrete Anforderungen an die Ermittlung und Beurteilung der Wasserhaushaltsbilanz
formuliert. Eine zentrale Forderung ist, dass die Wasserhaushaltsbilanz eines bebauten Gebiets im
Vergleich zum unbebauten Zustand mdglichst erhalten bleibt. Die Empfehlungen des DWA M 102-4
konnen im Plangebiet eingehalten werden.

Der Vergleich erfolgt zwischen dem bebauten und unbebauten Zustand mit dem Programm Wasser-
bilanz-Expert. Das Bilanzgebiet umfasst das Plangebiet des Bebauungsplans 19-24 ,Kita Sichter-
wiese“2,

Prognose

Eine Gefahrdung des Grundwasserhaushaltes kann ausgeschlossen werden. Grundwasser gefahr-
dende Stoffe kommen nicht zu Einsatz. Die Wasserhaushaltsbilanz hat gezeigt, dass durch die ge-
troffenen Festsetzungen und Malinahmen die Abweichung der Grundwasserneubildung, der Ver-
dunstung und des Direktabflusses auf das geforderte Mal begrenzt werden kann. Die Grundwasser-
neubildung entspricht dem Wert des unbebauten Zustands.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich der Versiegelungsgrad erhohen, was
u.a. auch zu einer Verringerung der Versickerungsrate fuhrt. Zur Reduzierung bzw. Verzogerung des
Niederschlagswasserabflusses sind mind. 75% der nutzbaren Dachflachen von Flachdachern und
flach geneigten Dachern (< 10° Dachneigung) zu begriinen und als Retentionsdach anzulegen. Zu-
dem wird das unbelastete Niederschlagswasser uber Rigolensysteme und andere geeignete Mal-
nahmen zur Rickhaltung gedrosselt in das Gewasser Nr. 28 am ndrdlichen Rand des Plangebietes
eingeleitet.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen MalRnahmen sind erhebliche Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt sowie die 6ffentliche Wasserversorgung nicht zu erwarten.

In das Oberflachengewasser Nr. 28 wird zukiinftig das Niederschlagswasser aus den Rigolen einge-
leitet. Es wird dabei bis zum nattrlichen Abfluss von 10 I/(s*ha) gedrosselt, bevor es an das Gewés-
ser Ubergeben wird. Dadurch verandert sich die hydraulische Auslastung des Gewassers zum Status
quo nicht. Der vorgegebene Richtwert der Wasserhaushaltsbilanz (max. 10 Prozentpunkte Abwei-
chung) wird eingehalten. Laut Wasserbilanz entspricht die Grundwasserneubildung bei Umsetzung
der Planung der des unbebauten Zustandes.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes werden in Verbindung mit dem Eingriff in die
Biotopfunktion im Sinne eines multifunktionalen Ausgleichs kompensiert. Ein zusatzlicher Kompen-
sationsbedarf ergibt sich nicht.

MaRnahmen / MaBnahmenbedarf

Zur Vermeidung / Verminderung und Kompensation von Konflikten sind folgende Mafinahmen vor-
zusehen:

+ Errichtung zweier Regenriickhaltebecken aulerhalb des Plangebietes nérdlich der Bielefelder
Strale. Die Planung erfolgte im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum ehemaligen Betonstein-
werk Sander2,

+ Errichtung einer Flllkorperrigole unter der ErschlieBungsstrale zwischen Bielefelder Strale und
Wilhelm-Busch-Stralie.

25 Wasserhaushaltsbilanz gem. DWA-M 102-4, Ergebnisbericht Wasserbilanz-Expert (Stand: September 2024), Stadt Detmold,
Fachbereich 5
2 Bebauungsplan 19-23 ,ehemaliges Betonsteinwerk Sander*, Rechtskraft: 13.08.2024
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5.2.8

+ Aufnahme des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in die Rigole und anschliefende,
auf den naturlichen Abfluss gedrosselte Einleitung in das Gewasser Nr. 28. Alternativ ist eine
gedrosselte Direkteinleitung ins Gewasser Nr. 28 mdglich.

+ Einleitung des Gewassers Nr. 28 in den bestehenden Regenwasserkanal in der Wilhelm-Busch-
Stralle, der wiederum nérdlich der Heidenoldendorfer Stralie in die Vietbergbach-/ Knochenbach-
aue entwassert.

+ Festsetzung zur Mindesthéhe der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss

+ Zufahrten, Stellplatze und Wege sind innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Kindertagesstatte“ wasser- und luftdurchlassig zu befestigen. Der Abflussbeiwert
verwendeter Materialien darf 0,8 nicht tiberschreiten.

+ Um auch Starkregenereignisse bei der Entwasserung zu bertcksichtigen, ist gem. DIN 1986-100
das Niederschlagswasser verstarkt auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und im Rahmen eines
Uberflutungsnachweises darzulegen. Dieser Nachweis wird im Zusammenhang mit der Bauge-
nehmigung auch flir die Kita gefuhrt, sodass auch bei Starkregenereignissen keine Schaden an
der Kita auftreten und die Unterlieger geschutzt sind.

Schutzgut Klima und Luft

5.2.8.1 Ausgangszustand - Basisszenario

Klimatische und lufthygienische Situation

Eine Bewertung der stadtklimatischen Eigenschaften der im Plangebiet gelegenen Flachen und dar-
aus abgeleitet eine Einschatzung der Auswirkungen der Umsetzung der Planung ermdglicht die
,Klimaanalyse Detmold“ (Geonet Umweltplanung und GIS-Consulting, Hannover, 1999) sowie die
Datenbasis des Fachinformationssystems Klimaanpassung des Landes Nordrhein-Westfalen
(www.klimaanpassung-karte.nrw.de).

Der ,Klimaanalyse Detmold“ ist zu entnehmen, dass die Flachen des Parkplatzes als klimadkologi-
scher Ausgleichsraum mit geringem bis mittlerem Potenzial eingestuft werden (s. hellblaue Flachen-
darstellung in Abb. 4). Nachgewiesene Leitbahnbereiche flr Kalt- und Frischluftstromungen sind in
der Klimafunktionskarte nicht verzeichnet. Die direkt angrenzende Bebauung 6stlich der Arndtstrale
sowie sudlich der Wilhelm-Busch-Strale ist als Siedlungsbereich mit einer sehr geringen lufthygieni-
schen Belastung in der Klimafunktionskarte der Klimaanalyse verzeichnet.

4',
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Abbildung 4: Klimaanalyse Detmold (1999) — Auszug aus Karte 2: Klima- und immissionsékologi-
sche Funktionen

Die Karte mit klimadkologischen Planungsempfehlungen attestiert hierzu analog die Funktion eines
bedeutenden Frisch-/Kaltluftliefergebietes (s. hellblaue Darstellung in Abb. 5).
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Abbildung 5: Klimaanalyse Detmold (1999) — Auszug aus Karte 3: Klima- und immissions6kologi-
sche Planungsempfehlungen

Klimatope

Das Fachinformationssystem Klimaanpassung des Landes Nordrhein-Westfalen (www.klimaanpas-
sung-karte.nrw.de) weist das Plangebiet (iberwiegend als Klimatop ,Freilandklima“ aus. Dieses stellt
sich uber landwirtschaftlichen Nutzflachen, Wiesen sowie Weiden und Brachflachen ein. Es handelt
sich meist um emissionsarme und deshalb bedeutsame Frischluftgebiete, ebenso besitzen sie einen
hohen Stellenwert als Kaltluftproduktionsgebiete.

Die bereits bebauten Flachen ndrdlich und dstlich des Plangebietes weisen ein ,Vorstadtklima“ auf.
Die zusammenhangende Siedlungszone ist durch eine aufgelockerte, offene Bauweise, einen hohen
Grinflachenanteil, eine relativ geringe Versiegelungsrate und durch ihre Nahe zu regionalen Aus-
gleichsraumen gepragt (s. Abb. 6).

/
/
4 S

Abbildung 6: Fachinformation Klimaanpassung NRW — ,Klimatopkarte®
Die wesentlichen Eigenschaften der Klimatope kdnnen der folgenden Tabelle entnommen werden:

Tabelle 1: Eigenschaften der Klimatope

Gunstfaktoren Ungunstfaktoren

Gewerbe- / Industrieklima
- In der Nacht anhaltende thermische Turbulenz filhrt zu | - Lufthygienischer Lastraum, es entstehen lokale Schadstof-

einer VergroRerung des Durchmischungsraums in Bo- femissionen
dennéhe (Schadstoffverdinnung) - Durch langanhaltende thermische Belastungen in der Nacht
- Relativ glinstige bodennahe Austauschverhaltnisse Beeintrachtigung des menschlichen Wohlempfindens

- Geringer Anteil stagnierender Luftaustauschsituationen | - Hohe thermische Belastung durch Hitzestress
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5.2.8.2

5.2.8.3

Parkklima

- Gedampfter Tagesgang der Lufttemperaturen und der

Windgeschwindigkeiten

- Lokale Abkihlungseffekte durch Schattenzonen und er-

héhte Verdunstungsraten (Oaseneffekt)

- Geringe thermische und bioklimatische Belastung am

Tage; bioklimatische Wohlfahrtswirkung

- GroRere parkartige Griinflachen erweisen sich als inner-

stadtische Kaltluftproduzenten. Vielféltig variierende
Ein- und Ausstrahlungsbedingungen

- Keine Emissionen. Luftverunreinigungen werden durch

trockene und nasse Depositionen gebunden

- GroRe parkartige Griinflichen kénnen eine bedeutende

Filterfunktion entwickeln

- Das glinstige Bioklima ist in der Regel auf die Flache selbst
begrenzt
- Keine Fernwirkung (<= 200 m)

Vorstadtklima / Stadtrandklima

- Die zum Teil ausgepragte Winddampfung innerhalb der

Wohngebiete ist wohnklimatisch giinstig einzustufen, da
die Aufenthaltsqualitét im Freien gerade in den Uber-

gangsjahreszeiten und im Winter erhoht wird. Der durch
Wind bedingte Heizenergiemehrverbrauch wird gesenkt

- Frischluft- und Kaltluftzufuhr wahrend gradient schwa-

cher Wetterlagen durch die Nahe zu regionalen und lo-
kalen Ausgleichsrdumen

- Starke nachtliche Abkiihlung wirkt der Ausbildung ,hei-

Rer Nachte" entgegen. Optimales Wohn- und Schlaf-
klima

- Lokale und regionale Griinzonen sind haufig fuRgéngig

zu erreichen. Eingestreute Park- und Grinflachen erhé-
hen den Wohn- und Freizeitwert der Siedlungszonen

- Durch das Nebeneinander unterschiedlich stark verdich-

teter Wohngebiete (Einfamilienhduser, lockere Reihen-
hausbebauung, offene Bebauungsstrukturen) und Griin-
und Parkflachen wird

eine hohe Variabilitit der Mikroklimate erzielt

- Nattirliche Ungunstlagen wie Mulden und Senken kdnnen lokal
zur Erhéhung des bioklimatischen Belastungspotentials beitra-
gen

- Warmebelastungen am Tage kénnen durch fehlende Abschat-
tungsstrukturen (hoher Rasenanteil im Wohnumfeld, geringer
Baumbestand) erhdht sein

- Erhdhtes Immissionsrisiko durch lokale bodennahe Emittenten
aufgrund eingeschrankter vertikaler Austauschverhéltnisse
wahrend gradient schwacher Wetterlagen

- Hoher Heizenergiebedarf fir Wohngebiete im Einflussbereich
bodennaher Kaltluftstrdme und windexponierter Kuppenlagen

- Hausbrandemissionen kénnen bei austauscharmen Wetterla-
gen durch eingeschrénkte horizontale und vertikale Aus-
tauschverhaltnisse lokal zur lufthygienischen Belastung beitra-
gen

Freilandklima

- Geringe Warme- und Schwiilebelastung und hoher bi-

oklimatischer Stellenwert als Erholungsraum

- Geringe Windstrémungsveranderungen und gute hori-

zontale Austauschverhaltnisse. Bedeutende klimadkolo-
gische Ausgleichsraume fiir angrenzende Bebauungs-
strukturen

- Hohe Kaltluftproduktion der Acker- und Griinlandfla-

chen, die eine starke Abkiihlung in den Nachtstunden
beglinstigen

- Keine Emissionen

- Geringe Rauhigkeit fordert Winddiskomfort, der im Winter und
in den Ubergangsjahreszeiten Freizeitaktivitat einschrankt

- Hohes klimatisches Immissionspotential durch Bodeninversio-
nen wahrend autochthoner Strahlungsnachte

- Akkumulationsgefahr im Bereich der Kaltluftsammelbecken bei
Vorhandensein bodennaher Schadstoffemittenten

- Hohe Anzahl an Heiztagen

Lufthygiene

Nennenswerte lufthygienische Belastungen liegen nicht vor.

Prognose

Bei Umsetzung der Planung werden sich die Flacheneigenschaften geringfugig verschieben. So wird
sich das Plangebiet iberwiegend mit einem ,Freilandklima*“ in seiner Einstufung verschlechtern und
als ,Vorstadtklima*“ gefiihrt werden. Fir die Bereiche der privaten Grinflache sowie im Gewasser-
randstreifen ist nicht mit einer Veranderung zu rechnen.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Malnahme wird die Planung auf die stadtklimatischen Prozesse
uber mikroklimatische Eigenschaften im direkten Bereich keine merklichen Auswirkungen haben.

MaBnahmen / MaBnahmenbedarf

Zur Vermeidung / Verminderung und Kompensation von Konflikten sind folgende Mafinahmen vor-
zusehen:
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+ Begrenzung der Versiegelung durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 bzw. 0,5 (inkl. Neben-
anlagen) und damit auf das notwendige Maf}

+ Erhalt des Baumbestandes im Bereich der privaten Grinflache sowie entlang des Gewassers

*+ Begrinungsmalinahmen auf den nicht iberbaubaren und nicht Uberbauten Flachen sowie im
Bereich des Parkplatzes

+ Dachbegriinung

5.2.9 Schutzgut Landschaft

5.2.9.1 Ausgangszustand - Basisszenario

Das Plangebiet ist gepragt durch die Grinlandflache, den Gehdlzen im Bereich des Gewassers Nr.
28 sowie den im Osten angrenzenden Pionierwald. Die gesamte Flache liegt innerhalb eines ge-
schlossenen Siedlungsraumes, dass die Bedeutung fiir das Landschaftsbild beeintrachtigt. Wird das
Landschaftsbild unter den Gesichtspunkten der Einzigartigkeit, Seltenheit, Unersetzbarkeit und Re-
prasentanz im Raum betrachtet, kann es als ,gering schutzbed(rftig“ eingestuft werden.

Das Gelande weist keine ausgepragte Topographie auf.

5.2.9.2 Prognose

Die geplante bauliche Maflnahme der Kindertagesstatte verandert das Landschaftsbild. Sie ist ge-
plant im nérdlichen Bereich der Griinlandflache, direkt angrenzend an den Siedlungsraum. Die zwei-
geschossige Bauweise in Verbindung mit der maximalen Héhe baulicher Anlagen ist auch in der
umliegenden Bebauungsstruktur vorhanden und pragend. Das Gebaude gliedert sich somit in die
Umgebung ein.

Die naturnahe Gestaltung des AuRengelandes und der Erhalt und die Erganzung vorhandener Griin-
und Gewasserstrukturen sollen den Ubergang zu der vorhandenen Griinlandflache und dem Pionier-
wald landschaftlich einbinden. Da nur ein Teil der vorhandenen Freiflachen tberplant wird, bleibt die
Pragung durch die sudlich verbleibenden Grinland- und Waldflachen erhalten.

5.2.9.3 MaBnahmen / MaBnahmenbedarf

Alle bereits in Kap. 5.2 genannten Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen tragen dazu bei, eine
vertragliche Einbindung des Kita-Gelandes in das Landschaftsbild zu gewahrleisten.

5.2.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

5.2.10.1Ausgangszustand - Basisszenario

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen.

Mit Stellungnahme vom 06.11.2023 teilte der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen mit, dass mehrere
Grabhtigel im Umfeld des Plangebietes eine intensive Besiedlung des Gebietes spatestens seit den
Metallzeiten belegen wirden. Die zu den Bestattungsplatzen gehdrenden Siedlungen lagen vor-
nehmlich entlang nahegelegener Bachlaufe und Quellmulden. Da sich das Plangebiet siedlungsgtins-
tig in leicht erhdhter Lage in unmittelbarer Gewassernahe auf fruchtbarem Schluffboden befindet,
musse in diesem Bereich mit vorhandener Bodendenkmalsubstanz gerechnet werden.

Die geplanten Bodeneingriffe wirden daher gem. § 2 Abs. 5 DSchG NRW ein vermutetes Boden-
denkmal betreffen, welches genauso zu behandeln sind wie eingetragene Bodendenkméler.
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5.2.10.2Prognose

Im Rahmen der geplanten entwasserungstechnischen Erschlieung zwischen Bielefelder Stralke und
Wilhelm-Busch-Stralte wurden durch die Fachfirma Goldschmidt Arch@ologie & Denkmalpflege aus
Duren Baggersondagen durchgefihrt. Archaologisch relevante Befunde konnten wahrend dieser
MaRnahme nicht festgestellt werden?7.

5.2.10.3MaRnahmen / MaBnahmenbedarf

5.2.11

5.212

Weitere MaBnahmen des Denkmalschutzes oder der Denkmalpflege sind nicht erforderlich.

Wirkungsgefiige zwischen den abiotischen und biotischen Faktoren

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Malle. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Umweltauswirkungen auf ein
Schutzgut kdnnen indirekte Folgen fur ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.

Nach dem Baugesetzbuch sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i auch die Wechselwirkungen
zwischen

+ den Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (Buchstabe a)

*+ den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt (Buchstabe c)

+ den umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturglterund sonstige Sachguter (Buchstabe d)
zu berticksichtigen.

Grundsétzlich ist — analog zum Wirkungsgefiige zwischen den abiotischen und biotischen Faktoren
- davon auszugehen, dass die schutzgutbezogenen Erfassungskriterien im Sinne des Indikations-
prinzips bereits Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgitern und
Schutzgutfunktionen beinhalten. Somit werden iiber den schutzgutbezogenen Ansatz indirekt Oko-
system relevante Wechselwirkungen erfasst. Dieses gilt beispielsweise fiir die klimatischen Verhalt-
nisse in Bezug auf das Wohlbefinden des Menschen oder die Bedeutung der Landschaft flir das
Erholungsbedurfnis des Menschen.

Prognose iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchflinrung der Planung wiirden die Griinlandflache und die Gehdlstrukturen in ihrem Be-
stand erhalten. Das bedeutet allerdings, dass dem hohen Bedarf an zusatzlichen Kita-Platzen im
Stadtgebiet Detmold nicht entsprochen wird. Die im Bebauungsplan festgesetzten Begriinungsmaf-
nahmen wirden nicht umgesetzt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Mit der B-Planaufstellung wird eine Nutzungsénderung von Grundflachen festgesetzt bzw. vorberei-
tet. Mit einigen dieser Nutzungsanderungen werden Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 14
BNatSchG eingeleitet. Daraus ergibt sich nach 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 und § 15

27 Goldschmidt Archaologie & Denkmalpflege, Abschlussbericht zur arch@ologischen Sachverhaltsermittiung im Rahmen des Bau-
vorhabens ,Alte Ziegelei® - Bielefelder StralRe in Detmold (hier: Erschliefung zwischen Bielefelder Strale und Wilhelm Busch

Strale)
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6.1

6.1.1

BNatSchG die Pflicht, Moglichkeiten zur Vermeidung von Eingriffen zu prifen, vermeidbare Beein-
trachtigungen zu unterlassen und die Kompensation nicht vermeidbarer, erheblicher Beeintrachti-
gungen durch geeignete MalRnahmen nachzuweisen.

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Entsprechend dem Vermeidungsgrundsatz des § 13 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Eingriffe diirfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Im Folgenden
werden die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung vorgesehenen Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen beschrieben.

Standortplanung

Mit der Bauleitplanung kommt es nicht zu einer Inanspruchnahme oder erheblichen Beeintrachtigung
von:

+ Natura 2000 Gebieten
* Naturschutzgebieten
+ geschitzten Landschaftsbestandteilen

* besonders geschitzten Biotopen gem. § 42 Landesnaturschutzgesetz NW oder Naturdenkma-
len

Schutzgutbezogene MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen hinsichtlich Immissionen sind im Plangebiet und in dessen Umgebung
nicht zu erwarten. Hinsichtlich der Lichtimmissionen werden vereinzelt Manahmen getroffen (Kap.
5.2.1.3). Weitere MalRnahmen zum Immissionsschutz im Bauablauf sind ggf. erforderlich und im Bau-
genehmigungsverfahren zu beriicksichtigten.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Im B-Plan sind Festsetzungen aufzunehmen, dass notwendige Baumfallungen auerhalb der Vogel-
brutzeit in den Monaten Oktober bis Februar durchzufiihren sind. Zu erhaltende Baume sind wahrend
der BaumaRnahme gem. der DIN 18920 fachgerecht zu schiitzen.

Schutzqut Boden

Baubedingte MinderungsmaBnahmen gem. der DIN 18300 (Erdarbeiten) und 18915 (Bodenarbeiten)
sowie den Bestimmungen des § 12 BBodSchV zum Wiedereinbau von Boden sind einzuhalten.

Schutzqut Wasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist gedrosselt in den Vorfluter abzuleiten.
Schutzgut Klima und Luft
Mit MaRnahmen wie

* der festgesetzten Dachbegriinung,

* der Erhalt von Baumen im Gewasserrandbereich sowie auf der privaten Griinflache,
+ die Neupflanzung von einzelnen Gehdlzen,

+ die naturnahe Gestaltung des Gewasserrandstreifens in 10 m Breite,

+ die Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Mal} (GRZ | max. 0,4; GRZ Il max. 0,5)
sowie

+ die Beschrankung der Uberbaubaren Flachen
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werden Minderungsmafnahmen in Hinblick auf die Inanspruchnahme von Flachen und ihrer bisheri-
gen Funktion sowie in Bezug auf die Eingriffe in das das Mikroklima ergriffen. Mit diesen MaRnahmen
wird erzielt, dass kaltluftproduzierende Griinflachen erhalten bleiben, um die Ausgleichsleistung trotz
der Eingriffe weitest moglich aufrechtzuerhalten. Durch den Gewasserrandstreifen und die private
Grinflache bleiben zusammenhangende Kaltluftabflussbereiche erhalten. Der Uberwiegende Teil
dieser MaBnahmen ist dabei auch in Hinblick auf die Niederschlagsentwasserung und die Starkre-
genvorsorge von Vorteil.

6.1.2 KompensationsmalRnahmen / Eingriffsregelung

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane
und in der Abwagung gem. § 1 (7) zu ber(cksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i. V. m. § 15 (2) BNatSchG die Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante B-Planaufstellung zu beurteilen und Aus-
sagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt erforderli-
che Beeintrachtigungen sind durch planerische Konzeptionen zu unterlassen bzw. zu minimieren und
entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen innerhalb des Gebietes bzw. auler-
halb des Gebietes durch geeignete Mallnahmen auszugleichen.

Eingriff in Natur und Landschaft

MaRgeblich in der Bewertung der Auswirkungen der B-Planaufstellung sind die vorhandenen Bio-
toptypen. Die Bewertung der Biotoptypen vor dem Eingriff wird nach der Numerischen Bewertung
von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW durchgefiihrt (LANUV, 2008). Die Bewertung erfolgt
auf der Grundlage naturschutzfachlich anerkannter Kriterien, wie Natirlichkeit, Gefahrdung/Selten-
heit, Ersetzbarkeit/Wiederherstellbarkeit und Vollkommenheit.

A. Ausgangszustand des Plangebietes (Karte Anlage 1)
1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache |Grund- |Gesamt- |Gesamtwert |Einzelflachenwert
(m?2) wert A | korrektur- | (Sp.4 x Sp.5) |(Sp.3 x Sp.6)
faktor*
3.1 Acker 72 2 1 0 144
3.6* | Feuchtgriinland 5.568 5 1 5 27.840
6.1 Pionierwald 1.546 | Der Ausgleich findet durch Neuaufforstungen im Verhaltnis 1 : 2 statt
(siehe Eingriffin den Wald)
7.186 Gesamtflachenwert A 27.984

* Laut Lebensraumtypenkatalog des LANUV sind lediglich zwei der sieben kartierten Feuchtezeiger wertgebende Ar-
ten?8, Deshalb ist das Feuchtgriinland mit einer schlechten bis mittleren Auspragung zu bewerten.

2 Biotop- und Lebensraumtypenkatalog NRW, Stand 2018 http://methoden.naturschutzinformationen.nrw.de/methoden/web/ba-
bel/media/sammelmappe_Irt_ezb_juli_2018.pdf

26



B. Zustand des Plangebiets gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes (Karte Anlage 2)
1 2 3 4 5 6 7
Code | Biotoptyp Flache |Grund- |Gesamt- |Gesamtwert | Einzelflaichenwert
(m2) wert P | korrektur- | (Sp.4 x Sp.5) |(Sp.3 x Sp.6)
faktor
1.1 Gemeinbedarfsflache | 1.416 0 1 0 0
GRZ 0,5 (inkl. Neben-
anlagen)
4.5 nicht Uberbaubare Fl&- | 1.415 2 1 2 2.830
che Gemeinbedarf
4.7 Private Grinflache 557 5 1 5 2.785
3.6* | Flache fir die Rege- 1.767 6 1 6 10.602
lung des Wasserab-
flusses
1.1 Strale 1.211 0 1 0 0
1.2 Offentlicher Parkplatz 641 0,5 1 0,5 321
2.3 Pflanzflache am Park- 179 4 1 4 716
platz
7.186 Gesamtflaichenwert B 17.254

* Aufwertung durch Erhalt des Gehélzbestandes und punktuelle Nachpflanzung mit standortgerechten Laubgehélzen
Es ergibt sich folgende Gesamtbilanz:

Gesamtflachenwert B 17.254 Punkte
.. Gesamtflachenwert A 27.984 Punkte
Werteinheit 10.730 Punkte

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde ein Kompensationsbedarf von 10.730 Wert-
punkten ermittelt. Die erforderliche Kompensation erfolgt tiber den stadtischen Ausgleichspool in der
Stadt Detmold, Gemarkung Oberschénhagen, Flur 4, Flurstiick 228. Bei der MalRnahme wurde eine
Ackerflache in eine extensive Griinlandflache umgewandelt, was gemaR dem Bewertungsverfahren
des LANUV einer Wertsteigerung von 4 Wertpunkten (Ausgangszustand 2 Punkte, Zielbiotopwert 6
Punkte) entspricht. Bei einer Flachengrole von 2.683 m2 ergibt sich somit eine Wertsteigerung von
10.732 Wertpunkten. Dadurch ist der Eingriff vollstandig kompensiert.

Eingriff in den Wald

Werden Waldflachen fiir eine Neuplanung umgenutzt ist gem. § 39 LFoG NW eine Waldumwandlung
notwendig. Sie wird genehmigt, wenn die neue Nutzungsart flr das Gemeinwohl von groRerer Be-
deutung ist als der Wald. Es diirfen keine nachteiligen Umweltauswirkungen entstehen. Deshalb sind
verlorengehende Waldfunktionen auszugleichen. Dies geschieht meist durch die Aufforstungen von
Flachen die bislang kein Wald sind. Da sie gleichzeitig auch ein Eingriff in Natur und Landschaft sind,
sind die Verursachenden verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu er-
setzen.

Im Plangebiet sind ca. 1.546 m2 Pionierwald, der aus Weiden (Salix spec.) und Birke (Betula pendula)
mit einem durchschnittlichen Brusthohendurchmesser von 20-30 cm gebildet wird, durch die Errich-
tung der Kindertagesstéatte betroffen. Er wird durch die Flachen flir den Gemeinbedarf, eine private
Grinflache sowie Flachen zur Regelung des Wasserabflusses Uberplant. Es ist zu erwahnen, dass
ein GroRteil des Gehdlzbestandes jedoch erhalten bleibt und der Eingriff im Wesentlichen durch den
Verlust der Waldeigenschaft entsteht.
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Um Eingriff entsprechend auszugleichen, ist als Ersatzmalnahme eine Erstaufforstung im Verhaltnis
1: 2 vorgesehen. Die ca. 3.092 m2 groR bendtigte Ersatzaufforstungsflache wurde vertraglich gesi-
chert (siehe Teil A Kap. 7.12).

Fazit

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung einer Kindertages-
statte geschaffen werden. Im Rahmen einer Umweltpriifung wurden die mit den Baumalnahmen
verbundenen erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt, Schutz- und
Vermeidungsmalinahmen festgelegt sowie Pflanzmafinahmen dargestellt.

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wurden auf der Grundlage der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung ermittelt. Im Ergebnis verbleibt ein Kompensationsdefizit von 2.683 m2. Die
erforderliche Kompensation erfolgt iber den stadtischen Ausgleichspool in der Gemarkung Ober-
schonhagen, Flur 4, Flurstick 228. Bei der MaBnahme wurde eine Ackerflache in eine extensive
Grinlandflache umgewandelt. Der planungsrechtlich vorbereitete Eingriff des B-Planes ist somit aus-
geglichen.

Die dauerhafte Nutzungsénderung des Pionierwaldes wird durch Erstaufforstungsmanahmen im
Verhaltnis 1 : 2 ausgeglichen. Der Eingriff in den Wald und in die Naturraumpotenziale ist damit aus-
geglichen. Weitere KompensationsmaBnahmen sind nicht notwendig.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Menschen, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild entstehen nicht, sofern den festgelegten Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen Rechnung getragen wird. Bei Einhaltung der genannten MaR-
nahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die durchgefiihrte Artenschutzpriifung hat gezeigt, dass bei Einhaltung der festgesetzten Ausgleichs-
und VermeidungsmaBnahmen keine MalBnahmen durchgefihrt werden, die gem. § 44 (1) BNatSchG
im Sinne des Artenschutzes als Verbote gelten.

Stadt Detmold
Fachbereich 6
Stadtentwicklung
Stédtebauliche Planungen

Detmold, im August 2025
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Anlagen
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Bebauungsplan 19-24 "Sichterwiese"

Umweltbericht
Karte 1: Bestand - Biotoptypen

3.1 Acker

3.6 Feuchtwiese

Geltungsbereich B-Plan




Bebauungsplan 19-24 "Sichterwiese"

Umweltbericht
Karte 1: Planung - Biotoptypen

1.1 Flache fiir den Gemeinbedarf

4.7 Private Griinflache

3.6 Flache fr die Regelung
des Wasserabflusses

1.1 StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung:

1.2 "6ffentliche Parkflache"

4.7 "6ffentliche Parkflache mit Bindung
fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen”

Geltungsbereich B-Plan




