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Bebauungsplan Nr. 19-21 , Karl-Wehrhan-StraBe/Auf den Knieven

Ortsteil: Heidenoldendorf

Plangebiet: Nordlich Karl-Wehrhan-StraB3e, dstlich der Freiflache ,,Auf den Knieven®,
stdlich der Grundschule Heidenoldendorf, westlich der Bebauung
Adolf- Meier-StraBe/“Auf den Kniven*

Textliche Festsetzungen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB nur ein Kindergarten geman
§ 3 (3) BauNVO ausnahmsweise als Anlage flr soziale Zwecke zulassig ist.

2. Garagen, uberdachte Stellplatze und Stellplatze
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze sind nur auf den Gberbaubaren
Flachen oder den daflr ausgewiesenen Flachen zulassig.

3. Festsetzungen der GriinordnungmaBnahmen
Durch einzelne Festsetzungen sollen die zuvor beschriebenen Grundzlige der
Planung zur Berlcksichtigung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
umgesetzt werden.

3.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzungen (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

Heckenpflanzungen

Auf jedem einzelnen Privatgrundstick ist eine 5 m breite Hecke mit Arten geman Anlage 1
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zudem ist auf jedem Privatgrundstlick je
ein Baum der 1. GréBenordnung (Stammumfang mind. 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe
Uber dem Erdboden) und ein Baum der 2. GréBenordnung (Stammumfang mind.

10 - 12 cm, gemessen in 1 m Hoéhe tber dem Erdboden) fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Gehdlzauswahl hat auch hier entsprechend
Anlage 1 zu erfolgen.

Folgende Kriterien sind dabei zu beriicksichtigen:

— Die Zusammensetzung der Strauch- und Baumarten sollte méglichst vielféltig sein.

— Die Gehdlzpflanzungen sollen mehrreihig und stufenweise aufgebaut werden, so dafB3 sich
die GroBstaucher und Baume in der Mitte und die niedrigeren Straucher auBen befinden.
Die Ausbildung eines Mikroklimas in der Hecke kann so ermdglicht werden.

— Die Hecke sollte méglichst verschiedene Altersstadien von Baumen und Strauchern
enthalten. Dies wird durch zeitlich versetzte Pflegeintervalle erreicht.

— Kontakt zu anderen Hecken und Gehdlzen wirkt sich positiv auf die Besiedlung aus.

— Die Anlage sollte mit einer Untersaat (z. B. Klee) oder mit einer Mulchschicht vor zu
starker Verkrautung geschiitzt werden.

— Ein den Geholzen vorgelagerte Wildkrautsaum ist wesentlich flr die 6kologische
Bedeutung einer Hecke; Erh6hung des Struktur- und Blitenreichtums.
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Zusétzliche Strukturen wie Lesesteinhaufen, Totholzhaufen, Baumstimpfe und Walle
steigern den Artenreichtum der Hecke.

Die verbleibenden Freiflachen auf den Privatgrundstiicken sind entweder extensiv als
naturnaher Garten zu gestalten (Das Verwenden von chemischen Gift- und Diingestoffen ist
nicht zuldssig) oder mit einer mit Krdutern und Leguminosen anzureichernden Rasensaat-
mischung (z. B. RSM 7 oder 9) einzuséaen.

Fassadenbegriinung

Mindestens eine AuBenwandflache bzw. 50 % der AuBenwandflache des Kindergartens sind
durch Rang-, Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen. Die Pflanzung ist fachgerecht
anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Artenauswahl hat entsprechend
Anlage 2 zu erfolgen.

Um eine mdglichst rasche Eingriinung zu erzielen, sind je 2 m Wandflache Pflanzflachen
von je 1 m® GroBe anzulegen. Eine Bodenverbesserung mit Kompost ist in der Pflanzgrube
vorzunehmen. Die Pflanzflache ist mit je 2 Pflanzen zu bestlcken.

Sonstige Bepflanzung

Entlang der Karl-Wehrhan-StraBe ist unter der Baumreihe eine lockere Strauchbepflanzung
(jeweils Gruppen von 3 - 5 Gehdlzen entsprechend Anlage 1) anzulegen.

Entlang der ErschlieBungswege des B-Plan-Gebietes sind 5 Badume der 2. GréBenordnung
entsprechend Anlage 1 zu pflanzen.

Zur Einbindung des Bereiches in die Landschaft sind entlang der Nord-, Ost- und West-
grenze lockere Strauchpflanzungen (Gruppen von 5 - 8 Gehdlzen, Pflanzabstand 1,0 m x
1,0 m, entsprechend Anlage 1) anzulegen.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

3.2  Sonstige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (BauGB § 9 Abs 1 Nr. 20)
Neben dem Pflanzgebot auf den Privatflachen (vergl. 5.2.1) sind weitere MaBnahmen
durch-zufihren.

Regenwasserriickhaltung

Jeder Privathaushalt hat fur eine ausreichende Regenwasserriickhaltung zu sorgen. Eine
konzentrierte Rickhaltung in Form von Versickerungsmulden ist laut Gutachten nicht
moglich. Die Haushalte haben fir eine ausreichende Regenwasserriickhaltung in Form von
Zisternenspeicherung Sorge zu tragen.

Versickerung

Die Fahr- und Stellflachen sind mit einem Belag mit méglichst hohem AbfluBbeiwert bzw.
Versickerungsgrad zu versehen. Der AbfluBbeiwert der Fahr- und Wohnwege hat 0,3 - 0,4
zu betragen, der Beiwert fur die ErschlieBungsstraBe 0,4 - 0,5.

3.3  Ausgleichsflache Kindergarten
Zudem sind auf dem Kindergartengelande in Abstimmung mit der Unteren Land-
schaftsbehérde 250 m? Ausgleichsflache naturnah zu gestalten und langfristig zu
erhalten.

B) Gestalterische Festsetzungen (§ 81 BauO NW)

1 Die auBere Gestaltung von baulichen Anlagen.
Die Hausgruppen sind einheitlich in Material, Formaten, Detailgestaltung und Farbe
zu gestalten.
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Dachform und Dachneigung

Fir die Wohngebaude wird der Typ Satteldach mit einer Dachneigung von 30 Grad
festgesetzt. Ein Drempel ist nicht zul&ssig.

Sofern Garagen und Nebengebdude ein geneigtes Dach erhalten sollen, missen
diese mit Satteldachern mit der gleichen Neigung wie das Dach des Hauptgebaudes
versehen werden.

Dacheindeckung

Fir alle geneigten Dacher ist nur eine rote Dacheindeckung aus Ziegel- oder
Betondachsteinen bzw. ein extensiv begriintes Dach zulassig. Solarzellen und
verglaste Dachflachen sind zuldssig. Flachgeneigte Dacher sind dauerhaft zumindest
extensiv zu begrinen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Traufhdhen

Die Traufhéhe der zuldssigen zweigeschossigen Gebaude darf 6 m nicht
Uberschreiten. Die Traufhéhe wird an der AuBenflache Wand vom gewachsenen
Erdreich bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

AuBenwande

Als Materialien fur die AuBenwande sind nur Putzflachen mit/und Holverschalungen
zulassig. Es darf nur ein konstruktiver Sockel von max. 40 cm ausgebildet werden,

gemessen vom gewachsenen Erdreich bis Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB.
Es sind nur Holzfenster zulassig.

Wintergarten

Wintergérten sind gestalterisch in die Hausfassade zu integrieren. Fur die beiden
nordlichen Hausgruppen ist fiir die Errichtung eines Wintergartens eine
Uberschreitung der Baugrenze bis zu 3 m zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stelllatze, die aneinandergebaut werden,
sind gestalterisch entsprechend in der Materialwahl, der H6henausbildung, der
Dachneigung und Gesimsausbildung aufeinander abzustimmen.

Bei Ausbildung der Gberdachten Stellplatze und Garagen mit einem zu begriinenden
Flachdach, sind diese durch Pergolen an den Hauptbaukdrper gestalterisch
anzuschlieBen.

Gestaltungsvorschriften der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke

Die verbliebenen unbebauten Flachen der Baugrundstlicke, die nicht fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft benétigt werden
und die nicht mit Bepflanzungsvorschriften zur Anlage und Gestaltung von
Ausgleichsflachen belegt sind, sind ebenfalls naturnah gértnerisch zu gestalten unter
Verwendung der in der Anlage aufgefihrten Pflanzenarten.. In den Vorgarten darfen
keine baulichen Anlagen errichtet werden. Sie dirfen nicht als Arbeits- oder
Lageflachen genutzt werden.

Einfriedigungen
Grundstlckseinfriedungen entlang den privaten Verkehrsflachen sind nur als Hecken
aus standortgerechten Holzern bis zu einer Ho6he von max. 1,20 m zuldssig. Sonstige



Seite 4

Einz&unungen sind nur aus Hecken wie vor oder aus Holzlattenzaunen und
Maschendrahteinfriedungen bis zu einer H6he von 1,80 zuldssig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

C) Hinweise

1.

Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen des Elektrizitaitswerkes Wesertal GmbH dirfen durch
Anpflanzungen nicht gefahrdet werden.

. Verwertung des Bodenaushubes

GemaB der ,Dritten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Abfallgesetz (TA
Siedlungsabfall)” soll der Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verwertet werden,
soweit dies technisch mdglich ist. Zur Erleichterung der Verwertung kann eine
Aufbereitung des Bodenaushubs durch Trennung in verschiedene Fraktionen (z.B.
Feinfraktion, Sand, Kies) erforderlich sein.

. Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

~Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich
der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag: Lippisches
Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231/25231, Fax: 05231/25699
anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

. Baumschutzsatzung

Fir das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Detmold
verbindlich.

. Ordnungswidrigkeiten

VerstdBe gegen gemafB § 81 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemas § 79 BauO
NW als Ordnungswidrigkeiten geahndet.



