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BEGRUNDUNG

1. Verfahrensdaten

.Burgerversammlung' . 21. 03 1995 :

Frihzeitige Burgerbetelllgung' A vom 13 03. 1995 blS 13. 04 1995
Frihzeitige Beteiligung der

Trager Offentlicher Belange: vom 13 03.1995 bis 13 04. 1995
AufstellungsheschluB zuglelch ’ .
Entwurfsbeschluid - - B .06.07. 1995 .
Entwurfsoffenlegung . o - 24. 07. 1995 blS 24.08. 1995'

v

'2 AnlaB und Ziele des Bebauungsplanes

:Der AnlaB fur dle Aufstellung des Bebauungsplanes 1st die geplante
-Errichtung einer Kindertagesstdtte in- der Tragerschaft der Arbei-
- terwohlfahrt Kreisverband Lippe zwischen der Karl-Wehrhan-StraBe
" und ‘der -Grundschule . Heidenoldendorf. Fir -die’ planungsrechtliche
Genehmigungsf&higkeit ist die Aufstellung des Bebauungsplanes not-
wendig. Ferner sichert der Bebauungsplan die weitere geordnete
stddtebauliche Entwicklung der wverbleibenden Baufl&dchen im Plan-
gebiet.Das neue Plangeblet grenzt unmittelbar im Osten und Siiden an
. das rechtskraftlge. Bebauungsplangeblet Nr. 19-01A- "Karl—Wehrhan—
-.8traBe”. :
Die Bauflichen sind aus dem Flachennutzungsplan. entw1ckelt. -Die
Darstellung der =zu dberplanenden Flache als Wohnbaufldche wurde
durch .die Flachennutzungsplananderung Nr. 94 vorbereitet (wirksam
seit 12. 10 1992). Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
“Landesplanung 1st mit Elnhaltung des Entw1cklungsgebotes gegebhen.

~

3. Situatibnsbéschreibuﬁg

Das Plangebiet llegt zw1schen der - Grundschule Heldenoldendorf und
der Karl-Wehrhan-StraBe im Ortsteil Heidenoldendorf. Es befindet
sich im stidtischen Eigentum. Im Osten grenzt eine zweigeschossige.
'Reihenhausbebauung an. Im Westen wird das Plangebiet durch eine
Freifl&che begrenzt, die im Rahmenplan Heldenoldendorf als Griinzug

. ausgewiesen ist.



Die Nachbarbebauung charakterisiert 31ch durch elne erhéhte Ver-
dichtung in zweigeschossiger Reihenhausbauweise und durch Mehr-
geschoBwohnungsbau. Die Topographie des Gelidndes ist eben. Die
Flachen werden als Ackerland genutzt Das Plangebiet 1st ca.

1,5 ha gres. .

Auf vorhandene Infrastrukturelnr1chtungen, wie z. B. Grundschule,
Spielplatz. und Einkaufsmdglichkeiten kann im (weiteren) Umfeld
zuruckgegrlffen werden. Alle sind wie auch der Ortskern fuBliufig
erreichbar. Der Fehlbedarf an Kindergartenpldtzen im Ortsteil wird
selbst durch die Neuerrlchtung elnes 4—Gruppen—K1ndergartens im
Plangebiet ausgeglichen.

Peripher wird das Plangeblet iiber die Karl- Wehrhan-StraBe er-
schlossen. Die verkehrliche Anbindung dber den OPNV ist mit drei
Linien gew&dhrleistet. Altablagerungen sind entsprechend dem Alt-
lastenkataster Detmold derzeit nicht bekannt. Immissionen sind im
Plangebiet nicht zu erwarten. Larmimmissionen von Klndergarten und

Schulen sind in Wohngebleten zu dulden.

" 4. Stédtebauliche Konzeption

Die planungsrechtllche Slcherung eines neuen: KlndergartenstandOL 2s
an der Karl-Wehrhan-StraBe und die weitere Ausweisung von Wohnbau-
land. auf- den verbleibenden Baulandfldchen sind die Planungsziele
dieses Bebauungsplanes. Der Standort des Kindergartenneubaus stand
" vor der Einleitung des. Verfahréens fest und flieBt somit hinsicht-

lich der Parzelllerung mit einer. vorgegebenenen Grundstucksgrdﬁe
~von ca. 2.500 gm bis maximal 3000 gm als Vorgabe in die Planung
‘ein. Die vorhandenen Baustrukturen der Nachbarbebauung bilden die
weiteren Vorgaben fir. ~die zukiinftige stadtebaulich' sinnvolle
" Nutzung der verbléibenden.'Bauflachen- Diese kénnen als eine
Arrondierungsflédche . zwischen den -sozialen Nutzungen des neuen
Kindergartens und der Grundschule Heidenoldendorf bzw. zwischen dem
geplanten Grinzug und der vorhandenen angrenzenden 'Reihenhausbe-
bauung bezeichnet werden. Entsprechend der 'Art und dem MaB der
.Nutzung wird das neue Wohnbaugebiet als .'Reines Wohngebiet! rit
zweigeschossiger' Bebauung ausgewiesen. Ausnahmsweise k&nnen .n
-"Reinen Wohngebieten" -auch Anlagen fiir soziale Zwecke Zugelassen
‘werden. Der Kindergartenstandort wird somit textlich planur ="
rechtlich gesichert. Die Geschossigkeit resultiert aus der Nach-
' barbebauung. Weiterhin wird die verdichtete Bauweise wieder aufge-
"nommen. Diese ist iibergreifend als gebletstyplsch zu bezeichnen.
Hinsichtlich .der ‘planungsrechtlichen  Festsetzungen ist das- neue
- Plangebiet elgenstandlg, so daB auch neue Skologische Festsetzungen.
aufgenommen werden -~ kdnnen. - Die geplanten ~Hausgruppen und’
Doppelhduser miissen gestalterisch in Material, Form und Farbgebung
aufeinander abgestimmt werden, um dem Baugebiet den Charakter einer .
" kleinen, aber eigenstdndigen Siedlung zu vermitteln. Dies dient
ferner dem Zusammenhdngigkeitsgefiihl -und- -der Identifikation der
zukinftigen Bewohner mit ihren H&usern. Entsprechend der damit -
verbundenen - Wohnwertsteigerung profitiert das Umfeld mit. Dieses
-erhdlt hlerdurch eine notwendlge Aufwertung..

Der Entwurf weist > 18 neue WOhnelnhelten aus. Das Plangeblet wird
mittig von der Karl-Wehrhan-StraBe erschlossen. Die Baugrundstiicke
werden ‘symmetrisch. um die =zentrale Wendeanlage ‘parzelllert. Die
Firstrichtungn der’ _Hausgruppen orientieren sich an der geplan—
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ten Gebdudeanérdnung des Kindergartens. Die Garagen- und Stell
platzfldachen sind dezentral, jeweils auf den eirzelnen Grundstiicke
angeordnet. Dementsprechend sind neben der &ffentlich-rechtliche
Erschliefung kurze private ErschlieBungswege notwendig, die mi
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert werden. Die Stellplatz
bzw. Garagenfldchen f4r die beiden nérdlichen Hausgruppen mit Sud
erschlieBung sind unmittelbar an der siidlichen Grundstucksgrenm
vorgesehen. Sie werden dort auch verbindlich. festgesetzt, 'um lang:
versiegelte Zufahrten zu vermeiden. Jedem Grundstiick selbst werde:
die notwendigen Ausgleichsfl&chen fir die erforderlichen MaBnahme:
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaf:
(SPE-Fldchen) direkt zugeordnet. Hierfiir ist jeweils ein 5 m brei-
ter Pflanzstreifen an einer Grundstucksgrenze vorgesehen. Zusitz-
lich sind 2 Bdume auf jedem Grundstick zu pflanzen. Fir den -Aus-
gleich des Eingriffes der neuen ErschlieBungsstraBe wird siid-
6stlich entlang dieser ein ca. 5 m breiter Pflanzenstreifen als
SPE-Fléche festgesetzt. In Verl&ngerung der PlanstraBe ist zur
fuBlaufigen Vernetzung ein FuBweg zur Schule und zur Nachbarbe-

bauung vorgesehen.

SZ'Inhalt des Bebauﬁngsplans

5.1 Art der baullchen Nutzung :
Die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der beson-

deren Art ihrer baulichen Nutzung ‘als reines Wohngebiet festge-
setzt. Nur Anlagen fir soziale Zwecke sind gem. § 3 (3) Punkt 2
ausnahmsweise zuldssig. Diese spezielle Nutzungsart wird textlich
festgesetzt. Die zukiinftige soziale Nutzung als Kindergarten
gefihrdet nicht die allgemelne Zweckbestlmmung des Baugebietes als
Weohngebiet.. Durch die 1im - Stidwesten vorgesehene Grundstiicks-
parzellierung fir den Klndergarten mit der geplanten Gebaude—
anordnung ist weiterhin ein ruhiges Wohnen gewdhrleistet..

Die- SplelauBenflachen sznd den Wohngeb&uden abgewandt und zusitz-
lich durch das Klndergartengebaude selbst gegeniliber der Wohnbebau-
ung abgeschirmt. Die verkehrliche ErschlieBung der Anlage erfolgt
Uiber die Karl-Wehrhan-StraBe. Die Karl-Wehrhan-Strafe wverfiigt fir
eine mdgliche: Pkw-Lé&ngsaufstellung fiir den "Bring- und Holdienst"”
des Kindergartenverkehrs {iber einen ausreichenden StraBenquer-
schnitt. Durch die Ringverbindung zur Adolf-Meier-StraBe ist im
Sinne der Kindergartenkinder ein verkehrssicheres Erreichen ‘ihrer
Einrichtung gewdhrleistet.Ein ‘gefahrliches = RiickstoBen und
gefahrllche Wendemanover von parkenden Pkwssnui nlcht notwendlg.

5. 2 HaB der baullchen Nutzung, Bauwelse

y Fiir das Ma8 der baulichen Nutzung wird fir das Klndergartengrund—

stiick der zul&dssige Grenzwert gem. § 17 BauNVO von 0,4 festgesetzt.
Im weiteren reinen Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) wvon
" 0,3 und eine GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 1,2 zuldssig. Damit wird
fiir eine Einfamilienhausbebauung in zwingender zweigeschossiger
Bauweise die im Regelfall typische Ausnutzung zugelassen bei Grund-
sticksgréBen von 400 m? bis 600 m?. Die lberbaubaren Grundsticks-
flidchen werden durch Baugrenzen und Baulinien festgelegt. Die
- Gebdudeanordnung ergibt-sich aus der Festsetzung der Firstrich-
tungen. Die GrundriBanordnung ist somit nord-slidorientiert. Fir die
Bebauung im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt,
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welche sich dus dem stiadtebaulichen Konzept ableitet und an der
Nachbarbebauung orlentlert

. 6. ErschlieBung

6.1 ErschlleBungsanlagen, Verkehrsflichen .

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Adolf-
Meier-StraBe/Karl-Wehrhan-StraBe. -Die innere ErschlieBung erfolgt
durch ein StichstaBensystem mit Wendeanlage.. Die WohnstraBe, die
als Verkehrsfldche besonderer, Zweckbestlmmung ausgewiesen ist, wird
auf das geringstmdgliche - MasB8 mit einem StraBenquerschnltt ven 4,75
m reduziert. Eine Vernetzung des Plangebietes fir den Kraftfahr—
zeugverkehr mit dem Nachbargebiet 'Auf den Kniiven' wird als nicht
.sinnvoll angesehen. Durch eine Ringverbindung wiirde unnétig Fremd-
verkehr in das Wohnbebiet gezogen, um z. B. den Kindergarten auf
dem kiirzesten Wege zu erreichen. Dies gilt allerdlngs nicht fir den
_FuBgédnger- und Fahrradverkehr. Hier ist eine Vernetzung mit den
Nachbargebieten vorgesehen, so daB8 fuBliufig die Schule, ler
Kindergarten und der Spielplatz an der Karl-Wehrhan-StraBe auf dem
kiirzesten Wege erreicht werden kénnen. Ebenso wird ein FuBwec in
den westlich angrenzenden Griinzug planungsrechtlich vorbere: :t.
Neben der o6ffentlichen Verkehrsfldche werden die riickwdrtigen
Grundstiicke {iber Privatwege erschlossen, die mit Geh— Fahr- und
Leltungsrechten planungsrechtllch versehen sind.. :

6.2 Ruhender Verkehr
Die gemdB BauO NW notwendlgen Stellplétze und Garagen werden den

‘prlvaten Grundstiicksflachen  zugeordnet. Weitere Parkplatzfldchen
-sind im &6ffentlichen  Verkehrsraum nicht geplant, so daB der Stra-
Benquerschnitt auf das geringstméglichste MasB ohne Aufweltungen fur

Parkbuchten reduZLert werden kann.

'.6 3 Versorgungsanlagen/Entsorgungsanlagen B
Innethalb des Plangebietes sind die entsprechenden Versorgungsan—

lagen und' Entsorgungsanlagen noch zu errichten. Die hierfir erfor-
derlichen Leitungen kénnen in der festgesetzten &ffentli en
Verkehrsfldche gefiihrt werden. Fir die Privatwege werden fir die
notwendige Verlegung Leitungsrechte zugunsten der Allgemeir it
planungsrechtlich gesichert. Somit kdnnen alle Grundstiicke nach a.

a. R d.T. ver- und entsorgt werden.

6.3.1 KanalentwéSSerung '
Entsprechend der Topographle und den Festlegungen des GEP's wird

das Plangebiet Uber elne Hauptflut von‘KS und KR zum Birkendamm hin
-entwidssert werden. ‘

Die Regenvorflut entlang ‘dem Blrkendanml blS zum - Landertweg muB
zuvor geplant, gebaut bzw. saniert werden. Der Kanalzeitplan weist
die Finanzierung dieser MaBnahme nicht vor 2000 aus. ARufgrund. der
Bodenverhaltnisse im Plangeblet ist eine Regenwasserversickerung
nicht méglich. Inhaltlich wird hier auf die Anlage Baugrundgutach-
ten wvom 03.05.1995 des Fachbliros Prof. Dipl.-Ing. M. Diekmann
verwiesen. Die Anlage wird Bestandteil der Begriindung. '

Dennoch soll durch die verbindliche Festsetzung der Installation
von Regenwasseranlagen in den Gebduden, das anfallende Regenwasser
einer sinnvollen 6kologischen Nutzung zugefiihrt werden.



7.4 Grﬁnordnungsmaﬁnahmen
Ents“reche xddem §8 a Bunde .Jrsc 'tzges‘=tz vird die naturs\.hutzrecht..che Eingniffs-

nungsmafinahme ist es, auf den derzeitigen Zustand von Natur und Landschaft einzugehen
und darzulegen, inwieweit die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Land-
schafispfiege berlicksichtigt worden sind. Desweiteren werden landschaftspflegerische und
- griinordnerische MaRnahmen flir das Baugebiet dargestelit. Diese werden in Form von Fest-

setzungen verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sein.

.Folgende Ziele und Grundsétze des Naturschmzes und der Landschaﬁspﬂege finden daben

e %

Beri uu\Slyhdgurg
-~ Ziele der Stadtgestaltung

Arrondierung der Bebauung i

méglichst flachensparende Bebauung {(Mehrfamilienhiuser

sinnvoile Zuordnung von Wohnbaufidchen in vorhandene Stadtstrukturen
Forderung nach einer optimierten Griingliederung der Fidchen

Erhalt von vorhandenen Grinstrukturen

Einbindung des Standortes in die umgebende Landschatft.

- Okoiogisehe, 4sthetisehe und stadtnygienische Zieie

weit méglichst Erhalt der Leistu ingsfahigkeit des Naturhaushaltes

sparsamer und schonender Umgang mit dem tsoden

Schutz von Grund- und QOberflaichenwasser _

Entwicklung unversiegelter Freiiiachen zur Ve'beSSc’ung stad Klimatischer Verhaltnisse
Erhalt wertvoiler Lebensriaume fdr Tiere und Pﬂanzen -

Aufbau eines Bictopverbundsystems

Vermefirung des Grunvolumens z. B. durch Pflanzung von Baumen und Strauchem
sowie Fassadenbegriinung

¢ 5 & & o o

© - Ziele fir Freizeit- und Erholungsnutzung

e Verbesserung der Zuordnur’lg und En’exChoarkert angrenzender Frésraume und/oder Nah-
erholungsgebiete o . :

7.2 Bearbettungsqeblet
7.2.1 Lage im rxaum naturréumhche Gheaerung

Das fiir die Beha.!.mgs vorgesehene Ge'andn liegt im Naturrau im ‘Pivitsheider Berge’, dem
Voriand des Teutoburger Waides; nach Norden schiiedt sich das ‘Werre-Hgelland', eine
Untereinheit des ‘Lipper Berglandes’, an. /

Die Untereinheit ‘Pivitsheider Berge’ stelit sich ais ein breites, unregeimaiig geformtes Berg-
und Higelland dar, das aus Muschel- und Jurakalk aufgebaut ist. Die zwischen den Bergen
und Hiigeln eingesenkten Wannen, Mulden und Téler sind ven diluvialen,; sandig-lehmigen
Ablagerungen oder Lollehm erfiilt. Daraus folgt in kleinrdumigem Wechsel eine grole
Vielfait an Béden und Vegatation. Siedlungen, StraRen und Eisenbahnstrecken finden sich
bevorzugt an den Randem dieser naturrdumlichen Einheit. Infolge wechselnder Verwer-
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fungsnchtungen stellen sich die Vorberge des Teutoburger Waldes im angrenzenden
‘Werre-Higelland' als ein breites unregelmagig geformtes Berg- und Hugeliand dar.

Es handelt sich bei dieser Einheit um ein flachwelliges, von einzelnen Bergen durchsetztes
Berg- und Riedland, das von der Werre und ihren Nebengewassern durchflossen wird. Der
Keuperuntergrund wird mit L6R und Geschiebelehm iberdeckt. Heute wird diese Einheit
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, nur die Kuppen der Kalkberge sowie einige
Geblsche und Hecken sind als Uberreste der ehemal:gen Waldlandschatft erhalten.
(MEISEL 1959, MULLER-WILLER 1966).

~

7.2.2 Klima

H
’

Das Untersuchungsgebiet liegt im EinfluRbereich des subatlantischen Klimas und gehort zur
Klimaeinaeit ‘Unteres Weserbergland’, welches durch magig warme Sommer und feucht-
milde Winter gekennzeichnet ist. Extreme Temperaturen sind seiten. Kéltester Monat ist im
langjéhrigen Mittel der Januar, der warmste der Juli. Im Osningvoriand betragt die durch-
schnittliche Jahresniederschlagssumme zwischen 750 und 850 mm. Der Wind kommt haupt-
sachlich aus westlicher und slidwestlicher Richtung, wobei msbesondere im Winter (Dezem-
ber) Winde aus sudéstlicher Rlchtung zunehmen. _

- 7.2.3 Geologie, Topographie, Boden, Wasserhaushalt

Der Untergrund des Untersuchungsgebietes besteht iberwiegend aus mesozoischen
Gesteinen wie Mergel, Ton, Sand und Kalkstein. Diese Formationen sind gréRtenteils durch
eiszeitliche und nacheiszeitliche Ablagerungen (Flugsand, L6R) in unterschiedlicher M&chtig-
keit iberlagert (Geol. Karte von NRW, Mafstab 1 : 25 000). Aufgrund der unterschiedlichen
Zusammensetzung des Ausgangsmaterials, der Morphologie, den &rtlichen Wasserverhaft-
nissen und den anthropogenen Einfiissen haben sich eine Vielzahl verschiedener Boden-
‘typen gebiidet, die innerhalb des Bearbeitungsgebietes auf engem Raum wechseln. Der
- Bereich ,Waldheide" wird dabei primar duch Pseudogley-Parabraunerden bestimmt.
Entwassert wird das Bearbeitungsgebiet momentan durch eine natiifiche Versickerung des
Regenwassers auf der Ackerflache. Durch die leichte Neigung des Geldndes erfoigt dle
Westeriestung dieses Wassers zum Heidenbach.

7.2.4 Potentielle natudxche Vegetatlon

Die potentxeﬂe natirliche Vegeaatlon des Bearbcrtungsgebtetcs ist nach TRAUTMANN
(1972) der Trockene Eichen-Buchen-Wald, eine fir podsolierte B&den typische Pflanzen- -
formation. Die vorkommenden Baum- und Straucharten sind Stiel- und Traubeneiche, Rot-
buche, Sandbirke, Vogelbeere Espe, Faulbaum und Salwetde In der heuﬂgen Boden-

nutzung herrscht hier der Ackerbau vor.

7.3 Zustandserfassung o o L | )
/7.3 Nutzungs- und Biotoptypen _ ' -

Die Darstellung der Nutzungs- und Biotoptypen geht tiber den unmittelbaren Bereich des fir
die Bebauung vorgesehenen Gelédndes hinaus, um auf diese Weise durch das Verhaben
verursachie Stdrungen und Beeintrdchtigungen fir die betroffene Flache und die daran an-
grenzenden Biotope, aber auch mégliche Wanderungsbewegungen und Wiederbesied-
lungsmaéglichkeiten fur Pflanzen und Tiere erfassen zu kénnen.
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7.3.2 Bestand

Das fir die Bebauung vnmaeahano Celénde wird derzeitig als Intensivacker genutzt Es
konnten it Randpereich praktiseh keine Ackerwiidkrauter entdeckt werden. Den Ubergang
vom Acker zur angrenzenden Strale bzw. Wohnbebauung bildet ein ca. 2 m breiter, aus
nitrophilen Arten, bestehender Saum dar. Gehdlzstrukturen sind nicht verhanden.

Zum Westen des Geigndes schiiet sich ein ebenfalls intensiv genutzter Acker an. Nordlich
wird die Flache durch ein Schulgeldnde abgegrenzt. Im Randbereich sind hier Anpflan-
zungen mit Strauchem und vereinzetten Bdumen vargenommen worden. Die Fauna des
Bearbeitungsgebiets wurde aus zeitlichen Griinden nicht aufgenommen. Aufgrund der
intensiven Nutzung des Gebietes sowie der insgesamt mangelhaften Bictopqualitat kann
jedoch davon ausgegangen werden, daf} keinergeschitzten oder gefahrdeten Arten 2Zu

enwarien sind.

Die Tatsache, daR auf den Ackerflichen zwischen der Bielefelder StralRe und dem Mesche-
see jahriich Kiebitze kartiert werden kennten, 18Rt jedoch vermuten, dal auch die zur Bebau-
ung vorgesenene Fidche ais potenﬁeiiervNahrungsraum der Art dient.

7.3.3 Derzeitige Betastungen und Konfiikte

Belastungen und Konflikte treten im Untersuchungsraum momentan durch die intensive

- &1

aﬂihl’upogcnc Nutzung auf.
Durch die Beackerung der Fidche kommt es durch verwendete Pestizide und Dungemlttel zu

einer erheblichen Belastung des Bodens, des Grund- und Oberflichenwassers. Zudem
erfolgt durch die mechanische Beanspruchung eine starke Verdichtung des Bodens. Das
Bodengeflge sowie die vorhandenen Bodenorgamsmen werden dadurch empfindlich
gestort.

Durch die nicht vorhandene Du'chgr nung und Strukturierung erféhrt das Gebiet zudem
eine starke Beexntrachngung in Hinblick auf das Mikroklima (Luﬁhyglene klimatischer Aus-
tausch, Filterwirkung) sowie auf das Landschaftsbild:

Eine Abgrenzung des Siedlungsraumes zu den Freiflichen liegt nicht ver.
Bemangelnswert ist zudem die fehiende Erholungsfuniktion fiir das stark besiedelte Unifeld.
Es besteht keine fuRlaufige Verbindung zwischen den Freiflachen. Fehlende Strukturen
vermindern die sinnliche Erebbarkeit und damit die Erholungsfunktion des Raumes.

b

7.4 Bﬂwnrtunn des Vgrhahens

. Mit dem Bau und der ErschlieBung des Wohnbaugebnetes sind Beintréchtigungen von Natur

und Landschaft verbunden, die sich auf die Funktionsfahigkeit des Naturhaushattes oder des

. Landschaftsbild nachhaitig auswirken kénnen.

Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes wird mit Hilfe sogenannter Naturraumpotentxale '
erfat und kann wie foigt untergliedert werden: _

- Arten- und Biotoppotential T

- Biotisches Ertragspotential (Boden)

= Wasserdargebotspotential

- Klimatisches Regenerationspotential
- Landschaftsbild/Erholungspotential.

Jedes der o, g. Potenﬁa!e bezeichnet eifien Teilaspekt des gesamten Wirkungsgefiges, das
durch das Vorhaben betroffen werden kann. Weiche Beeintréchtigungen im Einzelnen mit
dem Bau und der ErschlieRung der Wohngebaude verbunden sind, wird nachfolgend erfallt.
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7.4.1 Arten- und Biotoppotential

Auswirkungen auf das Arten- und Biotoppotential werden in erster Linie durch die Inan-
spruchnahme bzw. Versiegelung bisher nicht bebauter Fidche bedingt. Fir den Natur- und
Landschaftsschutz besonders wertvolle und schitzenswerte Biotope werden durch das
Vorhaben nicht betroffen. Im Rahmen der Bautangke:t kann es zu einer Beemtracht;gung '
des Arten- und Biotoppotentials kommen, falis Kraft- und Schmierstoffe oder sonstige giftige
Bausubstanzen auf dem Geldnde unkontrolliert ausiaufen bzw. gelagert werden.

7.4.2 Biotisches Ertragspotential Boden

Durch die Bebauung wird der Bodenkérper innerhalb seiner vielfaltigen Funktion als
natiriche Ressource nachhaltig geschadigt.

Es wird ein starker Eingriff in die, wenn auch nur bedingt natumahen Bodenverhattnisse
durch Aushub, Abtrag, Aufschiittung, Verdichtung und z. T. der Versiegelung erfoigen.

Die Nutzungsfahigkeit des Bodens als Bewirtschaftungsraum geht veroren. Es besteht die
Gefahr einer moéglichen Kontamination des Bodens mit Schadstoffen durch Baufahrzeuge,

Baumaterialien und Ablagerungen.

743 Wasserdargebotspotential_

Durch die Versiegelung des Bodens erfoigt ein nachhaitiger Eingriff in das Wasserdargebots-
potential: Potentielle Wasserriickhaltefliche geht verloren, die mangelhafte Verrieselung des
Regenwassers fihrt durch eine Beschleunigung des Abflusses des Oberflachenwassers zu
einer Veringerung der Grundwasserneubildungsrate.

Durch unkontrolliert austretende Kraft- und Schmierstoffe sowie andere Schadstoffe
wéhrend der Bauphase kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers kommen.

744 Khmat,sches Regenerat.onspotem.a! -

Durch die Versiegelung der Flache wird die auf die khma’uschen Verhaltmsse ausgleichend
wirkende Verdunstung durch Pflanzen unterbunden. Zudem kann die lufthygienische
- Wirkung durch die Filtrationsleistung der Pflanzendecke verdndert werden. Auch das
‘Warmespeichervermdgen des Bodens, welches Einflul auf den Temperaturhaushait der -
* Flache hat, wird verdndert: eine Erhéhung der durchschnittlichen Temperatur kann die Folge
sein. Aufgrund des rascher erfolgenden Niederschiagswasserabflusses und der Erhéhung
der Temperatur sind Auswirkungen auf den Luftfeuchtehaushalt zu erwarten.

745 Landschaftsbild/Erholungspotential

Durch die angrenzende Bebauung, die fehlende Siedlungseingriinung und den Mangel an
strukturierenden Elementen ist das Landschaftsbild bereits stark beeintrdchtigt. Zudem
fehlen Wege zu einer méglichen ErschheBung des Bereiches im Sinne einer Erholungs-
nutzung. Das Vorhaben andert an der Quaiitat und der Erlebbarkeit des Raumes deshalb

mchts ' -

746 Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens -

Der Bereich um den B-Plan 18-21 ist bereits stark von einer intensiven Bébauung (Mehr-

familienhauser und Hochhduser) geprégt. Die geplante Bebauung schlieft sich also an
gleichstrukturierte Wohnbauflachen an. Es erfolgt eine Arrondierung von Wohnbauland,
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wobei durch gegeignete Festsetzungen ein moghchst schonender Flachenverbrauch erfoigt.
Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung nicht beeintrachtigt. Durch festgesetzte
Bepflanzungen der Freiflachen erfolgt dagegen durch Schaffung von Landschaftstrukturen
eine Aufwertung. Besonders empfindliche und nur schwer regenerierbare Biotope sowie
schiitzenswerte Tier- und Pflanzenarten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Durch geeignete Malnahmen wie Regenwasseriickhaltung, Fassaden- und z. T. Dachbe-
griinung sowie intensive Durchgriinung des B-Plan-Gebietes kdnnen zahlireiche, mit der
Bebauung verbundene Beeintrachtigungen reduziert werden.

Zusitzliche Festsetzungen bei der Ausfiihrung der Baumafinahme (Beachtung div. DIN-
Normen) sollen Schadstoffkontaminationen des Bodens und Wassers ausschiieRen.

Die primére Beeintrachtigung des Naturhaushaltes erfolgt durch den unwiederbringlichen
Verlust der Funktionsfahigkeit und Nutzbarkeit (der natirlichen Ressource Boden durch .
Versiegelung. Durch Minderungs- und Kompensatxonsmaanahmen kann dieser insgesamt
als magig einzustufender Eingriff abgemildert werden.

7.5  Griinordnungsmanahmenplanung

7.5.1 Grundzige der Planung

Um die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den betroffenen Landschaftsraum zu
mindern, ergeben sich folgende grundsétziiche Zielsetzungen: .

— Beachtung 6kologischer Belange bei der Planung und Ausfuhrung von Gebauden und
Verkehrsflachen,

- Einfiigung der baulichen Anlagen i in die landschattliche Sduaﬂon

' — Verbesserung/Erhaltung der kieinklimatischen Situation durch Sicherung unversiegelter
Teilflachen oder Einzelelemente, méglichst geringer Versiegelungsgrad,

—~ Ruckhattung und Versickerung des anfallenden Regenwassers von den besfestxgten
Flachen einschiieRlich der Dachflachen, soweit es qualitativ einwandfrei ist (Grundwasser-
neubildung) und sofern hydrogeologische Voraussetzungen und wasserrechthche
Vorschriften die Versicherung zulassen,

— Aufbau eines Blotopverbundsystems Schaffung von Skolegisch wirksamen Grun-
strukturen (Anordnung, Artenzusammensetzung, Ausfihrung),

— Optimierung und Schutz kologisch wertvoller Strukturen.

7.5.1.1 Embmdung in die Landscbaft

Zur Schaffung eines harmomschen Uberganges vyom bes;ede!ten Raum zur freien
- Landschaft sollen Pflanzungen von Baumreihen mit lockerer Unterpflanzung mit Strauch-
" gruppen dienen. Die Gehéizpflanzungen tragen zudem zur Aufwertung des Landschafts-

bildwertes und des Erho!ungspotentxals bei. .

7.5.1.2Durchgriinung des Baugebietes

Die Gliederung des Baugeb:etes wird durch raumbildende Grunstrukturen reahsxert Es mrd
dabei unterschleden in:

- Dach-/Fassadenbegrinung

- - natumahe Gartengestattung
- Pflanzungen zur Abgrenzung der Wohngrundstiicke
- Baumpflanzungen auf Freiflachen zur Strukturierung.

ot

- 10 -
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7.6 Okologische Bilanzierung des Vorhabens mit den Festsetzungen

7.6.1 Methodischer Ansatz zur Bilanzierung des Vorhabens

Da es sich bei dem Planungsgebiet nicht um einen Bereich von besonderer landschafts-
dkolegischer Wertigkeit handelt, wurde in Abstimmung mit dem Umweltamt des Krexses
Lippé auf das Bewertungsverfahren des MURL verzichtet.

Der Umfang der Kompensation fir die Eingriffe in den Naturhaushatt wurde auf Basis der
Grundfiachenzahi der versiegelten Fléche errechnet. Da die Flache momentan als Acker
genutzt wird, ergibt sich ein Bedarf an Kompensationsfidche im Verhaltnis 1 : 1 zur Versiege-
lung.

Die Quantifizierung des Eingriffes in das Landschaftsbild erfoigt formell. In Abstimmung mit
dem Umweltamt des Kreises wurden Kompensationsmaftnahmen wie Fassadenbegriinung
und Durchgriinung des Planungsraumes auf den Funktionsflachen festgesetzt.

Innerhalb der Bilanzierung des Kompensationsflachenbedarfs wurden zudem Abschliage fiir
MinderungsmaRnahmen in Héhe von je 20 % (bei Zisternenhattung und natumaher Garten-
gestaltung) sowie von je 10 % (Dachbegriinung sowie Mmderungsmafsnahmen) berlck-
sichtigt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die dargestemen Kompensaﬂonsmaf&nahmen
- in Form von Fassadenbegriinung, Abpflanzung und intensive Durchgriinung des B-Plan-

Gebietes ausgeghchen

Flachenbilanz - Uberbaute Flachen

Vollversiegelte Fldche

Wohngébéude " 10.150 m2‘ %0.3 = 3.045 m?
Kindergarten 2444 m*x04 = 978 m?
' 4,023 m?
Teilversiegelte Fléche
Zufahrten und Wohnwege \ = -1000m?
o 5023 m
A) _ Griinflachen
Pn’vafﬂécﬁe . ' |
Baumbebﬂanzungen: - : o ,46 Baume I. und Il. Ordnung
Heckenbepflanzung (5 m b'reﬁ): . 1.810m?
Ansaat Extensivrasen:i o ' _ 3.500 m?
- 8kol. aufzuwertende Ausgleichsfl. Kindergarten: = 250 m?

- 11 -
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Fassadenbegriinung -
(Wohnha&user und Kindergarten): mind. 260fd. m
Dachbegrinung (Garagen): : ~500m?

Sonstige Bepflanzungen

Baumpﬂénzung en'tlang der Ersc'hlie&ungsstraﬁe: 5 Baume L. Ordnung
Strauchbepflanzung entlang der Kar-Wehrhan- ' !

Stralle und entlang der Ost- und Westgrenze .
des B-Plan-Gebietes: 550 m?

B) Weitere Minderungsmaflnahmen

-~ Nutzung des Regenwassers durch Zisternenanlagen bei allen Hausern

- Verwendung von Wegebaumaterial mit hohem Versickerunswerten wie z. B.
Rasenschotter o. Rasenklinker (Festsetzung eines Abflulbeiwertes von 0,3 - 0,4 bei
Zufahrts- und Wegematerial; 0,4 - 0,5 bei ErschheBungswegematenal)

- naturnahe Gartengestaftung.

Als Kompensation filr die Wohnbebauung der Flschen wird die Flachenaufwertung durch die
Pflanzung einer 5 m breiten Hecke (Artenzusammenseizung s. Liste) auf den jeweiligen
Privatgrundsticken sowie die natumahme Gestaltung einer festge!egten Flache von 250 m?

.auf dem Kindergartengelénde gewertet.
Durch geeignete Minimierungsmaflnahmen auf den 1ewemgen Privatgrundstiicken wie die

Festsetzung eines Pflanzgebotes von je einem Baum der |. und H. Ordnung (Arten s. Liste),
durch die Ansaat von Extensivrasen (bzw. naturnaher Gestaltung der Garten), Fassaden-
‘begriinungen (Arten s. Liste) auf mind. einer Hausseite sowie die Nutzung des anfallenden
Regenwassers als Brauchwasser (Zisternenhaltung) und die Verwendung von stark
wasserdurchiassigen Wegebaumaterial wird der Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild weiter reduziert. Durch die dichte Bebauung sowie die festgesetze Mehr-
geschoflbebauung wurde versucht, dem Grundsatz einer méglichst sparsamen und
schonenden Nutzung der Ressource Boden zu entsprechen.

Fur den Emgm‘f in den Naturhaushatt durch eine Versiegelung des Bnoﬂsche Ertragspoten- '
tials .Boden“ besteht trotz der Minderungs- und Kompensationsmafinahmen ein Bedarf von
1.610 m? Fldche fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).
Da eine Erweiterung des B-Planes zum Westen hin nicht reahsxerbar ist, wird im Rahmen der

Abwagung auf die Vorhaltung dieser erforderlichen Kompensationsfidche verzichtet.
Die Belange des Naturschutzes und der Landschaﬁspﬂege werden damit dem Erfordemis
der Berextsteﬂung von Wohnbaufldchen und einer smnvolien stadtbauhchen Entwicklung

untergeordnet.

- 782 Arten und Bxctopschutz

Als Kompensation fiir die Wohnbebauung der Flachen wird die Aufwertung der vormals
ackerbaulich genutzten Flache in Form einer 5 m breiten Heckenpfanzung auf den jeweiligen
Privatgrundstiicken sowie die natumahe Gestaltung der festgelegten 250 m?* groflen SPE—
Flache auf dem Kmdergartengelande gewertet (Pﬂanzhste Hecke s. Anlage 1).

- 12 -
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Desweiteren kann durch eine extensive Pflege der anzulegenden Rasenflachen eine Auf-
wertung far den Naturhaushatt erzieft werden

Durch die intensive Durchgrunung und Abpﬁanzung des B- Plangebxetes wird eine Bereiche-
rung der der Landschaftsstruktur emreicht. Diese Elemente kdnnen eine wichtige Funktion im
Biotopverbund zu entfernt liegenden Gehélzgruppen am Birkendamm Gbemehmen. Zudem
schaffen sie Lebens- und Nahrungsraum far zahlireiche Tier- und Pﬂanzenarten und
fungieren als Wind- und Essnssxonsschutz .

7.6.3 Biotisches Em'agspoLentlai (Boden)

Durch die Extensivierung der Freiflachen (naturnahe Gartengestaltung, Extensivrasen/-
wiese) wird die vormals intensiv als Acker genutzie Flache aufgewertet. Die Einfuhr von
Dinge- und Giftstoffen in den Boden unterbleibt. Eine Verbesserunyg der Lebensbedin-
gungen der Bodenorganismen ist dadurch ebenfalls zu erwarten. '

7.6.4 Wasserdargebotspotential'

Durch die mehr oder weniger starke Versiegeiung von ca. 5.000 m? Fiache wird die Filter-
funktion des Bodens sowie seine natlrliche Wasserriickhaltefunktion beeintrachtigt.
MaRnahmen der Regenwasserriickhaltung wie auf den Garagendachem Dachbegriinungen
und Zisternenhaltung vermindern diesen-Eingrift.

Im Zusammenhang mit der Verwendung stark wasserdurchidssiger Wegebaumatenahen
kénnen somit der Groﬂtexl des anfallenden Oberflachenwassers genutzt oder versickert

werden.
7.6.5 Klimaﬁsches Regenerationspctenﬁal

Durch die intensive Durchgrinung des Gelandes, die Hecken-, Strauch- und Baumpflan-
zungen an den Randbereichen sowie durch Dach- und Fassadenbegriinungen wird das
durch die Bebauung beeintrachtigts Regenerationspotential Klima*“ kompensiert. Die Griin-
strukturen ibemehmen wichtige lufthygienische Funktionen, sorgen fir Frischiuft, fiitern
Schadstoffe, erhéhen die Lufifeuchte und sorgen durch ihr spezxelles Mikroklima fir klima-

tisch en Austausch.
7686 Landschaﬂsb;ld/Erhqungspotentxal

-Der :mgn“ in das Laﬁdschansbﬂd durch die BéDaUUﬁg lst aufgrund dger umgebenden Inten-
sivbebauung und fehlende Blickachsen in die Landschaft als duRerst gering einzustufen.

" Durch die Gehélzpflanzungen wird der Raum reich strukturiert, Verbindungen zu Gérten und
bereits bestehenden Gehdlzgruppen im weiteren Umiand werden gescha‘fen Diese Aufwer-

tungen kompensieren den Eingriff in ganzem Umfang. )

7.7  Sonstige Ma8nahmen und Hinweise

Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien miissen den jeweiligen Qualitats-
normen (DiN-Normen bzw. Qualitétsbestimmungen des Bundes deutscher Baummschulen)
entsprechen und fachgerecht unter Beachtung der DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten)

gepflanzt bzw. eingebaut werden. Bei Pflanzungen und Einsaaten miissen der Anwuchs und
der dauerhafte Bestand gewihrieistet werden. Nach Abschiufl der Pflanzung ist eine 10j&hri-

ge Entwickiunspfiege gemai DIN 1891 8 durchzufihren.
Im Rahmen dieser Pflege ist jahdrh u. a. auszufihren:

— Wassemn (8mal im 1. Jahr, 5mal im 2. und 3. Jahr)

- 13 -
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— Freimahen der Geholze (2mal)
— Mulchen der Pflanzscheiben mit Schnitigut (2mal)
— Pfianzscheibenpfiege (1mai im 1. Jahr).

Zur Féraerung der natGrlichen Entwickiung der Einzelgehdize ist ein rechtzeitiger Auslich-
tungshieb erforderich, spater sallten die Hecken ca. alle 10 - 15 Jahre abschnittsweise auf
den Stock gesetzt werden. Das dabei gewonnene Pflanzenmaterial ist fir Auffillung
moglicher Bealallualduf\cn w.eder ZU verwenden.

Bau- und anlagebedingte Beemtraz:htxgungen durch das Vorhaben lassen sich im wesent-
lichen durch folgende MaBnahmen vermexden oder vermindern:

-~ Beachtung der Vorschriften aus DlN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
" Vegetationsflachen bei Baumanahmen sowie DIN 2550 - Larmabwehr im Baubetrieb
und bei Baumaschinen (Richtlinien des Vereins Deutscher Ingenieure)
— Bundesimmissionsschutzgesetz
— Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen

- Beachtung insbesondere folgender Punkte:
- Beseitigung von Gehélzen und Vegetationsbestanden nur auerhalb der

Vegetationszeit (1. Oklober bis 29. Februar)
- Verwendung bodenstandiger Pflanzenarten, entsprechend der potentielien

nattrliichen Vegetation
- Getrenntes Abschieben und Lagem von Oberboden.

7.8 ~Kostenschatzung -

Durch die Umsetzung dér Kompensaﬁ'ons_- und Mindefungsmaf&nahmen wefden
Gberschlagig folgende Kosten entstehen: o

Malnaghme Einzelpreis Gesamtpreis
Privatfidche

Heckenpflanzung ‘ - 15,00 DM/m? 24.150,00
(privat, ca. 1.610 m?) ’ _ ' ‘ )
Baumbepflanzung 400,00 DM/St. ~16.000,00
(40 Bdume |. und ll. Ordnung) ‘

Rasenansaat . 2,00 DM/m? 7.000,00
(~3.500 m? ' o ' '
Fassadengegriinung i 20,00-DM/fd. m 5.200,00
(260 Ifd. m) '

Dachbegriinung - ~ ‘80,00 DM/m?> = 40.000,00

(~ 500 m?)

Sonstice Bepflanzung

\

i i ol ek ik b bk =

Baumbepflanzung ErschiieRungsstriie | 300,00 DM/St:  1.500,00
(5 Baume IlI. Ordnung) ‘ _
Strauchbegflanzung/Grenze ‘ : 15,00 DM/m? 8.250,00
(550 m?) .

Insgesamt: 102.1C0,00
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Die Preise verstehen sich als Nettopreise. D. h., sie enthalten neben dem Pflanzenmaterial
auch die erforderiichen Materialien zur Bodenverbesserung, zur Verankerung sowie Lohn-

und Fertigstellungskosten.

"Die Kostenschatzung fiir die GriinodnungsmafRnahmen sind refativ zu betrachten, da jaz. B.
eine Rasenansaat von dem Gmndstuckse:gentumer bzw. eine Dachdeckung der Garargen

in jedem Fai! vorgenommen wurde.

7.9 Zusammenfassung o

In der GrUnordnungsmaBnahmenpianung zum Bebauungsplan 19-21 Kari—Wehrhén- o
StralRe/Auf den Knieven* werden der derzeitige Zustand und die Beeintréchtigungen, weiche _

durch das Vorhaben erfolgen, dargestem

Es erfolgt daraufhin eine Bilanzierung und die Darstellung und Festlegung geeigneter
Maflnahmen zur Minimierung und Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in den

Naturhaushalt und das Landschaftsbild.
Das Vorhaben umfaRt eine Flache von ca. 12.500 m’ Davon werden ca, 4 000 m? voll— und

1000 m? teilversiegelt.

Das Untersuchungsgebiet fiegt i in einem Raum von stark anthropogener Pragung:

Wohnbebauung im Umfeld und die derzeitige intensive ackerbauliche Nutzung der Flache |

lassen den durch das Vorhaben zu erwartenden Eingnff als magig einzustufen.

Zur Kompensation des Eingriffes werden Festsetzugnen in Form von Anpflanzungen,

Fassaden- und Dachbegriinungen, Regenwasserriickhaltung und Versxckerungsmoghch-

keiten in den B-Plan aufgenommen.

Trotzdem besteht ein Fldchenbedarf von 1.610 m? um die zu erwartenden Beemtrachtxgun-

. gen in den Naturhaushailt zu kompensieren. Im Rahmen der Abw&gung wurde diesem
Belang jedoch nicht entsprochen. Durch die Umsetzung der zuvor genannten

Festsetzungen kann deshalb nur eine anteilhafte Reduzierung und Kompensation der

Eingriffsfolgen erfolgen

i
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8. Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 Bauo NW

Alle getroffenen gestalterischen Festsetzungen verfolgen die
Zielsetzung der Sicherung einer einheitlichen Gestaltung des
Wohngebietes. Nur eine gewisse Elnheltllchkelt die die Baufreiheit
nicht berthrt, gewdhrleistet die Entwicklung eines Siedlungscha-
rakters fiir ein Gebiet. Dies fuhrt wiederum zu einer Identifikation
der Bewohner mit ihrer Siedlung und lhrem Wohnumfeld Das Gemein-

wohl wird gefordert.

4

9. Planverwirklichung

Mit dem verbindlichen Bauleitplanverfahren trigt die Stadt Detmold
dem anstehenden Planungsbedarf des dringenden Wohnungsbedarfs der
- Bevédlkerung . Rechnung -und sichert damit eine  geordnete bauliche
Entwicklung. Die planungsrechtliche Genehmigungsfdhigkeit fir einen
notwendigen Kindergartenneubau in Heidenoldendorf wird geschaffen.

Das Plangebiet befindet sich in stidtischem Besitz und somit im
Alleineigentum. Sobald die ErschlieBungsanlagen gebaut sind, ist
die Zielplanung ohne Einschrédnkungen umsetzbar. Enteignungen sind
nicht notwendig. Stéddtebauliche Gebote und sonstige. MaBnahmen

- werden nicht ausgesprochen.. ' R

Stadt Detmold .
. Fachbereich StadtentWLCklung
- Stadtplanung -. ,
Detmold, den 02.06.1995



