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Bebauungsplan Nr. 19
der Stadt Detmold -~ Ortsteil Heidenoldsndorf -
Gebiet: Am Heidenbach, Kﬁsterweg

ot

T e x
A. - Rechtsgrundlagen -

Der Bebauungsplan hat félgende Rechtsgrundlage

Das Bundesbaugesetz vom 2%. Juni 1960 in der Neufassung vom
13. Juli 1979 (BGBl. I, S. 949),

§ 4 der 1. Verordnung zur Durchfilhrung des BBa G vom

29. November 1960 (GV NW 1960 S. 433%) in der Fassung vom

21. April 1970 (GV NW 1970 S. 299) und des § 9 (4) BBaugG,
Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ~RauN VO-
vom 26. November 1963 (BGBl. I, S. 1233 - 1244) in der Neu-
fassung vom 15. September 1977 (BGBlL. I, S. 1763 - 1772).

B. - Grenzen und Inhalt -

Der Bebauungsplan erfaflt ein Tellgebiet der 3tadt, das wie
folgt begrenzt wird:

Im Norden voh der siidiichen bzw. w

estlichen Begrenzung der
und Bielefelder S8trafie zwlschen den Einmindungen des
Csten Landertweges und der Hiddeser Straﬁe;
im Siiden von der Sldselte der n~gkecew Strafe, der West-~
seite der Strafe "am Vietberg ,dew Slidseite
"Kleiner Bergweg', der Sidseilite "Hiddeser Strafe’
pls zur dstlichen Verlingerung der Sldgrenze des
Flursticks 6, Flur 3, Gemarxu@g Heldenoldendorf,
und von dleser Slidgrenze selbst:
im Westen von der westlichen Grenze des Landertweges.
Fiir dle genauen Grenzen des Plangebletes ist die Grenzelntra-
gung im Bebauungsplan verbindlich.

Der Bebauungsplan setzt gemidl § 9 des BBauG und § 4 der
Ff 1. Verordnung zur Durchfilhrung des BBauG in Verbindung mit

8 103 der BaulO NW in der gednderten Passung vom 27,03,1879
(GV,NW., s, 122), soweit erforderlich ist, durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text fest:

1. die Art und das Ma8 der baulichen Nutzung;

die Bauwelse, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren
A

Grundsticksflzchen sowie die Stellung der baulichen Anlagen

n

[y

die Fldchen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-
schriften flr die Nutzung von Grundstiicken erfa“derllck
sind, wie die Fldchen flir Stellpldtze und Garagen mi
inren Einfahrten;

\d
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C.

i

4. die Flichen filr den Gemeinbedarf;

5. dle Verkehrsflichen socwie VerkehrsflEchen besonderer
Zweckbestimmung, wie FuBgingerbvereiche, Flichen {lr das
Parken von Fahrzeugen;

6. die privaten Grinflichen (Reitplatz);

-

7. die Wasserflichen, sowle die Flichen flir die Wasserwirt-
schaft und fiir die Regelung des Wasserabflusses (Heiden-

bach):

8. die mit Geh-, Fahr- und Leitun gsrechte i
1 der gines brschlﬂeﬁuﬂgst "Hgers zu ke

g, flir das Bebauungsplangeblietl
a) das Anpflanzen von Biumen und Striuchern,
b) die Bindungen flir Bepflanzungen und fir die LrpaltudJ
von BHumen:

10. die HuBere Gestaltung von baulichen Anlagen:

11. bescondere Anforderungen an die duflere Gestaltung bauliche:
Anlagen sowie von Werbeanlegen und Warenautomaten zur
Durchfilhrung bestimmter baugestealterischer Absichten;

12. die Gestaltung der unbebaut

en Flichen der bebauten Grund-
stilcke, insbesondere die Bepflanzung der nach § 10 Abs. 1
Baul HNW girtnerisch anzulegenden FlEche.
Soweilt im Bebauungsplan sowie im Text flr die zuldHssige Nub-
zung der Grundsticke keine hesonderen Festsetzungen getroffen
sind, gelten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - Baunuf"ungn‘e ordnung - 1.d. Fassung vom
15. September 1977 (BGBL. I, S. 1763 ~ 1772}, die Bauordaung
flir das Land Nord: hklﬂ Westfalen (BauC NW) in der geinderten
Fassung vom 15. Juli 1976 (GV NW 1976 S. 264}, und die dazu
erlassenen Rechtsverordnungen.
VerstdBe gegen die gemd#f § 103 Baul0 NW im Bebauungsplan aufl-
“genommenen PFestsetzungen Uber die Zuflere Gestaltung baulicher
Anlagen werden gemi#f § 101 (1) Baud NW als Ordnungswidrig-

keit geahndet.

- Ergidnzende Bestimmungen zum Inhalt -

Zu B 1: - Art und MalB baulich huuéunc -

J
Im MD-Gebiet (Dorfgebiet) sind die Vorhaben dem Charakter des
vorhandenen Dorfgebietes anzupassen. Eventusll veorgesenene
Abwelchungen von den Planfestsetzungen sind mit dem Planungs-
amt abzustimmen. Die Errichtung von Tankstellen wird ausge-
schlossen.
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Plir das WA-Geblet kann die im Plan eingetragene Dachfcrm,
Dachneigung und Firstrichtung fir Hausgruppen, die im
raumlichen Zusammenhang stehen, nach Abstimmung mit dem
Planungsamt{ gedndert werden.

Die Enderung mufl durch Baulast cder vereinfachtes Ver-

dnderungsverfahren fir die ganze hausgruppe verbindliich
festgesetzt werden.

i

B %: - Flichen fir Stellplidtze und Garagen -

forb
°

o

Stellpldtze und Garagen sollen auf den dafiir vorg
Fldchen errichtelt werden. Ausnzhmen kUnnen nach

mit dem Planungsamt zugelassen werden. Die De
der BauQ NW misszn dabel elngehalten werden.

X

neinandergebaute Garagen missen gleiche Bauflucht naben.

Sind keine Stellplidtze oder Garagen ausgewliesen, sind die
erforderlichen PlEtze nach Abs 2 ; nung T
einzuplanen.
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B 5: - VerkehrsflHchen sowie Verkehrsll

Zweckbestimmung -

lung der offentlichen Verkehrsfldchen in lhre
Bestandtelle wie Fahrbahn, Gehweg usw. werdsen
n AusbaupliZnen verbindlich festgelegt.

Die Auftei
einzelnen
erst in de

Flr die Gestaltung
des Heldenbaches gi
plen im MaB8stab 1 :
dem Baudegzernat zuléd

a
1

B 7: - Wasserflichen - (Heidenbach)

Zu

Der Ausbau deg Heldenbaches wird durch ein gesondertes
Wasserrechtsverfahren durchgefinhrt.

R 8:

Die mit Leitungsrecht zu belastenden FlEchen -

D

Sollte gs sich bel der Durchfihrung des Bebauungsplanes er-
geben, dall weitere private Flichen durech Leltungstrassen oder
Versorgungsanlagen bentiglt werden, werden durch Eintragun
gines Leitungsrechtes im Bebauungsplan dlese MalBnahmen
planungsrechtlich gesichert oder durch Baulasten eingetragen.

5

Die bisher im Plangebiet in den privaten FlHchen lie
Versorgungslelfungen sind durch Leltungsrechte gesichert.



B 9: a) - Das Anpflanzen -

Zu

b) - die Bindung fir Bepflanzungen und die Erhaltung
von BHumen - '

Entlang den Stralen, an denen im Plan Biume eingezel ,
sind, ULnd als Straflenbegleitgriin gfoBKfon*gc BZume anzu-
pflanzern.

AuBer den im Plan dargestelltfen BHumen sind BHume mit einem
Stammdurchmesser von 30 cm und grifer zu erhalfen.

Flir die Bepflanzung im Bereil h der verkehfsberuhi‘ten Zone
am Heildenbach gllt der landschaftspflegerische Begleltplan

im MaBstab 1 : 200.

B 10: - Die Huflere Gestaltung der baulichen Anlagen -

Das konstruktuve Gefilige der Gebiude muf in allen Gesch

Allgemeine Gestaltung

Bauliche Anlagen sind in MaBstab, Gestalt, Detaildurchbi
dung, Material und Farbgebung dem Ortsbild von Heidenold
dorf anzupassen.

Das gilt auch flr die LErmschutzmauern im Kreuzungsbereich
der Bielefelder StraBe / Hiddeser StraBe.

erkennbar sein: "AufreiBen’ der Erdgeschosse durch gre
Schaufensterflichen 1st unzulissi

Das Verkleiden von Erdgeschoffassaden (z.B. bei Ladenein-
bauten) ist unzuldssig.

Bei Wiederaufbau und Umbau von Fachwerkhiusern mull das
Holzfachwerk in Gliederung, Fligung und Abmessun
sprilnglichen Bauweise entsprechen. Das VeLkLCLd
Hiuser im Plangebiet mit Imitation (z.B. Ziege
aulf Bitumbasis) wird nicht gestattet.
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Zu dem Bebauungsplan gehdrt

a) ein Plan der historischen Rausubstanz,

b) ein Lan schaftspflegerischer Begleitplan "Heldenbach'.
Im WA-Geblet milssen ananpapdcrgebaufe Hiuser (Hausgruppen)

bezliglich der Fassadengestaltung, der Dachform und der
Dachdeckung aufeinander abgestimmt werden.

Zu B 11; - besondere Anforderungen an die ZuBlere Gestaltung
baullcher Anlagen sowle von Werbeanlagen -
1. wie 2u B 10 Nr., 1

In der StraBe "Am Heidenbach", vom Obernkrug bis zur Biele-
felder StraBe kann an jeder StHtte der Leistung ein Hinwels-
schild bis zu einer Grdge von 1,0 gm flach auf die Hauswand
im Bereich des Erdgeschosses angebracht werden.



Zu

Im lbrigen Plangebiet kann an der StHite der Leistung
& &S &

ein
Hinweisschild bis zu einer Grdfe von 0,2 gm flach auf die
Hauswand bis zur Oberkante der ErdgeschoBfenster angebracht

werden.

Zeltlieh begrenzte Werbeanlagen

Ausnahmswelse kSnnen Werbeanlagen [Ur Ankindigungen, Ver-
lautharungen oder Bekanntmachungen kultureller, politiscl
oder sonstiger Veranstaltungen {ir einen der Veranstaltun

dauver angemessenen Zeltraum zugelassen werden.
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B 12: - die Gestaltung der unbebauten FlEchen der bebauten

Grundstiicks -

Die Fl&chen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der
strallenseitigen Baugrenze sind von baulichen Anlagen freil-
zuhalten und gidrtnerisch anzulegen.



