Begrundung

»n Bebanungsplan

Nr. 19-55 "Postteich", 3. AZnderung

Crtstell Heidenoldendorf

inderungsgebiet: zwischen HabichtstraBe, Wehrstrafe und dem
Waldgebiet am Postteich

.7 Yerfahrensablauf

22.02.1990 Aufstellungsbeschluf

24.04.1990 Blirgeranhdrung oo

17.04.1990 - 18.05.19%0 Offentliche Darlegung

10.04.1990 - 23.05.1990 Beteiliqung der Trager offentlicher Belange
02.09.1952 - 05.10.1922 Entwurfisoffenlegung

25.01.2993 - 20.02.1993 FEingeschrankte Beteiligung

2. Entwicklung des Bebauvungsplanes aus der vorberelteten Be-
bauungsprlanung

Das Anderungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche

ausgewiesen, die Art der baulichen Nutzung ist entsprechend fest-

gesetzt worden.

3.) Planungsziel

Im Anderungsgebiet ist im rechtskrdftigen Bebauungsplan ein Baugebiet
ausgewiesen, das als Hochstgrenze eine 2-geschossige offene Be-
bauung festsetzt, wobel entlang der Strafen Baulinlien eingezeichnet
sind, die eine zweckmidBige Bebauung des grofen brach liegenden
Innenbereiches z. Zt. ausschlieBt.

Bel dem steigenden Bedarf an Bauland bietet es sich an, flr diesen im
Bebauungsplan als Bauland ausgewiesenen Bereich Festsetzungen zu
rtreffen, die eine innere Bebauung erméglichen (Bauanfragen fiir diesen
Bereich liegen vor)}.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung ist die Festsetzung
"Allgemeines Wohngebiet" getrofifen.

“n Anlehnung an die vorhandene Bebauung im Anderungsgebiet sieht
die Planung den Neubau von freistehenden l-gesch. Wohngebiuden mit
Sattel- bzw. Walmddchern vor. Als MaB der Nutzung wird GRZ= 0,3 und
eine GFZ von 0,4 bzw. 0,5 festgesetzt. Diese Grenze wirkt sich vor
allem bei den kleineren Grundstiicken aus und zielt auf eine lockere
Bebauung mit eingeschossigen Einfamilienhausern. Bel den groBeren
Baugrundstilicken wird das MaB der baulichen Nutzung zusatz-

ich durch die Baugrenzen beschrankt um zu vermeiden, daf unmalB-
stdblich groBle Gebdude entstehen.



AY

3.3 ErschlieBung‘

Die Verkehrsfithrung aus dem rechtskriaftigen Gesamtplan bleibt im
Anderungsgebiet erhalten, weil damit eine Aufteilung des anfallenden
Binnenverkehrs aus dem Wohngebliet zur Bielefelder StraRe iiber die
Wehrstrale und den Postteichweg gewdhrleistet ist.

Der Posttelichweg wird innerhalb des Anderungsgebietes eine 5,0 m
breite Fahrbahn und einen einseitigen Bilirgersteig erhalten. Offent-
liche Stellpldtze sind im StraBenraum nicht vorgesehen. Die er-
forderlichen Stellplatze fiir die Anwohner miissen auf eigenem Grund-
stiick nachgewiesen werden. '

Die Erschliefung der neuen Bauplatze im Innenbereich erfolgt durch
Privatwege oder Baulasten.

6.) Begrinung/Landschaft

Zm Binblick auf die nahe Lage des Anderungsgebietes zum Wald und zum

Postteich ist auf die Festsetzung von Grinfldchen verzichtet worden.

Die aufgelockerte Bebauung die durch Baugrenzen festgesetzt ist, ge-

wahrlelistet eine gute Durchgrunung des Gebietes durch private Garten-
anlagen.

7.} Belange des Denkmalschutzes

Besondere Vorkehrungen sind nicht zu treffen. Archaologisch struk-
turierte und groBraumige Bodendenkmaler (Siedlungsplatze, Friedhofe)
werden nach heutigem . Kenntnisstand von der Planung nicht betrofen.
Um unvorhergesehene Funde sicherzustellen, wird ein Hinwels zur
Beachtung in die Baugenehmigung eingetragen.

8.) Belange der Versorgung mit Energie und Wasser, der Abfallent—
_sorgung und der Abwasserbeseltlgung

Das Gebiet wird durch dle zentralen Versorgungsanlagen bzw. Ver-

sorgungsbetrieke der Stadt Detmold ver- und entsorgt.

3.) Bodenordnung

Die Flachen flir die offentlichen StraBen sind im stddtischen Besitz;
Der ilbrige Grundstiicksverkehr soll sich auf dem Markt durch Angebot
und Nachfirage regeln.

Detmold, den 23.11.1992
I.A. '

{Sauerland)



