Begriundung '
zum Bebauungsplan Nr. 19-05 "Im Teiche"

Ortsteil: Heidenoldendorf
Plangebiet: zwischen Neuer Weg, Sichterheidestrafie, Bundesbahn und
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Gewerbegebiet Braunenbruch.
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PlanungsanlaBl/Planungsziele

Der StraBenausbau vor den inzwischen errichteten Hausern stdlich
der Bundesbahn im Nord-Osten des Plangebietes soll durch den Be-
bauungsplan rechtlich abgedeckt werden.

Bauwiinsche der Bilrger im hinteren Bereich der langen Grundsticke
ndrdlich der Strafile Im Teiche, sowie im Innenbereich zwischen

"Neuer Weg" und "Im Teiche" sollen durch Ausweisungen von bebau-
baren Flachen ermdéglicht und in geordnete Bahnen gelenkt werden.

Ein Kindergarten soll im Nord-Osten des Plangebietes ausgewiesen
werden, er ist als Betriebskindergarten vorgesehen, um den
Bedarf an Kindergartenplatzen flir die Kinder der Beschaftigten
aus dem angrenzenden Gewerbegebiet zu decken und dariiber hinaus
kénnten auch freie PlEtze fir den Einzugsbereich Heidenoclden-
dorf genutzt werden, denn im Kindergarten Braunenbruch liegen
Wartelisten aus.

Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan

Im giltigen Fl&chennutzungsplan ist der Bebauungsplanbereich zum
gréfiten Teil als Wohngebiet dargestellt. Randfldchen im Norden
entlang der Bahn und im Osten entlang des Uberschwemmungsge-
bietes am Knochenbach sind als Grinflichen ausgewiesen. Um die
Ziele des Bebauungsplanes durchzusetzen, (Abrundung der Wohnbe-
bauung im ndrdlichen Planbereich und Auswelisung eines Kinder-
gartens)} soll eine Flachennutzungsplananderung parallel zum
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wexden. Da im nord-8stl.
Bereich des Bebauungsplanes eine zweite Baureilhe vorhanden ist,
sollen im nord-westlichen Teil des Plangebietes, wo dhnlich
tiefe Grundsticke vorhanden sind, eine Bebauung in zweiter
Reihe durch den Bebauungsplan ermdglicht werden. Eine Verdich-
tung der Bebauung ist aus stddtebaulichen Griinden erstrebens-
wert, weil die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen besser
ausgenutzt werden und dringend benttigter Wohnraum ohne neuen
StrafBenbau geschafft werden kKann.
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In der Nord-Ost~Ecke, zwischen Bahndamm und Bundesbahn soll eine
ca. 2.500 gm groBe Fliache fir den Gemeinbedarf (Kindergarten}
ausgewiesen werden.

Aufgrund des vorhandenen groBen Bedarfs an Kindergartenpldtzen
wird dieser Belang gegeniiber der Griinordnung vorgezagen, zumal
alternative Kindergartenstandorte in dem Einzugsbereich nicht zu
finden sind. '

Im Grundsatz bleibt die Grinflidche entlang der Bundesbahnlinie
und entlang des Knochenbaches erhalten, sie wird lediglich in
ihrer Tiefe reduziert. '

MaBnahmen zur Minderung bzw. zum Ausgleich des Eingriffs

Es werden im Plangebiet keine neuen Strafien geplant, die ge-
plante Bebauung wird liber die vorhandenen Strafien erschlossen.

Die Grinfldche (Park) entlang der Bahn und entlang des Knochen-
baches (Uberschwemmungsgebiet) wird als Fliache fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ausgewiesen und damit gesichert. Flr die ca. 2.500 gm
groBe Gemeinbedarfsfldche (Kindergarten) die heute mit Bdumen
bepflanzt ist und die aus der im Flachennutzungsplan darge-
stellten Griinfldche herausgetrennt werden soll, sind als Aus-
gleich auf stddtischem Grundstiick an der Werre im Bereich der
Orbkerstrafie in gleichem Umfang neue Anpflanzungen vorgesehen.

Das ca. 400 gm groBe Flachdach des Kindergartens wird als criin-
dach ausgebildet. : '

2n der Sstlichen Seite der StraBe Im Teiche, im Bereich des
Rindergartens ist im Bebauungsplan festgesetzt worden, daB B&aume
anzupflanzen sind. '

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Fiir die Wohnbebauung wird in Angleichung an die vorhandenen Be-
bauung ein WA-Gebiet festgesetzt. Die ErschliefBungsstraBen sind
als Offentliche Fldchen ausgewiesen. Die StraBenflidchen sind im
stddtischem Besitz und zum grdBten Teil fertiggestellt. Durch
die Planung eines Fufi-Rad-Weges iilber eine Briicke iber den
Knochenbach soll eine Verbindung zum Farbenweg hergestellt wer-
den, ilber die die Kinder fufildufig den Kindergarten erreichen.

Im Nord-Osten des Plangebietes ist eine Gemeinbedarfsfliache
{Kindergarten) ausgewiesen. In Anpassung an die vorhandene
l-gesch. Bebauung wird fiir den Kindergarten eine l-geschossig-
keit und eine Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt.

Im Siden des Kindergartens ist eine private Grinfldche als Park
ausgewiesen der dem Kindergarten zugeordnet ist, dieser Park
reicht bis an den vorhandenen o6ffentlichen Spielplatz der durch
den Bebauungsplan festgeschrieben wird.
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Der Knochenbach ist in seinem augenblicklichen Verlauf als
Wasserfliche festgesetzt. Das geplante gesetzliche {Uber-
schwemmungsgebiet ist 1m Bebauungsplan nachrichtlich iber-
nommen.

MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der Nutzung ist die Grundflidchenzahl als Héchstgrenze,
die GrdBe der Grundfldche, die nicht iiberschritten werden darf,
und die GeschoBzahl festgesetzt. Als Strafenrandbebauung ent-
lang der StraBen Neuer Weg, Sichterheidestrafie, Im Teiche bis
zum Wendeplatz ist als HOchstgrenze eine 2-gesch. offene Bau-
welse festgesetzt. Im Innenbereich der StraBenrandbebauung und
entlang der Bundesbahn ist eine l-gesch. Bebauung vorgesehen.

Bauwelise, Baulinien, Baugrenzen.

m Plangebiet sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Filir den
indergarten gilt eine Sonderform.
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Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen fest-
gelegt. Baulinien sind nicht festgesetzt, well stddtebaulich
nicht zwingend exforderiich.

Garagen und Stellplidtze

agen und Stellpldtze sind, mit Ausnahme der Besucherstell~
tze fir den Kindergarten nicht zeichnerisch festgesetzt, weil
i1 der indiwviduellen Planung der Einzelhduser die sinnvolle Zu-
ordnung c¢er Garagen bzw. Stellpldtze zum Haus nur in Kenntnis
des Grundrisses mdéglich ist. Es wurden im Text zum Bebauungsplan
planungsrechtliche Festsetzungen fir Stellpldtze und Garagen
getroffen.
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Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Planung sind bodenordnende MaBnahmen auf
freiwilliger Basis {An~ und Verkauf) vorgesehen.

Die Flidchen der &ffentlichen Strafen sind im stidtischem Besitz.

. Detmold, den 12.11.1992



