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Bebauungsplan Nr. 18 ~ 17 der Stadt Detmold
- Kurgebiet im Ortsteil Hiddesen ~

Der Bnbauungsgx nhat folgende Reehtqgru agen:

§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23%. Juni 1960
(BGB1L. I §. 341),

§ y der 1. Véﬁorduhng Zuy Dufchfuh”ung des BBauG vom 29. Novem-
ber 1960 in der Fassung vom 21. April 1970 (GV NW 1969 S. 433;
1970 8. 299 und des § 9 (2) BBauG.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baull VO -
Ba§ﬁ§t2ungsve?@rdnung vom 26. November 1968 (BGBlL. I S. 12335 -
12 . .

I
Tex t

zum Bebauungsplan Nr. 18 - 17 der Stadt Detmold

A
Grenzen und Inhalt

Der Bebauungsplan erfaflt ein Teilgebiet der Stadt, das wie folgt
begrenzt wird:

Die Grenze beginnt am Schnittpunkt der Ostgrenze das Be-
bauungsplanes Nr. 18 = 15 mit der Slidgrenze des Bebauungs-
planes Nr. 18 - 1 und fihrt entlang dieser in Ostlicher
und sudustllchev Richtung bis zum Schnittpunkt mit der
Westgrenze des Bebauungsplanes Nr. 18 - 2, entlang dieser
und der Westgrenze des Bebauungsplanes Nr. 18 - 12 in
siidlicher Richtung bis zum Schnittpunkt mit der Nordgrenze
des Flurstiicks 59 aus Flur 12 (Maiweg), von dort entlang
dieser in westlicher Richtung bis zum Schnittpunkt mit

der Siidgrenze des Flurstiicks 48 aus Flur 8 (Hilsenweg),
von dort entlang dieser in westlicher Richtung bis zum
sidlichen Eckpunkt des vorgenannten Flurstilicks, von dort
entlang der Ostgrenze des Bebauungsplanes Nr. 18 - 15 bis
zum Ausgangspunkt."

Flr die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes izt d1e
Grenzeintragung im Bebauungsplan verbkindlich.

Der Bebauungsplan setzt gemiB § 9 des Rundesbaugesetzes und
§ 4 der Ersten Verordnung zur Duxchfuhruﬁg des Bundesbau-
gesetzes in der Fassung vom 21. April 1970 in Verbindung mit
§ 103 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0
NW) in der Fassung der Be kanntmachung vom 27. Januar 1970,
sowelt e€s erforderlich ist, durch Zeichnung., Farbe, Schrift

und Text fest:
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1. das Baula;d und fir das Baulaend

a) die Art der baulichen Nutzung,:
b) das MaB der baulichen Nutzung,

c) die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht liberbaubaren
Grundstiicksflédchen, :

d).die Hohenlage der baulichen Aniagen,

e) die Stellung der baulichen Anlagen,

f) die Flichen flir Stellplitze und Garagen,
g) die Flichen flr den Gemeinbedarf.

die Verkehrsflédchen

den AnschlufBl der Grundsticke an die Verikehrsflichen,
die Grinflichen (Splelplitze),

die Flidchen fiir die Landwirtschaft,

die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allge-
meinheit oder eines beschrénkten Personenkreises zu belasten-
den Flichen,

. die FPl8chen flir (Gemeinschaftsstellplidtze und Gemeinschafts-
garagen,

die RBindungen fiir Bepflianzungen,

die ZuBere Gestaltung von baulichen Aniagen,

besondere Anforderungen an die HuBere Gestaltung baulicher
Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten zur Durch-
filhrung bestimmter baugestalterischer Absichten gemdB § 103
Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der Bauordnupng fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 27. Januar 1970.

.
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Soweit im Bebauungsplan sowie im Text fir die zulissige Nutzung
der Grundstlicke keine besonderen Pestsetzungen getroffen sind,
gelten die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
~ Baunutzungsverordnung - vom 26. November 196¢ EBGBl. IS. 1237)
die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970 (GV NW S. 96) und
die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

VerstoBe gegen die gemdB § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen lber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen werden gemidB § 101 (1) BauO NW als Ordnungsw1dr1gke1t
geahndet.

B
- Erginzende Bestimmungen zum Inhalt -
Zu A 1: a) - Art der baulichen Nutzung -
1. Das Bebauungsplangebiet wird als Allgememeines Wohn-
gebiet (WA) und als
Sondergebiet (S0)

fir Kurheime, Pensionen, Sanatorien und zugehlrige
Einrichtungen ausgewiesen. :



7Zu A 1: b)

Zu A 1: c)

2.
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Abweichend von § 4 Abs. (3) sind Tankstellen sowie
Stdlle fir Kleintierhaltungen als ZubehSr zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen auch ausnahmsweise zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung -

FuUr die bauliche Nutzung der einzelnen Grundstlicke
gelien die zeichnerischen Festsetzungen; sie er-
rechnet sich aus den durch Baugrenzen bzw. Baulinien
festgesetzten Uberbaubaren Flidchen und der festge-
setzten GescheBzahl. Die Zahl der Vollgeschosse ist
im ?lan als Hochstwert festgesetzt. Uberschreitungen
der in § 17 Abs. 1 BauN VO restgelegten Nutzungswerte
{Grundflichen~ und GeschoBflichenzahlen) sind nach

§ 17 Abs. 8 und 9 BaulN VO zulidssig.

Garagengeschosse flr Pkw-Siellplitze sind bei dem
Ansatz der Baumassen nich' anzurechnen.

Zur Vermeldung der Storung des Straflen- und Ortsbildes
und zur Erlangung der dem gewachsenen Bodengefalle
angeglichenen HOhenilberginge der Grundstlicke unter-
einander ist die Veridnderung der natlirlichen Erd-
gleiche durch Aufschittung auf allen Grundstlcken nur
zuldssig, soweit sie filr die gidrtnerische Nutzung

der Grundsticks notwendilg ist, aer Hohenausgleich
durch BOschung von hdchstens 30° hergestell:t werden
kernn und die Belange der Nachbarn gewahrt werden.

die Bauwelse, die ﬁberbaubaren und die nicht Uberbau-
baren Grundstﬁcksfléchen -

GemaB § 22 Abs. (1) der BauN VO ist fiir das Bebauungs-
plangebiet

offene Bebauung

'vorgesehen. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baul VO

sind auBer denen, die im Abs. 2 angefithrt sind, auf
den nicht Uberbaubaren Fléchen unzulidssig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflidchen sind gemiB § 23
BauN VO festgesetzt.

Im Plangebiet ndrdlich der HindenburgstrafBe ist die
Bauwelce (ob offen oder gexchlossez) freigestellt.

Fldchen zwischen der StrafBenbegrenzung und der
straBenseitigen Baugrenze {Vorgertenfliche) 51nd
Zdune, Grenzmauern, Hecken iber 0,5 m unzuliss

Vorgidrten und an Offentlichen Fléchen’}iegende Grund-
stlicksteile dlirfen nicht zum Aufstellen und Lagern
von Gegenstinden benutzt werden.
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Auf der Fliche des SO-Gebietes - Kurgebiet -, auf der
die Errichtung eines Kursanatoriums vorgesehen ist
(Grundstiick Schuckenbdhmer, Flurstiick 231) sind ent-
lang der Hindenburgstrafe Li&rmschutzvorkehrungen
gemi® den Bestimmungen des von dem Ingenieur fir
Schwingungs- und Schalltechnik, Herr D. Uderstidt,
erstellten schalltechnischen Gutachtens I B 223.73 A
vom 22. 6. 1973, einschlieBlich der dazu ergangenen
Nachtrédge, durchzuflhren, die im Resultat die Lirm-
einwirkung auf das Sanatorium auf elnen. &quivalenten
Dauerschallpegel von 35 4B (A) beschrénken.

Die hierzu im Gutachten festgelegten besonderen bau-
lichen Mafnahmen sind von der BaugenehmigungsbehOrde
als Bestandtell der Baugenehmigung zu behandeln und
pauaufsichtlich abzunehmen.

Der auf den Flichen des Kurgebietes (3S0) vorhandene
Baumbestand ist weitestgehend zu erhalten und zu
schonen, wobel gértnerfachliche Gesichtspunkte sowie
DIN 18920 - richtlinien zum Schutze von BEumen im
Bereich von Baustellen - zu beachten sind.

Das Garten- und Friedhofsamt der Stadt Detmold wird
ermdchtigt, in diesem Sinne Anordnungen und Auflagen
zum Schutze des erhaltenswlrdigen Baumbestandes bel
der Durchflhrung der Bauvorhaben im Kurgebiet zu
erteilen und die angeordneten Schutzmafnahmen zu Uber-
wachen.

VersttBe gegen dlese Bestimmung werden als Ordnungs-
widrigkeit gemdf § 101 (1) 5. BauO NW geahndet.

Wenn und sowelf Bauvorhaben den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes entsprechen, gelten die Anbau-
bestimmungen des § 25 Abs. 3 Satz 1 LStrG nicht

(§ 25 Abs. 3 Satz 2 LStrG).



Zu A 1: d)

Zu A 1l: g)

u. A 2

Zua A 3:

Zu A 6:

Zu A 8:
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Hohenlage der baulichen Anlagen -

Die mlttlere Hohe der Traufe tiber die zugehdrige
gewachsene Geldndefliche darf nicht mehr als 3,50 m

- bei eingeschossiger,> 6,25 m bei zweigeschossiger bzw.

'9,@0 m bel. dreigesqhossiger Bauweise betragen.

/ Stéllﬁngidef baulichen Anlagen -

Garagen und Stellplédtze sollen im Rahmen des Be-~
darfs . -fir das zugehdrige Hauptbauvorhaben auf den
im - Plan ausgewiesenen Fléchen errichtet werden. Sie
sind auch nach MaBgabe des Landesrechtes auf alterna-
tiven Flédchen des Baugrundstiicks zuldssig, wenn ge-~
wihrleistet ist, daB der Bedarf weder unter- noch:
Ukererfiillt wird Aneinandergebaute Garagen miissen
gleiche Bauflucht haben.

v Flichen fiUr den Gemeinbedarf und Verkehr -

Die Verkehrs- und Gemeinbedarfsflidchen sind durch
Begrenzungslinien und Planzeichen (gemidB Planzeichen-
verordnung vom 19. Januar 1965)festgesetzt.

Amseﬁiuﬁ der (Grundstiicke an die Verkehrsflidchen -~

Alle Baugrundstiicke sind gegen die Gffentlichen Ver-
kehrsfldchen dureh Rasenkantenstelne abzugrenzen.

die mit Geh~, Fahr-~ und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinhelt oder eines beschrdnkten Personenkreises
zu belaMEenden Fldchen -

Die gemd zeichnerischer Darstellung mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Flichen dlirfen
rdumliche Abweichungen im Rahmen der Projektplanung
aufwelsen, sofern gewihrleistet ist, daB die Durch-
ldssigkeit der Flidchen im dargestellten Sinne - ins-
besondere zwecks Benutzung als Kurpromenade - in
einer Brelte von mindestens > m ermdglicht bleibt.

Bindungen flir Bepflanzungen -

In den Sichtdreiecken bel StraBeneinmiindungen dirfen
Gegenstinde, bauliche Anlagen und Bewuchs nicht hdher
als 0,70 m lber Oberkante Fahrbahn aufragen, damit
die notige Ubersicht gewahrt bleibt.

Sichtbehinderndes Gelinde ist ggfls. abzutragen.
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- besondere Anforderungen an die #uBere Gestaltung

baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und
. Warenautomaten zur Durchfihrung bestimmter bauge-
+ stalterischer Absicht gem#8 § 103 Abs. 1 Nr. 1,
oo 2:.und 4 der Bauordnung fir das Land NRYW vom
27. Januar 1870 -

flg-Werbéanlagen

" An Jjeder StHtte der Lelstung sind Werbeanlagen bis
zu einer Gréofe von 1,5 gm und bis zur Hohe der
.Bristung des 1. Cbergeschosses flach auf der Haus~
. wand zuléssig.

Auf Vordichern und Kragplatten ist die Anbringung
von Werbeanlagen ausnahmsweise zulédssig.

AuBer diesen Anlagen kann an Jjeder Stdtte der Leil-

' stung ein Hinweisschild bis zu einer GrdBe von
0,3 gm flach auf der Hauswand bis zur Oberkante
der Erdgescholifenster angebracht werden.

Werbeanlegen auf geneigten Dichern und Werbeanlagen
mit wechselndem Licht sind unzullssig.

2., Zeitlich begrenzte Werbeanlagen

Ausnahmswelse kinnen Werbeanlagen fir Ankindigun-
- gen, Verlautbarungen oder Bekanntmachungen kul-
tureller, politischer oder sonstiger Veranstal-
tungen sowie Werbeanlagen flr zeltlich begrenzte
Verenstaltungen flir einen der Veranstaltungsdauer
angemessenen Zeltraum zugelassen werden.

C
-~ Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen gemif
§ 31 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes auBer den nach der
Baunutzungsverordnung mdglichen und durch Bebauungs-
plan nicht ausgeschlossenen Ausnahmen noch folgende
Ausnahmen gugelassen werden:

"Die Errichtung weiterer notwendiger Stellplidtze bzw.
Garagen auf Baugrundstiicken, fiir die im Bebauungsplan
Stellplédtze und Garagen nicht ausgewlesen sind, Ab-
weichungen in der Gestaltung und Anbringung von Werbe-
anlagen.”



