Bebauungsplan Nr. 18 - 15 der Stadt Detmold -ég -

~ Kurgebiet im Ortsteil Hiddesen -

- I. Anderung und Erweiterung -
Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23, Juni 1960
(BGB1. I S. 3L1),

§ 4 der 1. Verordnung zur Durchfilhrung des BBauG vom 29.11.1960
in der Fassung vom 21, April 1970 (GV NW. 1969 3. 43%; 1970 S. 299)
und des § 9 (2) BBauG, ‘

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BaulN VO -
vom 26. 11. 1968 (BGB1., I S. 1233 - 1244)

zum Bebauungsplan Nr. 18 - 15 der Stadt Detmold

A

- Grenzen und Inhalt -

Der Bebauungsplan erfaft ein Teilgebiet der Stadt, das wie folgt
begrenzt wird:

"Die Grenze beginnt am Schnittpunkt der Westgrenze des Wegeflur-
stlickes 48 der Flur 8 der Gemarkung Hiddesen (= Hilsenweg) mit

der Slidgranze des Flurstiickes 56 der Flur 12 und verliuft entlang
dieser in westlicher Richtung zum Schnittpunkt mit der Sidost-
Grenze des Flurstiickes 55 (Hiilsenwald) von dort ca. 81 m entlang
dieger bis zu dem dort vorhandenen Grenzstein, von dort entlang
einer Geraden in westlicher Richtung zum slid&stlichen Grenzpunkt
des Flurstiickes 2 der Flur 8, von dort entlang den Sidgrenzen des
vorgen. Flurstiickes und des Wegeflurstiickes 183 (HeidentalstraRe)
in westlicher Richtung zum Schnittpunkt mit der Westgrenze des
vorgen., Flurstilickes, von dort entlang dieser in ndrdlicher Richtung
bis zum Schnittpunkt mit der Siidgrenze des Wegeflurstiickes 230 (=
Friedrich-Ebert-StraRe = L 938 (L 1004), von dort entlang dieser in
tstlicher Richtung bis zum Schnittpunkt mit der Westgrenze des Wege-
flurstlickes 48 (= Hiilsenweg), von dort entlang dieser in siidlicher
Richtung bis zum Ausgangspunkt.”

Fiir die genauen Grenzen des Plangebietes ist die Grenzeintragung
im Bebauungsplan verbindlich.

Der Bebauungsplan setzt gemi#f § 9 des BBauG und § 4 der 1. Ver-
ordnung zur Durchfilhrung des BBauG in der Fassung vom 21. April



1970 in Verbindung mit § 103 der BauO NW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Jan. 1970, soweit es erforderlich ist,
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text fest:

1. das Bauland und fiir das Bauland

a) die Art der baulichen Nutzung,

b) das MaR der baulichen Nutzung,

c¢) die Bauweise, die iberbaubaren und die nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflichen, ‘

d) die Hbhenlage der baulichen Anlagen,

e) die Stellung der baulichen Anlagen,

f) die Flichen fiir Stellplédtze und Garagen,,

g) die Fli#chen fiir den Gemeinbedarf,

2. die Verkehrsfl&dchen,

3. den AnschluR der Grundstlicke an die Verkehrsfl&chen,
4, die Griinfléchen,

5. die mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zugunsten der Allge-
meinhelt oder eines beschridnkten Personenkreises zu belasten-
den Flé&chen,

6. die Bindungen fiir Bepflanzungen,
7. die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen,

8. besondere Anforderungen an die HuBere Gestaltung baulicher
Anlagen sowle von Werbeanlagen und Warenautomaten zur Durch-
flhrung bestimmter baugestalterischer Absichten sowie iliber die
Notwendigkeit, Art, Gestaltung und H8he von Einfriedigungen
gemdB § 103 Abs. 1 Nr. 1,2 und 4 der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 27. 1. 1970,

Sowelt im Bebauungsplan sowie im Text flir die zulidssige Nutzung
der Grundstlicke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind,
gelten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke

- Baunutzungsverordnung - vom 26, November 1968 (BGBl1. I S. 1237),
die Bauordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Jan. 1970 (GV., NW. S. 96) und
die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

Verstthe gegen die gemidp § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen Uber die HuRBere Gestaltung baulicher Anlagen
werden gemiR § 101 (1) BauO NW) als Ordnungswidrigkeit geahndet.
Ferner sind die letztgliltigen Ortssatzungen der Stadt Detmold,
sowelt sie Auswirkungen auf die Nutzung der Grundstlicke haben,
als rechtsverbindlich im Sinne dieses Bebauungsplanes zu be-
trachten.

- Erginzende Bestimmungen zum Inhalt -

Zu A 1: a) - Art der baulichen Nutzung -
Das Bauland wird ausgewlesen als:

1. Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemdB § 4 BaulN VO
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2. Sondergebiet (30) fiir Kureinrichtungen
(Sanatorien, Kurheime, Pensionen u. dergl.)
gemd $ 11 BaulN VO.

Zu A 1: b) - MaB der baulichen Nutzung -

Flir das MaBh der baulichen Nutzung gilt § 17 Abs.

1 - 3 BauN VO im Rahmen der Festsetzungen dileses
Bebauungsplanes., .

Die Zahl der Volligeschosse 1st im Plan als Hochst-
wert festgesetzt. Uberschreitungen der in § 17 (1)
BauN VO festgelegten Nutzungswerte (Grundflichen-
und GeschoBflichenzahlien) sind nach § 17 Abs. 8 u. 9
BaulN VO zulissig.

Auf den im Plan als I/II-geschossig ausgewlesenen Hang
fl8chen ist auf der Bergseite eingeschossige und auf
der Talseite hdchstens gzwelgeschossige Bebauung vor-
geschrieben.

Garagengeschosse flir PKW-Stellpldtre sind bel dem
Ansatz der Baumassen nicht anzurechnen.

Zur Vermeidung der Stdrung des Strafen- und Orts-
bildes und zur Erlangung dem gewachsenen Bodenge-
f48lle angeglichener HOhenliberginge der Grundstlicke
untereinander 1st die Verdnderung der natiirlichen
Erdgleiche durch Aufschiittung auf allen Grundstiicken
nur zulfssig, sowelt sie flr die glrtnerische Nutzung
bzw. Gestaltung der Grundstiicke notwendig ist, der
Hbhenausgleich durch B&schung von h&chstens 30" her-
gestellt werden kann und die Belange der Nachbarn
gewahrt werden.

Zu A 1: ¢) - Bauweise, dle Uberbaubaren und die nicht liberbaubaren
Grundstiicksflidchen -

1.

se

GemdBR § 22 (1) bis (4) ist laut Planausweisung teils

offene Bauwelse und wahlwelse offene oder geschlossene
Bauwelse vorgesehen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulN VO sind auBer
denen, die im Abs. (2) angefilhrt sind und solchen,
die dem Offentlichen Nutzungszweck eines Heilbades
gewidmet sind (z. B. Anlagen der Kneippschen Wasser-
anwendungen), auf den nicht {iberbaubaren Flichen
unzulédssig.,

Die {liberbaubaren Grundstﬁcksfléchensgind gemidR § 23
Baull VO festgesetzt.

Vorgdrten und an 8ffentliche Fléchen angrenzende
Grundstiicksteile dirfen nicht zum Aufstellen und

Lagern von Gegenstédnden benutzt werden, mit Ausnahme
derjenigen, die dem Nutzungszweck eines Kneipp~Heil-
bades gewidmet sind. _



Zu A 1:

Zu A 1:

d)

e)
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5. In den im Plan eingetragenen Sichtdreiecken bei
Strafenelinmindungen dirfen Gegenstinde, bauliche
Anlagen und Bewuchs nicht hdher als 0,70 m Uber
Oberkante Fahrbahn aufragen, damit die nétige Uber-
sicht gewahrt bleibt.

Sichtbehinderndes Gelinde ist ggfls. abzutragen.

6. Als ZubehSr zu Gebiuden mit mehr als zwel Wohnunger
sind auf den zugehdrigen oder benachbarten nicht
Uberbaubaren Grundstlicksfldchen Spielplitze nach
MaRgabe der Satzung lber die Beschaffenheit und
Grbhe von Spielplétzen fiir die Kleinkinder in der
Stadt Detmocld vom 1. Juni 1973 anzulegen.

/

- HBhenlage der baulichen Anlagen -

Bei Geb&uden, die lberwlegend dem Wohnen dienen, darf
die mittlere Hohe der Traufe iiber die zugehOrige ge-

wachsene Geldndeflliche nicht mehr als 3,50 m bei ein-
geschossiger, 6,25 m bei zweipgeschossiger bzw. §,00 m

bel dreigeschossiger Bauwelse betragen.

- Stellung der baulichen Anlagen -

1. Die Richtungen der Geb&iude-AuBenwinde sind parallel
zu den im Plan eingetragenen Baugrenzen bzw. zu der
Grenzen der iedeellen Baukdrper (1lt. Plan vorge-
schlagene Gebdude) anzuordnen,

2. Ausnahmen kdnnen von der Baugenehmigungsbehdrde er-
teilt werden, wenn sie mit 6ffentlichen (archi-
tektonisch-stéddtebaulichen) und nachbarlichen Be-
langen zu vereinbaren sind.

3. Die Stellung der Baukdrper 1ist bel Baullicken der
vorhandenen Bebauung anzupassen.

- Fldchen flr Stellplitze und Garagen -

=
.

telipldtze und Garagen sollen im Rahmen des Be-
darfs flir das zugehlrige Hauptbauvorhaben auf den
gfls. im Plan ausgewlesenen Fl&chen errichtet wer-
den.

2. Sie sind gem#n § 23 (5) BauN VO auch nach MaRgabe
des Landesrechts auf alternativen Fldchen des Bau~
grundstiickes zulissig, wenn gewlhrleistet 1ist, dad
der Bedarf weder unter- noch Ubererfiillit wird.

3. Anelnandergebaute Garagen missen gleiche Bauflucht

haben.

L, Soweit Fléchen filir Stellplitze und Garagen und de-
ren Zufahrten gewerblich genutzten Grundstiicken
zugehdren, sind die hiervon mbglicherwelse ausgeher
den Emissionen derart abzuschirmen, daf der auf der
benachbarten Fléchen ruhende rechtskréftige, ge-
setziiche Immissionsschutz-Anspruch durch Einhal-
tung tzw. mbglichst Unterschreitung der hdchstzu-



Zu A 3:)

Zu 4.)
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~67 -
l8ssigen Immissionswerte gewidhrleistet bleibt.
Die in diesem Sinne ggfls. notwendigen emissions~
abschirmenden baulichen Anlagen sind im Benehmen
mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Detmold
als Bestandtell der Baugenehmigung zu behandeln.

- Fldchen filir den Gemeinbedarf und Verkehr -

1. Die Verkehrs- und Gemeinbedarfsfl8chen sind
durch Begrenzungslinien und Planzeichen (gemif
Planzeichenverordnung vom 19.1.1965) festge-
setzt. ,

2. Die im Plan innerhalb der Verkehrsfléchen unter-
teilenden Linien (z. B. Gehwegkanten oder
sonstige Unterteilungen) sind als nachrichtlichs
Darstellungen aufzufassen, so daR sie nicht als
fixierte Festsetzungen gelten kénnen.

3. Die Zufahrt von der L 828 (1005) zum Parkplatz
am Hiilsenwald darf nur bei km 0,837 erfolgen.

L, Entlang der freien Strecke der L 828 (1005) ist
zur Vermeidung illegaler Zuwegungen eine liicken
lose Grundstlickseinfriedigung - ohne Tir und
Tor - zu errichten.

5. Der Bebauungsplan enthdlt dile flir die Zul&ssig-
keit von Bauvorhaben erforderlichen Mindestfest
setzungen (§ 30 BBauG) sowie die Begrenzung der
Verkehrsflichen. Wenn und soweit Bauvorhaben
den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspre-
chen, gelten die Anbaubestimmungen des § 25
Abs. 3 Satz 1 LStrG nicht (§ 9 Abs. 7 FStrG).

- Anschluf® der Grundstiicke an die Verkehrsflichen

1. Alle Baugrundstlicke sind gegen die 6ffentlichen
Verkehrsflichen durch Rasenkantensteine abzu-
grenzen.

2, Die Einfahrten sind so anzulegen, daf die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ge-
wihrleistet ist wobei die Sichtfreihaltung auf
den Fldchen neben den Einfahrten im Sinne der
Richtlinien 1t. A 1: ¢ 6) sowie ein mind.

5,00 m tiefer Stauraum zwischen Garagentor und
Strakenbegrenzung zu beriicksichtigen ist.

- Griinflidchen -

Die nicht zum Bauland und zu den Gemeinbedarfs-
flichen gehbrenden Grinflichen sind gemdf Plan-
zelchenverordnung gekennzeichnet und sind vorge-
sehen als Kurwald, welcher spezielle Nebenanlagen

fiir die Zwecke eines Kneippheilbades erhalten
kann, wobeil die Substanz an Waldfl&dchen 1im Rahmen



Zu A 5):

Zu A 6):

Zu A 8:
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der forst- und girtnerfachlichen Richtlinien zu er-
halten ist.

- die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit oder eines beschrinkten Personen-
kreises zu belastenden Flichen -

1. Dle gemd® zeichnerischer Darstellung mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen
sind im Rahmen eines anfallenden ErschlieBungsbe-
darfes freizugeben. '

2. Sie dlrfen rdumliche Abweichungen im Rahmen der
Projektplanung aufweisen, sofern gewidhrleistet ist,
daR dle Durchléssigkeit der Flidchen im darge-
stellten Sinne zur Erfiillung des Nutzungszweckes
ermbglicht bleibt.

- Bindungen flr Bepflanzungen =

1. Sowelt im Plan neu anzupflanzende Bdume dargestellt
sind, gilt ihre Plazierung nur als Anhalt.

Die Ortliche Bestimmung der Art und des Standortes

neuver Baum- und sonstiger Anpflanzungen bleibt dem

Garten- und Friedhofsamt im Rahmen des Ausbaues der
Grinfl&chen vorbehalten.

2. Auf den Fl&chen, die nicht durch bauliche Anlagen
in Anspruch genommen werden, ist der vorhandene
Baumbestand weitestgehend zu erhalten und zu schoner
wobel girtnerfachliche Gesichtspunkte sowle die
DIN 18920 - Richtlinien zum Schutze von Biumen im
Berelch von Baustellen - zu beachten sind.

Das Garten- und Friedhofsamt der Stadt Detmold wird
ermdchtigt, in diesem Sinne Anordnungen und Auf-
lagen zum Schutze des erhaltenswiirdigen Baumbestan-
des bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben zu erteiller
und die angeordneten Schutzmafnahmen zu lberwachen.
VerstdRe gegen diese Bestimmung werden als Ordnungs-
widrigkeit gemif § 101 (1) 5 BauO NW geahndet.

- besondere Anforderungen an die HuRere Gestaltung bau-
licher Anlagen, von Werbeanlagen und Warenautomaten zu:
Durchfiihrung bestimmter baugestalterischer Absichten
sowle liber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hbhe
von Einfriedigungen gemidB § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4
der BauO NW vom 27. 1. 1970 (GV NW. S. 96) -

1. Die Dachformen - ob geneigtes oder®Flachdach - ist
aus der Plandarstellung in Verbindung mit der Legen-
de zu entnehmen.

Bei Baullicken sind die Dachformen denen der vorhan-
denen Bebauung anzupassen; als Ausnahme sind hier

auch Flachddcher zulidssig. Bel Grundstiicken iiber
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1000 gm kdnnen auch Walmdicher oder - als Ausnahme
Sonderdachformen zugelassen werden.

Die Dachneigung bei geneigten Ddchern soll zwischen
159 und 30° betragen. Dachausbauten sind nicht zuge
lassen. Zwecks Anpassung an vorh. Bebauung kann aus
gestalterischen Grinden hiervon eine Ausnahme zuge-
lassen werden.

Drempel sind bei 1- und 2-geschossigen Hiusern bis
50 cm zuldssig.

Flir zusammenh&ngende Geb&udezeilen soll die Dach-
deckung in Material und Farbe einheitllich gewihlt
werden.

Werbeanlagen )
An jeder Stitte der Leistung sind Werbeanlagen bis
zu einer Grdfe von 1,5 gm und bis zur HdShe der
Bristung des 1. Obergeschosses flach auf der Haus-
wand zulissig,

Ausnahmsweise sind zuléssig:

dle Anbringung von Werbeanlagen auf Kragplatten unc
Vord&chern,

freistehende Reklametafeln nur flr Eigenwerbung.
AuBer diesen Anlagen kann an jeder Stétte der
Leistung ein Hinweisschild bis zu einer Grdfe von
0,3 gqm flach auf der Hauswand bis zur Oberkante der
ErdgeschoRfenster angebracht werden.

Auf geneigten Dichern sind Werbeanlagen unzulédssig.

Im Abstand von mind. 50 m von vorhandenen oder mdg-
licherweise anzuordnenden Verkehrs-Signalanlagen
an StraBenknotenpunkten diirfen keine Licht-Werbean-
lagen mit den Signalfarben (rot,griin) und keine
Wechsel (Blinker-) Lichtanlagen verwendet werden.

Zeitlich begrenzte Werbeanlagen:

Ausnahmswelse k&nnen Werbeanlagen filir Ankilindigunger
Verlautbarungen oder Bekanntmachungen kultureller,
politischer oder sonstiger Veranstaltungen sowie
Werbeanlagen fiir zeitlich begrenzte Veranstaltunger
flir einen der Veranstaltungsdauer angemessenen Zeit
raum zugelassen werden.

Einfriedigungen:

1. Auf Flichen zwischen der StraRenbegrenzung und
der straBenseitigen Baugrenze (Vorgartenfléche)
sind Z&une, Grenzmauern und Hecken iber 0,5 m
unzuldssig.

2. An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgren-
zen sind hdlzerne Spriegelziune oder kunststoff.
iberzogene Maschendrahtzdune bis zu elner HOhe
von 0,70 m zuléssig.

Ausnahmsweise kann hier eine Hohe bis zu 2,00 m
zugelassen werden.

3, Entlang von FuBwegeflichen kdnnen auch Pergola-
artige Einfriedigungen, verbunden mit Heckenbe-
pflanzungen (jedoch ohne massive Mauern) zuge-
lassen werden.

Die elektrische Stromversorgung soll durch Ver-
kabelung erfolgen.



-~ Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes k&nnen gemidf § 31
Abs, 1 des BBauG auBer den nach der BauN VO mdglichen und
durch diesen Bebauungsplan nicht ausgeschlossenen Ausnahmen
noch folgende Ausnahmen zugelassen werden:

1. die Errichtung weiterer notwendiger Stellpldtze bzw.
Garagen, die im Plan nicht ausgewiesen sind;

2. Abweichungen in der Gestaltung, Abmessung und Anbringung
von Werbeanlagen.

Mit der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes wird der bisher
rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 18 - 15 vom 22.10.1962 auf-
gehoben,

Detmold, im September 1974

Blirgermeister Ratsherr Schriftfihrer



