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Text
zum Bebauungsplan Nr.12

I. Art und MaB der baulichen Nutzung:

b)

Die vorgesehenen Baugrundstiicke sind im Fluchtlinien- und
Bavuzonenplan dargestellt.

Als Mindestgrofle eines jeden Baugrundstuckes (einschl.
Garagenflachen) wird auf der Nordseite des Gel&ndes fiur
das Baugebiet WA 2 o eine Fl&che von 250 gm und auf der
Slidseite des Geléndes flir das Baugebiet WA 1 o eine Flé&che
von 650 gm festgelegt.

Baustufen

1. WA 1 o (allgemeines Wohngebiet, offene Bauweise)

Es diirfen in diesem Wohngebiet nur die im Fluchtlinien-
und Bauzonenplan eingetragenen 3 freistehenden Einfami-
lienh&user und 6 in den Hang eingebaute Garagen in Form
von 2 Bltcken errichtet werden.

GeschoBzahl: Nordseite 2 Vollgeschosse
(Hangbauweise)
Stidseite 1 Vollgescho8
Bauweise: offen
Grundflédchenzahl: 0,4
GeschoBfl&chenzahl: 0,4
SockelhChe: Nordseite max. 0,35 m

Slidseite max., 0,bb m
Ost—- und Westseite angebdschi,

da Hang

GebZudehdhe: Nordseite bis 6,0 m
Slidseite Dbis 3,5 m

Frontlénge: max. 11,50 m

GebEudetiefe: max, 11,50 m

Dachgestaltung: nur Flachdach mit 0 - 5 % Neigung
zulidssig

Hchenlage der Bauten: Oberkante Dachflidche darf max.
0,5 m hoher liegen als Oberkante
verlédngerter Maiweg
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Garagen und Stellplitze: ook Gt /w*ﬁ'b“# y bl
Die Garagen fiir die 3 eingetragenen freistehenden Ein-
familienhZuser sind einschl. der notwendigen Stell-
pladtze in den Bauten vorzusehen., Der GaragenfuBboden
muB hoher liegen als Oberkante Planweg. Die Einfahrt
erfolgt vom ostwestlichen Planweg aus.
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Die eingetragenen 6 Gemeinschaftsgaragen in Form von
2 Bldcken sind in den Hang zu bauen und anzubdschen,

Diese Garagen diirfen je Garage 3,0 m Breite, 6,0 m Tiefe
und 2,6 m Hohe nicht iberschreiten.
2. WA 2 o (allgemeines Wohngebiet, offene Bauweise)

Es dirfen in diesem Wohngebiet nur die im Fluchtlinien-
und Bauzonenplan eingetragenen 6 EinfamilienhBuser in
Form von 2 BlOcken errichtet werden.

GeschoBzahlﬁv 2 Vollgeschossé

Bauweise: offen (in Form von 2 Bldcken)

Grundflédchenzahl: 0,4

GeschoBflachenzahl: 0,7

Sockelhohe: 0,4 m (iiber Oberkante vorhande-

nem Gel&nde)

Gebiudehdhe: bis 6,0 m (iiber Oberkante vor-
handenem Gel&nde)

Frontlédnge Jje Block: bis 21,75 m

Gebdudetiefe: bis 11,50 m

Dachgestaltung: nur Flachdach mit O - 5 % Nei-

gung zuléssig

Hohenlage der Bauten: Oberkante Dachfldche mufl tiefer
liegen als Oberkante verlénger-
ter Maiweg )
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Garagen u.Stellfl&dchen: Diirfen auf diesen Baugrundstiicken

nicht errichtet werden.

£

Es sind Jedoch Garagen einschl.
Stellplatz fiir diese Wohnbauten
im Wohngebiet WA 1 o vorgesehen,

1. Bs diirfen nur die im Fluchtlinien- und Bauzonenplan ein-
getragenen Wohnbauten und Garagen errichtet werden.
Liden, Kleinhandwerksbetriebe und Gaststétten sind aus-
geschlossen.

2. Die angegebene Zahl der Vollgeschosse ist bindend.

3. Hintergébéude, Nebenbauten und zusidtzliche Garagen sind
nicht gestattet.

4, Die im Fluchtlinien~ und Bauzonenplan eingetragene vor-
gesehene Bebauung und Aufteilung der Flichen in Baugrund-
stiicke, der Standort, die Stellung und die Hdhe der
Gebdude und der Verlauf der neuen Grenzen sind bindend.

5. Es sind nur Flachddcher zugelassen. Die Art der Dach-
eindeckung mufl nach Abstimmung mit der Gemeinde und der



Baugenehmigungsbehtrde fiir alle neu vorgesehenen Bauten
gleich sein, Als Dachfarbe ist mdglichst fiir alle
Bauten gleich grau, griin oder schwarz zu wéhlen,

6. Die Kamine der Feuerstitten sind mit einem amtlich zuge-
lassenen Funkenfinger am Ausgang zu versehen., Insoweltdt
sind die Vorschriften des Bauordnungsamtes und des zu~
stindigen Bezirksschornsteinfegermeisters zu beachten.

7. Es sind nur Olheizungsanlagen zugelassen,

8. Es ist untersagt, auf den Grundstlicken 'offene Feuer
anzulegen oder zu unterhalten.

I1. Gestaltung des Gesamtbildes:

b)

c)

In den Vorgérten entlang des ost-westlichen Planweges dir-
fen keine Einfriedigungen angebracht werden. Die Einfrie-
digungen diirfen erst hinter der StraBenflucht der eingetra-
genen Bauten erstellt werden. Die Einfriedigungen diirfen
eine Hbhe von 0,7 m nicht tiberschreiten und sind auf den
Wegseiten als Jidgerzaun auszubilden.

Entlang des verlingerten Maiweges ist eine 1,0 m hohe Ein-
friedigung mit Heckenbepflanzung verpflichtend vorgeschrie-
ben. Ein Zugang oder DurchlaB in dieser Einfriedigung ist
nicht gestattet.

Einfahrten:

Einfahrten und Grundstiickszuginge diirfen nur vom ost-west-
lichen Planweg ausgehend angelegt werden. Die Einfahrten
zu den Garagen und die Stellplitze miissen eine feste Decke
erhalten.

Ansonsten sind innerhalb der Grundstiicke nur Plattenwege
zugelassen, Die Sichtwinkel der Einfahrten sind unter

45 Grad freizuhalten von Bepflanzung, Bebauung und anderen
Einrichtungen ab 0,7 m iiber Weg- bzw. Einfahrtoberkante.

Alle Vorgérten und der Spielplatz miissen eine Rasendecke
erhalten, Die weitere Bepflanzung ist im Rahmen einer ge-
meinschaftlichen Planung zu gestalten. Die Grundstlicks~
fl&dchen sind an der Einfahrt vom verlédngerten Maiweg in den
Planweg und in der Kurve des Planweges entsprechend dem von
der Baugenehmigungsbehdrde angeordneten Sichtwinkel frei-
zuhalten von Bepflanzung, Bebauung und sonstigen Einrich-
tungen iliber 0,7 m Hohe ilber Oberkante Fahrbahn.

Eigentiimer und Nutzungsberechtigte haben die Vorgartenanlage
laufend in einem guten Zustand zu erhalten.

Die Kosten fiir die laufende Instandhaltung des Spielplatzes
werden von den Eigentiimern und Nutzungsberechtigten



gemeinschaftlich getragen, soweit die Unterhaltungskos
nicht von anderen Stellen iibernommen werden.

Im Bereich der Vorgérten diirfen keine Abfallgruben ang
oder unterhalten und Milltonnen nicht fiir l&Engere Zeii

~S8%
abgestellt werden. e

11I. Entwisserungsanlagen und Versorgungsleitungen:

b)

d)

e)

f)
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Die im Fluchtlinien~ und Bauzonenplan dargestellte Kg
tion wird als Trennsystem ausgefithrt (Rohrdurchmesser
200 mm i.D.), an die eingezeichnete SammelklBranlage ange
schlossen (1000 1tr. Nutzinhalt je Anwohner) und alsdanyn
als Trennsystem im Privatweg entlang der Flurgrenze zur
Flur 8 weitergefiihrt.
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Einzelklargruben sind unzulissig. Alle Entwidsserungsanjg
der Bauten, Grundflichen und Verkehrsfl&chen sind ordnun
miaBig an diese Kanalisation anzuschlieflen,
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StromanschluB:
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Alle Leitungen im Gebiet des Bebauungsplanes Nr., 12 sing

als Erdkabel guszufilihren. Die Leltungsfithrung erfolgt inm
Einvernehmen mit Gemeinde, Elektrizit&tswerk und Erschljg
Bungstriger. -
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Die Leitungsfiihrung erfolgt im Einvernehmen mit Gemeinge
und ErschlieBungstriger.
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Vorerst nicht vorgesehen., FEs ist an allen Bauten eine en
sprechende AuBlenbeleuchtung vorzusehen. Eine evtl. SPétet‘
Leitungsverlegung einschl, Leuchtenaufstellung erfolgt imré
Einvernehmen mit Gemeinde, Elektrizit&tswerk und Erschijg

Bungstriger.

TelefonanschluB:

Alle Leitungen sind im Gebiet des Bebauungsplanes Hr, 19
als Erdkabel zu verlegen und alle Geb&dudeanschliisse Miggge
unterirdisch erfolgen. Die Leitungsfihrung erfolgt ip pio
vernehmen nit der Bundespost und dem Erschlieﬁungstré,ger A~
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Die Eigentimer und Nutzungsbereechtigten aller Grundstﬁu{
haben eine Verlegung der Anlagen unter a) - e) auf ihrene
Grundstiicken, eine entsprechende grundbuchamtliche Sigh,_
rungseintragung zugunsten der Allgemeinheit, des Brschij
Bungstrigers und der Nutzungsberechtigten und die erfgn
lichen Unterhaltungsarbeiten zu gestatten.

Qum
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Die Eigentimer und Nutzungsberechtigten sind auBerdem ver-
pflichtet, die anteiligen Kosten der laufenden Unterhal tung
dieser Anlagen zu tragen, soweit diese Kosten nicht von
anderen Stellen lUbernommen werden.

Verkehrsflidchen:

Der vom verldngerten Maiweg abgehende Planweg in 3,5 m Breite
einschl, Wendehammer von 9 m Breite wird neu angelegt und mit
einer Asphaltfeinbetondecke versehen,

Die Entwisserung des Planweges erfolgt ordnungsgemél und wird
an die Kanalisation angeschlossen.

Die Hohenlage des Planweges wird den Notwendigkeiten der Be-~
bauung entsprechend angepalt.
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Ausnahmen nicht ausdruckllch zugelassen 31nd

Die Baugenehmigungsbehdrde kann abweichend von der g#rge-
schriebenen Bebaubarkeit der Grundstiicksfliche g#fie Aus-
nutzung der Grundstiicke in den Grenzen der fj# die Baustufen
geltenden GeschoBflichenzahlen unter folgep#den Voraussetzungen
zulassen:

a) Die Abweichung muB aus stddtp#bulichen Griinden, insbeson-—
dere zur Verbesserung depMichtigkeit und Sicherheit des
StraBenverkehrs erwinget sein.

b) Eine ausreichendeg®icht- und Luftzufuhr muB fir simtliche
um- und anliegefiden Gebdude auch auf benachbarten Grund-
stlicken geg#Chert sein.

¢) Die Apw€ichung muB auveh sonst mit den sffentlichen Belangen
vepeinbar sein,

g#” Berechtigte Interessen der Nachbarn diirfen niecht unzumutbar
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