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Begriindung zum B-Plan 18-12“Holunderweg”, Aufhebung

Ortsteil: Hiddesen
Aufhebungsgebiet:  zwischen Maiweg, Larchenweg und Am Knapp

Verfahrensstand: Rechtskraft

Hinweis:
Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begrindung verwendete
Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke:
Gemarkung Hiddesen, Flur 11, Flurstiicke 354 — 360, 363, 365, 366, 466 — 470, 482 — 485, 495,
688, Teil von Flurstlick 710 und Flurstick 711.
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Der verbindliche Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplans ist im Plan selbst durch
Planzeichen festgesetzt. Der aufzuhebende Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:

— dem Plan mit der zeichnerischen Abgrenzung
— und der Begrindung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 18-12 “Holunderweg” treten bei Erlangung der Rechts-
kraft des Aufhebungsverfahrens aufler Kraft. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach Auf-
hebung nicht mehr nach § 30 BauGB, sondern nach § 34 BauGB.



Verfahren

Aufstellungsbeschluss (einstimmig) vom 18.09.2019
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und

der sonstigen Trager offentlicher Belange vom 06.01.2020 bis 07.02.2020
Entwurfs- bzw. Offenlegungsbeschluss (Ausschuss fir Stadtent-

wicklung) am 03.06.2020
Entwurfsoffenlage und Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Be-

hérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 22.06.2020 - 24.06.2020
Satzungsbeschluss (Ausschuss fiir Stadtentwicklung/Rat) am 02.09.2020/10.09.2020

Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen. Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld - weist das Aufhebungsgebiet als ,Wohnsiedlungsbereich* aus.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fur das ca. 0,9 ha groRe Aufhe-
bungsgebiet “Wohnbauflache” dar. Das mit der Aufhebung des Bebauungsplanes beabsichtigte
stadtebauliche Ziel ist mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes vereinbar. Somit ist die
Aufhebung des Bebauungsplanes gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Im Flachennutzungsplan grenzt das Aufhebungsgebiet im Norden, Westen und Osten an Wohn-
bauflache und im Stiden an Waldflache.

Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Anderung bzw. auf Aufhebung des o. a. Bebauungsplanes
(rechtskraftig seit dem 04.03.1965) vor. Der Antragsteller beantragt eine Baumdglichkeit (Anbau
an vorhandenes Reihenhaus) flir das Flurstlick 357. Der 0.a. Bebauungsplan setzt fiir die Parzelle
eine ,Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz” fest.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten Baumdglichkeiten sind alle erschopft.
Insgesamt sind in dem kleinen, in den 1960er Jahren entstandenen Wohngebiet zwei Dreierhaus-
gruppen nordlich des Holunderwegs und 3 freistehende Einzelhduser mit dazwischen liegenden
Sammelgaragen sldlich des Holunderwegs entstanden. Der festgesetzte offentliche Spielplatz
(Flachengrolie 455 m?) wurde bis zum heutigen Tag nicht angelegt. Die Flache ist weder von der
GroRe noch von der Lage flr die Anlage eines Spielplatzes geeignet. Ein zentral in den Wohnge-
bieten gelegener 6ffentlicher Spielplatz befindet sich in ca. 300 Meter Entfernung nordéstlich des
Plangebietes an der Strae Am Knapp. Auf die Auslibung des Vorkaufsrechtes durch die Stadt
Detmold wurde aus den vorgenannten Griinden verzichtet.

Insgesamt ist festzustellen, dass der (veraltete) Bebauungsplan textliche Festsetzungen enthalt,
fur die es keine rechtliche Legitimierung nach dem BauGB gibt (z. B ausschlieRliche Zulassigkeit
von Olheizungen etc.). Der westliche Teilbereich des Bebauungsplanes trifft keine Festsetzungen
zur Bebaubarkeit und zur ErschlieBung (s. Plan), ist aber analog zu dem dbrigen Wohngebiet
auch mit Reihen- und Einzelh&usern in den 1970er Jahren bebaut worden.



Auf Grund der Tatsache, dass der Bebauungsplan rechtlich bedenkliche Festsetzungen trifft und
im Plangebiet alle Baumdglichkeiten erschdpft sind, soll der Bebauungsplan aufgehoben werden.
Ziel ist die Schaffung von kleinen zusatzlichen Baumdglichkeiten. Nach Aufhebung des Bebau-
ungsplanes miissen sich zukinftig alle Vorhaben hinsichtlich Art und Mal} nach § 34 BauGB in
das stédtebauliche Umfeld einfiigen.

Bebauungsplan 18-12 ,,Holunderweg*, rechtskraftig seit dem 04.03.1965

Situationsbeschreibung

Das Aufhebungsgebiet befindet sich im Sudwesten des Detmolder Stadtgebietes im Ortsteil Hid-
desen. Das direkte Umfeld ist im Norden, im Westen und im Osten durch Wohnbebauung sowie
im Stiden durch Waldflachen gepragt.

Das Aufhebungsgebiet selbst ist bis auf zwei Ausnahmen (Flurstiicke 357 + 470) bebaut und wird
momentan als Allgemeines Wohngebiet genutzt. Gepragt ist das Aufhebungsgebiet im nérdlichen
Teil durch eine zweigeschossige und im stdlichen Teil durch eine eingeschossige Bebauung. Das
Aufhebungsgebiet fallt von seiner hochsten Stelle aus im Sudosten von ca. 224 Hdhenme-
ter U. NN auf ca. 213 Hohenmeter i. NN im Nordwesten (ohne wesentliche Gelandespriinge) ab.
Verkehrlich wird das Aufhebungsgebiet vom Maiweg erschlossen.
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Luftbild

Belange des Stadtebaus

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Berticksichtigung der Grundsatze
der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Aufhebung des Bebauungsplans gewahrleistet wer-
den.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes mussen sich zukiinftig alle Vorhaben hinsichtlich Art und
MaR nach § 34 BauGB in das stadtebauliche Umfeld einfligen. Die durch den Antragsteller beab-
sichtigte Erweiterung des Dreierreihenhauses zu einem Viererblock findet gemafl § 34 BauGB
entsprechend ein Vorbild in der vorhandenen Bebauung Holunderweg 14-20 im Westen des Plan-
bzw. des Aufhebungsgebietes.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung
Im Aufhebungsgebiet selbst und im unmittelbaren Umfeld sind keine Altablagerungen bekannt.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach Rechtskraft der Aufhebung des Bebauungsplanes
auf der Grundlage des § 34 BauGB. Hiernach ergeben sich fiir die Parzellen 469 oder 354 bzw.
356 und 358 geringfligige Anbaumdglichkeiten, die aber zu keiner erheblichen zusatzlichen Bo-
denversiegelung fihren.
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Erhalt schutzwiirdiger Boden

Im Aufhebungsgebiet hat sich der Bodentyp Podsol-Braunerde entwickelt. Dieser Bodentyp ist oft
extrem trocken und nahrstoffarm und wird deshalb vom Geologischen Dienst NRW als schutz-
wurdig eingestuft. Durch die urbane Uberformung ist die Schutzwirdigkeit herabgesetzt.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes werden zuklnftig Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu
beurteilen sein. Auch fur diese gilt, dass beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den
Boden Verdichtungen, Vernassungen und sonstige Bodenveranderungen durch geeignete techni-
sche MalRnahmen sowie durch Berticksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens
vermieden werden.

Kampfmittelbelastungen

In der Bombenbelastungskarte im Geodatenportal der Stadt Detmold (Stand 01.11.2006) ist keine
Kampfmittelbelastung im Bereich des Aufhebungsgebietes verzeichnet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Be-
zirksregierung Arnsberg als Trager offentlicher Belange frihzeitig beteiligt. Ein entsprechender
Antrag auf Flacheniberprifung wurde durch die értliche Ordnungsbehérde der Stadt Detmold
beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg gestellt. Mit
Datum vom 05.11.2019 teilte die Bezirksregierung Arnsberg mit, dass keine MalRnahmen erforder-
lich sind, da keine erkennbare Belastung aufgrund der tberpriiften Luftbilder vorliegt.

Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

Gemal § 2 (4) BauGB ist zur Aufstellung eines Bebauungsplans eine Umweltprifung durchzu-
fihren. Diese Vorschriften gelten gemaR § 1 (8) BauGB auch fiir die Aufhebung. Die Umwelt-
prufung dient der frihzeitigen Beriicksichtigung umweltrelevanter Gesichtspunkte im Planungs-
prozess und der sachgerechten Aufbereitung der Umweltaspekte fiir die Abwagung. Gemalk § 2a
(2) BauGB werden die Ergebnisse der Umweltprifung im vorliegenden, nach Anlage 1 des
BauGB gegliederten Umweltbericht dokumentiert, der einen gesonderten Teil der Planbegrindung
bildet.

Der Untersuchungsraum der Umweltpriifung umfasst den Geltungsbereich sowie die Randberei-
che des Aufhebungsgebietes.

Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutzziele

Vorhaben

Mit dem Aufhebungsverfahren ermdglicht die Stadt Detmold, das im rechtskraftigen B-Plan als ,6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz* festgesetzte Flurstiick 357 in eine
Wohnbauflache umzuwandeln. Der offentliche Spielplatz mit einer GroRe von ca. 455 m2 wurde
nie als Spielplatz angelegt und genutzt. Aufgrund der Grélke und der Lage ist die Flache ungeeig-
net. Mit der Aufhebung wird somit dem Antragsteller gefolgt, der an das benachbarte vorhandene
Reihenhaus anbauen mdchte.

Umweltschutzziele

Bei der Analyse der Flachen sind bestehende Planungsvorgaben und gesetzlich festgelegte Um-
weltschutzziele zu berlicksichtigen. Nachfolgend sind die allgemein zu berlicksichtigenden Vorga-
ben aufgefiihrt und je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
SchutzgUter behandelt.



Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Es bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf dem Schutz des Menschen
vor Immissionen (z. B. L&rm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zielen
(z. B. BauGB, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezlglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
BauGB (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im BNatSchG (Erholung in Na-
tur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Arten- und Biotop-
schutz,
Biologische Vielfalt

Die Berlcksichtigung dieser Schutzgiter sind im BNatSchG, LNatSchG NW,
BWaldG, LFoG NW und den entsprechenden Paragraphen des BauGB (u. a. zur
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Naturhaushalts und der Tier-
und Pflanzenwelt, einschlieRlich ihrer Lebensstatten und —rdume sowie Erhalt des
Waldes wegen seiner Bedeutung flir die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen
und wirtschaftlichen Funktion) vorgegeben.

Die Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB in Verbindung mit § 15 (2) BNatSchG ist
anzuwenden.

Vorgaben zum Artenschutz treffen die FFH-Richtlinie und die Vogelschutz-
Richtlinie. Die Umsetzung erfolgt unter Anwendung der ,Verwaltungsvorschrift zur
Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der FFH-RL und V-RL
zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren® (MUNLV, 15.09.2010).
Weitere Auskiinfte geben die Fachinformationssysteme des Landesamtes fiir Na-
tur, Umwelt, und Verbraucherschutz (LANUV).

Das europaische Schutzgebietssystem ,Natura 2000 ist zu beachten.

Boden und Wasser

Es sind die Vorgaben des BNatSchG, des LBodSchG (u. a. zum sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder
Wiederherstellung der Bodenfunktionen), des § 1a (2) BauGB (Bodenschutzklau-
sel) sowie das LWG NRW (u. a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der All-
gemeinheit und als Lebensraum fir Tier und Pflanzen) zu beachten.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten
Uber den Schutz von Biotopen das BNatSchG und direkt das LNatSchG NW.

Die klimatischen und lufthygienischen Ziele fir das Stadtgebiet Detmold sind im
Klimagutachten der Stadt Detmold (Geonet, 1999) aufgefiihrt.

Landschaft

Hierzu gibt es Vorgaben in den entsprechenden Paragraphen des BauGB,
BNatSchG und LNatSchG NW (u. a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft).

Kultur- und Sach-
giiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das DSchG unter Schutz gestellt. Der
Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbildes ist im BauGB
und BNatSchG vorgegeben




14.2

14.2.1

Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Umweltsituation und der zu erwartenden
Umweltauswirkungen

Methodische Vorgehensweise

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgen gemal den Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB eine Dar-
stellung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege und die Beurteilung der umweltbezogenen Auswirkungen auf die Belange

- Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit,

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

- Boden,

- Wasser,

- Klima und Luft,

- Landschaft,

- Kultur- und sonstige Sachguter

- sowie auf die Wechselwirkungen zwischen diesen einzelnen Belangen.

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
wird zudem gleichzeitig geprift, ob das Planvorhaben mit den gesetzlichen Vorgaben des
BNatSchG vereinbar ist. Gemall § 44 (5) BNatSchG bezieht sich diese Prifung auf die
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten. Sie ist Bestandteil des
Umweltberichts und wird auf Basis vorhandener Daten durchgefiihrt.

Datenerfassung

Die Erfassung und Bewertung der Bestandssituation der Schutzguter erfolgt auf der Grundlage der
Auswertung vorhandener Unterlagen sowie eigener Erhebungen. U. a. wurden das Klimagutachten
fir die Stadt Detmold: lufthygienische und immissionsokologische Belastungen (GEONET, 1999)
sowie verschiedene Fachinformationssysteme zum Artenschutz verwendet. Darauf aufbauend wird
die Schutzgutbetrachtung anhand von Kriterien vorgenommen, die sich aus den zu beriicksichti-
genden gesetzlichen Vorgaben und planungsrechtlichen Zielsetzungen ableiten lassen. Mittels die-
ser Kriterien erfolgt im Weiteren eine Beschreibung und Bewertung der Bedeutung des jeweiligen
Schutzgutes und seiner Empfindlichkeit gegenuber dem Vorhaben.

Schutzgut Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

FUr den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Aufhebung Auswirkungen auf das
Wohnumfeld (Larm und Immissionen, sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion
(Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Sie bilden einen wesentlichen Wert-
malstab. Beeinflussungen oder Beeintrachtigungen anderer Schutzguter wie Wasser, Boden, Luft
oder Landschaftsbild kénnen direkt oder mittelbar Konsequenzen haben.

Vorhandene Umweltsituation

Das Aufhebungsgebiet dient ausschlieBlich der Wohnnutzung. Larmimissionen durch stark befah-
rene Stralen oder gewerbliche Nutzungen im direkten Nahbereich sind nicht vorhanden. Im Aufhe-
bungsgebiet selbst entstehen keine belastenden Larm- und Schadstoffemissionen fiir die direkte
Umgebung.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Durch die Ergénzung der Wohnbebauung wird kein neuer Konflikt ausgeldst. Die Larmbelastung
verschlechtert sich nicht, sie kann jedoch auch nicht verbessert werden. Der zu erwartende Neu-
verkehr erzeugt keine relevante Anderung der Immissionssituation an der Bestandsbebauung.
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Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der B-Planaufhebung nicht verbun-
den.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt bilden den biotischen Bestandteil des Na-
turhaushaltes. Die Betrachtung der Schutzgtiter bezieht sich daher im Wesentlichen auf internatio-
nal und national ausgewiesene Schutzgebiete, naturschutzfachlich wertvolle Bereiche, bedeutsame
Biotop- und Nutzungsstrukturen und auf artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten
bzw. Fragestellungen.

Vorhandene Umweltsituation

Schutzgebiete

Das Aufhebungsgebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet. Im Siden in ca. 100 m Entfernung be-
findet sich das Landschaftsschutzgebiet des Teutoburger Waldes. Mit seiner 6kologischen Vielfalt,
ist er ein wertvoller Bereich fur die Tier- und Pflanzenwelt.

Biotop- und Nutzungsstrukturen

Pragendes Element im Aufhebungsgebiet ist die ein- und zweigeschossige Wohnbebauung mit den
dazugehorigen Zier- und Nutzgarten.

Tiere und Pflanzen

Aufgrund der landschaftlichen Struktur des Geléndes ist mit dem Vorkommen des fur Garten und
Siedlungsbereiche  typischen  Artenspekirums  auszugehen. Bei den  Vogelarten
zahlen dazu Uberwiegend ubiquitdre Arten wie Buchfink, Dompfaff, Kohimeise, Blaumeise,
Rotkehlchen, Amsel, Sperling und Hausrotschwanz. Daneben kann das Gebiet von Arten,
die im angrenzenden Wald brtiten, wie Habicht, Sperber sowie Eulen und Spechte als Nahrungs-
bzw. Jagdhabitat genutzt werden. Auch bei den Saugetieren ist von einem Vorkommen der im Sied-
lungsrandbereich typischen Arten wie Marder, Wiesel, Fuchs, Eichhdrnchen und verschiedenen
Nagerarten auszugehen. Artenschutzrechtlich von Bedeutung sind in diesem Zusammenhang mog-
licherweise Flederméause, fir die das Gebiet ein potenzielles Jagdhabitat darstellt.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der Uberwiegend intensiven Wohnbaunutzung ist es wahrscheinlich, dass die biologische
Vielfalt der vorkommenden Tier- und Pflanzenarten insgesamt nur mafig ausgepragt ist. Die Arten-
und Biotopvielfalt ist aufgrund der anthropogenen Uberpragung des Gebietes stark eingeschrankt.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Bezlglich der genetischen Variationen im Aufhebungsgebiet sind nur allgemeine Ruckschlisse
maglich. Es kann jedoch unterstellt werden, dass die genetische Vielfalt der vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten insgesamt gering ausgepragt ist.

Artenschutz

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ist aus-
zuschliel3en, dass

- wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten verletzt oder getotet oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden (§ 44 (1) Nr. 1
BNatSchG),
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- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich ge-
stort1 werden (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG),

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) als auch dass

- wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, sie oder ihre
Standorte beschadigt oder zerstort werden (Zugriffsverbote) (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG)

Um Verbotstatbestande vorliegen, wurde gem. der Handlungsempfehlung des Landes NRW zum
Artenschutz in der Bauleitplanung im Rahmen der Umweltpriifung eine artenschutzrechtliche Pri-
fung (ASP) durchgefiihrt. Hierbei wurde in einer berschlagigen Prognose geklart, ob und ggf. bei
welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen (ASP, Stufe 1). GemaR § 44 (5)
BNatSchG bezieht sich die Prifung auf die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europa-
ischen Vogelarten. Fur Nordrhein-Westfalen hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz NRW (LANUV) eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl an streng geschitzten Ar-
ten und europaischen Vogelarten vorgegeben, die als ,planungsrelevante Arten® bei artenschutz-
rechtlichen Priifungen zu betrachten sind.

Neben eigenen Begehungen wurden die Fachinformationssysteme der LANUV und des LINFOS
ausgewertet. Im von der LANUV geflihrten Biotopkataster NRW sowie im Fundortkataster ist das
Aufhebungsgebiet nicht enthalten. Das Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten ist nicht be-
kannt. Die LANUV hat Gber das Vorkommen planungsrelevanter Arten in der Region Messtischblat-
ter herausgegeben. Im Messtischblatt 40193 Detmold werden fur die Lebensraumtypen ,Garten,
Parks, Siedlungsbrachen* und ,Gebaude® 6 Fledermausarten und 18 Vogelarten aufgefiihrt.

Fledermause

Abendsegler, Kleinabendsegler, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus.
Diese Fledermausarten nutzen Baumhohlen potenziell als Sommer- und Winterquartier. lhre Jagd-
bereiche befinden sich Uber Freiflachen, an Waldrandern sowie anderen Gehdlzstrukturen. Der Er-
haltungszustand in NRW wird fir alle Arten als glinstig eingestuft.

Die Breitfligelfledermaus ist eine Art, die als Wohnquartier Hohlrdume und Spalten an und in Ge-
bauden sowie Stollen bzw. Eis- und Bierkeller nutzt. Sie jagt in offenen und halboffenen Landschaf-
ten und entlang Wasserflachen. Auch ihr Erhaltungszustand in NRW wird als glinstig eingestuft.

Végel

Bluthanfling, Eisvogel, Feldsperling, Girlitz, Habicht, Kleinspecht, Kuckuck, Mehlschwalbe, Nachti-
gall, Rauchschwalbe, Rebhuhn, Schleiereule, Sperber, Star, Turmfalke, Uhu, Waldkauz, und Wal-
dohreule. Aufgrund der Habitatstrukturen und der geringen Flachenausdehnung stellt das Aufhe-
bungsgebiet keinen essenziellen Lebens-, Nahrungs- und Jagdraum fir die genannten Vogelarten
dar. Erhebliche Beeintrachtigungen von Populationen sind nicht zu erwarten.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Bei den Begehungen konnten keine der genannten planungsrelevanten Vogelarten gesichtet bzw.
nachgewiesen werden. Als Nahrungs- und Lebensraumhabitat hat das Aufhebungsgebiet aufgrund
der geringen Flachengrolle keine essenzielle Bedeutung. Die Gartenbereiche am Waldrand des
Teutoburger Waldes bleiben in ihrem Bestand erhalten und dienen somit weiterhin als Jagdrevier
flr verschiedene Fledermausarten. Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte werden nicht zer-
stort. Baubedingte Storungseffekte wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit werden aufgrund des vo-
raussichtlich relativ stérungsunempfindlichen Artenspektrums als unerheblich eingestuft.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass ein VerstoR gegen die Verbotstatbestande des § 44 (1)
BNatSchG bezogen auf potenziell betroffene planungsrelevante Artengruppen Vogel und Fleder-
mause bei der Aufhebung ausgeschlossen werden kann.

1"



14.2.4

14.2.5

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden steht mit den Schutzgltern Wasser und Klima / Luft in einem engen und
standigen Austausch und bildet mit ihnen zusammen den abiotischen Bestandteil des Naturhaus-
haltes. Boden stehen auf vielfaltige Weise eng mit dem tbrigen Naturhaushalt in Kontakt und be-
einflussen beispielsweise die Auspragung der Zusammensetzung der darin und darauf lebenden
Arten malgeblich. Zudem Ubernehmen sie eine Filterwirkung fiir die Bildung von sauberem Grund-
wasser und beeinflussen den Energie- und Stoffhaushalt der Atmosphéare. Weiterhin bilden Boden
als land- und forstwirtschaftliche Standorte eine wichtige Lebensgrundlage fiir den Menschen.

Vorhandene Umweltsituation

Bei dem im Aufhebungsgebiet anstehenden Bodentyp handelt es sich um eine Podsol-Braunerde
aus steiniger und lehmiger FlieRerde, der sich tber Ton- oder Sandstein entwickelt hat. Dieser Bo-
dentyp ist oft extrem trocken und nahrstoffarm und wird deshalb vom Geologischen Dienst NRW als
schutzwirdig eingestuft.

Durch die Wohn- und Gartennutzung ist der Boden in vielen Bereichen (iberformt. Deshalb sind die
natlrlichen Bodenfunktionen im Aufhebungsgebiet nur eingeschréankt vorhanden.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Mit der Umsetzung der geplanten Wohnbebauung auf dem Gelande des festgesetzten 6ffentlichen
Spielplatzes ist eine Umlagerung von Bodenmassen verbunden. Die auf der natirlichen Schichtung
(Horizontabfolge) des gewachsenen Bodens beruhenden charakteristischen Standortfunktionen
(Bodenwasserhaushalt, Regelungs- und Pufferfunktionen) gehen damit in Teilbereichen verloren.
Um die Auswirkungen zu minimieren, sind die einschlagigen Normen und Regelwerke (DIN 18300
,Erdarbeiten* und DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Bodenarbeiten®) zu beriick-
sichtigen. Der Ab- und Auftrag von Oberboden ist gesondert von allen anderen Bodenarbeiten
durchzufiihren. Bodenaushub ist soweit technisch moglich innerhalb des Grundstiicks zu verbrin-
gen. Verunreinigungen sind ordnungsgemaf abzutragen und sachgerecht zu entsorgen.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser steht mit den Schutzgiitern Boden und Klima / Luft in einem engen und
standigen Austausch und bildet mit ihnen zusammen den abiotischen Bestandteil des Naturhaus-
haltes. Zudem bildet das Schutzgut Wasser die Grundlage aller Organismen und beeinflusst z. B.
im Kontakt mit dem Schutzgut Klima / Luft sowohl die Lufttemperatur als auch die Luftfeuchtigkeit.
Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden bildet es hingegen die Basis fur die Grundwasser-
neubildung.

Den Grundwasservorkommen ist eine besondere Schutzwirdigkeit zuzuordnen, da diese den Be-
stand an grundwasserabhangigen Lebensrdaumen und Organismen, aber auch grolRe Teile der
Trinkwasserversorgung sichern. Dabei ist zu berticksichtigen, dass Grundwasservorkommen mit
einer potenziell hohen Empfindlichkeit hinsichtlich Qualitat und Quantitat auf Veranderungen im
Bodenkorper reagieren. Aufgrund des anstehenden Bodens und der geologischen Verhaltnisse ist
von tiefen Grundwasserstanden mit einer geringen Grundwasserneubildung auszugehen. Daher
spielt das Aufhebungsgebiet fiir die Grundwasserneubildung nur eine untergeordnete Rolle.

Oberflachengewasser sind im Aufhebungsgebiet und direkten Umfeld nicht vorhanden.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Mit der geplanten Aufhebung werden keine zusatzlichen Bodenversiegelungen vorbereitet. Unter
Berticksichtigung der geringen Grundwasserneubildungsrate sind nachteilige Auswirkungen nicht
zu erwarten. Durch die Aufhebung erfahrt das Grundwasser keine zusatzlichen Beeintrachtigungen.
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14.2.6

14.2.7

14.2.8

Schutzgut Klima / Luft

Das Schutzgut Klima / Luft steht mit den Schutzgltern Boden und Wasser in einem engen und
standigen Austausch und bildet mit ihnen zusammen den abiotischen Bestandteil des Naturhaus-
haltes. Das Schutzgut Klima / Luft wird durch die Klimaelemente Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit,
Wind, Niederschlag und Strahlung bestimmt. Hinsichtlich der Qualitdt von Klima und Luft ist zwi-
schen der freien Landschaft und den Siedlungsrdumen zu unterscheiden. Wahrend in der freien
Landschaft das Klima weitgehend durch natirliche Gegebenheiten bestimmt wird, bildet sich in
Siedlungsraumen ein durch anthropogene Einflisse gepragtes Klima aus. So kann es zu einer er-
hohten thermischen Belastung im Sommer und erhdhten Luftschadstoffkonzentrationen kommen.
Die gesetzlichen und planungsrechtlichen Zielsetzungen zeigen, dass fir das Schutzgut Klima /
Luft die wesentlichen Aspekte der Erhalt von bioklimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunk-
tionen und der Immissionsschutz sind.

Vorhandene Umweltsituation

Das Klimagutachten der Stadt Detmold weist das Aufhebungsgebiet als gering belasteten Sied-
lungsraum mit sehr gering bis gering belasteten Stralenflachen aus. Ein Bedarf nach Ausgleichs-
stromung und/oder Minderungsmalnahmen ist nicht gegeben.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Aufgrund der geringen GroRe des Aufhebungsgebietes sind relevante Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird bestimmt im Wesentlichen durch das Relief, Biotop- und Vegetations-
strukturen sowie Besiedelung gepragt, die sich wiederum in Abhéangigkeit von Geologie, Boden,
Klima und historischer Entwicklung der Landschaft gebildet haben. Das Landschaftsbild lasst somit
sowohl Riickschliisse auf die naturraumlichen Gegebenheiten als auch auf die kulturellen und ge-
sellschaftlichen Entwicklungen einer Region zu und bildet damit auch ein wichtiges Erkennungs-
merkmal und identifikationsstiftendes Element flir die Bevolkerung.

Vorhandene Umweltsituation

Das Landschaftsbild im Aufhebungsgebiet ist gepragt durch eine ein- und zweigeschossige Wohn-
bebauung mit Zier- und Nutzgarten. Vor allem die Garten stdlich des Holunderweges mit ihren
Baum- und Strauchbestéanden beleben das Landschaftsbild und bilden einen Ubergang zum Teuto-
burger Wald.

Die Erholungsfunktion ist gering. Ausgewiesene Full und Radwege sind nicht vorhanden.
Zu erwartende Umweltauswirkungen

Die geplante Wohnbebauung auf der Spielplatzflache entspricht dem Erscheinungsbild des Umfel-
des. Somit sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwar-
ten.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Vorhandene Umweltsituation

Geschiitzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften
und Landschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart sind im Plangebiet und im
Umfeld direkt nicht vorhanden.
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14.3

14.4

14.5

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Es sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden.

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Malle. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Umweltauswirkungen auf ein
Schutzgut kdnnen indirekte Folgen fur ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.

Das Wechselwirkungsgeflige innerhalb des Aufhebungsgebietes ist aufgrund der bereits vorhande-
nen Wohnnutzung vorbelastet und gestort. Aus 6kosystemarer Sicht sind damit innerhalb des Ge-
bietes keine besonders hervorzuhebenden Wechselwirkungskomplexe mehr vorhanden. Es werden
uber die bereits benannten, schutzgutbezogenen Auswirkungen hinaus keine zusatzlichen Beein-
trachtigungen verursacht.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Nichtdurchfiihrung

Der festgesetzte offentliche Spielpatz auf dem Flurstiick 357 wurde bis heute nicht angelegt. Die
Lage innerhalb eines Wohngebietes und die GrundstlicksgroRe von ca. 455 m2 sind fiir einen
Spielpatz nicht geeignet. Die Neunutzung als Wohnbauflache mit Gartenbereich passt sich dem
Umfeld an und stellt somit eine Verbesserung dar.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Mit der B-Planaufhebung wird eine Nutzungsanderung von Grundflache vorbereitet. Mit dieser Nut-
zungsanderung werden Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 14 BNatSchG eingeleitet. Daraus
ergibt sich nach 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 und § 15 BNatSchG die Pflicht, Méglich-
keiten zur Vermeidung von Eingriffen zu priifen, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen
und die Kompensation nicht vermeidbarer, erheblicher Beeintrachtigungen durch geeignete MaR-
nahmen nachzuweisen.

14.5.1 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Entsprechend dem Vermeidungsgrundsatz des § 13 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Eingriffe dlrfen die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Im Fol-
genden werden die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung vorgesehenen Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen beschrieben.

Standortplanung

Mit der Bauleitplanung kommt es nicht zu einer Inanspruchnahme oder erheblichen Beeintrachti-
gung von:

- Natura 2000 Gebieten

- Naturschutzgebieten

- geschltzten Landschaftsbestandteilen

- besonders geschiitzten Biotopen gem. § 42 Landesnaturschutzgesetz NW oder

- Naturdenkmalen.
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Schutzgutbezogene Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Schutzqut Tiere und Pflanzen

Um temporare Stérungen durch Baularm fiir die im Aufhebungsgebiet und im Umfeld lebenden
ubiquaren Vogelarten zu mindern, sollten die geplanten Baumafinahmen aullerhalb der Brutvogel-
zeit in den Monaten Oktober bis Februar durchgefiihrt werden.

Schutzqut Boden

Baubedingte MinderungsmalRnahmen gem. der DIN 18300 (Erdarbeiten) und 18915 (Bodenarbei-
ten) sowie den Bestimmungen des § 12 BBodSchV zum Wiedereinbau von Boden sind einzuhal-
ten.

KompensationsmaBnahmen / Eingriffsregelung

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne und in der Abwagung gem. § 1 (7) zu berucksichtigen. Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG ist tber die
Vermeidung, den Ausgleich und Ersatz ausdricklich auch dann nach den Vorschriften des BauGB
zu entscheiden, wenn Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Aufhebung eines Bauleitplanes
zu erwarten sind.

Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3)
BauGB i. V. m. § 15 (2) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die ge-
plante B-Planaufhebung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch planerische
Konzeptionen zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwer-
tung von Teilflachen innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb des Gebietes durch geeignete MaR-
nahmen auszugleichen.

MaRgeblich in der Bewertung der Auswirkungen der B-Planaufhebung ist das bestehende Pla-
nungsrecht, also die Festsetzungen in dem rechtskraftigen B-Plan 18-12 ,Holunderweg®“. Da durch
die Aufhebung lediglich das Flurstlick 357 betroffen ist (Umwandlung der dffentlichen Spielplatzfla-
che in Wohnbebauung), bezieht sich die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung hierauf. Die ubrigen
Wohnbaugrundstticke bleiben in ihrem Bestand unverandert.

Die Bewertung der Biotoptypen vor dem Eingriff wird nach der Numerischen Bewertung von Bio-
toptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW durchgefihrt (LANUV, 2008). Die Bewertung erfolgt auf
der Grundlage naturschutzfachlich anerkannter Kriterien, wie Naturlichkeit, Gefahrdung/Seltenheit,
Ersetzbarkeit/Wiederherstellbarkeit und Vollkommenbheit.

A. Ausgangszustand des Aufhebungsgebietes gem. den Festsetzungen des rechtskraf-
tigen B-Plans

1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache |Grund- |Gesamt- |Gesamtwert |Einzelfla-
(m2) wert A | korrektur- | (Sp.4 x Sp.5) |chenwert
faktor* (Sp.3 x Sp.6)
1.3 | Offentlicher Spiel- 455 2 1 2 910
platz
455 Gesamtflachenwert A 910

15



14.6

15

B. Zustand des Aufhebungsgebietes nach der B-Planaufhebung

1 2 3 4 5 6 7
Code | Biotoptyp Flache |Grund- |Gesamt- |Gesamtwert |Einzelfla-
(m?2) wert P | korrektur- | (Sp.4 x Sp.5) |chenwert
faktor* (Sp.3 x Sp.6)
1.1 Wohnbebauung 96 0 1 0 0
(GRZ 0,21)*
4.3 Zier-/Nutzgarten 359 2 1 2 718
455 Gesamtflachenwert B 718
* = ermittelte mittlere Grundflachenzahl fiir die bestehende Bebauung innerhalb des Aufhebungsgebietes
Es ergibt sich folgende Gesamtbilanz: Gesamtflachenwert B 718 Punkte
/. Gesamtflachenwert A 910 Punkte
Werteinheit - 192 Punkte

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung hat ein Kompensationsflachendefizit von 192 Werteinheiten
ergeben. Dies entspricht bei einer Flachenaufwertung um 4 Werteinheiten ca. 48 m.

Fazit

Fir die B-Planaufhebung wurden im Rahmen einer Umweltschutzprifung die mit der Wohnbe-
bauung verbundenen erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Menschen, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild entstehen im Vergleich zum bestehenden
Planungsrecht nicht. Ein Verstol gegen die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG bezogen
auf potenziell betroffene planungsrelevante Arten kann ausgeschlossen werden.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung firr das Flurstiick 357 zeigt zwar auf, dass sich durch die Nut-
zungsanderung nach Aufhebung des Bebauungsplanes theoretisch ein geringes Kompensations-
defizit ergibt, welches aber vernachlassigt werden kann. Im Rahmen der Abwagung kann dieser
Belang zuriicktreten, weil mit der Aufhebung des Bebauungsplanes dem planerischen Grundsatz,
Innenentwicklung vor AulRenentwicklung (§ 1a BauGB), entsprochen wird. Mit der baulichen Ent-
wicklung der bisher ungenutzten, im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten offentlichen
Grunflache, wird eine ,Baullicke” geschlossen, ohne dass an anderer Stelle, z. B. eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache, in Anspruch genommen werden muss. Gleichzeitig kann die vorhan-
dene Infrastruktur im Aufhebungsgebiet genutzt werden und somit ein Beitrag zur Nachhaltigkeit
erzielt werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,4 fest. Die vorhandene GRZ innerhalb
des Aufhebungsgebietes liegt bei durchschnittlich 0,21 und somit erheblich (ca. 48%) unter dem
bislang festgesetzten Versiegelungsgrad von 0,4. Nach Aufhebung des Bebauungsplanes kann,
unter Berlcksichtigung des Einfigungsgebotes nach § 34 Abs. 1 BauGB (nach Art und MaR), der
bisher im Bebauungsplan festgesetzte Versiegelungsgrad nicht erreicht werden, da der tatsach-
lich vorhandene Versiegelungsgrad der Malstab fir eine Beurteilung von Vorhaben sein wird.

ErschlieBungskosten

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind im Aufhebungsgebiet keine neuen Erschlie-
Rungskosten zu erwarten.
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Resiimee

Mit der Aufhebung des seit dem 04.03.1965 rechtskraftigen Bebauungsplanes 18-12 ,Holunder-
weg“ wird die planungsrechtliche Beurteilung nicht mehr nach § 30 BauGB erfolgen. Zu Grunde
gelegt werden muss, dass zukunftig der § 34 BauGB fir die planungsrechtliche Beurteilung maR-
geblich wird. Die Konsequenz ist, dass gegentber den bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nun zusatzlich kleine ,Baullicken* stadtebaulich sinnvoll (z. B. durch Anbau an beste-
hende Reihenendhauser) geschlossen werden konnen, ohne AuRenbereichsflachen auf der ,gru-
nen Wiese® in Anspruch nehmen zu mussen.

Stadt Detmold

Fachbereich Stadtentwicklung
- Stadtebauliche Planungen -
Detmold im Oktober 2020
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